Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kanton Basel-Landschaft

" Nr. 502 vom 1. Marz 1994

Gemeinde Oberwil, Zonenpldne Siedlung und Dorfkern, Zonen-

reglement Siedlung sowie Larm-Empfindlichkeitsstufenplan

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Oberwil hat am 10.
Juni 1993 die Zonenpldne Siedlung und Dorfkern, das Zonen-
reglement Siedlung, sowie den Larm-Empfindlichkeitsstufen-

plan beschlossen.

B. Die offentliche Planauflage fand vom 26. Juli bis 25.
August 1993 statt. Sie wurde durch Publikationen im Amts-
blatt Nr. 29 vom 22. Juli 1993 sowie im Birsigtal Boten
vom 23. Juli 1993 bekanntgegeben. Die auswdrtigen Grund-
eigentimer wurden mit eingeschriebenem Brief wvom 16. Juli
1993 benachrichtigt. Wdhrend der Auflagefrist erhob ..

N SR ::np-ache.

Die vom Gemeinderat gemdss § 6 Absatz 2 des kantonalen
Baugesetzes durchgefiihrte Verstdndigungsverhandlung ergab

keine Einigung mit dem Einsprecher.

C. Mit Schreiben vom 19. November 1993 unterbreitet der
Gemeinderat Oberwil das Reglement und die Plane zur regie-
rungsrdtlichen Genehmigung und ersucht um Abweisung der
unerledigten Einsprache. Filir weitere Einzelheiten wird auf

die Akten und auf die nachfolgenden Erwdgungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

Gemass § 3, Absatz 1 des kantonalen Baugesetzes (BauG)

sind die Gemeinden befugt, eigene Bauvorschriften zu er-



lassen. Diese bediirfen jedoch der regierungsrdtlichen Ge-
nehmigung (§ 3, Absatz 2 BauG). Dabei beschrdnkt sich die
der Genehmigung vorausgehenden Priifung auf die
Rechtmdssigkeitskontrolle und auf eine Ermessenskontrolle
aus Griinden der Regionalplanung. Das heisst, der
Regierungsrat hat dariiber zu wachen, dass das kommunale
Recht nicht gegen die {ibergeordnete kantonale und
eidgendssische Gesetzgebung verstdsst. In diesem
Zusammenhang speziell zu beachten ist, dass

a) die Verfahrensvorschriften beim Erlass, insbesondere im

Hinblick auf die Betroffenen, eingehalten werden;

b) die kantonalen und eidgendssischen materiell-rechtli-
chen Schranken beriicksichtigt werden, wobei der Uberwa-
chung der verfassungsmdssigen Grundrechte (Eigen-~
tumsgarantie, Rechtsgleichheit, Verhdltnismd@ssigkeit etc.)

zentrale Bedeutung zukommt;

c) die Bauvorschriften der Gemeinden nicht im Widerspruch
stehen zu den Zielen und Planungsgrundsdtzen nach Bundes-
gesetz {ber die Raumplanung (RPG, Artikel 1 und 3), da
diese Bestimmungen des RPG selbstdndig, d.h. auch ohne
spezielles, ausfiihrendes Recht der Kantone anzuwenden

sind.

Die Beurteilung all dieser Aspekte ist mitentscheidend, ob
eine kommunale Planungsmassnahme vor den verfassungsméssi-
gen Grundrechten standhé&lt, bzw. nicht gegen die iberge-

ordnete Gesetzgebung verstdsst.
IT.
Gestilitzt auf Artikel 13ff und Artikel 19ff des Bundesge-

setzes liber den Umweltschutz (USG) vom 7. Oktober 1983 so-
wie auf Artikel 43 und 44 der Larmschutz-Verordnung (LSV)



vom 15. Dezember 1986 sind die Gemeinden verpflichtet, den
Nutzungszonen nach Artikel 14ff des Bundesgesetzes iiber
die Raumplanung (RPG) Larm-Empfindlichkeitsstufen geméss
Artikel 43 LSV zuzuordnen. Dabei handelt es sich um eigen-
tumsverbindliche Rechtserlasse im Rahmen der kommunalen
Nutzungsplanung. Somit richtet sich das Verfahren zum Er-
lass der Larm-Empfindlichkeitsstufen nach den Bestimmungen
der §§ 4ff des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967.

ITI.

Unter Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen hat

die Priifung folgendes ergeben:

1. Rechtmé&ssigkeitskontrolle
1.1 Formell-rechtlich sind die Voraussetzungen fir die
Genehmigung erfillt. Materiell-rechtlich ist folgendes zu

bemerken:

1.2 Die kantonalen Fachstellen hatten Gelegenheit, im Rah-
men des Vorpriifungsverfahrens zu den Planen und zum Zonen-
reglement Stellung zu nehmen. Es kann dazu insbesondere
auf den Prifungsbericht des Amtes filir Orts- und Regional-
planung vom 6. Mai 1993 verwiesen werden. Die vom Kanton
gewiinschten Anderungen wurden bei der {berarbeitung teil-

weise berilicksichtigt.

1.3 Baubewilligungsverfahren (Zonenreglement Siedlung
Ziffern 6.3, 13, 15.3 und 23.1)

Nach § 117 Absatz 1 des Baugesetzes vom 15. Juni 1967 ist
fir die Erteilung von Baubewilligungen der Kanton zustédn-
dig. Der Gemeinderat kann lediglich Ausnahmen von den Zo-
nenvorschriften beantragen. Auch das Verwaltungsgericht
hat in verschiedenen Entscheiden bestdtigt, dass der kan-

tonalen Behdrde bei Ausnahmeantridgen eine Uberpriifung auf



Willkiir zusteht. Die Beschliisse des Gemeinderates sind da-
her fiir die Baubewilligungsbehdrde nicht wverbindlich. 1In
diesem Sinne sind die Ziffern 6.3, 13, 15.3 und 23.1 so zu
verstehen, dass der Gemeinderat zuhanden der kantonalen
BewilligungsbehSrde lediglich ein Antragsrecht besitzt.

1.4 Abweichungen vom Nutzungsmass in der Kernzone
(Zonenreglement Siedlung Ziffer 14.3)

Geméss obgenannter Bestimmung im Zonenreglement ware es
méglich, bei Ersatz-Neubauten in der Kernzone von den
festgelegten Nutzungsmassen abzuweichen, sofern dies im
Interesse des Dorfbildes liegt. Die materiell relevanten,
maximalen Abweichungsmdglichkeiten werden jedoch nicht de-
finiert. Es fehlen zudem klare Kriterien, um beurteilen zu
k6nnen, wann eine ErhShung der Nutzungsziffern im Inter-
esse des Dorfbildes liegt. Ausserdem sei darauf hingewie-
sen, dass bereits bei den festgelegten Bebauungs- und Nut-
zungsziffern von 40 bzw. 60% die spezifischen Zielsetzun-
gen der Ortskernerhaltung betreffend Griinflachen- und Vor-
platzgestaltung kaum eingehalten werden k&nnen.

Da die Bestimmung in Ziffer 14.3 - soweit es sich um mdg-
liche Abweichungen von Nutzungsmassen handelt ("und den
Nutzungsmassen fiir Neubauten")- dem Rechtsgleichheitsgebot
und dem Willkiirverbot nicht geniligt, kann sie vom Regie-
rungsrat nicht genehmigt werden. Die Gemeinde wird ange-

halten, die betreffenden Vorschriften zu iiberarbeiten.

1.5 Einrichtungen zur Sonnenenergienutzung (Zonenregle-
ment Siedlung Ziffern 15.1 und 15.2)

Die Bestimmungen in den Ziffern 15.1 und 15.2 des Zonen-
reglementes Siedlung betreffend Einrichtungen zur Sonnen-
energienutzung lassen hinsichtlich Gestaltungsauflagen
einen zu grossen Spielraum offen. Der Regierungsrat macht
darauf aufmerksam, dass gemdss bisheriger kantonalen Be-

willigungspraxis im Ortskern folgendes zu beachten ist:



Beim Einbau von Solaranlagen ist in besonderem Masse auf
das Orts- und Landschaftsbild Riicksicht 2zu nehmen, d.h.
sie ko&nnen auf den Hauptdachflachen nur in Ausnahmefdllen,
z.B. bei nicht einsehbaren Dachfldchen, bewilligt werden.
Sorgfdltig in die Nebengebdude integrierte oder am Boden
installierte Anlagen kdénnen mit Zustimmung des Gemeinde-

rates und der kantonalen Fachstelle zugelassen werden.

1.6 Dachfldchenfenster (Zonenreglement Siedlung Ziffern
15.2 und 15.3)

Die Bestimmungen betreffend die Dachfl&chenfenster ent-
sprechen nur teilweise der bisherigen Bewilligungspraxis
der zustdndigen kantonalen Fachstellen. Aus diesem Grunde
verwelist der Regierungsrat auf folgende Punkte, die eben-
falls zu beachten sind:

- Liegende Dachfenster sind auf die weniger einsehbare
Dachfldche zu beschrd@nken, wobei eine Mischung von liegen-
den Dachfenstern und Dachaufbauten auf derselben Flache
nicht zuldssig ist.

- Die Einfassung der liegenden Dachfenster ist farblich
der Dachfldche anzupassen und die Spiegel- und Blendwir-
kung durch geeignete Massnahmen aufzuheben.

- Anordnung und Anzahl der liegenden Dachfenster sind mit

dem Gemeinderat und der kantonalen Fachstelle festzulegen.

1.7 Massvorschriften fiir Dachaufbauten in der Kernzone
(Zonenreglement Siedlung Ziffer 15.3)

In den Kernzonen gehdren die Dachlandschaften zum prédgen-
den Ausdruckselement. Deshalb miissen sich insbesondere
Dachaufbauten harmonisch in diese einfiigen. Es 1ist daher
unerldsslich, entsprechende Gestaltungsvorschriften fest-
zulegen und die Masse der Aufbauten =zu beschrédnken. In
Ziffer 15.3 sind die Masse zwar festgelegt, doch weichen
diese z.T. stark der bisherigen Bewilligungspraxis der zu-

stdndigen kantonalen Fachstellen ab. Zusdtzlich ist vorge-



sehen, dass die Giebeldreiecke bei der Bemessung der
Frontfldche nicht mitberechnet werden, womit eine =zusdtz-
liche Vergrdsserung der Dachaufbauten zugelassen wird.
Dabei wiirden vor allem {iberdeckte Dacheinschnitte eine
Grosse erreichen, bei der das Ortsbild stark
beeintrachtigt wiirde. Der Regierungsrat kann daher -
gestiitzt auf § 7 des Gesetzes 1iiber den Denkmal- und
Heimatschutz wvom 9. April 1992 - den Satz "Bei der
Bemessung der Frontfldchen werden Giebeldreiecke nicht
mitberechnet" nicht genehmigen.

In Ziffer 15.3 wird ausserdem festgelegt, dass wvon den
Massvorschriften im Einvernehmen mit dem Gemeinderat abge-
wichen werden kann, wenn dabei eine gute L&sung erreicht
wird. Insbesondere bei den kantonal geschiitzten Bauten
kbnnten jedoch keine grdsseren Aufbauten zugelassen wer-
den. Im {iibrigen erfordern bauliche Veradnderungen bei Ge-
bduden, die kantonalem Schutz unterstehen, generell die
Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege. Der Gemeinderat
kann daher nicht alleine iber Abweichungen entscheiden. Es
wird diesbeziiglich auch auf die Ausfihrungen unter Ziffer
1.3 verwiesen. Der letzte Satz in Ziffer 15.3 muss ge-
stitzt auf die obgenannten Ausfiihrungen von der Genehmi-

gung ausgenommen werden.

1.8 Zentrumszone mit Quartierplanpflicht (Zonenreglement
Siedlung Ziffer 18)

In der Zentrumszone diirfen Neu- und Umbauten in der Regel
nur aufgrund eines rechtskrdftigen Quartierplanes erstellt
werden. Auf kleineren Arealen hingegen kénnen Neu- und Um-
bauten ausnahmsweise von der Quartierplanpflicht enthoben
werden. In solchen F&llen soll dann der urspriingliche
Richtplan RP 64 richtungsweisend sein. Diesbeziiglich wird
die Gemeinde jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass der
Richtplan RP 64 meist parzelleniibergreifende Bebauungen

vorsieht und daher gerade auf kleineren Flachen kaum da-



nach gebaut werden kann. Der Gemeinderat wird deshalb an-

gehalten, den Richtplan RP 64 zu iiberarbeiten.

1.9 Ausnahmebebauung nach Gestaltungsplan (Zonenreglement
Siedlung Ziffer 22.2)

Flir Bebauungen, die nach einem Gestaltungsplan erstellt
werden, kann der Gemeinderat unter anderem Ausnahmen von
der Bebauungs- und der Nutzungsziffer beantragen. Im
Reglement sind jedoch die maximalen Abweichungsmdglichkei-
ten nicht definiert. Diesbeziiglich vermag die Ergdnzungs-
bestimmung dem Rechtsgleichheitsgebot und dem Willkiirver-
bot nicht in hinreichendem Masse Rechnung tragen. Ange-
sichts der vorgesehenen ErhShungen der Nutzungs- und Be-
bauungsziffern in den W- und WG-Zonen lassen sich ohnehin
lediglich noch relativ bescheidene, zusdtzliche Erh&hungen
verantworten. Deshalb wird die Mdglichkeit, Abweichungen
von der Bebauungs- und der Nutzungsziffer zu beantragen,
von der Genehmigung ausgenommen. Die Gemeinde wird er-
sucht, die materiell relevanten, maximalen Abweichungsmég-
lichkeiten festzulegen.

Im weiteren wird darauf hingewiesen, dass Gewdhrungen von
entsprechenden Ausnahmen auf einem Gestaltungsplan basie-
ren miissen, der verbindlicher Bestandteil der Baubewilli-

gung ist.

1.10 Ausnahmebewilligungen (Zonenreglement Siedlung Ziffer
22.4)

Mit der Ausnahmeregelung soll ermdglicht werden, dass - im
Einzelfall und wenn ausserordentliche Verh&ltnisse es
rechtfertigen - von den Vorschriften abgewichen werden
kann. Bei der Bewilligung von Ausnahmen muss insbesondere
der Grundsatz der Rechtsgleichheit beachtet werden und die
Handhabung des Ermessens willkiirfrei sein. Eine Bestim-
mung, die generell fiir die Steigerung von Wohnqualitdt

Ausnahmen zuldsst, vermag diesen Anforderungen jedoch



nicht zu geniigen. Um der Willkiir nicht Tir und Tor zu Off-
nen, miisste die Ausnahmem&glichkeit fiir Wohnqualitédtsstei-
gerungen an eng definierte Randbedingungen geknilipft wer-
den. Der Regierungsrat kann daher in Ziffer 22.4 den Zu-
satz "fiir Massnahmen, die der Steigerung der Wohnqualitéat
dienen" nicht genehmigen. Die Gemeinde wird eingeladen,
eine Bestimmung ins Reglement aufzunehmen, die den recht-

lichen Anforderungen zu geniigen vermag.

1.11 Zonenplan-Nachfiihrungen (Zonenreglement Siedlung Zif-
fer 22.7)

‘Gemdss Ziffer 22.7 soll der Gemeinderat legitimiert wer-
den, in der Kernzone im Bereiche von Neu-, Um- oder Anbau-
ten Zonenplanmutationen 2zu beschliessen, nachdem Gebd&dude
bereits bewilligt und erstellt worden sind. Zur Erlangung
der Rechtskraft soll dann noch das Auflage- und Genehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt werden. Dieses Vorgehen wider-
spricht gdnzlich dem in §§ 4 bis 6 sowie § 117ff des Bau-
gesetzes festgelegten Verfahren. Ein Baugesuch, das nicht
den Zonenvorschriften entspricht, kann nicht bewilligt
werden. Drdngen sich Anderungen im Zonenplan auf, die auch
im Sffentlichen Interesse liegen, so sind diese vorgdngig
durchzufiihren.

Aus vorgenannten Griinden kann in Ziffer 22.7 des Zonen-
reglementes Siedlung der Zusatz "Sind gemdss Art. 14 Neu-,
An- oder Umbauten erstellt worden, welche entsprechende
kleinere Nachfiihrungen am Zonenplan zur Folge haben oder"
nicht genehmigt werden.

Zur Ergdnzung wird darauf hingewiesen, dass keine Zonen-
planmutationen, sondern lediglich Plannachfithrungen nd&tig
sind, wenn der Kategorie '"iibrige Bauten" zugehdrende Hau-
ser abgerissen und an einem neuen Standort aufgebaut wer-
den. Bei den erhaltenswerten Bauten sind - in Absprache
mit den zustdndigen kantonalen Instanzen - geringfiigige

Abweichungen von den in Ziffer 14.2 festgelegten Vor-



schriften durchaus modglich, sofern sich ein Neubauprojekt
gleichwertig oder besser in die Umgebung einfiigt. Eine An-

derung des Zonenplanes ist dazu jedoch nicht ndtig.

1.12 Erschliessung von Bauzonen

Hinsichtlich der noch nicht erschlossenen Bauzonen wird
der Gemeinderat insbesondere auch auf Art. 30 der Larm-
schutzverordnung (LSV) aufmerksam gemacht, welcher wie
folgt lautet:

"Die bei Inkrafttreten dieser Verordnung noch nicht er-
schlossenen Bauzonen filir Gebdude mit ldrmempfindlichen
Radumen diirfen nur so weit erschlossen werden, als die Pla-
nungswerte eingehalten sind oder durch eine Aenderung der
Nutzungsart oder durch planerische, gestalterische oder
bauliche Massnahmen eingehalten werden kénnen. Die Voll-
zugsbehdrde kann filir kleine Teile von Bauzonen Ausnahmen

gestatten."

1.13 Waldfeststellungen im Rahmen von Ortsplanungsrevisio-
nen

Gestilitzt auf das Bundesgesetz iiber den Wald (WaG) vom 4.
Oktober 1991 mit dazugehSrender Verordnung (WaV) ist neu
der Wald vom Siedlungsgebiet klar zu trennen, indem in
RPG-konformen Planungen, gestiitzt auf Waldfeststellungen
kantonaler Behorden, die Waldgrenzen eingetragen werden.
Neue Bestockungen ausserhalb dieser Grenzen gelten dann
inskilinftig nicht mehr als Wald. Ist im Rahmen der Nut-
zungsplanung eine Waldfeststellung noch nicht oder nur
teilweise erfolgt, kommt der dynamische Waldbegriff wie
bis anhin uneingeschradnkt zum tragen.

In der Gemeinde Oberwil liegt zwar ein Entwurf fir eine
Waldgrenzenkarte vor, doch kann diese nicht in Xraft ge-
setzt werden, weil das Verfahren zuerst in einer kantona-
len Verordnung festgelegt werden muss. Die =zustdndigen

kantonalen Fachstellen werden die Karte in Absprache mit
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der Gemeinde entsprechend den Bestimmungen in der Verord-
nung baldmbglichst {liberarbeiten und auflegen, so dass die
festgelegten Waldgrenzen im Zonenplan eingetragen werden

kbnnen.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen.

3. Redaktionelle Anderungen

Unter dem orientierenden Inhalt wurde im Beschluss- und
Auflageplan der Wald aufgefiihrt. In den zur Genehmigung
vorliegenden Zonenpldnen wird in der Legende die Wald-
signatur mit Feld- und Ufergeh6lz bezeichnet. Der Ubertra-
gungsfehler wird entsprechend dem aufgelegten Zonenplan

korrigiert.

Iv.

Zur unerledigten Einsprache.

1. Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine
Verfahrensvorschriften dariiber, in welcher Form die Ein-
spracheentscheide iiber einen solchen Gemeindeversammlungs-
beschluss zu erlassen sind. Es steht daher nichts entgegen
und es erscheint in Anbetracht des sachlichen Zusammenhan-
ges sowie aus Zweckmdssigkeitsgriinden gerechtfertigt, die
unerledigten Einsprachen mit dem Entscheid iiber die Geneh-

migung im gleichen Beschluss zu behandeln.

2. Im Baugesetz 1ist die regierungsrd@tliche Ueberpri-
fungsbefugnis unerledigter Einsprachen nicht speziell ge-
regelt. Artikel 33 des Bundesgesetzes iliber die Raumplanung
vom 22. Juni 1979 verlangt hingegen bei Einsprachen, die
sich gegen Nutzungspldne richten - darunter fallen auch

die Zonenplédne bzw. deren Aenderungen - die volle Ueber-
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priifung. Somit ist der Regierungsrat verpflichtet, bei un-
erledigten Einsprachen sowohl die Recht- als auch die

Zweckmassigkeitskontrolle auszuiiben.

4. Unter Beriicksichtigung dieser Erwagungen ist 2zu der
unerledigten Einsprache grundsdtzlich folgendes 2zu bemer-
ken:

Zu den Begehren auf Aenderung bzw. Belassung der Bauzone
ist grundsatzlich festzuhalten, dass der Regierungsrat in
diesem Genehmigungsverfahren keine positiven Vorschriften
festlegen kann, d.h. irgendwelche Aenderungen der Zonen-
einteilung oder Baugebietserweiterungen darf er nicht
selbstdndig vornehmen. Der Regierungsrat ist lediglich be-
fugt, den vom zustdndigen Gemeindeorgan gefassten Be-
schliissen die Genehmigung ganz oder teilweise zu verwei-
gern, sofern sie der Rechtskontrolle oder der Ermessens-
kontrolle aus Griinden der Regionalplanung nicht standhal-
ten.

Zur unerledigten Einsprache ist im einzelnen folgendes zu
bemerken:

Einsprache von [l I

Der Einsprecher ist als Eigentiimer der Parzellen Nr. -
und -von der Planungsmassnahme betroffen. Auf die Ein-

sprache ist somit einzutreten.

Der Einsprecher erhebt Einsprache gegen den Beschluss der
Gemeindeversammlung betreffend die Zonenvorschriften Sied-
lung und stellt den Antrag, die entlang der Binninger-
strasse gelegenen Parzellen bis zur Grenze 2zu Bottmingen
der Wohn-/Geschaftszone WG3 zuzuweisen. 2Zur Begriindung
wird im wesentlichen folgendes vorgebracht:

- Gemdss dem Larm-Empfindlichkeitsstufenplan werde das Ge-
biet entlang der Binningerstrasse der Empfindlichkeits-
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stufe III zugewiesen. Fir diese sehe Jjedoch Artikel 43 der
Ldrmschutzverordnung mindestens eine Wohn-/Geschdftszone
als Nutzungszone vor.

- Der erwahnte Bereich 1liege zwischen bestehenden 4-ge-
schossigen Bauten. Zudem wiirde sich auch das gegeniiberlie-
gende Gebiet an der Binningerstrasse in einer 3-geschossi-
gen Zone befinden. Im Sinne einer besseren Nutzung des
Baugebietes sei auf den betreffenden Grundstiicken eben-

falls eine 3-geschossige Zone auszuscheiden.

Der Regierungsrat nimmt zur Einsprache wie folgt Stellung:
Sowohl Wohnzonen wie auch Wohn-/Geschdftszonen, die der
Einsprecher irrtiimlicherweise den im Kanton Basel-Land-
schaft nicht zuldssigen Wohn-/Gewerbezonen gleichstellt,
miissen gestilitzt auf Artikel 43 der Larmschutzverordnung
und Artikel 3 Absatz 3 lit.b des Bundesgesetzes iiber die
Raumplanung der Empfindlichkeitsstufe 1II zugeordneﬁ wer-
den. Wenn die Nutzungszonen - wie entlang der Binninger-
strasse - mit L&rm vorbelastet sind, k6nnen sie nach Arti-
kel 43 Absatz 2 der Larmschutzverordnung der ndchst hodhe-
ren Stufe zugeordnet werden. Dies bedeutet jedoch nicht,
dass Wohnzonen deshalb in Wohn-/Geschdftszonen umgezont
werden missen.

Auch eine Einweisung des vom Einsprecher vorgeschlagenen
Gebietes in eine 3-geschossige Zone ist nicht zweckmédssig.
Die in der Larmschutzverordnung festgelegten Immissions-
grenzwerte werden entlang der Binningerstrasse bereits
iberschritten. Um ein drittes Geschoss vor dem Ldrm zu
schiitzen, miissten aufwendige L&rmschutzmassnahmen ergrif-
fen werden. Aufgrund der Topographie kann diesbeziiglich
das Gebiet westlich der Binningerstrasse nicht mit dem
Ostlich davon verglichen werden.

Im ibrigen steht es dem Einsprecher frei, mit einem Quar-

tierplan, der allerdings erhShten Qualitdtsanforderungen
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geniigen miisste, auf seinen Parzellen zusatzliche Verdich-

tungen zu ermdglichen.

Die Einsprache muss, soweit darauf eingetreten werden

kann, als unbegriindet abgewiesen werden.

://+ 1. Die Einsprache von . _ wird, soweit dar-

auf eingetreten werden kann, als unbegriindet ab-

gewiesen.

2. Gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen
Baugesetzes vom 15. Juni 1967 werden die Be-
schliisse der Einwohnergemeindeversammlung Oberwil
vom 10. Juni 1993 betreffend die Zonenpldne Sied-
lung und Dorfkern, das Zonenreglement Siedlung
sowie den Larm-Empfindlichkeitsstufenplan im
Sinne der Erwagungen mit nachstehend aufgefiihrten
Ausnahmen genehmigt und damit allgemeinverbind-
lich erkléart.

Ausnahmen:

Von der Genehmigung ausgenommen und rot gestri-
chen werden:

a) In Ziffer 14.3 der Zusatz "und den Nutzungs-
massen fiir Neubauten".

b) In Ziffer 15.3 die Satze "Beli der Bemessung
der Frontflachen werden Giebeldreiecke nicht mit-
berechnet" und "Von diesen Massvorschriften kann
im Einvernehmen mit dem Gemeinderat abgewichen
werden, wenn dabei eine gute Losung erreicht
wird.".

c) In 2iffer 22.2 "Bebauungs- und Nutzungszif-
fer".

d) In ziffer 22.4 der Zusatz "fiir Massnahmen, die

der Steigerung der Wohnqualitdt dienen".
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e) In Ziffer 22.7 der Zusatz "Sind gemdss Art. 14
Neu-, An- oder Umbauten erstellt worden, welche
entsprechende kleinere Nachfiihrungen am Zonenplan

zur Folge haben oder".

3. Der Gemeinderat wird ersucht, die gemdss Ab-
schnitt III angefiihrten Punkte im Sinne der Erwd-
gungen innert niitzlicher Frist zu bereinigen und
der Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung vor-

zulegen.

4. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
48/2PS/2/0 (Zzonenplan  Siedlung), 48/TZPS/4/0
(Zonenplan Dorfkern), 48/Z2RS/2/0 (Zonenreglement
Siedlung) und 48/LES/1/0 (Larm-Empfindlichkeis-
stufenplan) versehenen Exemplare der Pldne und

des Reglementes.

5. Die Ziffer 2 dieses Beschlusses ist gestiitzt auf
§ 23 des Geschaftsreglementes flir den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu

verdffentlichen.

Verteiler:

B  cingeschrieben)

- Gemeinderat Oberwil, 4104 Oberwil

- Planungs- und Architekturbiliro SSH,
Fischmarkt 12, 4410 Liestal

- Bezirksschreiberei Binningen, Schloss-
rebenrain 1, 4102 Binningen

- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fiir Liegenschaftsverkehr

- Amt fiir Umweltschutz und Energie

- Bauinspektorat

-~ Forstamt



Kantonale Denkmalpflege

Tiefbauamt

Vermessungsamt

Amt fir Orts- und Regionalplanung (12)

Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der ILandschreibers:

15





