Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 3357 vom 27. Oktober 1992

Gemeinde Seltisberq, Bau- und Strassenlinienplan

"Schwarzackerstrasse West/Passwangstrasse"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Seltisberg hat am 9.
Dezember 1991 den obgenannten Plan beschlossen. Die Refe-

rendumsfrist ist unbenutzt abgelaufen.

B. Das o6ffentliche Auflageverfahren wurde vom 1. bis 31.
Januar 1992 durchgefithrt und im kantonalen Amtsblatt Nr.
51 vom 19. Dezember 1991 sowie im Gemeindeanzeiger vom De-
zember 1991 bekanntgegeben. Die betroffenen Grundeigenti-
mer mit schweizerischem Zustelldomizil wurden mit einge-
schriebenem Brief (Postquittung vom 17. Dezember 1991)

benachrichtigt.

Innerhalb der Auflagefrist sind folgende Einsprachen ein-
gegangen:

Lo

2.

3.

.

Die gestiitzt auf § 6 BauG durchgefiihrten Verstdandigungs-
verhandlungen filihrten 2zum Riickzug der Einsprachen 1 + 5.
Mit den 1{brigen Einsprechern konnte Xeine Einigung er-

reicht werden.



C. Mit Schreiben vom 13. Mai 1992 unterbreitet der Ge-
meinderat Seltisberg den Bau- und Strassenlinienplan zur
regierungsrédtlichen Genehmigung. Weitere Einzelheiten sind
aus den Akten und den nachfolgenden Erwdgungen ersicht-
lich.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

Die Gemeinden sind gestiitzt auf § 4 in Verbindung mit den
§§ 85 und 86 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967
befugt, Bau- und Strassenlinien festzulegen. Nach der
Rechtsprechung des Bundesgerichtes erwachsen solche Pléane
nicht in materielle Rechtskraft, sondern sie sind unter
Beachtung bestimmter Prinzipien grundsdtzlich ab&dnderbar
(BGE 90 I 333). Besondere Verfahrensvorschriften, die da-
bei zu beachten wédren, sind im Baugesetz nicht enthalten.
Deshalb gelten hiefiir nach den allgemeinen Rechtsgrund-
sdtzen die gleichen Regeln wie bei der erstmaligen Auf-

stellung.

IT.

Gemdss § 3 des Baugesetzes bediirfen die Bauvorschriften
der Gemeinden - und darunter fallen auch die erwdhnten
Pldne samt deren Aenderungen und Ergdnzungen - der Geneh-
migung des Reglerungsrates. Die dem Genehmigungsentscheid
vorausgehende Priifung ist dabei auf eine Rechtmdssigkeits-
kontrolle und auf eine Ermessenkontrolle aus Griinden der

Regionalplanung beschrankt.



ITIT.

Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine Verfah-
rensvorschriften dariilber, in welcher Form die Einspra-
cheentscheide und der Entscheid iiber die Genehmigung sol-
cher Einwohnergemeindeversammlungsbeschliisse 2zu erlassen
sind. Es steht daher nichts entgegen und es erscheint in
Anbetracht des sachlichen Zusammenhanges sowie aus
Zweckmdssigkeitsgriinden gerechtfertigt, die wunerledigten
Einsprachen mit dem Entscheid {iber die Genehmigung im

gleichen Beschluss zu behandeln.

Iv.

Im Baugesetz ist die regierungsrdtliche Ueberpriifungsbe-
fugnis unerledigter Einsprachen nicht speziell geregelt.
Artikel 33 des Bundesgesetzes iber die Raumplanung vom 22.
Juni 1979 wverlangt hingegen bei Einsprachen, die sich ge-
gen Nutzungsplane richten, die volle Ueberpriifung. Somit
ist der Regierungsrat verpflichtet, bei unerledigten Ein-
sprachen sowohl die Recht- als auch die Zweckmadssigkeits-

kontrolle auszuliben.

In Berlicksichtigung der vorstehenden Kriterien hat die
Priifung des Bau- und Strassenlinienplanes und der unerle-

digten Einsprachen folgendes ergeben:

1. Rechtmdssigkeitskontrolle

Sowohl formell-rechtlich als auch materiell-rechtlich sind
die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung erfiillt. Die am
8. November 1991 erfolgte Vorpriifung durch das Amt fiir

Orts- und Regionalplanung ergab keine Einwdnde grundsédtz-



licher Art. Die Planung wurde aufgrund von im Gebiet

"Briinnler" vorgesehenen Baulandumlegungen notwendig.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen

3. Unerledigte Einsprachen

3.1

Der Einsprecher wendet sich gegen die neue Strassenlinien-
fihrung. Er ist als Miteigentiimer der Parzelle Nr. - di-
rekt betroffen und damit zur Einsprache legitimiert. Auf
die Einsprache ist somit grundsdtzlich einzutreten. Zur
Begriindung fiihrt der Einsprecher im wesentlichen an, dass
fiir eine Verdnderung bzw. Neugestaltung von der bestehen-
den Strassenlinienfiihrung auszugehen sei, man k&nne sich
nicht auf den bisherigen Plan von 1974 berufen. Aufgrund
des nun auch unterhalb der Strasse liegenden Baugebiets
und der gleichwertigen Benutzung der kiinftigen Liegen-
schaftsbesitzer sei es gerechtfertigt, die Strasse beid-
seits gleichmd@ssig auszubauen bzw. zu erweitern, was auf-
grund der Gegebenheiten 1in westlicher Richtung etwa ab
Parzellen Nrn. _ méglich wdre. Diese Linienfiihrung
wirde die oberhalb der Schwarzackerstrasse liegenden be-
bauten Grundstilicke nicht benachteiligen. Auch wiirden dar-

aus keine Mehrkosten entstehen.

Der Argumentation des Einsprechers, dass filir eine Neuge-
staltung der Strasse von der bestehenden Strassenlinien-
fihrung auszugehen sei; kann sich der Regierungsrat nicht
anschliessen. Eine Aenderung von Bau- und Strassenlinien
kann nicht losgeldst von der heute rechtsgiiltigen Planung
beurteilt werden. Anders widre die Situation, wenn kein
solcher Plan existieren wiirde. Zudem wurde den Eigentiimern
oberhalb der Strasse eine Ueberbauung ihrer Parzellen vor



dem Ausbau der Strasse ermdglicht, wobei im damaligen
Zeitpunkt die bisher rechtsgliltige Baulinie massgebend
war. Das siidlich gelegene, untere Gebiet war im {ibrigen
schon vor der neuen Planung Bauland. Eine beidseits
gleichmdssige Erweiterung der Strasse wadre infolge der ge-
gebenen Fixpunkte sowie der bestehenden Gebdude unterhalb
der Strasse in der gewiinschten Form nicht méglich. Bei ei-
ner Verschiebung der Strasse waren zudem die Auswirkungen
bei der Parzelle des Einsprechers voraussichtlich minim.
Im iibrigen muss darauf hingewiesen werden, dass der Eigen-
timer gegeniiber der bisher rechtsgiiltigen Planung bevor-
teilt ist, indem die neu geplante nérdliche Strassen- so-
wie Baulinie ca. 4-5 m siidwdrts verschoben wurde. Zur Ko-
stenfrage kann sich der Regierungsrat im Rahmen dieses

Verfahrens nicht &ussern.

Die Einsprache muss daher, soweit darauf eingetreten wer-

den kann, als unbegriindet abgewiesen werden.

3.2

Der Einsprecher ist ebenfalls Miteigentiimer der Parzelle
Nr. . und als direkt Betroffener zur Einsprache legiti-
miert. Auf die Einsprache ist somit einzutreten.

Zur Begriindung fiihrt der Einsprecher an, mit der Aufhebung
des bisher geltenden Planes von 1974 gebe es keinen Hinde-
rungsgrund mehr, die Strasse ab Parzellen Nrn. _
westwdrts nach unten zu verlegen. Damit wiirden die Grund-
eigentiimer beidseits der Strasse zu gleichen Teilen bei-
tragspflichtig. Im weiteren k&nne die bestehende Wasser-
leitung in die neue Strasse verlegt werden, andernfalls
wiirden unverhdltnismdssige Auflagen und Baueinschrdnkungen
fir die betroffenen Eigentiimer im Bereich der Wasserlei-
tung entstehen.



Es wird auf die Ausfiihrungen zur Einsprache gemdss Ziffer
3.1 verwiesen.

Zum Problem der Wasserleitung ist zu bemerken, dass diese
grundsdtzlich nicht Gegenstand des vorliegenden Genehmi-
gungsverfahrens ist. Im {brigen teilt der Regierungsrat
die Auffassung des zustandigen Ingenieurs, dass es in An-
betracht des voraussichtlichen Kostenaufwandes unverhdalt-
nismdssig wdre, eine in gutem Zustand befindliche Leitung
zu verlegen. Die infolge der Lage auf Privatareal erfor-
derlichen Einschrdnkungen fiir die betroffenen Eigentiimer
sowie die teilweise erforderliche Beanspruchung der Gar-

tenanlage sind zumutbar.

Die Einsprache ist daher, soweit darauf eingetreten werden

kann, als unbegriindet abzuweisen.

3.3 [

Die Einsprecherin ist Eigentiimerin der Parzelle Nr. -

und als betroffene Anstdsserin zur Einsprache legitimiert.

Auf die Einsprache ist somit einzutreten.

Es werden folgende Rechtsbegehren gestellt:

1. Der Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung be-
treffend den 2zu genehmigenden Plan sei aufzuheben

bzw. nicht zu genehmigen.

2. Die Bau- und Strassenlinien seien im Sinne nachste-

hender Begriindungen neu festzulegen.

3. Die Wasserleitung sei im Bereich der Schwarzacker-
strasse bzw. der Parzelle der Einsprecherin ohne Ko-
stenfolge in das zuklinftige Strassentrasse zu verle-
gen.

Zudem wird filir weitergehende Begriindungen eine angemessene

Fristverldngerung sowie die Kosteniibernahme des Einspra-

cheverfahrens durch die Gemeinde verlangt.



Zur Begriindung wird im wesentlichen folgendes angefiihrt:

- Gegeniiber dem bisher geltenden Plan aus dem Jahre
1974 solle eine bessere, zweckmd@ssigere und gerech-
tere LO6sung angestrebt werden.

- Durch die Verlegung der Strasse nach Nordwesten wir-
den die Eigentiimer der bisher noch unbebauten Parzel-
len siidostlich der Schwarzackerstrasse von Landabtre-
tungen praktisch verschont. Eine derart ungleiche Be-
lastung der Grundeigentiimer sei unbegriindet und miisse
mangels oOffentlichen Interessens als willkiirlich be-
urteilt werden. Anpassungen beziiglich Gartengestal-
tung verschiedener Grundeigentiimer aufgrund der bis-
herigen Strassenplanung koénnten nicht massgeblich
sein.

- Die Wasserleitung sei heute lagemdssig v&llig absurd,
richtigerweise miisse diese innerhalb des &ffentlichen
Areals zu 1liegen kommen (Unterhalt, Reparaturen).
Ueber die Lage der Wasserleitung misse im
Zusammenhang mit den neuen Bau- und Strassenlinien

entschieden werden.

Es wird auf die Ausfiihrungen zur Einsprache gemdss Ziffer
3.1 verwiesen.

Aus den angefiihrten Grinden kann die vorgesehene Strassen-
fihrung als sachlich vertretbar beurteilt werden. Da eine
Verletzung von Rechtsgrundsdtzen nicht vorliegt, kann von
einer willkiirlichen Planungsmassnahme nicht gesprochen

werden.

Im weiteren muss darauf hingewiesen werden, dass die Ei-
gentiimerin gegeniiber der bisher rechtsgiiltigen Planung be-
vorteilt ist, indem die neu geplante, ndrdliche Strassen-

sowie Baulinie ca. 2 m siidwdrts verschoben wurde.



Inbezug auf die Einwdnde betreffs Lage der Wasserleitung
wird auf die Bemerkungen zur Einsprache gemdss Ziffer 3.2
verwiesen.

Die Einsprache muss daher, soweit darauf eingetreten wer-

den kann, als unbegriindet abgewiesen werden.

3.4 [ S

Der Einsprecher ist Eigentiimer der Parzelle Nr. - und
als betroffener AnstSsser zur Einsprache legitimiert. Auf

die Einsprache ist somit einzutreten.

Es wird dargelegt, dass zwischen der Parzelle des Einspre-
chers und der Schwarzackerstrasse ein Landstreifen ent-
stehe, dessen Zuordnung noch ungekldrt sei. Problematisch
sei jedoch eher die Tatsache, dass eine Wasserleitung aus-
serhalb des Strassentrasses zu liegen komme. Diese Fehl-
planung sei anzupassen. Es miisse jedenfalls verhindert
werden, dass die geplante Strasse infolge des "frei wer-
denden" Landstreifens breiter als vorgesehen gebaut werden
kébnne. Es sei im weiteren vor Inkraftsetzung des Planes

nochmals iiber eine gerechtere Landabtretung zu sprechen.

Es wird auf die Ausfiihrungen zur Einsprache gemdss Ziffer
3.1 verwiesen.

In bezug auf die Zuordnung des freiwerdenden Landstreifens
bzw. der Landerwerbsfrage, von Servituten, Umgebungsarbei-
ten, Kosten etc. kann sich der Regierungsrat im Rahmen
dieses Verfahrens nicht &dussern. Eine Verbreiterung der
Strasse infolge des frei werdenden Landstreifens darf je-
doch ausgeschlossen werden. In bezug auf die Einwdnde be-
treffs Wasserleitung wird auf die Einsprache gemdss Ziffer

3.2 verwiesen.

Die Einsprache ist daher, soweit darauf eingetreten werden

kann, als unbegriindet abzuweisen.



://: 1. Die Einsprachen gemdss Abschnitt B, Ziffern 2, 3,
4 und 6 werden, soweit darauf eingetreten werden

kann, als unbegriindet abgewiesen.

2. Gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Bauge-
setzes vom 15. Juni 1967 wird der von der Einwoh-
nergemeindeversammlung Seltisberg am 9. Dezember
1991 beschlossene Bau- und Strassenlinienplan
"Schwarzackerstrasse West/Passwangstrasse" geneh-

migt und damit allgemeinverbindlich erklart.

3. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
61/BSP/9/0 wund 61/eBS/4/1 (Schwarzacker) sowie
61/eBS/1/1 (Passwangstrasse) versehenen Planexem-

plare.

4. Die Ziffer 2 dieses Beschlusses ist gestlitzt auf
§ 23 des Geschdftsreglementes fiir den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu

verbffentlichen.
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