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3.1

Erlass

Die Gemeinde Ettingen erlasst, gestitzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes vom 1 5. Juni
1967, den Quartierplan Leymenstrasse, bestehend aus

Quartierplanreglement

Plan Nr. 1 Situation

Plan Nr. 2 Erdgeschoss

Plan Nr. 3 1. Obergeschoss

Plan Nr. 4 2.und 3. Obergeschoss

Plan Nr.& Richtplan 1. Untergeschoss

Plan Nr. 6 Richtplan 2. Untergeschoss
PlanNr. 7 Richtfassaden Ost und West, Schnitte
Plan Nr. 8 Richtfassaden Nord und Stid
PlanNr. 9 Verkehr (zur Orientierung)
Richtmodell

Zonenreglement-Normalie ZR 4/63

Geltungsbereich und Inhalt

Die Quartierplanvorschriften gelten flir das Areal innerhalb des Perimeters, wie er im Plan
Nr. 1 durch die schwarz punktierte Linie markiert ist.

Die Quartierplanvorschriften regeln insbesondere

Art und Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
- Lage, Grosse und Gestaltung der oberirdischen Bauten
- Nutzung und Gestaltung der Freiflachen
- Erschliessung und Parkierung
- Realisierung
- Genehmigungsvoraussetzungen

Art und Mass der Nutzung

Die Nutzungsart der Bauten richtet sich nach den Bestimmungen der Zonenregle-
ment-Normalie ZR 4/63.
Es gelten die Vorschriften fir Wohn-Geschéaftsbauten WG.
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Die maximal zulissige Bruttogeschossflache fur die Wohn- und Geschéftsbauten betragt
4200 m2 :

7u dieser Fliche werden alle dem Wohnen, Arbeiten und Gewerbe dienenden oberirdi-
schen Voligeschossflachen inkl. den Umfassungsmauern gerechnet.

Nicht angerechnet werden

- zu den Wohnungen gehdrende, aussenliegende Treppenhauser, Liftanlagen und
Laubengange

- offene Bauteile mit Aussenklima, z.B. Balkone, gedeckte Sitzplétze, Gberdachte Vor-
plitze, Velounterstande, Containerabstelipiatze etc.
der {iber dem gewachsenen Terrain liegende Anteil der Keller-Erweiterung der be-
stehenden Fabrik

Lage, Grosse und' Gestaltung der Bauten

Es dirfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die in der Quartierplanung
enthalten sind.

Die Ersteliung weiterer Bauten ist nicht zulassig, mit Ausnahme von Kleinbauten gemass
Punkt 4.4.

Lage, Grosse und Geschosszahl der Bauten gehen aus den Planen hervor und sind ver-
bindlich.

Geringfiigige Abweichungen von der Form und vom Mass der Grundflache sind zuldssig,
sofern sie das Uberbauungskonzept nicht beeintréchtigen. Sie beddrfen der Zustimmung
des Gemeinderates.

Interne Veranderungen der Raumaufteitung, welche keinen Einfluss haben auf das Uber-
bauungskonzept, sind zul&ssig.

Die Gestaltung der Fassaden und die Materialien aller Bauten sind so zu wahlen, dass ein
aesthetisch ansprechender Gesamteindruck entsteht.
Dem Gemeinderat steht hiezu ein Mitspracherecht zu.

Kleinbauten wie Velo-Unterstande, Container-Abstellplitze, Sammelstellen flr wiederver-
wertbare Abfalle etc. sind zulissig. Ebentalls zuldssig sind technische Aufbauten sowie zu-
satzliche Kleinbauten wie Geratehauschen, Kleintierstille etc. auf der begrinten Dachfla-
che, sehe Ervigunzen RRA

Fiir die Bewilligung der vorgenannten Einrichtungen ist der Gemeinderat zusténdig.
Gemiss Vollziehungsverordnung zum Baugesetz gilt dies nur fir Bauten bis zu giner
Grundflache von maximal 10 m? und einer Hohe von maximal 2.5 m.
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7.2
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Nutzung und Gestaltung der Freiflichen

Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Freiflichen gehen aus dem Plan Nr. 2 hervor.
Es dirfen nur einheimische Baume, Strducher und Pflanzen verwendet werden. Fir die
definitive Anlage ist im Baubewilligungsverfahren ein Umgebungsplan, mindestens im
Massstab 1:200, einzureichen, welcher integrierender Bestandteil der Baubewilligung ist.

Pflege und Unterhalt der Freifldchen ist Sache der' Grundeigentimer,

Erschliessung und Parkierung

Die Erschliessung ist im Plan Nr. 9 "Verkehr" geregelt. Die erforderlichen Anpassungen an
den Randstrassen sind Sache der Eigentimer der innerhalb des Quartierplanperimeters
liegenden Grundstiicke und mdssen vor Inbetriebnahme der Uberbauung realisiert wer-
den. Der ordentliche Unterhalt der Randstrassen geht zu Lasten der jeweiligen Strassen-
eigentlimer. Die Strassen und Einm{dungen sind s¢ zu konzipieren, dass die spétere
Realisierung eines Kreisels auf der Kreuzung Leymenstrasse - Kammermattweg mdglich
ist.

Das Parkierungskonzept geht aus dem Richtplan Nr, 5 hervor. Insgesamt sind folgende
Parkpléatze unterirdisch anzulegen:

81 Parkplétze flir Kunden und Personal

24 Parkplatze fiir die Wohnungen

26 Parkplatze fir den Gewerbebetrieb

Veloabstellplatze

Lage und Anordnung der Veloabstellplatze gehen aus Plan Nr. 2 hervor.

Besondere Bestimmungen

Larmschutz

Dem Quartierplanareal wird die Larmempfindlichkeitsstufe Il gemass eidgendssischer
Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 zugeordnet.

Energieversorgung

Fir die Energieversorgung ist ein umweltfreundtiches und energiesparendes Konzept vor-
zusehen.

Behindertengerechte Bauweise

Alle ffentlich zuginglichen Raume sowie ein angemessener Anteil der Wohnungen sind
rolistuhlgéngig zu gestalten.




Realisierung

Die Grundeigentimer haben alle fir die Realisierung und die quartierplangemasse Funk-
tionsfahigkeit der Uberbauung notwendigen Vereinbarungen zu treffen.

Insbesondere sind zu regeln

- Geh- und Fahrrechte fiir ober- und und unterirdische Bauten und Anlagen
- Baurechte

- Beniitzungsrechte an gemeinsamen Anlagen

- Grenz- und Naherbaurechte

- Durchleitungsrechte

- Erstellung, Finanzierung, Betrieb und Unterhait der Bauten und Anlagen

- Haftung

- etc.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften, unter Vorbehalt
des Baubewilligungsverfahrens.

In Abwagung dffentlicher und privater Interessen kann der Gemeinderat Ausnahmen von
einzelnen Quartierplanvorschriften gestatien, sofern die Abweichungen das Konzept und
die Ziele des Quartierplanes nicht beeintréchtigen. Das Baubewilligungsverfahren bleibt
vorbehalten.

Alle friiheren Erlasse oder einzelne Bestimmungen davon, die im Widerspruch zum vorlie-
genden Quartierplan stehen, werden aufgehoben. Dies gilt insbesondere fir den innerhalb
des Quartierplans Leymenstrasse gelegenen Teil der Quartierplanung Kammermatten mit
RRB Nr. 1698 vom 21. Mai 1974.

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat setzt voraus,
dass der Quartierplanvertrag von allen beteiligten Grundeigentiimern unterzeichnet und
Sifentlich beurkundet ist.

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.
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10. Beschliisse und Genehmigung
Beschluss des Gemeinderates: é 4. 53
Beschluss der Gemeindeversammiung: A4. & . 33
Referendumsfrist: 26 — 42. 6. 3
Urnenabstimmung; 26. 9. 93
Publikation der Planauflage

im Amisblatt Nr. _ 40 vom £ 40. 83
Planauflage: 24 — 7F AL. 93
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschalt

genehmigt

mit Beschiuss Nr. #g 72>  vom 28, ouni 1994

Publikation des Regierungsratsbeschliusses

im Amtsblatt Nr. _2& _ vom _S0. & . 7%

ens des Gemeinderates

r Prasident: Der Gemeindeverwalter,
Uil iy

Der Landschreiber:

/za e




