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\_/ Gemeinde Therwil ¢£5/QR / 10/0 QP Lowien Areal C1
Quartierplanung ,, Léowen ,,

et Erma gy

Quartierplanreglement Areal C1

Erlass

Die Einwochnergemeinde Therwil erldsst, gestitzt auf §§ 2 - 6 und §§ 37 - 39 des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8.Januar 1998, fur das Areal C1 der Teilzonenvor-
schriften Zentrum® vom 9. Januar 1996 Quartierplanvorschriften, bestehend aus Quartier-
plan und Quartierplanreglement.

Der Quartierplan besteht aus folgenden Bestandteilen:
s Teilplan 1 Nutzung und Gestaltung

» Teilplan 2 Parkierung (Einstellhallen)

s Teilplan 3 Gebaudeprofile

Der Plan ,Mégliche Parzellierung" sowie das Modell 1:500 dienen als Grundiage fir die Nut-
zungsverteilung und die kubische Gestaltung sowie fur deren Beurteillung im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens und unterliegen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

§1  Ziel und Zweck der Quartierplanung

' Die Quartierplanung ,Léwen" bezweckt die Umsetzung der Ziele der Teilzonenplanung
Zentrum®, Das Areal beim Lowenkreisel soll mit publikumsornentierten Nutzungen aufgewer-
tet werden und den Abschluss der Bahnhofstrasse hervorheben.

* Mit dieser Quartierplanung werden im wesentiichen folgende Ziele verfolgt:

« Schaffung von Maoglichkeiten zur baulichen Weiterentwicklung entlang der Oberwiler-
strasse und des Hinterweges

« Intensivierung der baulichen Nutzung, insbesondere der Bereitstellung von Flachen fir
publikumsorientierte Nutzungen sowie fiir Dienstleistungen und Wohnen

« Aufwertung der Wohnsituation auf der larmabgewandten Seite der Strassen

« Bertucksichtigung der Parzellenverhaltnisse flr eine nach EigentUmern getrennte und
zeitlich gestaffelte Realisierung

§2 Geltungsbereich

' Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplanperimeters Teil-
zonenplan ,Zentrum®, Areale C1.

* Die Vorschriften sind verbindlich fur:

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Art und Mass der Nutzung

Gestaltung, Nutzung und Unterhalt des Aussenraumes
Erschliessung und Parkierung

Ver- und Entsorgung

Realisierung der Uberbauung

* Massgebende tibergeordnete Gesetzgebungen (Kanton, Bund) sind zu beachten und wer-
den in diesem Reglement nicht speziell erwahnt.
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§3 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

" Fur die Lage und Grésse (Grundflache, Geschosszahl, Gebaudeprofil) der cberirdischen
Bauten und Anlagen (inkl. Ein- und Ausfahrt der Einstellhallen) sind die Teilplane Nr. 1 - 3
sowie die nachstehenden Quartierplanbestimmungen massgebend. Geringfigige Abwei-
chungen der Gebaudeabmessungen sind maaglich, sofern dabei nicht die im Plan vermass-
ten Gebaudeabstande betroffen werden und das Gesamtkonzept der Uberbauung keine
Beeintrachtigung erfahrt. Die Gestaltungsbaulinien sind zwingend einzuhalten

* Balkone durfen — ausgenommen bei den Gestaltungsbaulinien - die Baubereiche um 2.0 m
Uberragen.

* Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der bauli-
chen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass
eine befriedigende Gesamtwirkung erzielt wird; die Anforderungen gilt auch fur Materialen
und Farben. In begriindeten Fallen kann der Gemeinderat ein Fachgutachten verlangen.

* Wird die Ueberbauung der Parzellen 56 und 57 sowie 58 und 59 nicht gemeinsam vollzo-
gen, so hat sich die zweite Etappe gestalterisch an die erste Etappe zu halten, so dass ar-
chitektonisch einheitliche Baukérper entstehan.

’ Lage und Grosse der unterirdischen Bauten sind in den Teilplanen richtungsweisend dar-
gestellt und nur in Bezug auf Anschlussbauten festgelegt,

Ansonsten dirfen die unterirdischen Bauten innerhalb der Parzellen frei erstellt werden, vor
der jeweiligen Gestaltungsbaulinie velumenma&ssig aber nicht in Erscheinung treten,

® Fur die Definition der Gebaudeprofile (max. Gebaudehohe und verbindliche Geschosszahl)
ist der Teilplan Nr. 3 massgebend. Die Gebaudehohen werden ab Niveau der angrenzenden
Gehbereiche bis OK rohe Decke gemessean.

Bei Flachdachern darf der Dachrand die Gebaudehthe um maximal 0.50 m, resp. als Briis-
tung um 1.00 m Uberragen.

" Als Dachform sind Flachdacher vorgesehen. Die Flachdacher sind extensiv zu begriinen.
Andere Dachformen innerhalb des Gebaudeprofiles sind méglich.

° Oberlichter, Entliftungsbauteile, Liftuberfahrten u.&. kénnen die Décher der Hauptbauten
Uberragen, auch wenn die zuldssige Gebaudehohe dadurch lberschritten wird.

* Ausserhalb des Perimeters fir publikumsorientierte Mutzungen durfen die Erdgeschosse
maximal 1.20 m tber dem Strassen-/ Trottoirniveau liegen.

" Ausserhalb der Baubereiche sind freistehende Kleinbauten mit einer Grundflache von 5.00
m2 und einer Gesamthdhe von 2.50 m gestattet.

"' Bei allen publikumsorientierten Nutzungen ist bei der inneren und dusseren Erschliessung
auf eine behindertengerechte Bauweise zu achten.

§4  Art und Mass der Nutzung der Bauten

" In den Erdgeschossen diirfen innerhalb des Perimeters fir publikumsorientierte Nutzungen
auf 70 % der Uberbauten Flache nur publikumsorientierte Nutzungen wie Laden, Restau-
rants, Schalterhallen von Banken, Reiseblros und ahnliches untergebracht werden.

? In den Obergeschossen und ausserhalb des Perimeters fir publikumsorientierte Nutzun-
gen ist eine Mischform von Wohnungsbau und Dienstleistungen erfaubt.
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* Ermittiung der anrechenbaren Bruttogeschossflache (BGFE)

« Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen
Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und Wandguerschnitte. Die Flachen im Erd-
geschoss im Perimeter flr publikumsorientierte Nutzungen werden nur zur Halfte an die
Bruttogeschossflache angerechnet.

» Nicht angerechnet werden: alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder
hierfir nicht verwendbaren Flachen wie z. B. zu Wohnungen gehorende Keller-, Estrich-
und Trockenraume sowie Waschkichen, Heiz-. Kohlen- und Tankraume; Maschinenrau-
me flr Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen; Gemeinschafts-Bastelraume in Mehrfamili-
enhausern; nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fir Motorfahrzeuge, Ve-
los, Kinderwagen, usw.; Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechen-
bare Raume erschliessen; offene Erdgeschosshallen; Gberdeckte offene Dachterrassen;
offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht ais Laubengange dienen.

Nachstehende Bauteile werden ebenfalls nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache
gezahlt:

« unbeheizte Windfange fir Hauseingange ausserhalb der isolierten Gebaudehiille bis zu
max. 10,0 m* bei Mehrfamilienhausern

« unbeheizte, verglaste Zwischenklimaraume wie z. B. Wintergéarten, Veranden und Balkon-
oder Sitzplatzverglasungen bis zu max. 15,0 m* je Wohnung

« Aussenisolationen von bestehenden Gebduden
« Mehrstarken von Aussenwanden bei Neubauten (ber 25 cm
« offene Fussgangeruberdachungen und Arkaden

* Die maximal zulassigen Bruttogeschossflachen (BGF) betragen:

- Parzelle 56 2'584 m2 plus 300 m2 mégliche Verkaufsfldche 1. UG
- Parzelle 57 954 m2 plus 370 m2 mégliche Verkaufsflache 1. UG
- Parzelle 58 1183 m2
- Parzelle 59 1'516 m2
- Parzelle 60 263 m2
Total Areal C1 6'500 m2

® Falls Parzellenflachen verandert werden, ist die Nutzung proportional anzugleichen. Die
maximale BGF pro Baubereich darf dabei nicht Uberschritten werden.

§5 Gestaltung, Nutzung und Unterhalt des Aussenraumes

' Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den Teilplan Nr.
1 bestimmt, Flr die Bepflanzung sind grundsétzlich einheimische, standortgerechte Arten zu
wahlen.

* Im Baugesuchsverfahren ist ein verbindlicher Umgebungsplan, mindestens im Massstab
1:100, einzureichen. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere:

« bestehendes bzw. neu gestaltetes Terrain

« Lage der Gebaudezugange und der Arkaden

« Art der Grinflachen, der Bepflanzung und der Beldge, Gestaltungsmassnahmen und
Massnahmen des 6kologischen Ausgleichs

« Lage der Ver- und Entsorgungsaniagen.
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' Alle Zufahrten, Wege und Platze sind durch die jeweiligen Grundeigentimer zu erstellen
und zu unterhalten. Die offentlich zuganglichen Bereiche und die privaten Freiflichen sind
mit einem einheitlichen Belag zu versehen.

‘ Die Beleuchtung der Erschliessungsflachen, Zufahrten und Zugange ist Sache der Grund-
eigentimer und hat nach einheitlichem Projekt zu erfolgen.

* Die im Quartierplan eingetragenen Baume werden zu Lasten der Grundeigentiimer durch
die Gemeinde einheitlich erstellt. Materialwahl und Art der Bepflanzung wird vom Gemeinde-
rat festgelegl.

§6 Erschliessung und Parkierung ..., i

' Fur die Zufahrten, Erschliessungsflachen und Zugénge sowie der ober- und unterirdischen
Parkierung sind die Teilplane 1 und 2 massgebend.

* Die Freitldchen sind mit Ausnahme der Zufahrien zu den Einstelihallen und zur JNeuen
Gasse" von motorisierten Verkehr freizuhalten. Die Neue Gasse® darf in beschranktiem
Rahmen von Berechtigten flr die Anlieferung benutzt werden.

* Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fur Motorfahrzeuge richtet sich nach den Be-
stimmungen der Verordnung zum RBG und fUr Fahrrader nach den Empfehlungen der Weg-
leitung zur Bestimmung der Anzahl Abstellplatze fir Velos/Mofas des ARP BL.

‘ Die oberirdischen Parkpléatze entlang der Oberwilerstrasse sind 6ffentlich und werden bei
der Berechnung der Pflichtparkplatze nicht berlicksichtigt.

" Die Erschliessung der unterirdischen Einstellhalle (Einstellhalle mit halbffentlichem Cha-
rakter) fur Parzelle 57 erfolgt (ber Parzelle 56,

® Die zusatzliche Erschiiessung an die EH auf Parzellen 58 und 59 ist fakultativ und nur je
nach Etappierungsvariante erforderiich.

§7  Ver-und Entsorgung

' Fir die Warmeerzeugung ist ein Energiekonzept zu erstellen. Dabei ist der Nachhaltigkeit
und dem Einsatz von emeuerbarer Energie besondere Beachtung zu schenken. Nach Még-
lichkeit sind die Warmezentralen der einzelnen Gebdudekomplexe zusammenzulegen. Der
Anschluss an die Femwarmeversorgung ist zu prifen.

% Fur alle Nutzungen sind Abfallsammelrdume einzurichten.
Die Grosse betragt 0.50 m2 pro Wohnung, jedoch mindestens 6.00 m2; fur die Gbrigen Nut-
zungen richtet sich die Grdsse nach Art und Nutzflache des jeweiligen Betriebes.

§8 Larmschutz
' Fir das Quartierplan-Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) 11,

* Werden bei larmempfindlichen Raumen in Neubauten die Immissionsgrenzwerte (ber-
schritten, sind ldrmreduzierende Massnahmen (Grundrissorganisation, Ausrichtung der Lif-
tungsfenster zu larmempfindlichen Raumen, vorgesetzte Glasfassaden, Larmschutzbalkone,
schallgedammte ZwangsentiUftung usw.) im Sinne von Art. 31 LSV vorzusehen. Verbindliche
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Projektmassnahmen und enisprechende Nachweise zur Einhaltung der Larmgrenzwerte
sind im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

§9 Realisierung und Quartierplanvertrag

' Eine alifilige spatere Parzellierung des Areals ist zulassig, sofern die Verwirklichung der
Quartierplanung nicht in Frage gestelit wird.

 Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie Parkierung,
Freiflachen, Zufahrten etc. anteilmassig so zu erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen
Etappe gedeckt ist und eine spéatere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht erschwert
oder verhindert wird, Der Gemeinderat legt fallweise Ausnahmen fest, wo sich aufgrund der
schrittweisen Realisierung des Quartierplanes Ubergangslésungen aufdrangen.

" Die jeweiligen Grundeigentimer haben sich gegenseitig alle fir die Realisierung und die
Funktionsfahigkeit der Quartierplaniberbauung erforderlichen Landabtretungen und Servitu-
te einzuraumen. Im Quartierplanvertrag sind insbesondere zu regein:

- Landabtretungen fur Erschliessungsflachen

- Erstellung und Unterhalt von gemeinsamen Bauten und Anlagen

- tffentliche Geh- und Fahrrechte

- Bau- und Durchleitungsrechte

- Grenz- und Néherbaurechte

- Benutzungsrechte

- Unterhait und Betrieb der &ffentlich zuganglichen Flachen und Anlagen

§ 10 Ausnahmen und Abweichungen von den Quartierplan-Vorschriften

' Die Bewiligungsbehérde kann auf Antrag des Gemeinderates, in Erwdgung der &ffentli-
chen und privaten Interessen, Ausnahmen von den Quartierplanvorschriften bewilligen, so-
fern besondere Verhdltnisse dies rechtfertigen, und die Voraussetzung erfullt ist, dass die
der Quartierplanung zugrunde liegende Gesamtkonzeption in stadtebaulicher, architektoni-
scher und gestalterischer Hinsicht nicht verhindert wird.

§ 11 Schlussbestimmungen

' Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat setzt voraus, dass
der Quartierplanvertrag gemass § 46 RBG zwischen den beteiligten Grundeigentimern und
der Gemeinde allseitig unterzeichnet und damit die Realisierung der Uberbauung sicherge-
stellt ist.

* Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften. Das Baubewilli-
gungsverfahren bleibt vorbehalten.

* Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friiheren Zonenvorschriften
gelten als aufgehoben.

* Der Quartierplan tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.
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Beschlussdaten

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 08. August 2004

Beschluss der Gemeindekommission: 24, August 2004

Beschluss der Gemeindeversammiung:  15. September 2004

Referendumsfrist: 14, Oktober 2004

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 44  vom 28. Oktober 2004
Planauflage vom 28. Oktober 2004 bis 26. November 2004

Namens des Gemeinderates
Der Prasident: Der Verwalter:

Ky

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschiuss Nr. 2. vom < F)t\f.ﬂ-.&;'t Cs

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. A222 vom 2.3,.Aug. 2005

Der Landschreiber:

9. August 2004
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Beschlussdaten

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 09, August 2004
Beschluss der Gemeindekommission: 24 August 2004
Beschluss der Gemeindeversammiung:  15. September 2004

Referendumsfrist: 14. Oktober 2004

Urnenabstimmung: ...

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 44  vom 28. Oktober 2004
Flanauflage vom 28. Oktober 2004 bis 26. November 2004

Namens des Gemeinderates

Kanton
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr/32 2 vom .23, Aug, 2005

Publikation des Regierungsratsheschlusses
im Amtsblatt Nr. 2. vom 23 /"%L.ln.juy;}i— oS

Der Landschreiber:

o/

9. August 2004
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Quartierplanung ,Léwen”

Mutation Quartierplanreglement Areal C1

Genehmigung

Erlass

Die Einwohnergemeinde Therwil erldsst, gestiitzt auf §§ 2 - 6 und §§ 37 - 39 des Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, fiir das Areal C1 derTeizenenversehriften des
Teilzonenplans ,Zentrum” vom 9. Januar 1996 eine Mutation der Quartierplanvorschriften,
bestehend aus Quartierplan und Quartierplanreglement.

Der Quartierplan besteht aus folgenden Bestandteilen:
e Teilplan 1 Nutzung und Gestaltung

. Teil : o Y

e Teilplan 2 Gebaudeprofile

Der Plan ,Méogliche Parzellierung” sowie das Modell 1:500 dienen als Grundlage fiir die
Nutzungsverteilung und die kubische Gestaltung sowie fiir deren Beurteilung im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens und unterliegen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

§1  Ziel und Zweck der Quartierplanung

! Die Quartierplanung ,Léwen” bezweckt die Umsetzung der Ziele der-TeizonenplanungZentrum”

die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken und den Boden haushélterisch zu nutzen, geméss
Art. 1 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG). Das Areal beim Léwenkreisel soll mit
publikumsorientierten Nutzungen aufgewertet werden und den Abschluss der Bahnhofstrasse
hervorheben.

? Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

e Schaffung von Mdglichkeiten zur baulichen Weiterentwicklung entlang der Oberwilerstrasse
und des Hinterweges

e Intensivierung der baulichen Nutzung, insbesondere der Bereitstellung von Flichen fiir
publikumsorientierte Nutzungen sowie flr Dienstleistungen und Wohnen

e Aufwertung der Wohnsituation auf der larmabgewandten Seite der Strassen

e Berlicksichtigung der Parzellenverhéltnisse fiir eine nach Eigentlimern getrennte und zeitlich
gestaffelte Realisierung

§ 2 Geltungsbereich

' Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplanperimeters

Teilzonenplan ,Zentrum”, Areal C1.

? Die Vorschriften sind verbindlich fiir:

e lLage, Grosse und Gestaltung der Bauten

e Artund Mass der Nutzung

e Gestaltung, Nutzung und Unterhalt des Aussenraumes
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Erschliessung und Parkierung
Ver- und Entsorgung
Realisierung der Uberbauung

* Massgebende iibergeordnete Gesetzgebungen (Kanton, Bund) sind zu beachten und werden in
diesem Reglement nicht speziell erwdhnt.

§ 3 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

L Fur die Lage und Grésse (Grundflache, Geschosszahl, Gebaudeprofil) der oberirdischen Bauten
und Anlagen (inkl. Ein- und Ausfahrt der Einstellhallen) sind die Teilplane Nr. 1 & 2 sowie die
nachstehenden Quartierplanbestimmungen massgebend. Geringfligige Abweichungen der
Gebdaudeabmessungen sind méglich, sofern dabei nicht die im Plan vermassten Gebdudeabstiande
betroffen werden und das Gesamtkonzept der Uberbauung keine Beeintrichtigung erfahrt. Die
Baulinien und Gestaltungsbaulinien sind zwingend einzuhalten.

> Balkone diirfen - ausgenommen bei den Gestaltungsbaulinien und dem neungeschossigen
Baukorper- die Baubereiche um 2.0 m iberragen.

* Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen
und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine
befriedigende Gesamtwirkung erzielt wird; die Anforderungen gilt auch fiir Materialien und
Farben. In begriindeten Féllen kann der Gemeinderat ein Fachgutachten verlangen.

* Wird die Uberbauung der Parzellen 56 und 57 sowie 58 und 59 nicht gemeinsam vollzogen, so
hat sich die zweite Etappe gestalterisch an die erste Etappe zu halten, so dass ein architektonisch
einheitlicher Baukorper entsteht.

> Lage und Grésse der unterirdischen Bauten sind in-den-TFeilplinen—richtungsweisend-dargestelit

whd—nd—r—Bezug—auf-Ansehlussbauten—festgelegt: nicht vorgeschrieben Ansensten—dirfen—die
unterirdischen-Bauten und dirfen innerhalb der Parzellen frei erstellt werden, vor der jeweiligen

Gestaltungsbaulinie volumenmadssig aber nicht in Erscheinung treten. Allerdings muss zum
eingedolten Dorfbach ein Mindestabstand von 3m gemaéss RBV § 63 eingehalten werden.

® Fur die Definition der Gebaudeprofile (max. Gebaudehdhe und verbindlich Geschosszahl) ist der
Teilplan Nr. 2 massgebend. Die Gebdudehohen werden ab Niveau der angrenzenden Geh-bereiche
bis OK rohe Decke gemessen.

Bei Flachdachern darf der Dachrand die Gebaudehéhe um maximal 0.50 m, resp. als Bristung um
1.00 m Uberragen.

7 Als Dachform sind Flachdécher vorgesehen. Die Flachdécher sind extensiv zu begriinen. Andere
Dachformen innerhalb des Gebaudeprofiles sind moglich.

® Oberlichter, Entliiftungsbauteile, Liftiberfahrten u.d. dirfen die Dicher der Hauptbauten
Uberragen, auch wenn die zulassige Gebaudehohe dadurch Uberschritten wird.

? Ausserhalb des Perimeters fiir publikumsorientierte Nutzungen diirfen die Erdgeschosse maximal
1.20 m Uber dem Strassen-/ Trottoirniveau liegen.
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10 Ausserhalb der Baufelder diirfen freistehende Kleinbauten mit einer Grundfliche von 5.00 m2
und einer Gesamthohe von 2.50 m errichtet werden.

" Bei allen publikumsorientierten Nutzungen ist bei der inneren und ausseren Erschliessung auf

eine behindertengerechte hindernisfreie Bauweise zu achten.

§ 4 Artund Mass der Nutzung der Bauten

! In den Erdgeschossen auf den Parzellen 56/57 durfen innerhalb des Perimeters fiir
publikumsorientierte Nutzungen auf 70% der Uberbauten Flache nur publikumsorientierte
Nutzungen wie Laden, Restaurant, Schalterhallen von Banken, Reisebiros und &ahnliches
untergebracht werden.

? In den Obergeschossen und ausserhalb des Perimeters fiir publikumsorientierte Nutzungen ist
eine Mischform von Wohnungsbau und Dienstleistungen erlaubt.

3 Ermittlung der anrechenbaren Bruttogeschossflache (BGF)

e Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller oberirdischen-und-unterirdischen
Geschosstlachen einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte. Die Flachen im
Erdgeschoss im Perimeter flir publikumsorientierte Nutzungen werden nur zur Halfte an die
Bruttogeschossflache angerechnet.

e Nicht angerechnet werden alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder hierfir
nicht verwendbaren Flachen wie z.B. zu Wohnungen gehorende Keller-, Estrich- und
Trockenrdume sowie Waschkichen; Heiz- und Tankrdume; Maschinenrdume fir Lift-,
Ventilations- und Klimaanlagen; Gemeinschafts-Bastelrdume in Mehrfamilienhdusern; nicht
gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen, usw.;
Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume erschliessen, offene
Erdgeschosshallen; Gberdeckte offene Dachterrassen; offene ein- und vorspringende Balkone,
sofern sie nicht als Laubengang dienen.

Nachstehende Bauteile werden ebenfalls nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache gezahlt:

e unbeheizte Windféange fiir Hauseingange ausserhalb der isolierten Gebaudehlille bis zu max.
10.0 m? bei Mehrfamilienhdusern

e unbeheizte, verglaste Zwischenklimardume wie z.B. Wintergarten, Veranden und Balkon- und
Sitzplatzverglasungen bis max. 15 m? je Wohnung

e Aussenisolationen von bestehenden Gebauden

e Mehrstarke von Aussenwédnden bei Neubauten tber 25cm

e offene Fussgangeriiberdachungen und Arkaden

* Die maximal zulassige Bruttogeschossflachen (BGF) betragen:

- Parzelle 56 3'319 m’ 2594-m*——phus-300-m2-mogliche- Verkaufsfliche im1-UG
- Parzelle 57 1'244 m”® 954-m*—plus-300-m2-mogliche- Verkaufsfliche-im1-UG
- Parzelle 58 1'578 m?1183-m*
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- Parzelle 59 2'029 m’1516-m?
- Parzelle 60 337 m?263-m?
Total Areal C1 8'507m?6510-m?

° Falls Parzellenflachen verandert werden, ist die Nutzung proportional anzugleichen. Die maximale
BGF pro Baufeld darf dabei nicht tiberschritten werden.

§ 5 Gestaltung, Nutzung und Unterhalt des Aussenraumes

' Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den Teilplan Nr. 1
bestimmt. Fir die Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Arten zu wahlen.

> Im Baugesuchsverfahren ist ein verbindlicher Umgebungsplan. Mindestens im Massstab 1:100
einzureichen. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere:

e bestehendes bzw. neu gestaltetes Terrain

e Lage der Gebaudezugange und der Arkaden

o Art der Griinflichen, der Bepflanzung und der Belage, Gestaltungsmassnahmen und
Massnahmen des 6kologischen Ausgleichs

e Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen.

? Alle Zufahrten, Wege und Plitze sind durch die jeweiligen Grundeigentiimer zu erstellen und zu
unterhalten. Die offentlich zugdnglichen Bereiche und die privaten Freiflichen sind mit einem
einheitlichen Belag zu versehen.

’ Die Beleuchtung der Erschliessungsflichen, Zufahrten und Zugénge ist Sache der Grund-
eigentimer und hat nach einheitlichem Projekt zu erfolgen.

* Die im Quartierplan eingetragenen Biume werden zu Lasten der Grundeigentimer durch die
Gemeinde einheitlich erstellt. Materialwahl und Art der Bepflanzung wird vom Gemeinderat
festgelegt.

§ 6 Erschliessung und Parkierung

' Fir die Zufahrten, Erschliessungsflichen und Zuginge sewie—der—eber—und—unterirdischen
Parkierung-sind-dieTeilplane-und-2ist der Teilplan 1 massgebend, wobei gemeinsame Zufahrten
maglich sind.

Gemass RRB-Beschluss Nr. 1322 vom 23. August 2005 gilt folgendes:

1.3 Zufahrten zu den Einstellhallen (Rampen) im Bereich der Kantonsstrasse

Den Rampen zu den Einstellhallen im Bereich der Kantonsstrasse (Oberwilerstrasse) kann nur unter
folgenden Randbedingungen zugestimmt werden:

Bei einer quartierplanméssigen Uberbauung der Parzellen Nr. 59/60 oder der Parzelle Nr. 58 muss
die Erschliessung an den Hinterweg sichergestellt werden. Zudem muss bei einem Baugesuch fiir
eine quartierplanméssige Uberbauung der Parzellen Nr. 56 und 57 die Zweckmassigkeit eines
Linksabbiegers ab der Oberwilerstrasse in die Einstellhalle geprift und dieser falls notwendig
verboten werden.
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2 Die Freiflichen sind mit Ausnahme der Zufahrten zu den Einstellhallen und zur ,Neuen Gasse"”
von motorisiertem Verkehr freizuhalten. Die ,Neue Gasse” darf in beschranktem Rahmen von
Berechtigten fiur die Anlieferung benutzt werden.

3

Die Anzahl der erforderlichen Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge richtet sich nach den
Bestimmungen der Verordnung zum RBG und fir Fahrrader nach den Empfehlungen der
Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Abstellplatze fiir Velos/Mofas des ARP BL.

** Die Erschliessung der unterirdischen Einstellhalle (Einstellhalle mit halb6ffentlichem Charakter)
fur Parzelle 57 erfolgt tber Parzelle 56.

° Der Gemeinderat kann bei den zustindigen kantonalen Behérden die Reduktion Pflicht-
parkplatze fur Alterswohnen beantragen.

§ 7 Ver- und Entsorgung

' Fiir die Warmeerzeugung ist ein Energiekonzept zu erstellen. Dabei ist der Nachhaltigkeit und
dem Einsatz von erneuerbarer Energie besondere Beachtung zu schenken. Nach Maglichkeit sind
die Warmezentralen der einzelnen Gebaudekomplexe zusammenzulegen. Der Anschluss an die
Fernwdrmeversorgung ist zu priifen.

2 Fiir alle Nutzungen sind Abfallsammelrdume einzurichten.
Die Grosse betrdgt 0.50m” pro Wohnung, jedoch mindestens 6.00m? fiir die tibrigen Nutzungen
richtet sich die Grdsse nach Art und Nutzflache des jeweiligen Betriebes.

§8 Larmschutz

! Fiir das Quartierplan-Areal gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe (ES) IIL.

% Werden bei larmempfindlichen Raumen in Neubauten die Immissionsgrenzwerte tiberschritten,
sind larmreduzierende Massnahmen (Grundrissorganisation, Ausrichtung der Liftungsfenster zu
larmempfindliche Raumen, vorgesetzte Glasfassaden, Larmschutzbalkone, schallgedammte
Zwangsbellftung usw.) im Sinne von Art. 31 LSV vorzusehen.

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens sind die entsprechenden Nachweise fiir den Larmschutz
gemass Art. 31 LSV (Baubewilligung in larmbelasteten Gebieten) und Art. 32 LSV (Schallschutz an
neuen Gebauden) zu erbringen.
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§ 9 Naturgefahren: Gefahrenzone Uberschwemmung

' Gebiude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hochwasser-
ereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter
Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich
beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

? Mit dem Baugesuch ist fir jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte basierende mass-gebende
Hochwasserkote zu definieren, die sich an der maximalen Uberschwemmungshéhe eines
Hochwassers mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) orientiert.

* Unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind Gebaudeteile wasserdicht auszugestalten
und ungeschiitzte Offnungen in der Gebdudehiille untersagt. Die nasse Vorsorge ist nur in
begriindeten Ausnahmen, fliir Bauten oder Bauteile mit schadenunempfindlicher Nutzung und
Bauweise, zuldssig.

* Gebaudehiillen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so zu erstellen, dass sie den
Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mogliche Hochwasser-
ereignisse gendgen.

§ 910Realisierung und Quartierplanvertrag

' Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig, sofern die Verwirklichung der
Quartierplanung nicht in Frage gestellt wird.

> Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie Parkierung,
Freiflachen, Zufahrten etc. anteilméssig so zu erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe
gedeckt ist und eine spatere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht erschwert oder
verhindert wird. Der Gemeinderat legt fallweise Ausnahmen fest, wo sich aufgrund der
schrittweisen Realisierung des Quartierplanes Ubergangslésungen aufdréngen.

’ Die jeweiligen Grundeigentimer haben sich gegenseitig alle fiir die Realisierung und die
Funktionsfahigkeit der Quartierplaniiberbauung erforderlichen Landabtretungen und Servitute
einzurdumen. Im Quartierplanvertrag oder mittels Dienstbarkeiten sind insbesondere zu regeln:

e Landabtretungen fir Erschliessungsflachen

e Erstellung und Unterhalt von gemeinsamen Bauten und Anlagen

e Offentliche Geh- und Fahrrechte

e Bau- und Durchleitungsrechte

e Grenzbaurechte

e Benutzungsrechte

e Unterhalt und Betrieb der 6ffentlich zugéanglichen Flachen und Anlagen

§ 1011 Ausnahmen und Abweichungen von den Quartierplan-Vorschriften

' Die Bewilligungsbehérde kann auf Antrag des Gemeinderates, in Erwagung der 6ffentlichen und
privaten Interessen, Ausnahmen von den Quartierplanvorschriften bewilligen, sofern besondere
Verhiltnisse dies rechtfertigen und die Voraussetzung erfillt ist, dass die der Quartierplanung
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zugrunde liegende Gesamtkonzeption in stadtebaulicher, architektonischer und gestalterischer
Hinsicht nicht verhindert wird.
§ 1112 Schlussbestimmungen

' Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat setzt voraus, dass der
Quartierplanvertrag gemdss § 46 RBG zwischen den beteiligten Grundeigentiimern und der
Gemeinde allseitig unterzeichnet und damit die Realisierung der Uberbauung sichergestellt ist.

> Der Gemeinderat (iberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften. Das Baubewil-
ligungsverfahren bleibt vorbehalten.

3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friineren Zonenvorschriften
gelten als aufgehoben.

* Der-Quartierplan Die Mutation des bestehenden Quartierplans tritt mit Genehmigung durch den
Regierungsrat in Rechtskraft.
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Exemplar Inventar-Nr.

Beschlussdaten

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 09. Mai 2016 89-August-2004

Beschluss der Gemeindekommission: 31. Mai 2016 24-August-2004

Beschluss der Gemeindeversammlung: 22. Juni 2016 15-September2004

Referendumsfrist: 22. Juli 2016 +4-Okteber2004

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 33 vom 18. August 2016
Ne-44-vom-28-.Olkteber2004

Planauflage vom 18. August bis 16. September 2016

Namens des Gemeinderates
Der Président: Der Merwalter Leiter Gemeindeverwaltung:

(2 s

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. 0702 vom 2 3. Mai ? 79

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. __ /] vom __ 26 5. 201+

Der Landschreiber:
Der Landschreiber:

g

Tl V
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