Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 2661 vom 18. August 1992

Gemeinde Allschwil, Aenderung des Zonenreglementes Sied-

lung (Erginzunqg von § 37) sowie der Quartierplan- und

Gesamtiiberbauungsvorschriften

A. Der Einwohnerrat Allschwil hat am 29. April 1992 die
Aenderung des Zonenreglementes Siedlung (Ergédnzung von §
37) beschlossen. Es handelt sich um eine Bestimmung
betreffend Nutzungsfreiheit fiir Bauteile im Interesse ei-
nes haushdlterischen Umgangs mit Energie. Diese Regelung
soll, verbunden mit spezifischen Gestaltungsrichtlinien,
auch innerhalb von Quartierplanungen (QP) und Gesamtiiber-
bauungen (GU), Anwendung finden. Einzelheiten k&nnen dem

Mutationsblatt entnommen werden.

B. Wwdhrend der Auflagefrist sind keine Einsprachen

eingereicht worden.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Allschwil durchge-
fiilhrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die
Rechtmédssigkeitskontrolle als auch die Ermessenskontrolle
aus Griinden der Regiocnalplanung zu keinen Beanstandungen
Anlass gibt. Lediglich in redaktioneller Hinsicht ist
festzuhalten, dass der Titel des Mutationsblattes nicht
"Zonenplanung Landschaft" sondern "Zonenplanung Siedlung"
heissen muss. Die Exemplare der Mutationsunterlage werden
entsprechend korrigiert. Fir weitere Einzelheiten wird auf

die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3
Absatz 2 BauG beschliesst der Regierungsrat folgendes:



://: 1. Die vom Einwohnerrat Allschwil am 29. April 1992
beschlossene Aenderung des Zonenreglementes Sied-
lung (§ 37) sowie die damit verbundene Aenderung
der Quartierplanungen "Schlappenmatten"”, "Im lan-
gen Hag", "Langenmatten", "Oberdorf",
“Miihle/Himmelrich", "Paradies", "Unterdorf", "In
den Jucharten", "Lerchengarten", "Rosenbergrain'

und der Gesamtiiberbauungen "Birkenzenter",
"Papstler", "Kimmo AG", "Basler Leben",
"Bettenacker", "IL,indenstrasse/Ulmenstrasse",
"Lettenweg", "Lindenpark", "Metzgersmatten",
"Spitzgarten", "Schlappenmatten" werden genehmigt

und damit allgemeinverbindlich erklart.
2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
2/2R/1/1 und folgende versehenen Exemplare der

Mutationsunterlage.

3. Die ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu verdffentlichen.

Verteiler:

Gemeinderat Allschwil, 4123 Allschwil

- Bauverwaltung Allschwil, 4123 Allschwil
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fiir Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Amt fiir Orts- und Regionalplanung (40)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreibers
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

471 %6 Februar 1976

Nr. vom

Gemeinde Allschwil., Quartierplanung "Oberdorf"

”~
“a D e

A. Der Einwohnerrat Allschwil hat am 13. November 1974
fiur das Gebiel "Oberdorf" Quartierplanvorschriften - beste~
hend aus Quartierplan und dazugehtrenden Reglement -~ be-
schlossen. Der Quartierplan umfasst ein Areal von ca. 8500 m2,
wobei gsich der westliche Teil léngs der Oberwilerstrasse in
der Kernzone befindet. Nutzung und Bauvolumen in diesem Teil-
gebiet wurden nach den Zielsetzungen der Kernplanung ausge-
richtet, das ehemalige Pfarrhaus wurde in den Quartierplan-—
perimeter einbezogen. Im Rahmen dieser Planung ist asusserdem
die Erstellung von achtlt 2-geschossigen versetzten Baukorpern,
einer unterirdischen Einstellhalle mit 52 Parkplédtzen und 10
oberirdischen Parkplidtzen vorgescechen. Geplant sind ferner
eine Spielanlage und drei Kinderspielpldtze.

B. Die ¢ffentliche Planauflage hat vom 29. November bis
28. Dezember 1974 stattgefunden. Die Publikation erfolgte im
Amtsblatt Nr. 47 vom 28. November 1974 und im "Allschwiler
Wochenblatt" Nr. 47 vom 22. November 1974. Sdmtliche Grundei-
gentimer am Rand des betroffenen Gebietes wurden durch ein-
geschriebenen Brief vom 19. November 1974 (Postquittung) auf
die Plansuflage aufmerksam gemacht. Innert der Auflagefrist

hat

Einsprache erhoben.

Das Verstindigungsverfahren gemiss § 6 Absatz 2 des Bau-
gesetzes ergab keine Einigung zwischen dem Einsprecher und
dem Gemeinderat. )

C. Mit Schreiben vom 21. Januar 1975 ersucht der Gemein-
derat Allschwil um die regierungsrédtliche Genehmigung des
Einwohnerratsbeschlusses und unterbreitet die unerledigte Ein-
sprache zum Entscheid. Am 11./12. Dezember 1975 ist der Quar-
tierplan-Vertrag von allen beteiligten Grundeigentimern unter-
zeichnet und 6ffentlich verurkundet worden. Die bereinigten
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Unterlagen sind dem Planungsamt am 22. Dezember 1975 bzw.
22, Januar 1976 zugestellt worden. Flir die Einzelheiten
wird auf die Akten und auf die nachfolgenden Erwigungen
verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwidgung:

I.

Das kantonale Baugesetz vom 15, Juni 1967 gibt den
Gemeinden in den §§ 3 und 4 u.a. die Befugnis, Quartier-
plédne aufzustellen. Diese Pldne erwachsen Jjedoch erst mit
der regierungsrétlichen Genehmigung in Rechtskraft. Laut
§ 3 Absatz 2 des Baugesetzes beschrinkt sich die der Geneh-
migung vorausgehende Priifung - neben der Ermessenskontrolle
aus Grinden der Regionalplanung - darauf, Gemeindeerlasse
auf ihre Rechtmidssigkeit hin zu Uberpriifen. Mit andern Wor-
ten, der Regierungsrat hat dariiber zu wachen, dass Quartier-
planungen nicht gegen ibergeordnetes Recht verstossen. Dabei
sind folgende Hauptaspekte zu beachten:

1. Die Einhaltung der Verfahrensvorschriften beim
Erlass, vor allem im Hinblick auf die Betroffenen (recht-
liches Gehdr).

2. Die Beachtung der kantonalen und eidgendssischen
materiell-rechtlichen Schranken. Zentrale Bedeutung kommt
dabei der Ueberwachung der verfassungsmissigen Grundrechte
(Eigentumsgarantie, Rechtsgleichheit etc.) zu.

Nach bundesgerichtlicher Praxis hidlt eine Planungsmass-
nahme u.a. dann vor den Grundrechten stand, wenn sie auf
einer eindeutigen Rechtsgrundlage beruht, im dffentlichen In-
teresse liegt, und - im Falle einer enteignungséhnlichen
Wirkung -~ gegen Entschidigung getroffen wird. Die Rechts-
grundlage fir den Erlass von Quartierplénen ist in § 4 des
kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 gegeben. Die Frage
einer allfdlligen Entschidigung stellt sich im Zusammenhang
mit der Genehmigung noch nicht, da das kantonale Baugesetz
fir Entschidigungsforderungen ein spezielles Verfahren vor-
sieht und die Eigentumsrechte der Betroffenen durch diesen



Entscheid grundsidtzlich nicht geschmidlert werden. Das
Schwergewicht der regierungsrétlichen Prifung liegl dem-
nach bei der Frage nach dem offentlichen Interesse und
der Abwigung des offentlichen gegen das private Interesse.
Diese Kontrolle lidsst sich nun aber nicht ohne materielle
Begutachtung durchfihren, mit andern Worten, die Rechts-
kontrolle erfordert - wenn auch in beschrédnktem Unfang -
eine Zweckmissigkeitsprifung.

IT.

Unter Berlicksichtigung dieser Ausfiihrungen hat die Pri-
fung des Einwohnerratsbeschlusses folgendes ergeben:

1. Die formell- und materiell-rechtlichen Voraussetzun~
gen fir die Genehmigung der Quartierplanung sind erfiillt.

2, Die Priifung der Quartierplanung inbezug auf die
regionalplanerischen Belange ergibt ebenfalls keine Einwénde.

IIT.

Zu der unerledigten Einsprache:

R c hcbt gegen die geplante Ueberbauung
Einsprache mit der Begrindung, die Zonenvorschriften der Ge-
meinde Allschwil seien nicht eingehalten. Durch den Dach-
stockausbau der projektierten MehrfamilienhZuser kémen diese
im Endausbau effektiv 3-stockigen Gebduden gleich. Diese Bau-
weise werde seine Liegenschaft vollkommen entwerten, da die
Sicht nach der _ vollkommen verdeckt wiirde. Im
weiteren sei das ganze Verkehrsproblem an der Oberwilerstras-
se und der Ochsengasse ungeldst, ebenso die Zufahrten fir
die Hiuser 9 und 10. Die Ueberbauung werde den Verkehr auf
der Oberwilerstrasse sehr stark beeintréch%igem und damit
die Anwohner gefahrden.

In einem Nachtrag zu seiner Eingprache stellt der BEin-
sprecher eine Verletzung von § 10, Abs. 2 und 3 des kantona- -
len Baugesetzes fest, indem die _noch nicht kana-
~lisiert sei.

Obwohl sich der Einsprecher von den Erliduterungen des
‘Gemeinderates in der Verstidndigungsverhandlung befriedigt



erkliart hat, zieht er seine Einsprache Jedoch nicht zu-
riick.

Zu den Einwdnden ist folgendes zu bemerken:

Gemidss § 30 des kantonalen Baugesetzes konnen Quartier-
pline von den ordentlichen Zonenvorschriften abweichende
Bestimmungen enthalten. Mit der Inkraftsetzung des Quartier-
planes gelten die Zonenvorschriften, soweit sie im Wider-
spruch zu den Quartierplanvorschriften stehen, als aufgeho-
ben.

Die geplante Ueberbauung bringt gegenliber der zonen-
massigen Bauweise insofern keine Verschlechterung, als sie
das zonenmédssige Gebdudeprofil nicht Uberschreitet. Von
einer Entwertung der Liegenschaft des Eigentimers infolge
der Quartierplanung kann ohnehin nicht gesprochen werden,
da bei einer zonenmidssigen Ueberbauung bezliglich der Liegen-
schaft auf || G . cinstigere Verhdltnisse, auch
hinsichtlich Durchsicht zur ||| jQJQJEEER ncclich wéren.

Zum Verkehrsproblem méchten wir lediglich bemerken, dass
die gefdhrlichen Verkehrsbeziehungen an der Verzweigung
Oberwilerstrasse/Ochsengasse vor Erteilung der Baubewilligung
mit signaltechnischen Massnahmen unterbunden werden.

Im Ubrigen wickelt sich der Verkehr der gesamten Quar-
tierplanung, auch der Gebdude in der Kernzone, liber die
Ochsengasse ab, mit zentraler Ein- und Ausfahrt in die unter-
irdische Einstellhalle.

Die Bauarbeiten fiir die Kanalisation der _
erfolgten zum Teil noch im Jahre 1975. Demnach steht fest,
dass das Grundstiick bis zum Zeitpunkt der Erstellung der
Neubauten als baureif im Sinne des Baugesetzes gelten kann.

Aus all diesen Griinden ist die Einsprache, soweit da-
rauf eingetregen werden kann, als unbegrindet abzuweisen.

://: 1. Die Einsprache von _ wird, soweit

darauf eingetreten werden kann, als unbegrindet

abgewiesen.



2. Gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Bau-
gesetzes wird die vom Einwohnerrat Allschwil
am 13. November 1974 beschlossene Quartierpla~
nung "Oberdorf" - bestehend aus Quartierplan
(inkl. Terrainschnitte und Fassaden) und dazu-
gehdrendem Reglement - im Sinne der Erwdgungen
genehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.
Gleichzeitig werden alle im Widerspruch zu den
Quartierplanvorschriften stehenden bisherigen
Vorschriften flir das betroffene Gebiet aufge-
hoben.

3. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
2/0P/4/0 (Quartierplan), 2/0R/4/0 (Quartierplan-
reglement) und 2/2P/0/21 (Zonenplaninderung)
versehenen Plane und Reglemente.

4, Die Ziffern 2 und % dieses Beschlusses sind
gestiitzt auf § 23 des Geschidftsreglementes fiir
den Regierungsrat des Kantons Basel~Landschaft
im Amtsblatt zu verdffentlichen.

(eingeschrieben)
Gemeinderat Allschwil (2)
Bauverwaltung Allschwil

Grundbuchamt Binningen, Schlossrebenrain 1,
Binningen

Landeskanzlei

Tiefbauamt

Verkehrsabteilung, Polizeidirektion
Wasserwirtschaftsamt

Amt fiir Naturschutz und Denkmalpflege
Baupolizeiamt

Regionalplanungsstelle beider Basel
Planungsamt (6)

Baudirektion (2)

Der Landschreiber:

O-1-Y4



