Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft
Nr. 134 vom 29. Januar 2008

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanvorschriften "Birsmatte"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 21. Juni 2007 die Quartierplan-
vorschriften "Birsmatte" beschlossen. Sie bestehen aus dem Quartierplanreglement und den
verbindlichen Teilplanen:

Nr. 1 Bebauung, Aussenraum und Erschliessung
Nr. 2 Gebéaude- und Terrainprofile

Die Quartierplanung umfasst eine Gesamtfliche von 15'598m?. Die maximal zuldssige Nut-
zung liegt bei 86%. Die Quartierplanung "Birsmatte" 16st die westliche Hélfte des bisher flr
gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Teils der Quartierplanung "Schappe" ab. Sie ermdg-
licht die Realisierung einer attraktiven Wohnuberbauung unter Beachtung der speziellen
landschaftlichen Lage und Umgebung an der Birs.

B. Die 6ffentliche Planauflage fand vom 5. Juli 2007 bis 16. August 2007 statt. Sie wurde
durch Publikationen im Amtsblatt Nr. 27 vom 5. Juli 2007 und im Wochenblatt fir das Birseck
und Dornach vom 5. Juli 2007 bekannt gegeben. Die auswartigen Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentimer wurden mit eingeschriebenem Brief (Postquittung vom 29. Juni 2007)
benachrichtigt. Wahrend der Auflagefrist sind keine Einsprachen eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 12. September 2007 unterbreitet der Gemeinderat Arlesheim die Pla-
nungsdokumente zur regierungsratlichen Genehmigung. Der Quartierplanvertrag, der Vor-
aussetzung fir die Genehmigung eines Quartierplans ist, liegt dem Antrag nicht bei und ist
mit Schreiben vom 27. Dezember 2007 nachgereicht worden. Es ergeben sich folgende Be-
merkungen:

1. FUr die architektonische und stadtebauliche Prifung von Quartierplanungen hat der Re-
gierungsrat ein spezielles Fachgremium, die "Kantonale Fachkommission zur Beurteilung
von Arealiberbauungen”, eingesetzt. Diese Kommission hat die Quartierplanung "Birsmatte”
an ihrer Sitzung vom 26. September 2006 behandelt und gutgeheissen.

2. Die kantonalen Fachstellen hatten Gelegenheit, im Rahmen des Vorprifungsverfahrens
zu den Planen und zum Reglement Stellung zu nehmen. Es kann dazu insbesondere auf
den Prafungsbericht des Amtes fir Raumplanung vom 15. Februar 2007 verwiesen werden.
Die vom Kanton gewiinschten Anderungen wurden bei der Uberarbeitung beriicksichtigt.

Fir weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Gestutzt auf § 2 Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 beschliesst der Regie-
rungsrat Folgendes:



2

I 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim am 21. Juni 2007 be-
schlossenen Quartierplanvorschriften "Birsmatte" werden genehmigt und damit all-
gemein verbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 06/QP/19/0 und 06/QP/10/2
(Quartierplan "Birsmatte” und Mutation "Quartierplan Birsmatte" zum Quartierplan
"Schappe") sowie 06/QR/19/0 (Quartierplan-Reglement "Birsmatte") versehenen
Exemplare der Plane und des Reglements.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf § 9 der Geschéftsordnung des Re-
gierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu verdffentlichen.

Verteiler:

— Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

— Stierli+Ruggli AG, Unterdorfstrasse 38, Postfach, 4415 Lausen
— Fankhauser Architektur, Seewenweg 6, 4153 Reinach

— Bro Dr. Christoph Stutz, Grenzacherstrasse 62, 4058 Basel

— Jermann, Ingenieure + Geometer AG, Reichensteinerstrasse 3, 4144 Arlesheim
— Landeskanzlei (Publikation)

— Vermessungs- und Meliorationsamt

— Amt fir Umweltschutz und Energie

— Amt fir Liegenschaftsverkehr

— Bauinspektorat

— Forstamt beider Basel

— Sicherheitsinspektorat

— Tiefbauamt

— Amt fir Raumplanung (10)

— Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreiber:
W. Mundschin



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr . 354 vom 7. Februar 1995

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanvorschriften ,,Schappe®, Mutation Nr. 1

A. Die Einwohnergemeindeversammliung Arlesheim hat am 29. Juni 1994 die
Mutation Nr. 1 zu den Quartierplanvorschriften ,Schappe” beschlossen. Die Mutation
umfasst das Quartierplanreglement (QR) und die Quartierplane (QP <3 Teilplane
und 3 Plane Anhang>). Diese Mutation wurde wu.a. notwendig ,um der

Larmvorbelastung der Talstrasse/ Birseckstrasse zu begegnen.

B. Far die architektonische und stadtebauliche Prifung solcher Planungen und
deren Mutationen hat der Regierungsrat ein spezielles Fachgremium, die ,Kantonale
Fachkommission zur Beurteilung von ArealUberbauungen®, eingesetzt. An ihrer
Sitzung vom 5. Mai 1994 hat diese Kommission die Mutation zu den
Quartierplanvorschriften ,Schappe“ behandelt und grundsatzlich gutgeheiften. Das
Resultat der Kommissionsberatung sowie der Vorprifungsbericht wurden dem
Projektverfasser und dem Gemeinderat Ariesheim durch die federfuhrende
Dienststelle (Amt fur Orts- und Regionalplanung) mit Schreiben vom 6. Juni 1994
bekanntgegeben.

Das auf Antrag des Gemeinderates Arlesheim (Schreiben vom 19. Dezember 1994
resp. 25. Januar 1995) durchgefihrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dal
sowohl die Rechtmassigkeitskontrolle als auch die Ermessenskontrolle aus Grinden
der Regionalplanung zu keinen Beanstandungen AnlaR gibt. Es bleibt anzufGhren,
dass die Realisation einer Fischtreppe im Gewerbekanal - gestitzt auf Ziffer 8.3 des
Quartierplanreglementes - grundsatzlich moglich ist. Zudem ist darauf hinzuweisen,
dass der naturlichen Belichtung der unterirdischen Parkierung spezielle Beachtung
zu schenken ist. Fur weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Prufungsergebnisses und gestutzt auf § 3 Absatz 2 Baugesetz

beschlief3t der Regierungsrat folgendes:



://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim am 29. Juni 1994
beschlossene Mutation Nr. 1 zu den Quartierplanvorschriften ,Schappe’

wird genehmigt und damit allgemeinverbindlich erkléart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 6/QP/10/1 (Mutation
Quartierplane 1, 2 und 3 sowie Anhang 1 bis 3), 6/QR/10/1 (Mutation
Quartierplanreglement) versehenen Exemplare der Plane und des

Reglementes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler: Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

- Proplaning AG, Burgfelderstrasse 211, 4025 Basel
- Kreisgeometerbiro Arlesheim, Domplatz 9, 4144 Arlesheim
- Landeskanzlei (Publikation)
- Amt fUr Liegenschaftsverkehr
- Tiefbauamt
- Vermessungsamt
- Amt fur Umwelschutz und Energie
- Bauinspektorat
- Amt- fur Orts- und Regionalplanung (8)
(4 Archiv, ZD, OP, OK, ES)
- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreiber:




Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 652 26. Februar 1991

vom

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanvorschriften "Schappe"

A.

Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 29. Médrz
1990 die Quartierplanvorschriften "Schappe", bestehend aus
dem Quartierplanreglement (QR) und dem Quartierplan (QP),
beschlossen und gleichzeitig der damit verbundenen Aende-
rung des Zonenplanes Siedlung zugestimmt.

B.

Die &ffentliche Planauflage wurde vom 15. Mai 1990 bis 15.
Juni 1990 durchgefiihrt und im kantonalen Amtsblatt Nr. 19
vom 10. Mai 1990 sowie im Wochenblatt fiir das Birseck und
Dorneck vom 11. Mai 1990 publiziert. Die betroffenen
Grundeigentiimer wurden mit eingeschriebenem Brief vom 26.

Juli 1989 auf die Planauflage hingewiesen.

Innert der Auflagefrist sind folgende Einsprachen einge-
gangen:

vom 13. Juni 1990

B i Schreiben vom 31. Mai 1990.

Im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Verstdndigungs-

verhandlungen haben _mit Schreiben vom 10.
september 1990 und N : ¢

Schreiben vom 1. November 1990 ihre Einsprachen zurilickge-

zogen.



C.

Mit Schreiben vom 22. November 1990 ersucht der Gemeinde-
rat Arlesheim um die regierungsrdtliche Genehmigung der
Quartierplanvorschriften "Schappe". Fiir weitere Einzelhei-
ten wird auf den Akteninhalt und auf die nachfolgenden Er-

wdgungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwidgung:

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemein-
den gemdss § 4 die Befugnis, Quartierpldne sowie die dazu-
gehSrenden Reglementsbestimmungen zu erlassen. Diese Quar-
tierplanvorschriften erwachsen jedoch erst mit der regie-
rungsrdtlichen Genehmigung in Rechtskraft. Laut § 3, Ab-
satz 2 des Baugesetzes beschrdnkt sich dabei die der Ge-
nehmigung vorausgehende Priifung auf die Rechtmédssigkeit
und eine Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalpla-
nung. Das heisst, der Regierungsrat hat dariiber zu wachen,
dass das kommunale Recht nicht gegen die iibergeordnete
kantonale und eidgenSssische Gesetzgebung verstdsst. In

diesem Zusammenhang speziell zu beachten ist, dass

a)
die Verfahrensvorschriften beim Erlass, insbesondere im

Hinblick auf die Betroffenen, eingehalten werden:

b)

die kantonalen und eidgendssischen materiell-rechtlichen
Schranken beriicksichtigt werden, wobei der Uberwachung der
verfassungsmdssigen Grundrechte (Eigentumsgarantie,
Rechtsgleichheit, Verhdltnismdssigkeit etc.) zentrale Be-
deutung zukommt;



c)
die Bauvorschriften der Gemeinden nicht im Widerspruch
stehen zu den Zielen und Planungsgrundsitzen nach Bundes-
gesetz iber die Raumplanung (RPG, Artikel 1 und 3), da
diese Bestimmungen des RPG selbstdndig, d.h. auch ohne
spezielles, ausfithrendes Recht der Kantone anzuwenden
sind.

Die Beurteilung all dieser Aspekte ist mitentscheidend, ob
eine kommunale Planungsmassnahme vor den verfassungsmis-
sigen Grundrechten standhdlt, bzw. nicht gegen die iiber-

geordnete Gesetzgebung verstdsst.

IT.

Unter Beachtung der vorstehenden Ausfiihrungen hat die Prii-
fung der Quartierplanvorschriften "Schappe" folgendes er-

geben:

1. Rechtmdssigkeitskontrolle

1.1 Die gesetzlichen Anforderungen an Quartierplanungen
werden in § 29, Absatz 1 des kantonalen Baugesetzes (BauG)
umschrieben. Im Vordergrund steht dabei die F&rderung
wohnhygienisch, architektonisch und stddtebaulich befrie-
digender Gesamtiiberbauungen sowie die Sanierung bestehen-

der Quartiere.

1.2 Fiir die architektonische und stddtebauliche Priifung
hat der Regierungsrat ein spezielles Fachgremium, die
"Kantonale Fachkommission 2zur Beurteilung von Arealiiber-
bauungen", eingesetzt. An ihrer Sitzung vom 1. Mirz 1989
hat diese Kommission die Quartierplanung "Schappe" behan-
delt. Die Anregungen der Kommission konnten in den Quar-

tierbauvorschriften weitgehend beriicksichtigt werden.



1.3 Den Bereichen Bl1-B5, C, D, E, F des Quartierplan-
areals wurde die Lirm-Empfindlichkeitsstufe (LES) III zu-
geordnet.

Diese Bereiche sind vorwiegend fiir die Wohnnutzung vorge-
sehen und k&nnen im Sinne der L&rmschutz-Verordnung (LSV)
nicht als vorbelastet gelten, da es sich um uniiberbaute
Areale handelt. Es ist auch auf § 29 des kantonalen Bauge-
setzes hinzuweisen, wonach Quartierpldne u.a. wohnhygie-
nisch befriedigende Gesamtiiberbauungen f&8rdern sollen.
Analog einer Wohn-/Geschdftszone ist die vorwiegende
Nutzung in besagten Bereichen massgebend fiir die Zuordnung
der LES II. Es ist in diesem Zusammenhang darauf zu
achten, dass spdtestens mit der Eingabe von Baugesuchen
ein Larmgutachten beizubringen ist.

Aufgrund dieser rechtlichen Vorgaben kann Ziffer 4.1 des
Quartierplanreglementes nicht genehmigt werden und wird
rot durchgestrichen. Die Gemeinde wird angehalten, im
Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet das Quartierplanareal "Schappe" der Lirm-Empfind-

lichkeitsstufe II zuzuordnen.

1.4 Am 15. November 1990 wurde eine Vereinbarung mit
Dienstbarkeitsbestellung zwischen der Genossenschaft
Migros Basel und dem Kanton Basel-Landschaft, vertreten
durch das Amt fiir Liegenschaftsverkehr, und dem KXanton
Solothurn, vertreten durch das Amt fiir Wasserwirtschaft,
unterzeichnet. Diese sieht unter anderem die Einrdumung
eines Geh- und Fahrrechts =z.L. Parzellen Nr. 1127, GB
Arlesheim und Nr. 1970, GB Reinach z.G. der Parzellen Nr.
2412, GB Arlesheim und Nr. 7754, GB Reinach, vor. Damit
verbunden ist die Verbreiterung des geplanten Veloweges
auf eine Totalbreite von 3,5 m.

Zudem wird diese Erschliessung in westlicher Richtung nach

Abzweigung des Veloweges weitergefiihrt.



Im Sinne von Ziffer 8.3 des Quartierplanreglementes kann
oben erwdhnte Verbreiterung und Weiterfiihrung des Velo-
weges als Ausnahme aufgrund "nachbarrechtlichen Schwierig-
keiten ohne Verdnderung der Grundkonzeption" bezeichnet
werden. Somit entfdllt ein nochmaliger Einwohnergemeinde-
versammlungs-Beschluss.

1.5 Als Voraussetzung fiir die Genehmigung durch den Re-
gierungsrat wird unter Ziffer 7.1 des Quartierplanregle-
mentes festgelegt:

Die Genehmigung der vorliegenden Quartierplanvorschriften
durch den Regierungsrat setzt voraus:

- 6ffentliche Beurkundung des Quartierplanvertrages

- Zustimmung der Gemeindeversammlung Arlesheim zu vor-
liegendem Quartierplan

Die Offentliche Urkunde {iber den Quartierplanvertrag
"Schappe" wurde am 4. Mai 1990 allseitig bei der Bezirks-
schreiberei Arlesheim unterzeichnet.

Die Einwohnergemeindeversammlung hat am 29. Mirz 1990 den

Quartierplanvorschriften zugestimmt.

Formell-rechtlich und materiell-rechtlich, vorbehdltlich
Abschnitt II Ziffer 1.3, sind die Voraussetzungen fiir eine
Genehmigung erfiillt.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung

keine Bemerkungen

://: 1. Gestiitzt auf § 3, Absatz 2 des kantonalen Bauge-
setzes vom 15. Juni 1967 wird der Beschluss der
Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim vom 26.
Juni 1989 - betreffend die Quartierplanvorschrif-
ten "Schappe" - im Sinne der Erwdgungen genehmigt
und damit allgemeinverbindlich erklirt.



Ausnahme

Von der Genehmigung ausgenommen und rot durchge-
strichen wird Ziffer 4.1 des Quartierplanregle-
mentes. Die Gemeinde wird angehalten, im LiArm-
Empfindlichkeitsstufen-Plan fiir das gesamte Ge-
meindegebiet das Quartierplanareal "Schappe" der
Ldrm-Empfindlichkeits-Stufe II zuzuordnen.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer
6/QP/10/0 (Quartierpldne 1,2,3) sowie 6/QR/10/0
(Quartierplanreglement) versehenen Exemplare des
Planes und des Reglementes.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind ge-
stitzt auf § 23 des Geschédftsreglements £fiir den
Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft im
Amtsblatt zu verdffentlichen.

Verteiler: Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim (2)

- Otto + Partner AG, Kasernenstr. 22, 4410
Liestal

- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fir Liegenschaftsverkehr

- Amt fir Umweltschutz und Energie

- Bauinspektorat

- Amt fir Orts- und Regionalplanung (7)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreiper:

Gt



