Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 0571 vom 02. Mai 2017
Gemeinde Arlesheim, Aufhebung von 8§ 28 Quartierplanreglement Ortskern

1. Erlduterungen

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 24. November 2016 die Aufhebung
von § 28 des Quartierplanreglements Ortskern beschlossen, in welchem die Ortskernkommission
geregelt ist. Mit der Revision des Verwaltungs- und Organisationsreglements der Einwohnerge-
meinde Arlesheim (genehmigt mit Verfigung der Finanz- und Kirchendirektion Basel-Landschaft
vom 23. Marz 2017), welches auch die Angelegenheiten der Ortskernkommission regelt, ertibrigt
sich die Bestimmung im Quartierplanreglement Ortskern.

B.  Einsprachen sind keine eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 25. Januar 2017 unterbreitet der Gemeinderat Arlesheim den oben ge-
nannten Beschluss zur regierungsratlichen Genehmigung. Fur weitere Einzelheiten wird auf die
Akten verwiesen.

2. Beschlisse

Jl: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim am 24. November 2016 be-
schlossene Aufhebung von § 28 des Quartierplanreglements Ortskern (Ortskernkommis-
sion) wird gestltzt auf § 2 Raumplanungs- und Baugesetz genehmigt und damit allge-
mein verbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 06/QR/2/24 (Mutation zum Quartierplan-
reglement, Aufhebung § 28 Ortskernkommission) versehenen Exemplare des Reglemen-
tes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestiitzt auf § 9 Geschaftsordnung des Regierungsra-
tes im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler:

— Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

— Landeskanzlei (Publikation Amtsblatt)

— FKD, Stabsstelle Gemeinden

— BUD, Bereich Raumentwicklung und Baubewilligung
— Bau- und Umweltschutzdirektion

Der Landschreiber:

Tun Vute.



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1491 vom 20. Oktober 2009

Gemeinde Arlesheim, Mutation Nr. 20 (Dorfplatz, Dorfgasse) zum Quartierplan
Ortskern (Teilplane 1 und 2)

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 18. Juni 2009 die Mutation Nr.
20 zum Quartierplan Ortskern beschlossen. Es handelt sich dabei um die Anpassung und
Optimierung der Bebauungsmaoglichkeiten auf Grundstiicken am Dorfplatz 8 und an der Dorf-
gasse 2.

B. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 3. September 2009 unterbreitet der Gemeinderat Arlesheim den o-
ben genannten Beschluss zur regierungsréatlichen Genehmigung. Fir weitere Einzelheiten
wird auf die Akten verwiesen.

Gestltzt auf § 2 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar
1998 beschliesst der Regierungsrat Folgendes:

I 1. Die von der Einwohnergemeindeversammliung Arlesheim am 18. Juni 2009 be-
schlossene Mutation Nr. 20 (Dorfplatz, Dorfgasse) zum Quartierplan Ortskern
(Teilplane 1 und 2) wird genehmigt und damit allgemein verbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 06/QP/2/22 (Mutation Nr. 20, Dorf-
platz, Dorfgasse, zum Quartierplan Ortskern, Teilplane 1 und 2) versehenen Ex-
emplare der Plane.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf § 9 der Geschéaftsordnung des Re-
gierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu verdffentlichen.

Verteiler:

— Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

- Gemeindeverwaltung, Abteilung Raumplanung, Bau und Umwelt, 4144 Arlesheim
— Jermann Ingenieure + Geometer AG, Reichensteinerstrasse 3, 4144 Arlesheim

— Landeskanzlei (Publikation)

— Amt far Geoinformation

— Bauinspektorat

— Amt far Raumplanung (5)

— Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreiber: W. Mundschin

P:\ARP\14 Raumentw kommunal\Gemeinden A_D\Arlesheim\143 144
RRB_Einsprachen\RRB1491_20091020_OPSt_Arlesheim_QP Ortskern Mutation Nr. 20_GK33643.doc



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-L.andschaft
NI, 1433 vom 6. Juli 2004

Gemeinde Arlesheim, Mutation Nr. 19 (Abstellpldtze Bachweg) zum Quartier-
plan Ortskern (Teilplan 1)

A. Die Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim hat am 1. April 2004 die Mutation Nr.
19 zum Quartierplan Ortskern beschlossen. Es handelt sich dabei um die Festlegung eines
neuen Vorplatzbereichs zur voribergehenden Realisierung von finf neuen Parkfeldern.

B. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 28. Mai 2004 unterbreitet der Gemeinderat Arlesheim die Mutation
zur regierungsratlichen Genehmigung. Fur weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwie-
sen.

Es bleibt lediglich darauf hinzuweisen, dass mit der Aenderung von Teilplan 1 ohne Aende-
rung von Teilplan 2 nicht kongruente Planaussagen entstehen, die zu Unklarheiten fUhren
koénnen. Zudem erachtet es der Regierungsrat aus raumplanerischen Griinden als proble-
matisch, provisorische Planmutationen durchzufiihren. Der Regierungsrat empfiehlt deshalb
der Gemeinde, innert angemessener Frist fur den stdlichen Teil von Parzelle 136 eine in
beiden Teilplanen Ubereinstimmende Planénderung zu beschliessen.

Der Regierungsrat macht darauf aufmerksam, dass die fiinf vorgesehenen Parkplatze dem
ordentlichen Baubewilligungsverfahren unterstellt sind und nicht mit der Plangenehmigung
bewilligt werden, wie in der Planlegende festgehalten.

Gestitzt auf § 2 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar
1998 beschliesst der Regierungsrat Folgendes:

/. 1. Die von der Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim am 1. April 2004
beschlossene Mutation Nr. 19 (Absteliplatze Bachweg) zum Quartierplan Ortskern
(Teilplan 1) wird im Sinne der Erwagungen genehmigt und damit allgemein ver-
bindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 06/QP/2/21 (Mutation Nr. 19, Ab-
stellplatze Bachweg, zum Quartierplan Ortskern, Teilplan 1) versehenen Exempla-
re der Plane.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestutzt auf § 9 der Geschéftsordnung des Re-
gierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu verdffentlichen.
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Verteiler:

- Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

- Jermann Ingenieure + Geometer AG, Reichensteinerstrasse 3, 4144 Arlesheim
¢ Landeskanzlei (Publikation)

- Bauinspektorat

- Tiefbauamt

- Vermessungs- und Meliorationsamt

+  Amt fir Raumplanung (8)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Per Landschreibersg




Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft
Nr. 243 vom 10. Februar 2004

Gemeinde Ariesheim, Mutation Nr. 18 zum Quartierplan Ortskern

A. Die Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim hat am 20. November 2003 die Muta-
tion Nr. 18 zum Quartierplan Ortskern beschlossen. Die Mutation besteht aus zwei Teilpla-
nen. Es handelt sich dabei um die Anpassung der Sondernutzungsplanung, damit das Wett-
bewerbsergebnis flr die Filiale der Basellandschaftlichen Kantonalbank umgesetzt werden
kann.

B. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 13. Januar 2004 unterbreitet der Gemeinderat Arlesheim die Mutati-
on zur regierungsratlichen Genehmigung. Flur weitere Einzelheiten wird auf die Akten ver-
wiesen.

Gestltzt auf § 2 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar
1998 beschliesst der Regierungsrat Folgendes:

Al 1. Die von der Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim am 20. November 2003
beschlossene Mutation Nr. 18 zum Quartierplan Ortskern wird genehmigt und da-
mit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 06/QP/2/20 (Mutation Nr. 18 zum
Quartierplan Ortskern) versehenen Exemplare der Plane.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestltzt auf § 9 der Geschaftsordnung des Re-
gierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler:

- Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim
- Jermann Ingenieure+Geometer AG, Reichensteinerstrasse 3, 4144 Arlesheim
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fur Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Tiefbauamt

- Vermessungs- und Meliorationsamt
- Amt fur Raumplanung (8)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreiber:




Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1337 vom 20. August 2002

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanung "Sonnenhof", Genehmigung mit Ausnah-
men

A Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 25. April 2001 die Quartier-
planung "Sonnenhof" beschlossen . Es handelt sich dabei um die Schaffung der planeri-
schen Grundlagen zur raumlichen Erweiterung des heilpadagogischen Schul- und Heimbe-
triebes Sonnenhof ohne Erhéhung des Personalbestandes und der Zahl der zu betreuenden
Personen.

B. Die &ffentliche Planauflage fand vom 17. Mai 2001 bis 20. Juni 2001 statt. Sie wurde
durch Publikationen im Amtsblatt Nr. 20 vom 17. Mai 2001 und im Wochenblatt Arlesheim
vom 17. Mai 2001 bekanntgegeben. Die auswértigen Grundeigentimerinnen und Grundei-
gentiimer wurden mit eingeschriebenem Brief (Postquittung vom 15. Mai 2001) benachrich-
tigt. Wahrend der Auflagefrist sind folgende Einsprachen eingereicht worden:

) &
2.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Verstandigungsverhandlungen mit den Einsprechenden
fuhrten zu keiner Einigung.

C. Fur die architektonische und stadtebauliche Priifung von Quartierplanungen hat der Re-
gierungsrat ein spezielles Fachgremium, die "Kantonale Fachkommission zur Beurteilung
von Arealiiberbauungen”, eingesetzt. An ihrer Sitzung vom 8. November 2000 hat diese
Kommission die Quartierplanung "Sonnenhof" behandelt. Das Resultat der Kommissionsbe-
ratung sowie die Ergebnisse weiterer Abklarungen wurden dem Gemeinderat durch die fe-
derfuhrende Dienststelle (Amt fir Raumplanung) bekanntgegeben. Die Kommission hat dem
Bebauungskonzept mit Vorbehalt zugestimmt und verbindliche Vorgaben im Sinne von Auf-
lagen formuliert. Das Amt fur Raumplanung hat insbesondere auf die im Rahmen der Quar-
tierplanung zu losenden Verkehrs- und Parkierungsprobleme hingewiesen und ein Ver-
kehrsgutachten verlangt.

Mit Schreiben vom 7. September 2001 unterbreitet der Gemeinderat"Arlesheim den oben
genannten Planungsbeschluss zur regierungsratlichen Genehmigung und ersucht um Ab-
weisung der unerledigten Einsprachen. Fur weitere Einzelheiten wird auf die Akten und auf

die nachfolgenden Erwagungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwagung:



Gemass § 2 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 (RBG)
sind die Gemeinden befugt, eigene Bauvorschriften zu erlassen. Diese bedirfen jedoch der
regierungsratlichen Genehmigung (§ 2 RBG). Dabei beschrénkt sich die der Genehmigung
vorausgehende Prifung auf die Rechtmassigkeitskontrolle und auf eine Zweckmassig-
keitsprifung, sofern kantonale Anliegen betroffen sind. Das heisst, der Regierungsrat hat
darliber zu wachen, dass das kommunale Recht nicht gegen die Ubergeordnete kantonale
und eidgendssische Gesetzgebung verstdsst. In diesem Zusammenhang speziell zu beach-
ten ist, dass:

a) die Verfahrensvorschriften beim Erlass, insbesondere im Hinblick auf die Betroffenen, ein-
gehalten werden;

b) die kantonalen und eidgenéssischen materiell-rechtlichen Schranken beriicksichtigt wer-
den, wobei der Uberwachung der verfassungsmassigen Grundrechte (Eigentumsgarantie,
Rechtsgleichheit, Verhéltnismassigkeit etc.) zentrale Bedeutung zukommt;

c) die Bauvorschriften der Gemeinden nicht im Widerspruch stehen zu den Zielen und Pla-
nungsgrundsatzen nach Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG Arti-
kel 1 und 3), da diese Bestimmungen des RPG selbsténdig, d.h. auch ohne spezielles aus-
fuhrendes Recht der Kantone anzuwenden sind.

Die Beurteilung all dieser Aspekte ist mitentscheidend, ob eine kommunale Planungsmass-
nahme vor den verfassungsmassigen Grundrechten standhalt, bzw. nicht gegen die Uberge-
ordnete Gesetzgebung verstsst.

I
Unter Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen hat die Prifung Folgendes ergeben:

1. Rechtmassigkeitskontrolle
1.1 Formell-rechtlich sind die Voraussetzungen fir die Genehmigung erfulit. Materiell-
rechtlich ist folgendes zu bemerken:

1.2 Die kantonalen Fachstellen hatten Gelegenheit, im Rahmen des Vorprifungsverfahrens
zu den Planen und zum Zonenreglement Stellung zu nehmen. Es kann dazu insbesondere
auf den Prufungsbericht des Amtes fur Raumplanung vom 3. Januar 2001 verwiesen wer-
den. Die vom Kanton gewiinschten Anderungen wurden bei der Uberarbeitung mehrheitlich
beriicksichtigt. Aufgrund eines nachgereichten Parkplatznachweises hat sich herausgestellt,
dass mindestens 14 Parkplatze auf Allmend beansprucht werden. Das Amt fur Raumplanung
hat deshalb mit Schreiben vom 21. Februar 2001 ein Verkehrsgutachten verlangt und dem
Gemeinderat Arlesheim empfohlen, mit der Gemeindeversammiungsvorlage bis zur Ausar-
beitung und Wiirdigung des Verkehrsgutachtens und der allfalligen Ergénzung der Quartier-
planung zuzuwarten.

1.3 Aufgrund des von der Gemeinde Arlesheim in Auftrag gegebenen Verkehrsgutachtens
vom 2. April 2001 wird ein bis dato ungedeckter Parkplatzbedarf von 16 Platzen nachgewie-
sen. Es wird angedeutet, dass beim Bring- und Holdienst der Kinder morgens und abends



Fahrzeuge verkehrsbehindernd anhalten und der Anlieferungsverkehr mit Lastwagen nicht
zufriedenstellend gelost ist. Diese Erkenntnis konnte bis zur Gemeindeversammiung vom 24.
April 2001 nicht berlicksichtigt werden.

Gemass § 106 RBG durfen die Erstellung, der Umbau und die Zweckanderung von Bauten
und Anlagen, fiir die ein Abstellplatz fur Motorfahrzeuge und Fahrrader besteht, nur bewilligt
werden, wenn eine bestimmte Anzahl! Abstellplatze ausgewiesen wird. Gemass § 37 RBG
bezwecken Quartierplane eine haushélterische Nutzung sowie eine architektonisch und er-
schliessungsmassig gute, der Umgebung angepasste und auf die Wohnbedurfnisse der Be-
vélkerung ausgerichtete Ueberbauung. Da die vorliegende Quartierplanung projektbezogen
ist und klar definierte Baukérper und Nutzungen vorsieht, ist es zwingend, dass sowohl Er-
schliessung wie Parkierung im Quartierplanverfahren gelést werden. Von der Gemeinde ist
in Aussicht gestellt worden, dass die Parkierungsfrage in Zusammenhang mit der geplanten
benachbarten Badhof-Ueberbauung gelést werden solle. Zu diesem Zwecke hat die Ge-
meinde einen Quartierplanentwurf ausgearbeitet, der eine Absichtserkldrung tber eine ge-
meinsame Parkierungsanlage enthalt und fur den Fall einer Projektverzégerung bzw. Pro-
jektabbruch eine Ersatzabgabe vorsieht. Die gesetzlichen Vorgaben lassen diese Lésung
nicht zu. Im Rahmen des Prufungsverfahrens hat das Amt fir Raumplanung deshalb dem
Gemeinderat Arlesheim verschiedene Vorschldge unterbreitet, wie die Parkierungsfrage ge-
l6st werden kénnte. Es konnte mittels Anpassung des Quartierplanvertrages und mit teilwei-
ser Nichtgenehmigung von Reglementsbestimmungen folgende Losung getroffen werden:

Der Quartierplanvertrag enthait eine Bestimmung, wonach die Vertragsparteien (Klinisch-
therapeutisches Institut Arlesheim und die Einwohnergemeinde Arlesheim) beabsichtigen,
gemeinsam eine Einstellhalle auf dem Geléande des Badhofs zu erstellen. Die gemaéss Ver-
kehrsgutachten vom 2. April 2001 erforderlichen 25 Abstellplatze mussen mit der Einrei-
chung des Baugesuchs fur das Schulhaus nachgewiesen sein und bei Bezug zur Verfligung
stehen. Falls keine gemeinsame Lésung auf der Parzelle 80 der Gemeinde mdglich ist, sind
die Parkplatze auf dem Areal des Sonnenhofes zu realisieren.

Die Projektverantwortlichen haben nachgewiesen, dass eine unterirdische Parkierung fur die
fehlenden Parkplatze im Grundsatz auf dem Geléande des Sonnenhofs méglich ware. Damit
eine Baubewilligung fur die Neubauten erteilt werden konnte, musste der Quartierplan aber
vorgangig im ordentlichen Plananderungsverfahren mutiert werden.

Die Regelung von Ziffer 12. Parkierung des Reglements enthélt Bestimmungen, die der ge-
nannten Parkplatzerstellungspflicht widersprechen. Sie werden deshalb - im Einverstandnis
mit der Gemeinde Arlesheim - gestrichen bzw. redaktionell wie folgt erganzt:

Ziffer 12 Absatz 2: Parkierung
Zusatzllche dem ausgeW/esenen Bedan‘ entsprechende Parkp/atze werden —naeh—Meg—

naeh mlt der (= redaktlonelle Erganzung) Rea//SIerung der Schulhausen/ve/terung (Bere/ch
A) erstellt S/e sollen in Doppelnutzung mit der Geme/nde bewntschaftet werden. Bis-zu-de-

Ziffer 12 Absatz 3 bezlglich Einkauf oder Erstellung einer Einstellhalle auf Areal des Son-
nenhofs wird ganz gestrichen.



1.4 Gemass Beurteilung der Arealbaukommission sind die Lage des vorgesehenen Neubaus
Heimbetrieb an der Oberen Gasse und sein Bezug zum Badhof und einer allfélligen Neu-
Uberbauung nicht befriedigend gelést. Die Badhof-Ueberbauung und die Bauten des Son-
nenhofes missen aufeinander abgestimmt werden. Der Neubau Heimbetrieb muss im Bau-
bewilligungsverfahren erneut der Arealbaukommission unterbreitet werden.

1.5 Die Anlieferung und der Taxidienst zum Sonnenhof hat ohne Beeintréchtigung des Ver-
kehrs auf den angrenzenden Quartierstrassen und ohne Beanspruchung angrenzender Pri-
vatgrundstiicke zu erfolgen.

2. Zweckmassigkeitsprifung geméass § 31 Ziff. 5RBG
Keine Bemerkungen.

M.
Unerledigte Einsprachen:

1. Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine Verfahrensvorschriften dartber, in
welcher Form Einspracheentscheide im Zusammenhang mit Gemeindeversammliungsbe-
schltssen zu erlassen sind. Es steht daher nichts entgegen und es erscheint in Anbetracht
des sachlichen Zusammenhanges sowie aus Zweckmassigkeitsgriinden gerechtfertigt, un-
erledigte Einsprachen mit dem Entscheid Uber die Genehmigung im gleichen Beschluss zu
behandeln.

2. Im Raumplanungs- und Baugesetz ist die regierungsratliiche Uberprifungsbefugnis bei
unerledigten Einsprachen nicht speziell geregelt. Artikel 33 RPG verlangt hingegen bei
Einsprachen, die sich gegen Nutzungspléne richten, die volle Uberprifung. Somit ist der Re-
gierungsrat verpflichtet, bei unerledigten Einsprachen sowohl die Recht- als auch die
Zweckmassigkeitskontrolle auszutiben.

3. Nicht eingetreten werden kann im Rahmen dieses Verfahrens auf allfallige Entschadi-
gungsforderungen. Solche Begehren kénnen, gestitzt auf die §§ 78 und 79 RBG sowie in
Verbindung mit § 97 des Gesetzes lber die Enteignung vom 19. Juni 1950 (EntG), erst gel-
tend gemacht werden, wenn ein materieller Nachteil tatsachlich vorliegt, d.h. fruihestens nach
Inkrafttreten der entsprechenden Bauvorschriften. Dabei ist insbesondere die in § 78 Ziff. 2
RBG festgelegte Verwirkungsfrist von 6 Monaten zu beachten.

im weiteren wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen dieses Verfahrens keine Parteient-
schadigung zugesprochen werden kann, sofern diesbezlgliche Forderungen in Einsprachen
geltend gemacht werden.

4. Nach bundesgerichtlicher Praxis halt eine Planungsmassnahme u.a. dann vor den Grund-
rechten stand, wenn sie auf einer klaren Rechtsgrundlage beruht, im &ffentlichen Interesse
liegt und im Fall einer eigentumsbeschrankenden Wirkung gegen volle Entschadigung er-
folgt. Auch dem Gebot der Rechtssicherheit ist Rechnung zu tragen. Wie das Bundesgericht
schon wiederholt entschieden hat, gibt die Eigentumsgarantie keinen Anspruch darauf, dass
Land dauernd in jener Zone verbleibt, in die es einmal eingewiesen worden ist. Eine nach-
tragliche Anderung oder Beschrankung der Nutzungsméglichkeiten steht der verfassungs-
massigen Gewahrleistung des Eigentums nicht entgegen. Die Grundeigentimerin/ der



Grundeigentimer hat keinen gesicherten Anspruch darauf, dass die fur ihre/seine Parzelle
einmal festgelegten baulichen Nutzungsméglichkeiten unbeschrénkt bestehen bleiben.

Zu allfalligen Begehren auf Anderung bzw. Belassung der Bauzone ist grundséatzlich festzu-
halten, dass der Regierungsrat in diesem Genehmigungsverfahren keine positiven Vor-
schriften festlegen kann, d.h. irgendwelche Anderungen der Planungsbeschllsse darf er
nicht selbstandig vornehmen. Der Regierungsrat ist lediglich befugt, den vom zustandigen
Gemeindeorgan gefassten Beschlussen die Genehmigung ganz oder teilweise zu verwei-
gern, sofern sie der Rechtskontrolle oder der Zweckméssigkeitspriifung gemass § 31 Ziff. 5
RBG nicht standhalten.

Zu den unerledigten Einsprachen ist im einzelnen folgendes zu bemerken:

4.1 Einsprache von*
Der Einsprecher ist als Eigentimer der von der Planungsmassnahme be-

troffen. Auf die Einsprache ist somit einzutreten. Sie richtet sich gegen die fehlende Rege-
lung des Zubringerverkehrs zum Heimbetrieb Sonnenhof.

Es werden im wesentlichen folgende Begehren gestellit:
Der Personen- und Giterumschlag sei auf dem Areal des Sonnenhofes abzuwickeln. Es
seien die entsprechenden planerischen Festlegungen zu treffen.

Zur Begriindung wird folgendes angeflhrt:

Seit Jahren werde der Lieferverkehr auf dem privaten Vorplatz _ab-
gewickelt, obwohl das Areal des Sonnenhofes selbst genligend Platz biete.

Der Regierungsrat nimmt zur Einsprache wie folgt Stellung:

Die Verkehrsabwicklung fur den Sonnenhof hat innerhalb des Quartierplanperimeters des
Sonnenhofes oder in Absprache mit der Gemeinde auf dem vorgesehenen o&ffentlichen Ge-
lande zu erfolgen. Die Quartierplanung sieht vor, dass die Kichenanlieferung beim Lift am
Mithlebodenweg erfolgt. Vorgesehen ist die Erstellung einer gemeinsamen Parkierungsania-
ge auf Parzelle 80. Im Rahmen der Quartierplanung und des Quartierplanvertrages sind die
entsprechenden Regelungen getroffen worden. Privates Gelénde ausserhalb des Quartier-
planperimeters darf deshalb ohne Einwilligung der Grundeigentimer nicht beansprucht wer-
den.

Mit den getroffenen Regelungen wird den Einsprachepunkten entsprochen.

4.2 Einsprache von [N, Vorre-

ten durch

Die Einsprecherin ist als Eigentumerin || |  GNGEGEGEGE -~ deor Planungs-

massnahme betroffen. Auf die Einsprache ist somit einzutreten. Sie richtet sich gegen die
fehlende Regelung der Erschliessung und Parkierung im Quartierplan Sonnenhof.

Es werden im Wesentlichen folgende Begehren gestellt:
Es sei eine Lésung zu finden, die nicht nur einseitig auf die Interessen des Sonnenhofs
Rucksicht nimmt, sondern auch auf die Bedurfnisse der Anwohnerschaft.



Zur Begriindung wird folgendes angeflhrt:

Im Rahmen einer Quartierplanung sei auch die Erschliessung und die Parkierung zu 16sen.
Das Verkehrsgutachten weise einen zusatzlichen Bedarf aus, der auf dem Quartierplanareal
nicht nachgewiesen werde, sondern erst mit der Badhof-Ueberbauung befriedigt werden
solle. Die bis zur Realisierung der Parkplatze vorgesehene Leistung einer Ersatzabgabe sei
gesetzeswidrig.

Der Regierungsrat nimmt zur Einsprache wie folgt Stellung:

Wie unter Ziffer 1.3 vermerkt, streicht der Regierungsrat die Bestimmung tber die Ersatzab-
gabe, da sie den gesetzlichen Bestimmungen widerspricht. Bezuglich der Parkierung ist zu
vermerken, dass zwischenzeitlich eine Lésung getroffen worden ist: Entweder wird gemass
Quartierplanvertrag eine gemeinsame Parkierungsanlage auf dem Badhof-Areal realisiert
oder es ist eine Parkierungsanlage auf dem Sonnenhofareal zu erstellen. Fur letztere ist vor-
gangig eine Quartierplanmutation nach ordentlichem Planénderungsverfahren vorzunehmen.

Mit den getroffenen Regelungen wird den Einsprachepunkten entsprochen.

.//- 1. Den Anliegen der Einsprachen von N
durch

wird entsprochen. Die Einsprachen kon-
nen als erledigt abgeschrieben werden.

2. Gestitzt auf § 2 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8.
Januar 1998 wird der Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim
vom 25. April 2001 betreffend die Quartierplanung "Sonnenhof' im Sinne der Er-
wagungen mit nachstehenden Ausnahmen genehmigt und damit allgemeinver-
bindlich erklart.

Ausnahmen

Von der Genehmigung ausgenommen werden (im Reglement rot gestrichen):

a) In Ziffer 12 Absatz 2 bezlglich Parkierung werden folgende Satzteile und Sat-
ze gestrichen: ... - nach Méglichkeit gemeinsam mit der Gemeinde (Badhof-
Ueberbauung) - bis spétestens 5 Jahr nach ... . Bis zu deren Realisierung ist
eine Ersatzabgabe geméss Quartierplan-Reglement "Ortskern" § 27 zu leisten.

b) Ziffer 12 Absatz 2 lautet neu wie folgt: Zusétzliche, dem ausgewiesenen Bedarf
entsprechende Parkpldtze werden mit der (= redaktionelle Ergénzung, blau)
Realisierung der Schulhauserweiterung (Bereich A) erstellt. Sie sollen in Dop-
pelnutzung mit der Gemeinde bewirtschaftet werden.

c) ziffer 12 Absatz 3 bezlglich Einkauf oder Ersteliung einer Einstellhalle auf
Areal des Sonnenhofs wird ganz gestrichen.

3 Massgebend sind die mit den Inventarnummern 06/QP/16/0, 06/ZPS/2/11 und
06/QP/2/18 (Quartierplan "Sonnenhof' und Mutationen zum Zonenplan Siedlung
und zum Quartierplan "Ortskern") und 06/QR/16/0 (Quartierplanreglement "Son-
nenhof") versehenen Exemplare der Plane und des Reglementes.



4. Der Gemeinderat wird ersucht, die von den Ausnahmen in Ziffer 2 dieses Be-
schlusses betroffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer mit einge-
schriebenem Brief Uber die Nichtgenehmigung zu benachrichtigen und ihnen die
Rechtsmittelbelehrung zukommen zu lassen. Die Mitteilung hat innert 10 Tagen ab
Erhalt der im Regierungsratsbeschluss in Ziffer 3 genannten Genehmigungsakten
zu erfolgen. Eine Kopie des Schreibens ist zur Orientierung dem Amt fur Raum-
planung, Rheinstrasse 29, 4410 Liestal, zuzustellen.

5. Die Ziffer 2 dieses Beschlusses ist gestitzt auf § 9 der Geschéftsordnung des Re-
gierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Rechtsmittelibelehrung:

Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Kantonsgericht, Abteilung Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Lie-
stal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung ein-
zureichen ist, muss ein klar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdefuh-
renden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Entscheid ist der Be-
schwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor dem Kantonsgericht ist kostenpflichtig.

Verteiler:

(alle eingeschrieben)
Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

Gass + Partner, Architekten, Gellertpark 12, 4052 Basel
Kreisgeometerblro Arlesheim, Hauptstrasse 47, 4153 Reinach
Landeskanzlei (Publikation)

Amt fur Liegenschaftsverkehr

Amt fur Umweltschutz und Energie

Bauinspektorat

Vermessungs- und Meliorationsamt

Amt fur Raumplanung (13)

(8 Archiv, ZD, KD, NL, OP, ES)

Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreiber:



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft
Nr. 2250 vom 28. November 2000

Gemeinde Arlesheim, Mutation Nr. 14 zur Quartierplanung Ortskern

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 12. April 2000 die Mutation
Nr. 14 zur Quartierplanung Ortskern beschlossen. Die Mutation besteht aus zwei Teilplanen.
Mit der Mutation werden die Voraussetzungen fur eine Verbesserung der stédtebaulichen
Situation im Bereich des Altersheims Landruhe geschaffen.

B. Waéhrend der Auflagefrist ist folgende Einsprache eingereicht worden:

Die Einsprache ist mit Schreiben vom 31. Oktober 2000 zuriickgezogen worden.

C. Mit Schreiben vom 1. November 2000 unterbreitet der Gemeinderat Arlesheim die
Mutation Nr. 14 zur Quartierplanung Ortskern zur regierungsratlichen Genehmigung.

Der Regierungsrat weist die Gemeinde Arlesheim darauf hin, dass sie die Anpassung der
Quartierplanung Ortskern an die heute geltenden gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere
an das seit 1. Januar 1999 glltige Raumplanungs- und Baugesetz, in nachster Zukunft ins
Auge fassen sollte.

Fur weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Gestutzt auf § 2 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar
1998 beschliesst der Regierungsrat Folgendes:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim am 12. Aprit 2000
beschlossene Mutation Nr. 14 zur Quartierplanung Ortskern wird genehmigt und
damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 06/QP/2/17 (Mutation Nr. 14 zur
Quartierplanung Ortskern) versehenen Exemplare der Plane.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf § 9 der Geschéftsordnung des Re-
gierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu veroffentlichen.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftich Beschwerde erhoben werden.
Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein klar umschriebenes
Begehren und die Unterschrift der beschwerdefihrenden oder der sie vertretenden Personen



enthalten. Der angefochtene Entscheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren
vor dem Verwaltungsgericht ist kostenpflichtig.

Verteiler:

Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim
.
Jermann Ingenieure + Geometer AG, Reichensteinerstrasse 3, 4144 Arlesheim
Kreisgeometerbtiro Arlesheim, Domplatz 9, 4144 Arlesheim

Landeskanzlei (Publikation)

Amt fur Liegenschaftsverkehr

Bauinspektorat

Vermessungs- und Meliorationsamt

Amt far Raumplanung (7)

(2 Archiv, ZD, ES, KD, NL, OP)

Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Lands chreibers




Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 643 vom 28. Marz 2000

Gemeinde Arlesheim, Mutation Nr. 15 zur Quartierplanung Ortskern

A. Die Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim hat am 24. November 1999 die
Mutation Nr. 15 zur Quartierplanung Ortskern beschlossen. Die Mutation besteht aus 2 Teil-
planen.

B. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 14. Februar 2000 unterbreitet der Gemeinderat Arlesheim die
Mutation Nr. 15 zur Quartierplanung Ortskern zur regierungsratlichen Genehmigung. Die
Prifung des Planungsbeschlusses hat ergeben, dass der regierungsrétlichen Genehmigung
nichts entgegensteht. Es sei trotzdem darauf hingewiesen, dass sich im Bereich der Mutati-
on der eingedolte Dorfbach befindet. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Ein-
zelfall § 63 RBV anzuwenden ist. Fur weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Prifungsergebnisses und gestitzt auf § 2 des kantonalen Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 beschliesst der Regierungsrat folgendes:

://+ 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim am 24. November 1999
beschlossene Mutation Nr. 15 zur Quartierplanung Ortskern wird genehmigt und
damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 06/QP/2/16 (Mutation Nr. 15 zur
Quartierplanung Ortskern); 06/ZPS/2/8 (Mutation zum Zonenplan Siedlung) verse-
henen Exemplare der Plane.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestutzt auf § 9 der Geschéftsordnung des
Regierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu veroffentlichen.

Verteiler:

- Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

- Jermann Ingenieure + Geometer AG, Reichensteinerstrasse 3, 4144 Arlesheim

- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fUr Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Tiefbauamt

- Vermessungs- und Meliorationsamt

- Amt fur Raumplanung (6)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2) Der 2. Landschreiber:

ir: e



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2265 vom 7. Dezember 1999

Gemeinde Arlesheim, Mutation Nr. 11 zur Quartierplanung Ortskern

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 21. Juni 1999 die Mutation
Nr. 11 zur Quartierplanung Ortskern beschlossen. Die Mutation besteht aus 2 Teilplanen.

B. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 7. Oktober 1999 unterbreitet der Gemeinderat Arlesheim die
Mutation Nr. 11 zur Quartierplanung Ortskern zur regierungsrétiichen Genehmigung. Die
Prifung des Planungsbeschlusses konnte mit positivem Ergebnis abgeschlossen werden.
Fur weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Prifungsergebnisses und gestiitzt auf § 2 des kantonalen Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 beschliesst der Regierungsrat folgendes:

//: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim am 21. Juni 1999
beschlossene Mutation Nr. 11 zur Quartierplanung Ortskern wird genehmigt und
damit aligemeinverbindiich erklart.

2 Massgebend sind die mit der Inventarnummer 06/QP/2/15 (Mutation Nr. 11 zur
Quartierplanung Ortskern) versehenen Exemplare der Pléane.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf § 9 der Geschéaftsordnung des
Regierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu veroffentlichen.

Verteiler:

- Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

- Jermann Ingenieure+Geometer AG, Reichensteinerstrasse 3, 4144 Arlesheim
- Architekturbiiro Hanggi, Dorfplatz 1, 4144 Arlesheim
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fur Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Tiefbauamt

- Vermessungs- und Meliorationsamt

- Amt fur Raumplanung (6)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreibers
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 3105 vom 5. Dezember 1995

Gemeinde Arlesheim , Anderung des Quartierplanes Ortskern, Mutation Nr. 12

A. Die Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim hat am 26. Juni 1995 die Anderung
des Quartierplanes Ortskern, Mutation Nr. 12 beschlossen. Es handelt sich um Anpassun-
gen im Bereich des Bachweges.

B. Einsprachen sind keine eingegangen.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates (Schreiben vom 8. November 1995) durchge-
fihrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die Rechtméssigkeitskontrolle als
auch die Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung zu keinen Beanstandun-
gen Anlass gibt. Flr weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Prifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des Baugesetzes be-
schliesst der Regierungsrat folgendes:

-//: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim am 26. Juni 1995 be-
schlossene Anderung des Quartierplanes, Mutation Nr. 12 wird genehmigt und
damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 6/QP/2/13 (Mutation zum Quar-
tierplan Ortskern, Nr. 12 ) versehenen Exemplare der Mutationsplane.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschiusses ist im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler:

- Gemeinderat Arlesheim, 4144 Ariesheim

- Rohner/ Jermann & Partner, Reichensteinerstr. 3, 4144 Arlesheim

- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fur Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Tiefbauamt

- Vermessungs- und Meliorationsamt

- Amt fur Orts- und Regionalplanung (6)
(2 Archiv, ZD, OP, OK)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Rechtsmittelbelehrungen:

1. Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein kiar
umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdefliihrenden oder der sie vertreten-



den Personen enthalten. Die angefochtene Verfiigung oder der angefochtene Entscheid ist der
Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor Verfassungs- und Verwaltungsgericht ist
kostenpflichtig.

Gegen diesen kommunalen Erlass oder Plan kann zur Uberpriifung der Verfassungsmassigkeit
innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet, beim Verfassungsgericht,
Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vier
Ausfertigungen einzureichen ist, muss ein klar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der
beschwerdefiinrenden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen.

Beschwerdeberechtigt sind nur Personen, die sich bereits am Einsprache- oder Beschwerdever-
fahren vor dem Regierungsrat beteiligt haben.

Der Landschreibers:

f’éﬁ@@/ § %



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 643 vom 28. Marz 2000

Gemeinde Arlesheim, Mutation Nr. 15 zur Quartierplanung Ortskern

A. Die Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim hat am 24. November 1999 die
Mutation Nr. 15 zur Quartierplanung Ortskern beschlossen. Die Mutation besteht aus 2 Teil-
planen.

B. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 14. Februar 2000 unterbreitet der Gemeinderat Arlesheim die
Mutation Nr. 15 zur Quartierplanung Ortskern zur regierungsratlichen Genehmigung. Die
Prifung des Planungsbeschlusses hat ergeben, dass der regierungsrétlichen Genehmigung
nichts entgegensteht. Es sei trotzdem darauf hingewiesen, dass sich im Bereich der Mutati-
on der eingedolte Dorfbach befindet. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Ein-
zelfall § 63 RBV anzuwenden ist. Fur weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Prifungsergebnisses und gestitzt auf § 2 des kantonalen Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 beschliesst der Regierungsrat folgendes:

://+ 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim am 24. November 1999
beschlossene Mutation Nr. 15 zur Quartierplanung Ortskern wird genehmigt und
damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 06/QP/2/16 (Mutation Nr. 15 zur
Quartierplanung Ortskern); 06/ZPS/2/8 (Mutation zum Zonenplan Siedlung) verse-
henen Exemplare der Plane.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestutzt auf § 9 der Geschéftsordnung des
Regierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu veroffentlichen.

Verteiler:

- Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

- Jermann Ingenieure + Geometer AG, Reichensteinerstrasse 3, 4144 Arlesheim

- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fUr Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Tiefbauamt

- Vermessungs- und Meliorationsamt

- Amt fur Raumplanung (6)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2) Der 2. Landschreiber:

ir: e



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 1869 vom 26. Juli 1994

Gemeinde Arlesheim, Quartierplan Ortskern, "Mutation Nr.
lOn

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 24.
Mdrz 1994 die Mutation Nr. 10 des Quartierplans Ortskern
beschlossen. Es handelt sich um die Ergdnzung einer ver-
bindlichen Bauflucht im Bereich der Parzelle Nr. 1865.

B. Die Unterlagen wurden vom 8. April 1994 bis zum 9.
Mai 1994 Offentlich aufgelegt. Die Planauflage wurde im
Amtsblatt Nr. 14 vom 7. April 1994 und im Wochenblatt fiir
das Birseck und Dorneck vom 8. April 1994 publiziert. Die
betroffenen Grundeigentiimer wurden zusatzlich mit
eingeschriebenem Brief vom 5. April 1994 auf die Planauf-

lage aufmerksam gemacht.

Gegen den Gemeindeversammlungsbeschluss ist innert der

Auflagefrist folgende Einsprache eingegangen:

Im gemdss § 6 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967
durchgefilhrten Verstdndigungsverfahren konnte eine Eini-
gung erzielt werden. Trotzdem hat die Einsprecherin die
Einsprache nicht zurilickgezogen. Das Begehren der Einspre-
cherin ist erfiillt: die schriftliche Zusicherung, dass die
jetzt  bestehenden Grenzabsténde (bei  einem  Neubau)
beibehalten werden k&nnen, liegt vor. Auf die Einsprache
ist nicht mehr einzutreten, da diese als erledigt gelten

kann.



C. Das auf Antrag des Gemeinderates Arlesheim durchge-
fihrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die
Rechtmdssigkeitskontrolle als auch die Ermessenskontrolle
aus Griinden der Regionalplanung zu keinen Beanstandungen
Anlass gibt. Fiir weitere Einzelheiten wird auf die Akten

sowie auf die nachstehenden Erwdgungen verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3
Absatz 2 Baugesetz beschliesst der Regierungsrat folgen-
des:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Arles-
heim am 24. Mdrz 1994 beschlossene Mutation Nr.
10 zum OQuartierplan Ortskern wird genehmigt und
damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer
6/QP/2/12 (Mutation Nr. 10 zum Quartierplan Orts-

kern) versehenen Exemplare des Mutationsplanes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu veroffentlichen.

verceiler: - [

[eingeschrieben]

- Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

- Kreisgeometerbiiro Arlesheim, Domplatz 9,
4144 Arlesheim

- Landeskanzlei [Publikation]

- Vermessungsamt

- Bauinspektorat

- Amt fir Liegenschaftsverkehr

- Amt filir Orts- und Regionalplanung [6]
(2 Archiv, zZD, OP, OK, ES)

- Bau- und Umweltschutzdirektion [2] Der 2. Landschreiber:

Iz
R it
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1111 vom 18. ApY"H 1989

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanung "Ortskern", Mutation Nr. 8

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 8. Dezem-
ber 1988 die Mutation Nr. 8 zur Quartierplanung "Ortskern" be-

schlossen.

B. Die offentliche Auflage fand vom 16. Januar 1989 bis 15.Fe-
bruar 1989 statt. Sie wurde durch Publikationen im Amtsblatt
Nr. 2 vom 12. Januar 1989 und im Wochenblatt fur das Birseck
und Dorneck vom 13. Januar 1989 bekanntgegeben. Die betroffenen
auswdrtigen Grundeigentiimer wurden mit eingeschriebenem Brief
(Postquittung vom 11. Januar 1989) benachrichtigt. Innert der

Auflagefrist sind keine Einsprachen eingegangen.

C. Mit Schreiben vom 23. Februar 1989 ersucht der Gemeinderat
Arlesheim um die regierungsrdtliche Genehmigung der Mutation
Nr. 8 zur Quartierplanung "Ortskern". Fiir weitere Einzelheiten
wird auf die Akten und auf die nachfolgenden Erwdgungen verwie-

sen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

I.

Die Gemeinden sind gestiitzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 ermdchtigt, Quartierplédne wie die dazugehdri-
gen Reglemente aufzustellen. Gemdss & 3 des Baugesetzes bedir-
fen die Bauvorschriften der Gemeinden - und darunter fallen
auch die erwdhnten Plane - der Genehmigung des Regierungsrates.
Die dem Genehmigungsentscheid vorausgehende Prifung ist dabei
auf eine Rechtmdssigkeitskontrolle und auf eine Ermessenskon-

trolle aus Grinden der Regionalplanung beschrankt.



II.

Unter Bericksichtigung der vorstehenden Ausfiithrungen hat die

Priifung ergeben:

1. Rechtmissigkeitskontrolle

1.1 Die zust#dndige kantonale Fachstelle (Amt fur Orts- und
Regionalplanung) hat im Rahmen der Vorprifung def vorliegenden
Mutation Nr. 8 zur Quartierplanung "Ortskern" zugestimmt. Die
abschliessende Priifung durch den Regierungsrat ergab ebenfalls
keine Beanstandungen. Die Voraussetzung fir eine Genehmigung
ist damit sowohl in formell-rechtlicher als auch in materiell-

rechtlicher Hinsicht gegeben.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen.

2/ /) 1. Gestiitzt auf § 3, Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 wird die von der Einwohnergemeinde-
versammlung Arlesheim am 8. Dezember 1988 beschlosse-
ne Mutation Nr. 8 zur Quartierplanung "Ortskern" ge-

nehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 6/QP/2/10

versehenen Exemplare des Planes.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestitzt
auf 8 23 des Geschidftsreglementes fiir den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu ver-

6ffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim
Landeskanzlei (Amtsblatt)
Amt fir Liegenschaftsverkehr

Bauinspektorat (2)



Amt fur Orts- und Regionalplanung (4)
Bau- und Umweltschutzdirektion (2)
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Ne. 3341 vom 25. Oktober 1988

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanung "Ortskern", Mutation

Nr. 7

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 22. Juni
1988 die Mutation Nr. 7 zur Quartierplanung "Ortskern" be-

schlossen.

B. Die 6ffentliche Auflage fand vom 25. Juli 1988 bis 24. Au-
gust 1988 statt. Sie wurde durch Publikationen im Amtsblatt
Nr. 29 vom 21. Juli 1988 und im Wochenblatt flir das Birseck
und Dorneck vom 22. Juli 1988 bekanntgeggben. Die betroffenen
auswdrtigen Grundeigentimer wurden mit eingeschriebenem Brief
[Postquittung vom 19. Juli 1988] benachrichtigt. Innert der
Auflagefrist sind keine Einsprachen eingegangen.

C. Mit Schreiben vom 8. September 1988 ersucht der Gemeinde-
rat Arlesheim um die regierungsritliche Genehmigung der Muta-
tion Nr. 7 zur Quartierplanung "Ortskern". Fir weitere Ein-
zelheiten wird auf die Akten und auf die nachfolgenden Erwi-
gungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwigung:
I.

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemeinden
gemdss & 4 die Befugnis, Quartierpldne sowie die dazugehdren-
den Reglementsbestimmungen 2zu erlassen. Diese Quartierplan-
Vorschriften erwachsen jedoch erst mit der regierungsratli-
chen Genehmigung in Rechtskraft. Laut § 3, Absatz 2 des Bau-
gesetzes beschrdnkt sich dabei die der Genehmigung vorausge-
hende Priifung des Einwohnergemeindeversammlungsbeschlusses



auf die Rechtmissigkeitskontrolle und auf eine Ermessenskon-

trolle aus Grinden der Regionalplanung.

II.

Unter Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen hat die

Prifung der Quartierplan-Vorschriften folgendes ergeben:

1. Rechtmidssigkeitskontrolle

Sowohl formell-rechtlich als auch materiell-rechtlich sind
die Voraussetzungen flir eine Genehmigung erfiillt. Dabeil ent-
spricht die Mutation den an einer konferenziellen Prifung ge-
machten Intentionen, an welcher alle betroffenen Amtsstellen

und Behorden teilgenommen haben.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen.

&

2//: 1. Gestitzt auf 8 3, Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 wird die von der Einwohnergemein@e—
versammlung Arlesheim am 22. Juni 1988 beschlossene
Mutation Nr. 7 zur Quartierplanung "Ortskern" geneh-
migt und damit allgemeinverbindlich erkléart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 6/QP/2/9

versehenen Exemplare des Planes.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestitzt
auf 8 23 des Geschiftsreglementes fir den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu ver-

dffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim
Landeskanzlei [Amtsblatt]
Amt fur Naturschutz und Denkmalpflege



Amt flir Liegenschaftsverkehr
Bauinspektorat [2]

Amt ftr Orts- und Regionalplanung [5]
Bau- und Landwirtschaftsdirektion [2]

Der Landschreiber:

(L
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1677 vom 24. Mai 1988

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanung "Ortskern, Mutation

Nr. 6"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 23. No-
vember 1987 die Mutation Nr. 6 zur Quartierplanung "Orts-

kern" beschlossen.

B. Die &ffentliche Auflage fand vom 18. Januar 1988 bis

16. Februar 1988 statt. Sie wurde durch Publikationen im
Amtsblatt Nr. 2 vom 14. Januar 1988 und im Wochenblatt fiir
das Birseck und Dorneck bekanntgegeben. Die betroffenen aus-
wartigen Grundeigentumer wurden mit eingeschriebenem Brief
benachrichtigt. Innert der Auflagefrist sind keine Einspra-

chen eingegangen.

C. Mit Schreiben vom 10. M&arz 1988 ersucht der Gemeinderat

‘Arlesheim um die regierungsrdtliche Genehmigung der Mutation

Nr. 6 zur Quartierplanung "Ortskern". Fur weitere Einzelhei-
ten wird auf die Akten und auf die nachfolgenden Erwdgungen

verwiesen.
Der Regierungsrat zieht in Erwigung:
I.

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemeinden
gemdss 8 4 die Befugnis, Quartierpldne sowie die dazugeho-
renden Reglementsbestimmungen zu erlassen. Diese Quartier-
plan-Vorschriften erwachsen jedoch erst mit der regierungs-
rétlichen Genehmigung in Rechtskraft. Laut 8§ 3, Absatz 2 des
Baugesetzes beschrdnkt sich dabei die der Genehmigung vor-

ausgehende Priifung des Einwohnergemeindeversammlungsbeschlus-



ses auf die Rechtmdssigkeitskontrolle und auf eine Ermessens-

kontrolle aus Griinden der Regionalplanung.
II.

Unter Berlicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen hat die

Prufung der Quartierplan-Vorschriften folgendes ergeben:

1. Rechtmédssigkeitskontrolle.
Sowohl formell-rechtlich als auch materiell-rechtlich sind

die Voraussetzungen fir eine Genehmigung erfiillt.

Die Forderungen im Rahmen der Vorpriifung des Amtes fiir Orts-
und Regionalplanung konnten weitgehend Bericksichtigung fin-

den.

2. Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen.

://+ 1. Gestutzt auf § 3, Absatz 2 des kantonalen Baugeset-
zes vom 15. Juni 1967 wird die von der Einwohnerge-
meindeversammlung Arlesheim am 23. November 1987
beschlossene Mutation Nr. 6 =zur Quartierplanung
"Ortskern" genehmigt und damit allgemeinverbindlich
erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 6/QP/2/8

versehenen Exemplare des Planes.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestitzt
auf & 23 des Geschidftsreglementes fiur den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu

verdffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim
Landeskanzlei [Amtsblatt]



Amt fir Naturschutz und Denkmalpflege
Amt fir Liegenschaftsverkehr
Bauinspektorat [2]

Amt fir Orts- und Regionalplanung [5]
Bau- und Landwirtschaftsdirektion [2]

Der Landschreiber:

(A



i 3.80 4000

Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1676 vom 24. Mai 1988

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanung "Ortskern, Neufassung

Reglement"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 23. No-
vember 1987 die Quartierplanung "Ortskern, Neufassung Reg-
lement" beschlossen. Alle im Widerspruch zu den Quartier-
plan-Vorschriften stehenden fritheren Vorschriften wurden fir

das betreffende Gebiet aufgehoben.

B. Die ¢ffentliche Auflage fand vom 18. Januar 1988 bis

16. Februar 1988 statt. Sie wurde durch Publikationen im
Amtsblatt Nr. 2 vom 14. Januar 1988 und im Wochenblatt fur
das Birseck und Dorneck bekanntgegeben. Die betroffenen aus-
wdrtigen Grundeigentiimer wurden mit eingeschriebenem Brief
benachrichtigt. Innert der Auflagefrist sind keine Einspra-

chen eingegangen.

C. Mit Schreiben vom 10. M&rz 1988 ersucht der Gemeinderat
Arlesheim um die regierungsrédtliche Genehmigung der
Quartierplanung "Ortskern, Neufassung Reglement™". Flr
weitere Einzelheiten wird auf die Akten und auf die

nachfolgenden Erwdgungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwidgung:

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemeinden
geméss 8§ 4 die Befugnis, Quartierpline sowie die dazugehdren-
den Reglementsbestimmungen zu erlassen. Diese Quartierplan-
Vorschriften erwachsen jedoch erst mit der Regierungsrétli-
chen Genehmigung in Rechtskraft. Laut 8 3, Absatz 2 des Bau-
gesetzes beschridnkt sich dabei die der Genehmigung vorausge-



hende Prifung des Einwohnergemeindeversammlungsbeschlusses
auf die Rechtmidssigkeitskontrolle und auf eine Ermessenskon-

trolle aus Grinden der Regionalplanung.

II.

Unter Bericksichtigung der vorstehenden Ausfithrungen hat die
Prufung der Quartierplan-Vorschriften "Ortskern, Neufassung

Reglement" folgendes ergeben:

1. Rechtmidssigkeitskontrolle
Sowohl formell-rechtlich als auch materiell-rechtlich sind

die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung erfillt.

Die Forderungen im Rahmen der Vorpriifung des Amtes fur Orts-
und Regionalplanung konnten weitgehend Beriicksichtigung fin-
den. An verschiedenen Stellen im Reglement wird im Zusammen-
hang mit Ausnahmebestimmungen das Wort "gestatten" gewihlt,
korrekterweise sollte das Wort "beantragen" heissen.

2. Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen.

://: 1. Gestutzt auf § 3, Absatz 2 des kantonalen Baugeset-
tes vom 15. Juni 1967 wird die von der Einwohnerge-
neindeversammlung Arlesheim am 23. November 1987
beschlossene Quartierplanung "Ortskern, Neufassung
Reglement” im Sinne der Erwigungen genehmigt und
damit allgemeinverbindlich erklirt.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 6/QR/2/7

versehenen Exemplare des Reglementes.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestiitzt
auf 8§ 23 des Geschidftsreglementes fiir den Regierungs-



rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu

verdffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim
Landeskanzlei [Amtsblatt]
Amt fir Naturschutz und Denkmalpflege
Tiefbauamt
Amt flr Liegenschaftsverkehr
Bauinspektorat [2]
Amt fur Orts- und Regionalplanung [5]
Bau- und Landwirtschaftsdirektion [2]

Der Landschreiber

G
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1052 vom 22. April 1986

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanvorschriften "Gschwindhof"

A. Die Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim hat am
18. Mdrz 1985 die Quartierplanvorschriften "Gschwindhof" be-
schlossen. Diese bestehen aus

- Quartierplanreglement
- Quartierplan Nr. 1 (Vogelschau-Situation)
- Quartierplan Nr. 2 (Erdgeschoss-Situation)

- Quartierplan Nr. 3 (Konzept der unterirdischen Parkplatz-
erschliessung).

Da das Quartierplanreal "Gschwindhof" innerhalb des rechts-
kriftigen Quartierplanes "Ortskern" 1liegt, ist an der Ge-
meindeversammlung vom 18. Mdrz 1985 auch eine entsprechende
Mutation (Nr. 4) des Quartierplanes "Ortskern" beschlossen
worden.

B. Sowohl die Quartierplanvorschriften "Gschwindhof" als
auch die Mutation Nr. 4 des Quartierplanes "Ortskern" sind
vom 15, April bis 14, Mai 1985 &ffentliche aufgelegt worden.
Die Auflage ist im Kantonalen Amtsblatt und im Wochenblatt
fiir das Birseck und Dorneck sowie mit eingeschriebenem Brief
an die betroffenen Grundeigentiimer bekanntgemacht worden.

Innert der Auflagefrist hat [
I cinsprache erhoben. Aufgrund der Einsprache musste
festgestellt werden, dass in der Legende des Einzelplanes
Nr. 1 (Vogelschausituation) bei der Fertigstellung der Plan-
grundlage die Gebdudenummern 6a und 6b verwechselt worden
sind.



Die in der Legende festgelegten Geschosszahien stimmten
demnach nicht mit der Planungsabsicht und der Darstellung
wihrend des Vernehmlassungsverfahrens iiberein. Eine Korrek-
tur des Quartierplanes Nr. 1 drdngte sich deshalb auf.

C. Die entsprechende Mutation der Quartierplanung "Gschwind-
hof" ist von der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim am
17. Juni 1985 beschlossen und vom 1. Juli bis 31. Juli 1985
5ffentlich aufgelegt worden. Die Publikation der Auflage ist
im Kantonalen Amtsblatt sowie im Wochenblatt fiir das Birs-
eck und Dorneck angezeigt worden. Ausserdem sind die direkt
betroffenen Grundeigentiimer mit eingeschriebenem Brief auf
das Auflageverfahren hingewiesen worden.

Innert dieser Auflagefrist sind keine weiteren Einprachen
eingegangen.

D. Mit Schreiben vom 6. August 1985 ersuchte der Gemeinderat
Arlesheim um die regierungsrdtliiche Genehmigung der Quar-
tierplanung "Gschwindhof". Im Rahmen der Eingangskontrolle
wurde festgestellt, dass die fiir eine Realisierung der Pla-
nung erforderlichen, privatrechtlichen Vereinbarungen Zwi-
schen den Grundeigentiimern und der Gemeinde noch nicht vor-
liegen. Die Gemeinde (Bauverwa1tung) wurde am 5. August 1985
durch die instruierende Dienststelle (Amt filir Orts- und Re-
gionalplanung) auf das Fehlen dieses Vertragswerkes hinge-
wiesen. In der Folge konnten die notwendigen Vereinbarungen
mit allen beteiligten Grundeigentiimern abgeschlossen und dem
Regierungsrat ein entsprechendes Belegexemplar mit Schreiben
vom 21. Mirz 1986 iiberwiesen werden. Fiir weitere Einzelhei-
ten wird auf den Akteninhalt und die nachfolgenden Erwd-
gungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:



Das Kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemeinden
gemdss § 4 die Befugnis, Quartierpldne sowie die dazugeho-
renden Reglementsbestimmungen zu erlassen. Diese Quartier-
planvorschriften erwachsen jedoch erst mit der regierungs-
ratlichen Genehmigung in Rechtskraft. Laut § 3, Absatz 2
des Baugesetzes beschrankt sich dabei die der Genehmigung
vorausgehende Priifung des Gemeindeversammlungsbeschlusses
auf die Rechtmdssigkeit und eine Ermessenskontrolle aus
Griinden der Regionalplanung. Das heisst, der Regierungsrat
hat dariliber zu wachen, dass das kommunale Recht nicht ge-
gen die {ibergeordnete kantonale und eidgendssische Gesetz-
gebung verstdsst. In diesem Zusammenhang speziell zu beach-
ten ist, dass

a) die Verfahrensvorschriften beim Erlass, insbesondere im
Hinblick auf die Betroffenen, eingehalten werden;

b) die kantonalen und eidgendssischen materiell-rechtlichen
Schranken berilicksichtigt werden, wobei der Ueberwachung
der verfassungsmdssigen Grundrechte (Eigentumsgarantie,
Rechtsgleichheit, Verhdltnismdssigkeit etc.) zentrale
Bedeutung zukommt;

¢) die Bauvorschriften der Gemeinden nicht im Widerspruch
stehen zu den se]bstﬁndig - d.h. auch ohne spezielles,
ausfiihrendes Recht der Kantone - anwendbaren Zielen und
Planungsgrundsdtzen nach Bundesgesetz lber die Raumpla-
nung (RPG, Artikel 1 und 3).

Die Beurteilung all dieser Aspekte ist mitentscheidend, ob
eine kommunale Planungsmassnahme vor den verfassungsmassigen
Grundrechten standh3dlt, bzw. nicht gegen die Ulbergeordnete
Gesetzgebung verstosst.



IT.

Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine Verfah-
rensvorschriften dariber, in welcher Form die Einspracheent-
scheide und die Genehmigung von solchen Gemeindebeschliissen
zu erlassen sind. Es steht daher nichts entgegen und es er-
scheint in Anbetracht des sachlichen Zusammenhanges sowie
aus Zweckmdssigkeitsgriinden gerechtfertigt, unerledigte Ein-
sprachen mit dem Entscheid liber die Genehmigung im gleichen
Beschluss zu behandeln.

ITI.

Im Baugesetz ist die regierungsrdatliche Ueberpriifungsbefug-
nis unerledigter Einsprachen nicht spezie]] geregelt. Arti-
kel 33 des Bundesgesetzes iliber die Raumplanung vom 22. Juni
1979 verlangt hingegen bei Einsprachen, welche sich gegen
Nutzungspldne richten - und darunter fallen auch die zur Ge-
nehmigung beantragten Quartierplanvorschriften - die volle
Ueberpriifung. Somit ist der Regierungsrat verpflichtet, bei
unerledigten Einsprachen sowohl die Rechts- als -auch die
Zweckmidssigkeitskontrolle auszuliiben.

Unter Berilicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen hat die
Priifung der Quartierplanvorschriften "Gschwindhof" und der
unerledigten Einprache folgendes ergeben:

1. Rechtmdssigkeitskontrolle

1.1 Die gesetzlichen Anforderungen an Quartierplanungen
werden in § 29, Absatz 1 Baugesetz umschrieben. Im Vorder-
grund steht dabei die Fdrderung wohnhygienisch, architekto-
nisch und stddtebaulich befriedigender Gesamtiberbauungen
sowie die Sanierung bestehender Quartiere. Fiir die fachli-
che Beurteilung solcher Planungen hat der Regierungsrat
eine spezielle Kommission (Kantonale Fachkommission zur Be-
urteilung von Arealiliberbauungen) eingesetzt. Die vorliegen-



de Quartierplanung ist von diesem Fachgremium an ihrer Sit-
zung vom 25. April 1984 behandelt und im wesentlichen gut-
geheissen worden. Filir die Weiterbearbeitung der Planung wur-
de empfohlen, der Gliederung der Baukdrper im Sinne einer
flexibleren Ldsung vermehrte Beachtung zu schenken sowie den
eingeschossigen PTT-Anbau besser zu gestalten und die Ein-
fahrtsrampen zur unterirdischen Autoeinstellhalle so zu di-
mensionieren, dass sie fiir den Anlieferungsverkehr mit Last-
wagen nicht beniitzbar sind.

1.2 Im Rahmen des ordentlichen Vorprifungsverfahrens hat-
ten weitere interessierte kantonale Instanzen Gelegenheit,
zur Quartierplanung "Gschwindhof" Stellung zu nehmen. Auf
Antrag des Amtes fiir Orts- und Regionalplanung kam die Bau-
und Landwirtschaftsdirektion in ihrem abschliessenden Be-
richt vom 28. August 1984 zum Ergebnis, dass die der Planung
zugrundeliegenden Zielsetzungen aus kantonaler Sicht unter-
stlitzt werden kdnnen. Dennoch ergaben sich im Einzelnen noch
Vorbehalte und Aenderungswiinsche, u.a. im Zusammenhang mit
regionalplanerischen und stéddtebaulichen Aspekten, Grenz-
und Gebdudeabstinden sowie in Bezug auf das Quartierplan-
Reglement.

Im Rahmen der Weiterbearbeitung konnte jedoch die Gemeinde
den Empfehlungen des Kantons, mit Ausnahme der gewiinschten
baulichen Verdichtung (siehe Ziffer 2), weitgehend Rechnung
tragen.

1.3 Die Lage der zuldssigen Bauvolumen wird im wesentli-
chen durch die Einzelpldne Nrn. 1 und 2 bestimmt. Daraus
ergibt sich zwischen dem bestehenden Baukdrper Nr. 5 und
der neu zu erstellenden, {iberdeckten Zufahrtsrampe (Teil
der Baute Nr. 3a) eine Unterschreitung des gesetzlichen
Gebdudeabstandes. Gestiitzt auf § 102, Absatz 1 des Bauge-

setzes ist der Regierungsrat bereit, diese Abweichung zu
gestatten. Im iibrigen - insbesondere in Bezug auf die Bau-



ten 1b/2 und 4b/3b - sind die gesetzlichen Geb3dudeabstédnde
einzuhalten.

1.4 Nach den Bestimmungen von § 8 des Gesetzes iber die
Lufthygiene sind Hduser, die nach einem einheitlichen Ge-
samtplan projektiert werden, an eine zentrale Heizung anzu-
schliessen. Dieser gesetzlichen Forderung ist im Rahmen der
Detailprojektierung besondere Beachtung zu schenken. Es em-
pfiehlt sich in diesem Zusammenhang, mit den zustandigen
kantonalen Fachstellen (Amt flr Lufthygiene, Amt flir Um-
weltschutz und Energie) Kontakt aufzunehmen.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung

Die Bau- und Landwirtschaftsdirektion hat in fihrer Stel-
lTungnahme vom 28. August 1984 zur Quartierplanung "Gschwind-
hof" u.a. auch festgehalten, dass dem Quartierp]aﬁ}ea] im
Siedlungsgefiige von Arlesheim grosse Bedeutung zukomme.
Durch die besondere Standortgunst (zentrale Lage, sehr gu-
te Erschliessung durch die &6ffentlichen Verkehrsmittel,
etc.) sei dieses Areal aber auch aus regionalplanerischer
Sicht von Interesse. Gemdss Artikel 1 des Bundesgesetzes
iber die Raumplanung (RPG) hdtten Bund, Kantone und Ge-
meinden dafiir zu sorgen, dass der Boden haushdlterisch
genutzt werde. Im Sinne dieses Gesetzesauftrages sei es
ein gewichtiges Anliegen, die vorhandenen Baulandreserven
optimal zu nutzen und damit die bestehenden Freifléachen
ausserhalb der Bauzonen zu erhalten. Die Bau- und Land-
wirtschaftsdirektion empfahl deshalb in ihrem Bericht vom
28. August 1984, zu prifen, ob im Rahmen der Quartierpla-
nung "Gschwindhof" nicht eine weitere massvolle, bauliche
Verdichtung méglich wiare.

Aus verschiedenen, vorwiegend siedlungsplanerischen und
kommunalpolitischen Erwdgungen (angestrebte Gleichbehand-
lung der Grundeigentiimer 1im Ortskern, keine Bauten hoher
als 3-geschossig, schwierige Eigentumsverhdltnisse, Ver-



kehrssituation, etc.) war Jjedoch der Gemeinderat Arlesheim
nicht in der Lage, die Nutzung innerhalb des Quartierplan-
areals zusdtzlich zu erhdhen. Der Regierungsrat hat zwar
durchaus Verstdndnis fiir diese Problematik. Dennoch bleibt
festzustellen, dass es in Anbetracht der Ueberlegungen der
Bau- und Landwirtschaftsdirektion und ganz besonders der
vorziiglichen Standortgunst bedauerlich ist, dass im Rahmen
dieser Planung die regionalplanerischen Aspekte nicht mehr
beriicksichtigt werden konnten.

3. Unerledigte Einsprache

pie Einsprache (NG - -
tet sich gegen die Bauten 6a und 6b. Als Begriindung wird
geltend gemacht, anldsslich der Orientierung der Anstdsser
sei die Baute 6a 3-geschossig und die Baute 6b 2-geschossig
prisentiert worden. Die Legende (zum Quartierplan Nr. 1)
weise nun aber die Baute 6a 2-geschossig und die Baute 6b
3-geschossig aus. Diese Aenderung sei eine Irrefiihrung.

Im Rahmen der Einsprachebehandlung stellte der Gemeinderat
Arlesheim fest, dass dem Planungsbiliro bei der Fertigstel-
lung der Pldne ein Fehler unterlaufen sei, indem im Plan
die Gebdudenummern 6a und 6b verwechselt worden seien. Dar-
aus ergab sich, dass die in der Legende angegebenen Ge-
schosszahlen nicht mit der Planungsabsicht und der Dar-
stellung wahrend des Vernehmlassungsverfahrens ilberein-
stimmen. In der Folge beschloss der Gemeinderat, diesen
Fehler im Sinne einer ordentlichen Mutation zu beheben. An
der Gemeindeversammlung vom 17. Juni 1985 wurde diese Aen-
derung gemdss Antrag des Gemeinderates gutgeheissen. Dar-
aus ergibt sich, dass die Einsprache | EGzTNGEGEGE
B o' jcgenstandslos abgeschrieben werden

kann.

://: 1. pie Einsprache [N

B vird als gegenstandslos abgeschrieben.



2. Gestlitzt auf § 3, Absatz 2 des Kantonalen Baugeset-
zes .vom 15. Juni 1967 werden die Beschliisse der Ein-
wohnergemeindeversammlung Arlesheim vom 18. Mdarz
1985 und 17. Juni 1985 - betreffend die Quartier-
planvorschriften "Gschwindhof" und die Mutation zum
Quartierplan "Ortskern" - im Sinne der Erwdgungen
genehmigt und damit allgemeinverbindlich erkldrt.

3. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 6/QP/8/0
(Quartierpldne Nrn. 1 - 3), 6/QR/8/0 (Quartierplan-
Reglement) und 6/QP/2/6 (Mutation Nr. 4 Quartier-
plan "Ortskern") versehenen Exemplare der Plane und
des Reglementes.

4, Die Ziffern 2 und 3 dieses Beschlusses sind gestizt
auf § 23 des Geschdftsreglementes filir den Regie-
rungsrat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt
zu veroffentlichen.

B _

(eingeschrieben)
Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim (2)

Planungsbiiro Schworer, Liner + Partner AG,
Fischmarkt 12, 4410 Liestal

Landeskanzlei (Amtsblatt)

Amt fiir Liegenschaftsverkehr

Amt fiir Naturschutz und Denkmalpflege
Amt fiir Umweltschutz und Energie
Abteilung Oeffentlicher Verkehr
Bauinspektorat (2)

Tiefbauamt

Amt flir Orts- und Regionalplanung (9)
Bau- und Landwirtschaftsdirektion (2)

Der Landschreiber:

(4



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2719 vom 26. November 1985

Gemeinde Arlesheim, Aenderung der Quartierplanung "Ortskern"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 8. Mai 1985 einer
Aenderung der Quartierplanung "Ortskern" [Plangrundlagen Teil 1 und 2] zuge-

stimmt.

B. Die ffentliche Planauflage ist vom 3. Juni 1985 bis 3. Juli 1985 durchge-
fUhrt und im Kantonalen Amtsblatt Nr. 22 vom 30. Mai 1985 und im Wochen-
blatt fUr das Birseck und Dorneck vom 31. Mai 1985 publiziert worden. Die
betroffenen GrundeigentUmer wurden mit eingeschriebenem Brief auf die Auf-

lage hingewiesen. Es haben Einsprache erhoben:

-
2. I

Im Rahmen der Schlichtungsverhandlungen gemaéss § 6 Absatz 2 des kantona-
len Baugesetzes sind beide Einsprachen zurlickgezogen worden.

C. Mit Schreiben vom 7. August 1985 ersucht der Gemeinderat Arlesheim um
die regierungsratliche Genehmigung der Quartierplan-Aenderung. Fir weitere
Einzelheiten wird auf die Akten und auf die nachfolgenden Erwdgungen ver-

wiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

Gestltzt auf die 88 3 und 4 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967

sind die Gemeinden befugt, eigene Bauvorschriften zu erlassen. Nach der
Rechtsprechung des Bundesgerichtes erwachsen solche Vorschriften jedoch
nicht in materielle Rechtskraft. Sie kdnnen vielmehr unter Beachtung bestimm-
ter Prinzipien auch wieder gedndert werden [BGE 90 [ 333]. Besondere Verfah-

18 3.80 140000



rensvorschriften, die bei Aenderungen zu beachten wiren, sind im Baugesetz
nicht enthalten. Nach den allgemeinen Rechtsgrundsitzen gelten somit hiefir

die gleichen Regeln wie bei der erstmaligen Aufstellung.
11.

Geméss § 3 Absatz 2 des Baugesetzes bedirfen die Bauvorschriften der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat. Die der Genehmigung vorausgehende
Prifung beschrénkt sich dabei auf die Rechtméssigkeitskontrolle und auf eine

Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung.
I1I.

Unter Berdcksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen hat die Priifung des
Gemeindeversammlungsbeschlusses folgendes ergeben:

1.  Rechtmadssigkeitskontrolle
Die vorliegende Aenderung der Quartierplanung drangte sich im Zusammen-
hang mit einem Bauvorhaben auf den Parzellen Nrn. 17, 18, 19 und 20 auf.

Die gemdss Teil 1 vorgesehenen dffentlichen Gehrechte wurden fiir die Par-
zellen Nrn. 17 und 18 im Grundbuch eingetragen. Wie der Gemeinderat in
seinem Schreiben vom 7. August 1985 ausfihrt, soll der Eintrag fiir die rest-

lichen Parzellen zu gegebener Zeit erfolgen.

Die Im Vorprifungsbericht des Amtes fir Orts- und Regionalplanung bean-
tragten Aenderungen wurden weitgehend berlicksichtigt.

Wie durch verschiedene Unterschutzstellungen und Renovationen von Bauten

dokumentiert wird, haben sich in den vergangenen Jahren zweifellos die Ziel-
setzungen fUr die architektonische und aussenrdumliche Gestaltung des Orts-
kerns stark gewandelt. Im Interesse der Rechtssicherheit ware es winschens-
wert, den Quartierplan Ortskern grundsdtzlich zu Uberprifen und soweit not-

wendig, den neuen Gegebenheiten anzupassen.

2. Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen:



/¢ 1. Die Einwohnergvemeindeversammlung Arlesheim hat am 8. Maj 1985
die Mutation Nr. 5 zur Quartierplanung "Ortskern" [Plangrundlagen
Teil 1 und 2] beschlossen. Gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen
Baugesetzes vom 15. Juni 1967 wird dieser Beschluss im Sinne der
Erwagungen genehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 6/QP/2/5 versehenen

Exemplare der Mutationspline.

5. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestltzt auf § 23 des
Geschéftsreglementes fiir den Regierungsrat des Kantons Basel-
Landschaft im Amtsblatt zu versffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim (3]
Landeskanzlei [Amtsblatt]
Amt fUr Naturschutz und Denkmalpflege
Amt fUr Liegenschaftsverkehr
Bauinspektorat [2]
Amt flr Orts- und Regionalplanung [5]
Bau- und Landwirtschaftsdirektion [2]

Der Landschreiber:

7
*‘3//‘
V)
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

849 : : 11, Mdrz 1980

Nr. vom

Gemeinde Arlesheim, Aenderung der Quartierplanung "Ortskern"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 17. Oktober 1979
einer Aenderung der Quartierplanung "Ortskern" (Plangrundlagen Teil 1 und

2) zugestimmt.

B. Die 6ffentliche Planauflage ist vom 29.A0ktober bis 29. November 1979
durchgefiihrt und im Kantonalen Amtsblatt sowie im Wochenblatt fUr das
Birseck und Dorneck bekanntgemacht worden. Die betroffenen Grundeigentimer
und die Anstdsser sind ferner mit eingeschriebenem Brief auf die Auflage

hingewiesen worden. Es haben Einsprache erhoben:
1.
2. I

Im Rahmen des Verstindigungsverfahrens gemadss § 6 Absatz 2 des kantonalen

Baugesetzes sind beide Einsprachen zurlickgezogen worden.

C. Mit Schreiben vom 2. Dezember 1979 (Eingang: 2.1.1980) ersucht der Ge-
meinderat Arlesheim um die regierungsrédtliche Genehmigung der Quartierplan-
Aenderung. Fir Einzelheiten wird auf die Akten und die nachfolgenden Erwé-

gungen verwiesen.
Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:
IQ

Gestiitzt auf die §§ 3 und 4 des kantonalen Baugesetzes sind die Gemeinden
befugt, eigene Bauvorschriften zu erlassen. Nach der Rechtsprechung des Bun-
desgerichtes erwachsen jedoch solche Vorschriften nicht in materielle Rechts--
kraft. Sie kénnen vielmehr unter Beachtung bestimmter Prinzipien auch wieder
gedndert werden (BGE 90 I 333). Besondere Verfahrensvorschriften, die bei
Aenderungen zu beachten wiren, sind im Baugesetz nicht enthalten. Nach den
allgemeinen Rechtsgrundsdtzen gelten samit hiefiir die gleichen Regeln wie

|

bei der erstmaligen Aufstellung.



IT.

Gemdss § 3 Absatz 2 des Baugesetzes bedlirfen die Bauvorschriften der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat. Die der Genehmigung vorausgehende Prifung
beschridnkt sich dabei auf die Rechtmdssigkeitskontrolle und auf eine Er-

messenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung.
ITT.

Unter Berticksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen hat die Prifung des Ge-

meindeversammlungsbeschlusses folgendes ergeben:

1. Rechtmissigkeitskontrolle

Den Akten ist zu entnehmen, dass die vorliegende, vierte Aenderung der Quar-
tierplanung "Ortskern" sich im Hinblick auf die Erhaltung der Liegenschaften
Hauptstrasse 9, 11, 13 und 15 aufdréngte. Nach bisherigem Konzept hdtten
diese Gebdude durch neuzeitliche Bauvolumen ersetzt werden missen. Zwar unter-
stiitzt auch der Regierungsrat Bestrebungen zur Erhaltung bestehender Bausub-
stanz, dennoch darf nicht libersehen werden, dass es inbezug auf die Rechts-
sicherheit und Rechtskonstanz kaum vertretbar ist, nahezu beil jedem grOsseren
Bauvorhaben eine Aenderung der Qggrtlerplanung vorzunehmen. Wie durch ver-
schiedene Unterschutzstellungen ?oﬁ Bauten dokumentiert wird, haben sich in
den vergangenen Jahren zweifellos die Zielsetzungen fir die architektonische
und aussenrdumliche Gestaltung de§ Ortskern stark gewandelt. Im Interesse der

Lufitc

Rechtssicherheit 1st es Jedooh nloht vertgetba; den veranderten Ziel setzungen
im Rahmen vcn;welteren Aenderungen lediglich punktuell Reohnung zu tragen.
Vielmehr miisste ernsthaft eine Revision der Ortskernplanung in Betracht gezogen

werden.
2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regi onalplanung

Im Quartierplan 1. Teil 1971/72 war noch ein Niveaulibergang fir den Fahrverkehr
iber die Doppelspur der BLT-Linie 10 im Bereich der kiinftigen Wendeschlaufe
vorgesehen. Dieser Niveaulibergang soll nun gemdss vorliegender Mutation zu
einem Fussgingeriibergang reduziert werden. Wenn diese Konzeption verkehrstech-

nisch auch gegentiber der urspringlichen Variante eine gewisse Verbesserung



ergibt, konnen wir diesem Niveautibergang dennoch nicht zustimmen. Gemadss
Entwurf zum Allgemeinen Bauprojekt "Ausbau der BLT-Linie 10" befindet sich
im Abstand von knapp 45 m Ostlich des fraglichen Fusswegliberganges das
westliche Perronende der Haltestelle Arlesheim-Dorf. Eine Ueberquerung der
Geleise ist an dieser Stelle vorgesehen. Damit keine Umwege in Kauf genammen
werden miissen, ist gemiss Allgemeinem Bauprojekt vorgesehen, von der ge-
planten Bushaltestelle zur Tramhaltestelle eine mdglichst geradlinige Ver-
bindung zu erstellen. Die im Mutationsplan vorgesehene Bahnquerung ist samit
nicht erforderlich, insbesondere weil auch die Fussgingerbeziehung von der
Bushaltestelle in Richtung Stollenrain/Brachmattstrasse weiterhin im Rahmen
der Quartierplanung gesichert bleibt. Um unndtige Prdjudizien im Hinblick auf
den Ausbau der BLT-Linie 10 zu vermeiden, wird der Fussgingerniveaulbergang
von der Genehmigung ausgenommen. Mit Schreiben vom 31. Januar 1980 erklért

sich auch der Gemeinderat Arlesheim mit diesem Vorgehen einverstanden.

://: 1. Die Einwohnergemeindeversamnmlung Arlesheim hat am 17. Oktcber 1979
einer Aenderung der Quartierplanung "Ortskern" (Plangrundlagen Teil 1
und 2) zugestimmt. Gestlitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Bauge-
setzes vom 15. Juni 1967 wird dieser Beschluss im Sinne der Erwdgun-
gen mit folgender Ausnahme genehmigt und damit allgemeinverbindlich
erklért:

Ausnalme
Von der Genehmigung ausgenommen wird die Fusswegverbindung Tramstrasse/
Faissgirtli (in den Plinen Teil 1 blau gestrichen).

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 6/QP/2/U4 versehenen Muta-
tionspline Teil 1 und 2.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestiitzt auf § 23 des
Geschiftsreglementes fiir den Regierungsrat des Kantons Basel-Land-
schaft im Amtsblatt zu verdffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim, U144 Arlesheim (3)
Landeskanzlei (Amtsblatt)
Amt fir Naturschutz und Denkmalpflege
Tiefbauamt
Regionalplanungsstelle beider Basel
- Planungsamt (4)
Baudirektion (2)

der Landschreiber:

O



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

206 16, Januvar 1979

Nr. vom

Gemeinde Arlesheim, Aenderung der Quartierplanung "Ortskern"

A. Die Einwohnergemeinde Arlesheim hat am 26. Mai 1978 einer Aenderung der

Quartierplanung "Ortskern" (Plangrundlagen Teil 1 und 2) zugestimmt.

B. Die sffentliche Planauflage ist vom 12. Juni bis 12. Juli 1978 durchge-
fuhrt und im Kantonalen Amtsblatt sowie im Wochenblatt fur das Birseck und
Dorneck bekanntgemacht worden. Die betroffenen Grundeigentumer und die An~
stsser sind zudem mit eingeschriebenem Brief cuf die Auflage hingewiesen

worden. Es haben Einsprache erhoben:
1.
2. I

Im Rohmen der Schlichtungsverhandlungen gemtiss § 6 Absatz 2 des kantonalen

Baugesetzes sind beide Einsprachen zurickgezogen worden.

C. Mit Schreiben vom 29. Dezember 1978 ersucht der Gemeinderat Arlesheim um
die regierungsrdtliche Genehmigung der Quartierplan-Aenderung. Fur Einzel-

heiter wird auf die Akten und die nachfolgenden Erwégungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:
I.

Gestutzt auf die §§ 3 und 4 des kantonalen Baugesetzes sind die Gemeinden be-
fugt, eigene Bauvorschriften zu erlassen. Nach der Rechtsprechung des Bundes-
gerichtes erwachsen jedoch solche Vorschrifien nicht in materielle Rechtskraft.
Sie kénnen vielmehr unter Beachtung bestimmter Prinzipien auch wieder gedndert
werden (BGE 90 1 333). Besondere Verfahrensvorschriften, die bei Aenderungen
zu beachten wiren, sind im Baugesetz nicht enthalten. Nach den allgemeinen
Rechtsgrundsdtzen gelten scmit hiefur die gleichen Regeln wie bei der erstma-

ligen Aufstellung.

18 11.75 100000



IT.

Geméiss § 3 Absatz 2 des Baugesetzes bedurfen die Bauvorschriften der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat. Die der Genehmigung vorausgehende Prufung be-
schrinkt sich dabei auf die Rechtmissigkeitskontrolle und auf eine Ermessens-

kontrolle aus GriUnden der Regionalplanung.

ITI.

Unter Bertizksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen hat die Prifung des Ge-
=~ Levmy oy | v C‘b ey ] - "’F l fen ~ b .

meindeversammlungsbeschlusses ‘folgendes ergeben: P

1. Rechimissigkeitskontirolle

Wie der Gemeinderat in seinen Erlduterungen zu Handen der Gemeindeversammlung
darlegt, drdngte sich die vorliegende Aenderung der Quartierplanung im Zusammen-
hang mit einem Bauvorhaben im Bereich der Parzelle Nr. 111 auf. Gemtiss Quartier-
nlan hitte der neuve Baukdrper unmittelbar an das Gassli, bzw. an die Grenze der
Nachbarliegenschaft Parzelle Nr. 109 gestellt werden missen. Eine solche Ueber-
bauung wire jedoch nur mdglich gewesen, wenn gleichzeitig an der Nordwestfasso-
de der kurzlich renovierten Liegenschaft Ggssli Nr. 3 die Fenster zugemauert
worden wdren. Mit der Verschiebung des neuen Bouvolumens soll eine sinnvollere
Lesung ermdglicht und gleichzeitig auch der Durchblick von der Hauptstrasse auf

Schloss Birseck besser geschutzt werden.
be
[}

Cyite

Der Regierungsrat ist sich zwar bewusst, dass insbesonderé derart differenzierten
Kernvorschriften, sowie aufgrund verdnderter Zielsetzungen Probleme entstehen
kornen, die nicht im Rchmen einer Ausnahme gemiss § 26 des Quartierplan-Regle-
mentes geltst werden kdnnen. Denroch darf nicht Ubersehen werden, dass es der
Rechtssicherheit und der Rechtskorstanz kaum férderlich ist, wenn nchezu bei
jedem grésseren Bauvorhaben eine Aenderung der Quartierplanung vorgenommen wird.
Die Gemecinde wird deshalb angehalten, aufgrund der veriéinderten Zielsetzungen
(vermehrte Erhaltung bestehender Bausubstanz) und der bekannten Reclisierungs-

probleme eine Revision der Kernvorschriften in Betrocht zu ziehen.

2. Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung
Die vorliegende Quartierplan-Aenderung gibt inbezug cuf die Ermessenskontrolle

aus regionalplanerischen Grinden zu keinen Bemerkungen Anlass.



w

://+ 1. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat om 26. Mai 1978 eine

Aenderung der Quartierplanung "Ortskern" (Plangrundlagen Teil 1 und
2) beschlossen. Gestutzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 wird dieser Beschluss im Sinne der Erwdgungen ge-
nehmigt und damit allgemeinverbindlich erkldrt.

2. Massgebend sind die mit der Inventarrummer 6/QP/2/3 versehenen Muta-
ticonspline.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestUtzt auf & 23 des
Geschéftsreglementes fur den Regierungsrat des Kantons Basel-Land-

schaft im Amtsblott zu versffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim , 4144 Arlesheinm (3)
Landeskanzlei (Amtsblatt) .
Amt fur Naturschutz und Denkmalpflege
Plonungsamt (4)

Baudirektion (2)

Der Landschreiber:

Vi
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Auszug aus dem Protokell des Reglerungsrates

2204 . ' vom 22, Auvgust 1978 .

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanvorschriften "Ehingerqut"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 4. April 1973
fir den Bereich der Parzellen Nr. 609, 1929, 1930, 1931 und 1932 Quartier-
plan-Vorschriften "Ehingergut® beschlossen, bestehend aus dem Quartierplan
und dem dazugehdrenden Reglement. Gleichzeitig ist der Aufhcbung aller im
Widerspruch zur Quartierplanung stehenden friheren Z onenvorschriften zuge-
stimmt worden.

Die hochstzuldssige Nutzung im Rahmen der Quartierplanung hetrigt
5'57h m2. Bel einer Gesamtfldche des Quartierplanareals von 8568 m2 ergibt
dies eine Nutzung von rund 65%; Unter grosstmoglicher Erhaltung des vorhan-
denen Baumbestandes ist die Realisierung von 2-3-geschossigen Wohnbauten,

sowie eine unterirdische Autoeinstellhalle mit 44 Abstellpldtzen vorgesehen.

B. Das Auflageverfahren fir die Quartlerplanvo *schriften wurde vom 16.
April bis 16. Mai 1973 durchgefihrt und im kantonalen Amtsblatt sowie im
Wochenbl att fiir das Birseck und Dorneck publiziert. Die betroffenen Grund-
eigentimer und die Anstdsser wurden zudem mit eingeschriebenem Brief auf die
Planauflage hingewiesen. Innert der gesetzten Frist wurden keine Einsprachen

eingereicht.

C. Mit Schreiben vom 12. Juni 1973 (Eingang 26. Juni 1973) ersuchte der
Gemeinderat Arlesheim um die regierungsrdtliche Genehmigung der Quartier-
planvorschriften "Ehingergut". Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde
die Quartierplanung auch der Kantonalen Fachkommission fiir die Beurteilung
von Arealiiberbauungen vorgelegt. Diese beratende Instanz zu Handen des Regie-
rungsrates konnte dem Ueberbauungskonzept nur in Verbindung mit verséhiedenen
Auflagen zustimmen. Insbesondere wurde Wert darauf gelegt, dass die mit der
Quartierplanung verbundene Nutzungsumlagerung mittels einer Unterschutzstellung
der Ehinger Villa und des entsprechenden Umgelindes (Parzelle Nr. 1769) ab-
gegolten werden misse. Diese Intentionen konnten dann im Rahmen einer 6ffent-
lichen Urkunde zwischen dem Grundeigentimer der Parzelle Nr. 1769 und dem
Gemeinderat Arlesheim - nach léngeren Verhandlunggn - weitgehend beriicksich-
tigt werden. Aufgrund dieser privatrechtlichen Vereinbarung erkldrte sich der
Grundeigentﬂmer bereit, zugunsten der Einwohnergemeinde Arlesheim auf Par-

zelle Nr. 1769 ein entschddigungsloses Bauverbot eintragen zu lassen. Der ent-



sprechende Vertrag wurde von den Kontrahenden am 16. Mai 1978 unterzeichnet
und im Grundbuch eingetragen. Fir Einzelheiten wird auf die Akten und die
nachfolgenden Erwdgungen verwiesen.

e

Der Regierungsrat zieht in Erwdagung:
I.

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemeinden gemdss § &4
die Befugnis, Quartierpldne sowie die dazugehdrenden Reglementsbestimmungen
zu erlassen. Diese Quartierplanvorschriften erwachsen jedoch erst mit der re-
gierungsrdtlichen Genehmigung in Rechtskraft. Laut § 3 Absatz 2 des Baugeset-
zes beschriankt sich dabei die der Genehmigung vorausgehende Priifung des Ge-
meindeversammlungsheschlusses auf die Rechtmdssigkeit und eine Ermessenskont-

rolle aus Griinden der Regionalplanung.
II.

Unter Berlicksichtigung dieser Ausfiihrungen hat die Priifung der Quartier-
planvorschriften "Ehingergut" folgendes ergeben:

1. Rechtmdssigkeitskontrolle

1.1 Quartierplanreglement, Ziffer 3.3

Im Zusammenhang mit der am 8. Mai 1973 vom Regierungsrat gutgeheissenen

Ortskernplanung Arlesheim wurden Gebdulichkeiten und Umgeldnde der Parzelle

Nr. 1769 mit weitgehenden Baubeschrdnkungen belegt. Dem Grundeigentiimer wurde
jedoch eine entsprechende Nutzungskompensation im Rahmen einer Ueberbauung

der Hinterliegerparzellen Nr. 609 und 1929 - 1932 in Aussicht gestellt. Die
vorliégenden Quartierplanvorschriften "Ehingergut" konkretisieren im Wesentli-
chen die damaligen Vereinbarungen zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer. Unter
Beriicksichtigung der bereits unter Abschnitt C angefiihrten offentlichen Urkunde
kann der Regierungsrat der vorgesehenen Nutzungsumlagerung bzw. der zuldssigen
Maximalnutzung von 5'574 m2 zustimmen.

1.2 Quartierplanreglement, Ziffer 7

Mit den Quartierplanvorschriften "Ehingergut" werden alle im Widerspruch
zur Quartierplanung stehenden Zonenvorschriften aufgehoben (vgl. hiezu § 30
Absatz 2 Baugesetz sowie Ziffer 8.2 Quartierplanreglement). Wenn nun aus ir-
gendwelchen Grinden eine Realisierung der Quartierplanung "Ehingergut'" nicht
mbglich sein sollte und eine andere Ueberbauung dieses Areals in Betracht
gezogen wiirde, miisste die Gemeinde Arlesheim die Aufhebung der Quartierplanvor-

schriften, bzw. neue Zonenvorschriften im Rahmen eines ordentlichen Verfahrens



beschliessen. Aufgrund dieser Rechtslage ist es dem Regierungsrat nicht mog-
lich, die unter Ziffer 7 des Quartierplanreglementes postulierte wechsel-
seitige Nutzung (QP-Vorschriften oder Zonenvorschriften W2b) zu genehmigen.

1.3 Grenz- und Gebdudeabstinde

Bei der Anordnung der einzelnen Bauvolumen wurde in starkem Masse auf
den bestehenden, sehr schdnen Baumbestand Riicksicht genommen. Daraus ergab
sich eine Konzentration der Bauten im silidwestlichen Bereich der Quartierpla-
nung und-damit verbunden eine Unterschreitung des Gebdudeabstandes zwischen
den Bauvolumen Nr. 4 und 5. Gestitzt auf § 102 Absatz 1 des Baugesetzes ist
der Regierungsrat bereit, diese Abweichung von den gesetzlichen Abstandsvor-
schriften zu gestatten. Allfdllige Fensterdffnungen von Wohn- und Schlaf-
rdumen an den entsprechenden Fassaden dirfen jedoch nicht zur Berechnung der
erforderlichen Fensterfldche gemdss § 18 der kantonalen Baupolizeivorschrif-
ten herangezogen werden.

Gemdss Quartierplan ist vorgeschen, das 3-geschossige Bauvolumen Nr. 1
im Bereich der Parzellen Nr. 1931 und 1932 direkt an die Grenze zur Parzelle
Nr. 1769 zu stellen. Da jedoch die Parzelle Nr. 1769 nicht innerhalb des
Quartierplanperimeters liegt, wird eine Realisierung des Bauvolumens Nr. 1
gemdss Quartierplan nur mdglich sein, wenn entweder die beiden Parzellen Nr.
1932 und 1769 vereinigt werden oder wenn zugunsten der Parzelle Nr. 1932 ein
Grenzbaurecht (ev. mit Oeffnungen) eingerdumt wird. Da die Parzelle Nr. 1769
wie auch die Parzelle Nr. 1932 dem gleichen Grundeigentiimer gehdren, sollte

jedoch die entsprechende privatrechtliche Regelung keine Schwierigkeiten bieten.

2. Die Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung gibt zu keinen

Bemerkungen Anlass.

://: 1. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 4. April 1973
die Quartierplanvorschriften "Ehingergut" beschlossen, bestehend
aus dem Quartierplan und dem dazugehdrenden Reglement. Gestlitzt
auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967
wird dieser Beschluss im Sinne der Erwdgungen mit folgender Aus-
nahme genehmigt und damit allgemeinverbindlich erkldrt:

Ausnahme
Ziffer 7 des Quartierplanreglementes (Regelung iiber einen Verzicht

auf die Ueberbauung gemdss Quartierplan).



2. Die im Widerspruch zur Quartierplanung "Ehingergut" stehenden
fritheren Zonenvorschriften werden fir das betroffene Gebiet
aufgehoben.

3. Gestiitzt auf § 102 Absatz 1 des Baugesetzes wird die durch die
Konzeption der Quartierplanung bedingte Abweichung vom gesetz-
lichen Gebidudeabstand zwischen den Bauvolumen Nr. 4 und 5 ge-
stattet. |

4. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 6/QP/4/0, 6/QP/2/2,
6/7P/1/6 (Quartierplan) und 6/QR/4/0 (Quartierplanreglement)
versehenen Exemplare des Planes und des Reglementes.

5. Die Ziffern 1, 2, 3 und 4 dieses Beschlusses sind gestitzt auf
§ 23 des Geschdftsreglementes flr den Regierungsrat des Kantons

Basel-Landschaft im Amtsblatt zu vercffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim (3)
Bezirksschreiberei, Domplatz 9, Arlesheim
- M. Ehinger-Briistlein, Dowstrasse 2, Arlesheim
Landeskanzleil
Amt flir Naturschutz und Denkmalpflege
Baupolizeiamt
Planungsamt (10)

Baudirektion (2)

Der Landschreiber:

W
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

816 | 21. Mirz 1978

vom

Gemeinde Arlesheim, Aenderung der Quartierplanung "Ortskern"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 9. Dezember 1977
einer Aenderung der Quartierplanung "Ortskern" (Plangrundlagen Teil 1 und 2)
zugestimmt. Dabel sind die verbindliche Bauflucht bei der Liegenschaft Dom-
platz 12 sowie die beséhrénkt variable Bauflucht bei der Domplatzturnhalle
neu festgelegt worden. Aufgehoben worden ist ausserdem die Signatur fir be-

stehende und zu erhaltende Bdume im Bereich des Domplatzes.

B. Die offentliche Planauflage ist vom 16. Januar bis 16. Februar 1978
durchgefiihrt und im kantonalen Amtsblatt sowie im Wochenblatt fiir das Birs-
eck und Dorneck bekanntgemacht worden. Die betroffenen Grundeigentiimer und
die Anstosser sind zudem mit eingeschriebenem Brief auf die Auflage aufmerk-
sam gemacht worden. Innert der gesetzten Frist sind keine Einsprachen einge-

gangen.

C. Mit Schreiben vom 9. Mdrz 1978 ersucht der Gemeinderat Arlesheim um
die regierungsrdtliche Genehmigung der Quartierplandnderung. Fiir Einzelheiten
wird auf die Akten und die nachfolgenden Erwdgungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:
I.

Gestutzt auf die §§ 3 und &4 des kantonalen Baugesetzes sind die Gemein-
den befugt, eigene Bauvorschriften zu erlassen. Nach der Rechtsprechung des
Bundesgerichtes erwachsen jedoch solche Vorschriften nicht in materielle
Rechtskraft. Sie konnen unter Beachtung bestimmter Prinzipien auch wieder ge-
andert werden (BGE 90 I 333). Besondere Verfahrensvorschriften, die bei Aende-
rungen zu beachten wdren, sind im Baugesetz nicht enthalten. Nach den allge-
meinen Rechtsgrundsdtzen gelten somit hiefiir die gleichen Regeln wie bei der

erstmaligen Aufstellung.
II.

Gemdss § 3 Absatz 2 des Baugesetzes bediirfen die Bauvorschriften der Ge-
meinden der Genehmigung durch den Regierungsrat. Die der Genehmigung voraus-
gehende Prifung beschrinkt sich dabei auf die Rechtmdssigkeitskontrolle und

auf eine Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung.

YRR
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Unter Berlicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen hat die Prifung
des Gemeindeversammlungsbeschlusses folgendes ergeben:

1. Sowohl formell-rechtlich wie auch materiell-rechtlich sind die Vor-
aussetzungen fir eine Genehmigung erfillt.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung.

Keine Bemerkungen.

://: 1. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 9. Dezember
1977 einer Aenderung der Quartierplanung "Ortskern" (Plangrund-
lagen Teil 1 und 2) zugestimmt. Gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des
kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 wird dieser Beschluss
genehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 6/QP/2/1 versehenen
Mutationspldne.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestiitzt auf § 23
des Geschdftsreglementes fiir den Regierungsrat des Kantons

Basel-Landschaft im Amtsblatt zu verdffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim (3)
Landeskanzlei
Amt fiir Naturschutz und Denkmalpflege
— Planungsamt (&)
Baudirektion (2)

Der Landschreiber:




/! Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft
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1

[~ P 07 .y . . N\ o ~ WY F AN e
MHrz 1972 heschlossenen Aenderunge

deversamal an 6.

ALIEE

e a3 A ] A e e s T s TV Ay P e arers O

des Cuartiernlancs , IPCSD,., Qle Jianauvl 1"&» VO S
L -~ ” .o . " -~ . B - . . T
I , \ oy e 1TAT70 3 BT S R, KR VR TR s + BTIP
ODLS o ‘[? ¢ TR 12 '}7!‘., . im Amtsblatt nichnt pu bliziert. Dis

Dy ima Aty T e s R T A B R I e A R R B P ~ Wetnatine

Goaloial UJL LU ULl L DITIEEPY'S © S IS T O S FUN I & Lo (RGN S N/ D AN

w &)
. -~ v - \ - ] o~
| IR PR o <r by~ aa ~ Ay e e 3 s v A K. T A A+ - ,
D18 LU, QVEeRICT ']Cw(,_ sLatlh. Ule wurde im Ll AU e U
’ = Yo TV OETO g ol | , - A £ A

vorr 5. Oxtober 72 verdffentlicnt, Innert dicser Sufla-

ol e e c o et - vy T P oo
I P - - . - - - - - . A.A-‘) < ‘&_J -

T4 A Ot S e e OO
we 10 SCHATOQILIZEN VO 2.
] ~r7 ey i P} L] - ~
Al ad vud o - v - = S A
’ T en Aarm - ~ 2,
- Y “? -y -l ia » - - - - N
a7 ! S A
Cohoae ot PRGN ~ e .

1 1, NI | Tar b} g -
SRS JRP P SIICEQI oL, MU QL o H
H \Ir1 ~ “oon . 2 ) VLYY Yoo Y ¢ r

“~ A . G e N CORT - 4, - ¢ . - - -
< (o o
er ¢ ISR SRRy ] 4 ~ iy + - .
X IO LE G0 Clil LIV A el
-

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Ge-
meinden in den §% 3, 4 und 31 die Befugnis, Quartierpline,
sowie die dazugehdrenden Reglemente aufzustellen. Sie er-
wachsen jedoch erst durch die regierungsrétliche Genehmigung
in Rechtskraft. Die der Gemehmigung vorausgehende Ueber-
priifungsbefugnis beschridnkt sich laut § 3 Absatz 2 des Bau-
gesetzes auf die Rechtmidssigkeit und eine Ermessenskontrolle
aus Grinden der Regionalplanung. Bei der Ueberprifung der
Rechtsmissigkeit hat der Regierungsrat insbesondere dariber
zu wachen, dass das kommunale Planungsrecht nicht gegen das
libergeordnete kantonale und eidgendssische Recht verstdsst.
Dabei sind folgende Hauptaspekte zu beachten:



o

1. Die Einhaltung der Verfahrensvorschriften beim Er-
lass, vor allem im Hinblick auf die Betroffenen (rechtli-
ches Gehor).

2. Die Beachtung der kantonalen und eidgendssischen
materiell-rechtlichen Schranken. Zentrale Bedeutung kommt
dabei der Ueberwachung der verfassungsmissigen Grundrech-
te (Eigentumsgarantie, Rechtsgleichheit etc.) zu.

5. Die unter Ziffer 2 erwihnte Kontrolle lidsst sich
nun aber, wie die nachfolgenden Ausfihrungen zeigen werden,
nicht ohne eine materielle Begutachtung durchflhren. Im
Gegensatz zum klassichen Rechtssatz stellt der Quartierplan
mit den dazugehorenden Vorschriften ein stark konkretisier~
tes Rechtsinstitut dar. Dabei darf es sich nun aber nicht
um eine Summe zufdllig aneinandergereihter Einzelverfigun-
gen handeln, sondern es muss zwischen diesen ein sinnvolle:
Zusammenhang bestehen mit dem Ziel, die bauliche Entwicklung
einer Gemeinde s0 zu lenken, dass fir alle Bewohner ein an-

¢ Restriktion im Rahmen
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genehmer Lebensraum entsteht. 00 e
einer Planung dieser Zielsetzung dient und damit im offent-
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gungen Uberpruift werden. Dabei sind fir Quartierplenungen
besonders die unter § 29 Absatz 1 genannten Kriterien zu be-
achten. Nach planerischen Gesichtspunkten ist auch die Ver-
hdltnisméssigkeit eines Eingriffes in das Privateigentum
zu prifen. Endlich sei auch auf die Forderungen nach rechts-
gleicher Behandlung hingewiesen, deren Einhaltung beim Plan
und durch die Ueberprifung der planerischen Zweckmissigkeit
nachgewiesen werden kann.

Die Beantwortung all dieser Fragen ist nach bundesge-
richtlicher Praxis mitentscheidend, ob ein planerischer Ein-
griff in das Privateigentum vor den verfassungsmissigen

Grundrechten standhidlt.



II.

Unter Berlcksichtigung dieser Ausfihrungen hat die Pri-
fung des Gemeindeversammiungsbeschlusses folgendes ergeben:

1. In formell-rechtlicher Hinsicht sind die Vorausset-—
zungen flUr eine Genehmigung erfillt.

2. Materiell-rechtlich ist zu den beschlossenen Plidnen
und Reglementsbestimmungen folgendes zu bemerken:

Grenz- und Gebidudeabstinde

Die Kontrolle der Planunterlagen zeigt, dass an ver-
schiedenen Stellen durch die geplanten Bauvolumen die gesetz-
lichen Grenz- und Gebiudeabstinde unterschritten werden.
Zwischen Quartierplan und den Abstandsveorschriften ergibt
sich somit ein Konflikt. Gemiss § 102, Absatz 1 und 2 des

Baugesetzes ist jedoch der Reglerungsrat befugt, Abweichun-

gen von den genannten Vorschriften zu gestatten, wenn da-
durch architektonisch und stiddtebaulich wertvolle Ortsteile
erhalten und saniert werden kénnen. Im Rahmen dieses Genehmi-
gungsverfahrens 1st es nicht méglich, jede Unterschreitung
ger gesetzlichen Grenz- und Gebidudeabstinde auf ihre Ausnahme-
wirdigkeit zu Uberprifen. Mit der Genehmigung des Quartier-—
planes kann daher die Stellung der Bauten nur soweit verbind-
lich erkldrt werden, als damit die Erteilung eines Dispens
von den Abstandsvorschriften nicht pridjudiziert wird. Die Be~
willigungsbehdrde wird im Rahmen des Baugesuchverfahrens pri-
fen, ob unter Berlicksichtigung der stiddtebaulichen, archi-
tektonischemund wohnhygienischen Aspekten die Erteilung einer
Ausnahmebewilligung gerechtfertigt sei.

Parkierung

Die laut §& 20 des Quartierplan-Reglementes notwendige
Parkplatzzahl auf privatem Areal konnte zu einer ausserordent-
lich starken Beeintridchtigung der "Fussgingerzone® flhren. Es
wird deshalb Aufgabe des Gemeinderates und der kantonalen Be-
willigungsbehdrde sein, im Rahmen der einzelnen Baugesuche

eine LOsung anzustreben, welche eines der Ziele der Kernpla-
nung, ndmlich Reduzierung oder Befreiung des Ortskerns vom
Motorfahrzeugverkehr nicht illusorisch werden lidsst. In



diesem Zusammenhang sollte die Gemeinde eine rechtzeitige
Realisierung einer grosseren Parkierungsanlage anstreben
und somit den privaten Grundeigentimern durch Beteiligung
oder Einkauf die Sicherstellung eines Teils ihrer Park-
plidtze zu ermoglichen.

5« Die Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalpla-
nung ergibt keinerleil Einwinde gegen die Quartierplanung.

III .

Zu den Einsprachen:

1. Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt Keine
Vorschriften dariber, in welcher Form Einspracheentscheide
und der Entscheid Uber die Genehmigung eines solchen Gemein-
deversammlungsbeschlusses zu erlassen sind. Es steht daher
nichts entgegen und erscheint in Anbetracht des sachlichen
Zusammenhanges sowie aus Zweckmidssigkeiltsgrinden gerechti-
fertigt, die Einsprachen mit dem Entscheid dber die Genehmni-
gung im gleichen Beschluss zu behandeln.

2. Unerledigte Einsprachen:

gegen die lhnen durch die Quartierplanung "Ortskern" ent-
stehenden Verteinbussen im Bereich |GG
_. Im Rahmen des Verstidndigungsverfah-
rens wurde den Grundeigentimern ein Ueberbauuagsvorschlag
tiber die kompensationsweise Nutzung ||| EGTGcGEGEG -
terbreitet. Diese von den Architekten Gass & Boos ausgear-
beitete Projektstudie wurde von den Eigentlmern akzeptiert.
Die Planungskommission stellte Jedoch das Begehren, -
_wegzu.Lassen,Umdamit speziell den
Bestand der erhaltenswerten Baumgruppe gewihrleisten zu konnen.
Die Grundeigentimer erklidrten sich bereit, dieser Forderung
nachzugeben, sofern der dadurch entstehende Nutzungsverlust

auf _ kompensiert werden kann. Die Gemeinde

zelgte sich bereit, einer solchen Nutzungsumlagerung zu ent-



sprechen. Dem hiefir notwendigen |

wurde am 4. April 1973 von der Einwohnergemeindeversammlung
zugestimmt.

In den Ausflhrungen der Einsprecher werden keine mate-
riellen Einwdnde gegen den Quartierplan vorgebracht. Den Be-
schwerdefihrern geht es offensichtlich nur darum, die Nut-
zungsumlagerung, als Kompensation flr die Baubeschrédnkung
rechtsgiiltig zu fixieren. Mit der Genehmigung ||| GTGEG

durch die Einwohnergemeindeversammlung
vom ist diesem Begehren bereits weitgehend Gel-
tung verschafft worden. Aufgrund dieser Ueberlegungen, sowie
der Feststellung, dass Entschddigungsforderungen erst nach
Genehmigung der Quartierplanunq "Ortskern" geltend gemacht
werden konnen (5% 75 und 76 des Baugesetzes, $ 97 Gesetz iiber

die Enteignung), ist die Zinsprache, soweit aufl sie eingetre-
ten werden kann, als unbegrindet aOAUV915

ver
o vy 3 R I .} v Pem IO
wenden sich im Vesentlichen gege

L; 1 i
Lrscinliessungsstrasse entlang der _ In der

Begrlindung der Einsprache wird darauf hingewicsen, dass dic

V

Erschliessungsstrasse Keinem Bedlrfnis entspreche, da die Zu-
fahrtsstrecke zum Tramdepot, sowie die Verbindung Heuptsiras-
se/Eremltagestrasse nur genz unerheblich verkiirzt wirden.
Ferner miisste duch die geplante Strassenverbindung und dem
damit verbundenen Motorfahrzeugverkehr mit vermehrten Immissio-
nen gerechnet werden. Die Zufahrt zu der auf ihrer Liegen-
schaft geplanten Einstellhalle k&nne zudem auch vom bestehen-
den Tramweg her erfolgen. Im weitern wird seitens der Ein-
sprecher darauf hingewiesen, dass der Bau dieser Erschliessungs-
anlage im Widerspruch zur urspriinglich vorgesehenen Priori-
tatszone flir Fussginger stehe.

Die im Bereich des heutigen Tramdepots gemdss Quartier-
plan moglichen Bauvolumen erlauben eine relativ hohe Ausnlitzung
mit einem besonders grossen Anteil an Gescha@ftsnutzfliche.
Diese Nutzungsmdglichkeiten sind Jjedoch nur sinnvoll zu reali-
sieren, wenn auch gleichzeitig die entsprechenden Verkehrsan-



lagen bereitgestellt werden. Die damit verbundenen Probleme
inbezug auf Parkierung und Erschliessung konnen aber durch
einen einzelnen Grundeigentimer nicht oder aber nur sehr
schwer geldst werden. Um die Attraktivitat des offentlichen
Verkehrsmittels vermehrt zu steigern, ist im Rahmen der Bahn-
sanierung beim Depot ein Trambahnhof mit einer Umsteigesta-
tion Yram/Bus vorgesehen. In Anbetracht dieser Zielsetzung
wird auch die Frstellung einer gemeinsamen Einstellhalle nicht
zu umgehen sein. Im Interesse einer verniinftigen Verkehrs-
situation und unter Beriicksichtigung der geschilderten Ziel-
setzungen ist die im Quartierplan vorgesehene Erschliessungs-
strasse als zweckmdssig zu betrachten. Der Fahrverkehr auf
dieser Verkehrsanlage ist jedoch durch verkehrspolizeiliche
Masspnahmen sowelt zu beschrinken, dass unndtige Behinderungen
der Fussginger, bzw. Beldstigungen der Anwohner vermieden wer-
den.

Aufl IEntschidigungsforderungen kann in
fahrens nicht eingetreten werden. Diesbezligliche Iegehren
ktnnen erst nach Inkraftsetzung des Quartierplanes, gestitzt
auf die §% 75 und 76 des kantonalen Baugesetzes vom 1
1967 und § 97 Absatz 2 des Enteignungsgesectzes, geltend ge-
macht werden.

Aus all den angefiihrten Griinden ist die Einsprache, so-
weit darauf eingetreten werden kann, als unbegrindet abzu-

welsen.

vertreten durch

sowie
spruch gegen die Quartierplanung Ortskern mit der Begriindung,
die vorgesehene Grenzmutation zwischen den beiden ||| Gz
_ sei noch nicht rechtsgliltig fixiert. Die
Beschwerdefihrer bekunden Jjedoch die Absicht, die¢ Finsprache
zuriickzuziehen, sobald die erwidhnte Grenzregelung verurkundet
sei.

Die genannte Grenzmutation, bzw. der entsprechende Ver-

trag wurde inzwischen von den Grundeigentimern allseitig



unterzeichnet und liegt momentan zur Verurkundung bei der
Bezirksschreiberei Arlesheim., Gem&dss amtlicher Auskunft steht
somit einecr rechtlichen Fixierung nichts mehr entgegen, sie
diirfte in absehbarer Zeit abgeschlossen werden.

Gestlitzt auf diese Erwigungen sind die beiden Einspra-

chen als gegenstandslos abzuschreiben.

I ¢ crtroten durch
I o crinden ihre Einspra-
che mit einer betridchtlichen Wertverminderung, die ihnen durch
daie Subsumnierung der |GGG oo dic
"schutzwirdigen Bauten'", "zu schiitzende Gdrten" und "erhal-
tenswerte Baumbestidnde" entstehen wirde. Als Kompensation fur
den dadurch bedingten Nutzungsverlust sei ihnen eine entspre~
chende Minderwertsentschiadigung oder ein zweckmilssiger Real-
ersatz anzubieten. Ansonsten sei das Grundstick von der Gemein-
de zum vollen Verkehrswert zu Ubernehmen.

Gegen die Quartierplanung als solche weorden seitens der

Einsprecher kKelne Zinvinde vorgebracht. Sie verlangen led

3
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fir die ihnen durch die planerischen Massnahnen entstehencen

Wertminderungen entsprechende Entschidigungen.
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rungen nicht Stellung genommen werden. Die Einsprache ist, so-
weit auf sie eingetreten werden kann, als unbegrindet abzu-
weisen.

T ccht in seiner Einsprache geltend,
dass beim gednderten Quartierplan auf den Nachbargrundsticken
B o cbaut werden konne, dagegen auf seiner Parzelle
nur eine _Bauweise méglich sei., Bs entstinde ihm
damit gegeniliber der am 19. April 1971 von der Gemeindeversamm-
lung beschlossenen Kernplanung ein Nutzungsverlust von ca.

400 m2. Ferner besteht der Einsprecher auf der Uebernahme der
Mehrkosten beli der geplanten Passage, sowelt sie durch eine
grossere Breite als 2,50 m verursacht wirden.

Der von der Binwohnergemeindeversammlung Arlesheim am
19. April 1971 beschlossene Quartierplan Ortskern sah die Zu-

sammenfassung der Nutzung verschiedener Grundsticke auf der



Parzelle des Einsprechers vor. Im Rahmen der Einsprachever-
handlungen musste jedoch von dieser Konzeption abgegangen
werden. Der Plan wurde deshalb soweit gedndert, dass Jjeder
Grundeligentiimer seine auf die heutige Parzelle bezogene Nut-
zung aufl der ihm verbleibenden Grundstickfldche realisieren
kann. Der neue Plan sieht daher flr alle Grundeigentimer im
Gebiet Bachweg eine Nutzung von ca. 84 % vor. Dies trifft
auch auf die Parzelle des Einsprechers zu. Lediglich dort,
wo spdter ein Einkaufszentrum entstchen soll, ist fir diese
Bauvolumen eine zusidtzliche Nutzung vorgesehen. Da jedoch die
Realisierung eines solchen Zentrums besonders auch im Zusam-
mennang mit der Bahnsanierung von grosser Wichtigkeit ist
(attraktiver Umsteigeort), liegt eine solche gezielte Nutzungs-
stelgerung durchaus im offentlichen Interesse., Eine weitere
Nutzungserhthung auf dem Grundstiick des Einsprechers wiirde
Jedoch zu einer ungleichen Behandlung der Grundeigentlmer im

R i L e e R o T T TR R PO 3 v -t e o - 3 e ~ ey o
Cebiet Bachweg fihren und misste zudem auch aus S

chen und wohnhygienischen Grinden abgelehnt werden,

Soweit in der Zinsprache Entschidigungsforderungen gel-
tend gemacht werden, kann darauf nicht eingetreten wverden.
Jer Beschwerdefihrer erhdlt nach der Genehnigung der Qusa
planung durch den Regierungsrat, gestlitzt auf die 3§ 75 und 76
des Baugesetzes und dem § 97 des Enteignungsgesetzes Gelegen-
heit, seine Rechte wahrzunchmen.

Die Einsprache ist, soweit darauf eingetreten werden kann,

als unbegrindet abzuweisen.

I o ic von

eingetreten werden kann, als unbegriindet abge-
wiesen. Die Rekurse von _
I <ovic von I
N - cccn als gegenstandslos ab-
geschrieben, Auf die Einsprache von _

I i rd nicht eingetreten.
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Mitteilung an

Gestlitzt auf § % Absatz 2 des kantonalen Bauge-
setzes vom 15. Juni 1967 werden die Beschlisse
der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim vom
19, April 1971 und vom 6. Midrz 1972, betreffend
den Quartierplan "Ortskern" mil dem dazugehren-
den Reglement genehmigt und damit allgemeinver-
bindlich erkliért. Gleichzeitig werden sdmtliche
im Widerspruch zum Quartierplan stehenden Pléne
und Reglemente aufgehoben.

Die Genehmigung erfolgt unter folgendem Vorbe-
halt: Die Erteilung von Ausnahmebewllligungen
von gesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstandsvor-
schriften wird durch die Quartierplanung "Orts-
kern" in keiner VWelse prdjudiziert.

Massgebend sind die mit den Inventarnummern
6/QP/2/0, 6//?/!/“ (Ouartierplan) und 6/QR/2/0
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Reglemente.
Die Ziffern 2 bis 4 dieses Beschlusses sind ge-
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stiitzt auf 27 des Geschaftsregle:
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Regierungsrat des
Amtshblatt zu veroffentlichen.

Gemeinderat Arlesheim (3)
Grundbuchamt Arlesheim

Landeskanzlei



Tiefbauamt
Hochbauamt

Regionalplanungsstelle
beider Basel (2)

Baupolizeiamt (2)
Planungsamt (12)
Baudirektion (2]

Der Landsohreiber:
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