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Gemainde Langenbruck Wohn- und Werkheim Sonnmatt SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

Die Einwohnergemeinde Langenbruck erlasst, gestiitzt auf § 4 des Baugesetzes vom 15. Juni
1967 im Bereich der Parzelle 240 Quartierplanvorschriften bestehend aus:

Quartierplan (Situation 1:500)
Quartierplanreglement

Richtpldne: Nr.1  Grundrisse 1:400
Nr.2  Schnitte und Fassaden 1:400

1. GELTUNGSBEREICH UND INHALT

1.1 _Abgrenzung

Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des im Quartierplan festgelegten
Perimeters.

1.2 Inhalt

Die Quartierplanvorschriften regein

- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

- Art und Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
- Gestaltung und Nutzung der Freiflachen

- Erschliessung und Parkierung

- Realisierung

- Immissionsschutz

- Abweichungen
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Gemeinde Langenbruck Wohn- und Werkheim Sonnmatt SUTTER Ing.- und Planungsbiiro AG

2. LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

2.1 Zulassige Bauten

Beziglich Lage und Grésse der Bauten (Grundflache, Anordnung) ist der Quartierplan
1:500 verbindlich.

Mit Ausnahme der in Ziffer 2.2 erwahnten Klein- und Nebengebauden ist die Ersteilung
weiterer Bauten nicht zuldssig.

2.2 Zulassige Klein- und Nebengebaude

Nicht im Quartierplan 1:500 enthaltene Klein- und Nebengebiude wie Unterstande, Uber-
dachungen, Containerabstellplatze, Geratehduschen, Energieanlagen, Holzlager, Velo-
unterstdnde etc. dirfen zusatzlich erstelit werden.

2.3_Gebaudeprofil; Dachformen

Bezlglich Geb&udeprofil (Gebdudehdhen, Sockelgeschosshéhen, Dachformen, Dach-
aufbauten, Dachbelichtungséffnungen etc.) sind die Richtpldne Nr. 1 und 2 massgebend.

2.4 Gestaltung, Einpassung

Material und Farbe der Fassaden und Dacher aller Bauten sind sorgfaltig aufeinander
abzustimmen, so dass ein &sthetisch ansprechender Gesamteindruck entsteht und eine
optimale Einpassung in die Umgebung und das Dorfbild gewéahrleistet ist.

2.5 Abweichung

Verschiebungen oder Anderungen der Bauten und Anlagen gegeniiber den im
Quartierplan und in den Richtplanen definierten Masse, Hohenkoten und Gebaudeformen
kénnen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens bewilligt werden, sofern das
Gesamtkonzept der Uberbauung erhaiten bleibt und keine Beeintrachtigung erfahrt.

2.6 Spitere Umbauten und Ergdnzungen

Allféllige spatere Anderungen von Bauten sowie nachtrdgliche An- und Ergénzungsbauten
diirfen das Gesamtbild der Uberbauung nicht beeintrachtigen.
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Gemeinde Langenbruck Wohn- und Werkheim Sonnmatt SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

3. ART UND MASS DER NUTZUNG

3.1 _Art der Nutzung

Séamtliche Bauten und Anlagen miissen der Funktion als Heimstatte dienen.

Die im Quartierplan enthaltenen Bauk&rper dirfen folgende Nutzungen beinhalten:

Wohnen

Pflegeraume und Pflegeeinrichtungen

Arbeits-, Beschaftigungs- und Therapierdume
Gemeinschaftsraume fur kulturelle Veranstaltungen

Dienst- und Hauswirtschaftsraume, Verwaltung

Die Richtplane zeigen das Nutzungskonzept, sind jedoch beziglich Raumgliederung und
Grundrissgestaltung nicht verbindlich.

3.2 _Mass der Nutzung

Die maximal zulassig iberbaubare Flache betragt 1°350 m? (entspricht der fiir die Zone W2
zuléssigen Bebauungsziffer von 25 %).

Die maximal zuldssige Bruttogeschossflache ergibt sich aus der zuldssig Gberbaubaren
Flache und der in den Richtplanen definierten Anzahl Geschosse.

Nicht zur Uberbauten Flache und nicht zur Bruttogeschossflache werden gezéhlt:

Unterirdische Bauten, die wenig in Erscheinung treten und deren Decken als
Bestandteil der Freifldche dienen

Klein- und Nebenbauten gemass Ziffer 2.2 dieses Reglementes

Offene Bauteile wie Hallen, Wohnbalkone, Terrassen, Pergolen, Lauben, offene Innen-
héfe und dergleichen

Ausserhalb der Bauten liegende Treppen, Stltzmauern, Lichtschachte, Schwimmbader
und dergleichen
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Gemeinde Langenbruck Wohn- und Werkheim Sonnmatt SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

4. GESTALTUNG UND NUTZUNG DER FREIFLACHEN

4.1 Grundsatz

Die Gestaltung der Freiflaichen muss sich an der jeweiligen Nutzung orientieren und sich
harmonisch ins Gesamtbild der Uberbauung und der Umgebung einfligen.

4.2 Oekologischer Ausgleich

Im Sinne des 6kologischen Ausgleichs solien Gberwiegend einheimische, standortgerechte
Pflanzen verwendet und durch geeignete Belagswahl die Wasserversickerung an Ort
gefordert werden (Parkplatze, Fusswege usw.).

4.3 Terrainverinderungen, Stiitzmauern

Abgrabungen, Auffillungen und Stitzmauern missen sich harmonisch ins Gesamtbild der
Uberbauung und der Umgebung einfiigen.

4.4 Umgebungsplan

Fir die detaillierte Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen ist im Baugesuchsver-
fahren ein Umgebungsplan im Massstab 1:200 einzureichen. Dieser wird verbindlicher
Bestandteil der Baubewilligung.

4.5 Entwasserung

Bei der Entwasserung der Freiflachen sind die Grundsétze der Gewdasserschutzgesetz-
gebung zu bericksichtigen. Insbesondere ist die Ableitung von unverschmutztem
Abwasser in die Schmutzwasserkanalisation zu verhindern. Die Entwésserung der Dach-
und Verkehrsflachen hat unter Ausschépfung von Ruckhaltemassnahmen zu erfolgen. Das
verbleibende Meteorwasser muss in erster Prioritdt versickert, falls dies nicht méglich ist,
via Sauberwasserleitung in ein Gewasser abgeleitet werden.
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Gemeinde Langenbruck Wohn- und Werkheim Sonnmatt SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

5. ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

5.1 Erschliessung

Die Haupterschliessung mit offizieller Zufahrt erfolgt von der Schénthalstrasse her.

Fur die Kiachenanlieferung, Notdienste und Fussgadnger besteht eine zweite Erschlies-
sungsméglichkeit von der Wegparzelle 670 her (Nebenerschliessung).

5.2 Parkierung

Fur die Parkierung von Fahrzeugen (Personenwagen und Zweirdder) sind gemass den
kantonalen Vorschriften gentigend Abstellplatze vorzusehen. Die genaue Anzahl und Lage
wird im Rahmen des Baubeuwilligungsverfahrens festgelegt.

5.3 Offentliches Gehrecht

Die im gultigen Strassennetzplan enthaltene Fusswegverbindung muss durch ein Gehrecht
zugunsten der Offentlichkeit gewéhrleistet werden. Die ungefahre Lage ist im Quartierplan
1:500 definiert. Die Verwirklichung des Fussweges ist Sache der Gemeinde.

6. REALISIERUNG

6.1 Verwirklichung der Quartierplaniiberbauung

Die gesamte Uberbauung wird in einer Etappe ausgefiihrt. Die Gestaltung der Freiflachen
muss gleichzeitig erfolgen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

7.1 _Larmempfindlichkeitsstufe

Das ganze Quartierplanareal ist geméss gultigem Zonenplan Siedlung der Larmempfind-
lichkeitsstufe 1l zugeordnet.
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Gemeinde Langenbruck Wohn- und Werkheim Sonnmatt SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

8. ABWEICHUNGEN

8.1 Abweichungen vom Quartierpian
Abweichungen durch bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen, die entweder fir

- das architektonische Erscheinungsbild, oder

das stadtebauliche Konzept, oder

die Erschliessung, oder

Umgebungsgestaltung

von préajudizieller Bedeutung sind, dlrfen nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes bewilligt
werden. Dieses bedarf der Genehmigung des Gemeinderates und der zustédndigen kanto-
nalen Instanzen und ist fiir alle weiteren gleichartigen Abweichungen richtungsweisend. Es
ist integrierender Bestandteil des entsprechenden Baugesuches und ist mit diesem 6ffent-
lich aufzulegen.

9. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

9.1_Volizug

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften. Das Baubewilli-
gungsverfahren gemass § 22 und § 25 ff der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz
bleibt vorbehalten.

9.2 Aufhebung friherer Beschllisse

—

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friheren Vorschriften sind
fir dieses Gebiet aufgehoben.

9.3 Inkrafttreten

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Rechtskraft.
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Gemeinde Langenbruck Wohn- und Werkheim Sonnmatt SUTTER ing.- und Planungsbiro AG

BESCHLUSSE

Beschluss des Gemeinderates: 24. September 1996

Beschluss der Einwohnergemeinde-Versammlung: 21. Oktober 1996
Referendumsfrist:  22. Oktober - 20. November 1996
Urnenabstimmung: ---

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 48 vom 28. November 1996

Planauflage vom 2. Dezember - 31. Dezember 1996

Namens des Gemeinderates:

Der Préasident: @ Z(/..-—V-——-—

Der Gemeindeverwalter: . 9

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit Beschluss Nr.7&% vom
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1692 vom 8. Juli 1997

Gemeinde Langenbruck, Quartierplanvorschriften ,,Grundacker*

A. Die Einwohnergemeindeversammiung Langenbruck hat am 21. Oktober 1996 die
Quartierplanvorschriften ,Grundacker‘, bestehend aus dem Quartierplanreglement (QR)
und dem Quartierplan (QP), beschlossen und gleichzeitig der damit verbundenen Aende-
rung des Zonenplanes Siedlung zugestimmt. Die Quartierplanung schafft die planerischen
Voraussetzungen far den Neubau des Wohn- und Werkheims Sonnmatt fur Behinderte.
Integrierender Teil des Quartierplanes ist gemass Ziffer 5.3 des Quartierplanreglementes
ein offentliches Gehrecht (ungehindertes Gehrecht zur Ueberquerung des Grundstiickes
Parzelle 240 zwischen der Strassenparzelle 670 und dem Westende der Parzelle 698 re-
spektive der Schontalstrasse, Parzelle 608), das zu Lasten der Parzelle 240 (Elternverein
Sonnenhof) und zu Gunsten der Einwohnergemeinde Langenbruck eingerdumt wird. Die
Eintragung ins Grundbuch Waldenburg erfolgte am 25. April 1997.

B. Einsprachen sind keine eingegangen.

C. Fir die architektonische und stadtebauliche Prifung solcher Planungen hat der Re-
gierungsrat ein spezielles Fachgremium, die ,Kantonale Fachkommission zur Beurteilung
von Arealliberbauungen, eingesetzt. An ihrer Sitzung vom 3. Juni 1996 hat diese Kommis-
sion die Quartierplanung ,Grundacker* behandelt. Das Resultat der Kommissionsberatung
sowie die Ergebnisse weiterer Abklarungen wurden dem Gemeinderat durch die federfiih-
rende Dienststelle (Amt fur Orts- und Regionalplanung) bekanntgegeben. Die Kommission
hat dem Projekt zugestimmt und darauf hingewiesen, dass der Materialwahl und der Umge-
bungsgestaltung besondere Aufmerksamkeit zu schenken sei, insbesondere der Ausgestal-
tung des Daches.

Das auf Antrag des Gemeinderates Langenbruck (Schreiben vom 16. Januar 1997) durch-
gefuhrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die Rechtmassigkeitskontrolle
als auch die Ermessenskontrolle aus Grunden der Regionalplanung zu keinen Beanstan-
dungen Anlass gibt. Flr weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Prifungsergebnisses und gestitzt auf § 3 Absatz 2 des Baugesetzes vom
15. Juni 1967 beschliesst der Regierungsrat folgendes:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammiung Langenbruck am 21. Oktober 1996
beschlossene Quartierplanung ,Grundacker” und die damit verbundene Aende-
rung des Zonenplanes Siedlung werden genehmigt und damit allgemeinverbind-
lich erkiart.

2. Massgebend sind die mit den Inventamummern 36/QP/2/0 und 36/ZPS/1/4
(Quartierplan ,Grundacker* und Mutation zum Zonenplan Siedlung) sowie
36/QR/2/0 (Quartierplanreglement ,Grundacker”) versehenen Exemplare des
Planes und des Reglementes.

zewn BE 6/1/97
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3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler:

Gemeinderat Langenbruck, 4438 Langenbruck

Sutter ingenieur- und Planungsbiro, Holand 10, 4424 Arboldswil

Hans Ruedi Biihler, Architekt SWB, Neumattstrasse 28, 4103 Bottmingen
Kreisgeometerbiro Liestal/Waldenburg, Frenkendoérferstrasse 20, 4410 Liestal
Landeskanzlei (Publikation)

Amt fur Liegenschaftsverkehr

Amt fir Umweltschutz und Energie

Bauinspektorat

Tiefbauamt

Vermessungs- und Meliorationsamt

Kantonale Denkmalpflege

Amt flr Orts- und Regionalplanung (12)

(6 Archiv, ZD, OK, OP, NL, LZ, ES)

Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Rechtsmittelbelehrungen:

1.

Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein klar
umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdefiihrenden oder der sie vertreten-
den Personen enthalten. Die angefochtene Verfiigung oder der angefochtene Entscheid ist der
Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor Verfassungs- und Verwaltungsgericht ist
kostenpflichtig.

Gegen diesen kommunalen Erlass oder Plan kann zur Uberpriifung der Verfassungsmassigkeit
innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet, beim Verfassungsgericht,
Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vier
Ausfertigungen einzureichen ist, muss ein klar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der
beschwerdefiihrenden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen.

Beschwerdeberechtigt sind nur Personen, die sich bereits am Einsprache- oder Beschwerdever-
fahren vor dem Regierungsrat beteiligt haben.

Der Landschreiber:




Das Zonenreglement Siedlung und der Zonenplan Siedlung bilden eine Einheit.

Gemeinde Langenbruck
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