Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 0147 vom 02. Februar 2016

Gemeinde Zwingen, Quartierplanvorschriften "Oberdorf"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Zwingen hat am 3. Dezember 2013 die Quartier-
planvorschriften "Oberdorf" beschlossen. Sie bestehen aus dem Quartierplanreglement und
dem Quartierplan.

Die Quartierplanung umfasst die Parzellen Nrn. 25, 51, 405, 470 und 1201 mit einer Gesamt-
flache von 6'948 m?. Als zulassige Nutzung ist eine Wohn- und Geschéaftsnutzung gemaéss §
21 Abs. 2 festgelegt.

B. Einsprachen sind keine eingereicht worden und die Referendumsfrist ist ungenutzt ab-
gelaufen. Der o6ffentlich beurkundete Quartierplanvertrag wurde am 25. November 2015 un-
terzeichnet.

C. Mit Schreiben vom 22. Dezember 2015 unterbreitet der Gemeinderat Zwingen die Pla-
nungsdokumente zur regierungsratlichen Genehmigung.

Gestutzt auf 8§ 2 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar
1998 beschliesst der Regierungsrat Folgendes:

I 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Zwingen am 3. Dezember 2013
beschlossenen Quartierplanvorschriften "Oberdorf" werden genehmigt und damit
allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 87/QP/7/0, 87/ZPS/2/7 und
87/U0/9/4 (Quartierplan, Mutation zum Zonenplan Siedlung, Mutation zur Uber-
bauungsordnung Kernzone) und 87/QR/7/0 und 87/LES/2/3 (Quartierplanregle-
ment, Mutation zum Larmempfindlichkeitsstufenplan) versehenen Exemplare der
Plane und des Reglementes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf § 9 der Geschaftsordnung des Re-
gierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu verdéffentlichen.



Verteiler:
Gemeinderat Zwingen, Schlossgasse 4, 4222 Zwingen

Stierli + Ruggli Ingenieure und Raumplaner AG, Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen
Landeskanzlei (Publikation)

BUD, Bereich Infrastruktur und Mobilitat
BUD, Bereich Raumentwicklung und Baubewilligung
Bau- und Umweltschutzdirektion

Der Landschreiber:

Tun Vute.



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft
Nr. 1742 vom 11. November 2003

Gemeinde Zwingen, Uberbauungsplan Kernzone, Mutation Parz. 373 (Haupt-
baute Nr. 2)

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Zwingen hat am 28. Mai 2003 die Mutation zum
Uberbauungsplan Kernzone, Mutation Parz. 373 (Hauptbaute Nr. 2) beschlossen. Es handeit
sich dabei um eine geringfiigige Mutation einer unter bernischem Recht entstandenen Kern-
zonenplanung.

B. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 8. September 2003 unterbreitet der Gemeinderat Zwingen den oben
genannten Beschluss zur regierungsrétlichen Genehmigung. Fur weitere Einzelheiten wird
auf die Akten verwiesen.

Gestiitzt auf § 2 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar
1998 beschliesst der Regierungsrat Folgendes:

/- 1. Die von der Einwohnergemeindeversammiung Zwingen am 28. Mai 2003 be-
schlossene Mutation zum Uberbauungsplan Kernzone, Mutation Parz. 373
(Hauptbaute Nr. 2) wird genehmigt und damit allgemein verbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 87/U0/9/3 (Mutation zum Uberbau-
ungsplan Kernzone, Mutation Parz. 373 (Hauptbaute Nr. 2) versehenen Exempla-
re des Planes. ' ;

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestiitzt auf § 9 der Geschéftsordnung des
Regierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu veroffentlichen.

Verteiler:

- Gemeinderat Zwingen, 4222 Zwingen

- Markus Jermann und Partner, Dorfstrasse 24c, 4243 Dittingen

- Jermann Ingenieure + Geometer AG, Hauptstrasse 90, 4102 Binningen
- Landeskanzlei (Publikation)

- Vermessungs- und Meliorationsamt

- Bauinspektorat, Bauabteilung Laufen

- Amt fir Raumplanung (6)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2) Der Landschreibers




Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2809 vom 2. Dezember 1997

Gemeinde Zwingen, Uberbauungsplan Kernzone, Mutation Parz. Nr. 373
(Erweiterung)

A. Die Einwohnergemeindeversammiung Zwingen hat am 17. September 1997 die Mu-
tation zum Uberbauungsplan Kernzone (Mutation Parz. 373, Erweiterung) beschlossen. Es
handelt sich um eine marginale Anpassung einer unter bernischem Recht entstandenen
Kernzonenplanung.

B. Einsprachen sind keine eingegangen.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates (Schreiben vom 7. November 1997) durchge-
fuhrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowoh! die Rechtmassigkeitskontrolle als
auch die Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung zu keinen Beanstandungen
Anlass gibt. Fur weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Prifungsergebnisses und gestitzt auf § 3 Absatz 2 des Baugesetzes vom
15. Juni 1967 beschliesst der Regierungsrat folgendes:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammliung Zwingen am 17. September 1997
beschlossene Mutation zum Uberbauungsplan Kernzone, Mutation Parz. Nr. 373
(Erweiterung) wird genehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 87/U0Q/9/2 (Mutation zum Uberbau-
ungsplan Kernzone -Mutation Parz. Nr. 373, Erweiterung-) versehenen Exemplare
des Planes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt zu verdffentlichen.

Verteiler:
- Gemeinderat Zwingen, 4222 Zwingen
- M. Jermann, Dorfstrasse 24, 4243 Dittingen
- P. Jackle Ingenieur- u. Vermessungsburo, Hinterfeldstrasse 62, 4242 Laufen
- Landeskanzlei (Publikation)
- Amt fur Liegenschaftsverkehr
- Landwirtschaftliches Zentrum, Ebenrain
- Bezirksschreiberei
- Bauinspektorat, Bauabteilung Laufen, Amtshaus, Hintere Gasse, 4242 Laufen
- Tiefbauamt
- Amt fur Orts- und Regionalplanung (6)
(2 Archiv, ZD, OP, OK, ES)



Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Rechtsmittelbelehrungen:

1.

Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftich Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein klar
umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdefihrenden oder der sie vertreten-
den Personen enthalten. Die angefochtene Verfiigung oder der angefochtene Entscheid ist der
Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor Verfassungs- und Verwaltungsgericht ist
kostenpflichtig.

Gegen diesen kommunalen Erlass oder Plan kann zur Uberprifung der Verfassungsmassigkeit
innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet, beim Verfassungsgericht,
Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vier
Ausfertigungen einzureichen ist, muss ein klar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der
beschwerdefiihrenden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen.

Beschwerdeberechtigt sind nur Personen, die sich bereits am Einsprache- oder Beschwerdever-
fahren vor dem Regierungsrat beteiligt haben.

Der Landschreiber:




Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1207 vom 20. Mai 1997

Gemeinde Zwingen, Uberbauungsplan Kernzone, Mutation Parz. Nr. 373

A. Die Einwohnergemeindeversammiung Zwingen hat am 12. Dezember 1996 die Mu-
tation zum Uberbauungsplan Kernzone (Mutation Parz. 373) beschlossen. Es handelt sich
um eine marginale Anpassung einer unter bernischem Recht entstandenen Kernzonenpla-
nung.

B. Einsprachen sind keine eingegangen.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates (Schreiben vom 25. April 1997) durchgeflhrte
Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohi die Rechtmassigkeitskontrolie als auch
die Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung zu keinen Beanstandungen An-
lass gibt. FUr weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Prifungsergebnisses und gestitzt auf § 3 Absatz 2 des Baugesetzes vom
15. Juni 1967 beschliesst der Regierungsrat folgendes:

-//: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammiung Zwingen am 12. Dezember 1996
beschlossene Mutation zum Uberbauungsplan Kernzone, Mutation Parz. Nr. 373
wird genehmigt und damit allgemeinverbindiich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 87/00/9/1 (Mutation zum Uber-
bauungsplan Kernzone -Mutation Parz. Nr. 373-) versehenen Exemplare des
Planes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt zu verdffentlichen.

Verteiler:
- Gemeinderat Zwingen, 4222 Zwingen
- M. Jermann, Dorfstrasse 24, 4243 Dittingen
- P. Jackle Ingenieur- u. Vermessungsburo, Hinterfeldstrasse 62, 4242 Laufen
- Landeskanzlei (Publikation)
- Amt fir Liegenschaftsverkehr
- Landwirtschaftliches Zentrum, Ebenrain
- Bezirksschreiberei
- Bauinspektorat, Bauabteilung Laufen, Amtshaus, Hintere Gasse, 4242 Laufen
- Tiefbauamt
- Amt fur Orts- und Regionalplanung (6)
(2 Archiv, ZD, OP, OK, ES)
- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)



Rechtsmittelbelehrungen:

1.

Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein klar
umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdefiihrenden oder der sie vertreten-
den Personen enthalten. Die angefochtene Verfiigung oder der angefochtene Entscheid ist der
Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor Verfassungs- und Verwaltungsgericht ist
kostenpflichtig.

Gegen diesen kommunalen Erlass oder Plan kann zur Uberprifung der Verfassungsmassigkeit
innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet, beim Verfassungsgericht,
Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vier
Ausfertigungen einzureichen ist, muss ein klar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der
beschwerdefiihrenden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen.

Beschwerdeberechtigt sind nur Personen, die sich bereits am Einsprache- oder Beschwerdever-
fahren vor dem Regierungsrat beteiligt haben.

Der Landschreiber:




Beschluss der Baudirektion des Kantons Bern

Nr. £40 RPA/F1/sk Bern, 15, Juni 1990

Zwingen:

Ueberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften "Kernzone"; Aenderung der "Beson-
dere Baulinie" betreffend Parz. Nrn. 362 und 374 und Errichtung eines
Bauverbots auf Parz. Nr. 374

Geringfiigige Aenderung nach Art. 122 Abs. 5 BauV

1. Die vom Gemeinderat am 10. April 1990 beschlossene Aenderung des Ueber-
bauungsplanes mit Sonderbauvorschriften "Kernzone" (v. 13.2.1983) wird
in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innerhalb der Auflage-
frist von 30 Tagen keine Einsprachen eingegangen sind.

3. Es werden keine Gebiihren erhoben.

4. Die Gemeinde Zwingen wird angewiesen, diese Genehmigung gem&ss Art. 110
BauV 8ffentlich bekanntzumgachen.

5. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Er&ffnung bei der
kantonalen Justizdirektion zuhanden des Regierungsrates schriftlich in
zwei Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61 Abs. 4
BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges
eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertre-
ter oder einem bevollmdchtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Der Regierungsstatthalter von Laufen wird beauftragt, diesen Beschluss
mit den beiliegenden Kopien per Gerichtsurkunde (Empfangsbest&dtigung an
die Baudirektion des Kantons Bern, Reiterstrasse 11, 3011 Bern) zu
erdffnen:

- der Gemeinde Zwingen
unter Beilage eines Exemplares des genehmigten Ueberbauungsplanes

Je ein Exemplar dieses Beschlusses und des genehmigten Ueberbauungsplanes
ist filir das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

et

R. Bartschi, Regierungsrat
WEA/1+1 Ex. RPA/6+2 EX.

650.7
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Nr. RPA/F1/K5/sk Bern, 6. Juni 1989

i Ue 92

Ueberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften "Kernzone"

Abdnderung der Gestaltungsbaulinie und der "Besondere Baulinie" betreffend
Parz. Nr. 141 "S&gematten"

Geringfligige Renderung nach Art. 122 BauV

1. Die vom Gemeinderat am 25. April 1989 beschlossene Ab&nderung des
Ueberbauungsplanes mit Sonderbauvorschriften "Kernzone" wird in An-
wendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen, dass wdhrend der 6ffentlichen Auflage
vom 22.2. - 23.3.1989 im Sinne von Art. 122 Abs. 5 BauV keine Einsprache
eingegangen ist.

3. Es werden keine Gebiihren erhoben.

4. Die Gemeinde Zwingen wird angewiesen, diese Genehmigung gemdss Art. 110
BauV &ffentlich bekanntzumachen.

5. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Erdffnung bei der
kantonalen Justizdirektion zuhanden des Regierungsrates schriftlich in
zwel Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61 Abs. 4
BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges
eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertre-
ter oder einem bevollmdchtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Der Regierungsstatthalter von Laufen wird beauftragt, diesen Beschluss
mit den beiliegenden Kopien per Gerichtsurkunde (Empfangsbestdtigung an
die Baudirektion des Kantons Bern, Reiterstrasse 11, 3011 Bern) zu
eroffnen:

- der Gemeinde Zwingen )
unter Beilage zweier Exemplare der genehmigten Plan&nderung.

Je ein Exemplar dieses Beschlusses und der genehmigten Plan&nderung ist fir
das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

G. Birki, Regierungsrat
WEA/1+1 Ex. RPA/6+2 Ex.

[prp—
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Beschluss der Baudirektion des Kantons Bern

Nr. 2566 RPA/F1/RDMm/bs Bern, 13. Dezember 1984

Zwingen: Ueberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften "Kernzone": Abdnderung
der Baulinien betreffend der Parzelle Nr. 208
Geringfiigige Aenderung nach Art. 135 BauV

1. Die vom Gemeinderat der Einwohnergemeinde Zwingen am 13. Midrz 1984 be-
schlossene Abdnderung des Ueberbauungsplanes mit Sonderbauvorschriften
"Kernzone", betreffend die Baulinien auf Parzelle Nr. 208, wird in An-
wendung von Art. 44 Baugesetz (BauG) genehmigt.

2. Es werden keine Gebiihren erhoben.

3. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Eroffnung bei der kanto-
nalen Baudirektion zuhanden des Regierungsrates schriftlich in zwei Dop-
peln und begriindet Beschwerde erhoben werden. Eine Beschwerde kann nur
von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfech-
tung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollmdchtigen
Anwalt eingereicht werden.

4. Der Regierungsstatthalter von Laufen wird beauftragt, diesen Beschluss
mit den beiliegenden Kopien per Gerichtsurkunde (Empfangsbestédtigung an
die Baudirektion des Kantons Bern, Gerechtigkeitsgasse 36, 3011 Bern) zu
eroffnen:

- der Gemeinde Zwingen
unter Beilage einer genehmigten Abédnderung des Ueberbauungsplanes mit
Sonderbauvorschriften "Kernzone."

Je ein Exemplar dieses Beschlusses und der Abdnderung des Ueberbauungsplanes
mit Sonderbauvorschriften ist fir das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

G. Blrki, Regierungsrat

WEA RPA
3+ 1 Plan 6 + 2 Plane

650.7



Beschluss

der Baudirektion des Kantons Betn

Nr., 0240 P1A/RDMM /bs

A. Aus den Akten

Gemeinde:

Gegenstand:

Oeffentliche Auflage:

Gemeindebeschluss:

Einsprachen:

Bern, 17. Februar 1983

Zwingen

Kernzonenplanung: Ueberbauungs-

plan mit Sonderbauvorschriften

und Richtplan.

Aenderung des Zonenplanes und

des Baureglementes.

24, Mai - 23. Juni 1980

25 e dfibiotigg LRIk

Erbengemeinschaft Hanggi-Cueni,

vertreten durch Elfriede
Hanggi-Cueni, Dorfstr. 27,
4222 Zwingen

(Parzelle Nr. 418)

zurlickgezogen am 11.9.1980

Karl Hueber-H&dner, Zwingen

und Georg Schindelholz,
Grellingen, vertreten durch
Peter Scholer, ARCHOPLAN AG,
Hinterfeldstr. 7, 4222 Zwingen
(Parzelle Nr. 942)

Joseph Schmutz, Dorfstr. 21,
4222 Zwingen




10.

11.

Paul Anklin, Dorfstr. 20,
4222 Zwingen
(Parzelle Nr. 479)

zuriickgezogen am 27.4.1981

Erhard Anklin, Lebensmittel,
4222 Zwingen
(Parzelle Nr. 41)

zuriickgezogen am 27.4.1981

Othmar Stebler AG, Bauunter-

nehmung, Nunningen, vertreten
durch Urs Scherrer,

4222 Zwingen

(Parzelle Nr. 347)

Erbengemeinschaft Franz und

Kurt Cueni, Langmattli 27,

4249 Blauen
(Parzelle Nr. 300)

zuriickgezogen am 11.9.1980

Marie Hof-Saner, Niedergdsgen,

Langstr. 17, 5013 NiedergGsgen
(Parzelle Nr. 831)

zuriickgezogen am 11.9.1980

Hermann Cueni-Brodbeck, Dorf-

strasse 4, 4222 Zwingen

zurlickgezogen am 27.4.1981

Erbengemeinschaft Hueber-Stark,

vertreten durch Rudolf Imhof-
Hueber, Baselstr. 77,

4242 Laufen

(Parzelle Nr. 989)

zuriickgezogen am 11.9.1980

Kollektiveinsprache:

Marie Anklin, Emilie und
Hans Mottl-Anklin, Elisabeth
und Jos. Zuber-Anklin, c/o
Jos. Zuber, Dorfstr. 18,
4222 Zwingen

(Parzellen Nrn. 1228, 1229)
zuriickgezogen am 11.9.1980




12. Erbengemeinschaft Joh. Scherrer-
Meury, vertreten durch Verena
K. Scherrer, Gartenstr. 140,
4052 Basel

zurlickgezogen am 23.4.1981

13. Erbengemeinschaft Josef Scherrer-
Anklin, vertreten durch Josef
Scherrer-Rutz, Nageligarten 105,
4203 Grellingen

zuriickgezogen am 23.4.1981

14. Heinrich Ritter, Lowenplatz 3,
4222 Zwingen
(Parzellen Nrn. 362 und 374)

zuriickgezogen am 11.9.1980C

15. Johann Miiller, Dorfstr. 5,
4222 Zwingen
(Parzelle Nr. 208)

16. Kollektiveinsprache:
Alfred Hueber, Gertrud Hueber,
Heinz Hueber und Luzia Bessire-
Hueber, c¢/o Alfred Hueber,
Dorfstr. 28, 4222 Zwingen

zurickgezogen am 27.4.1981

Rechtsverwahrungen: keine

Gemelindebeschwerden: keine

B. Erwdgungen

1. Die kantonale Baudirektion genehmigt gemdss Art. 44 Bau-
gesetz (BauG) den Erlass und die Aenderung von Zonenplanen,
Baureglementen und Ueberbauungspldnen mit Sonderbauvor-
schriften, soweit diese den Gesetzesvorschriften entsprechen,
im 6ffentlichen Interesse liegen und zweckmassig sind.
Unzweckmidssige oder gesetzwidrige Vorschriften kann sie

im Genehmigungsverfahren &ndern, wobei sie auch Uber



die unerledigten Einsprachen entscheidet. Die Richtpladne
unterliegen einem Bereinigungsverfahren mit der kantonalen

Baudirektion.

Die zur Genehmigung vorliegende Kernzonenplanung der
Gemeinde Zwingen, bestehend aus dem Ueberbauungsplan

mit Sonderbauvorschriften, einem Richtplan sowie der
entsprechenden Aenderung des Zonenplans und Baureglements,
entspricht nach der Vornahme der im Vorpriifungsverfahren
gemachten Vorschldge den an die Kernzonenplanung gestellten
Anforderungen. Die Planungsinstrumente erweisen sich
grundsitzlich als zweckmassig, und als im offentlichen
Interesse liegend und gesetzmdssig. Trotzdem sind noch
einige Bemerkungen anzubringen und Abdnderungen vorzu-

nehmen.

Zum Ueberbauungsplan

Es ist unbestritten, dass die Laube des Gebdudes auf

der Parzelle Nr. 1229 einen wichtigen Bestandteil des ge-
schiitzten Gebiaudes darstellt. Demzufolge ist auch die Laube
in ihrem Bestand zu schiitzen und darf nicht abgebrochen
werden. Um dieses Ziel zu erreichen und sicherzustellen,
ist die Laube gleich wie das ibrige Gebdude auf dem Ueber-

bauungsplan violett zu farben.

7zu den Scnderbauvorschriften

Es sind folgende Aenderungen beziehungsweise Erganzungen

einzelner Vorschriften vorzunehmen:

Art. 4 SBV ist um den folgenden Absatz 3 zu erganzen:
"Die Umrisse dieser geschiitzten Bauten gelten gleichzeitig

als Gestaltungsbaulinien mit Anbaupflicht.”

Von den Gestaltungsbaulinien darf aus Grinden des Orts-
bildschutzes nur ausnahmsweise abgewichen werden. Zudem
bestimmen die Gestaltungsbaulinien rechtsverbindlich

die Lage und Umriss der Gebdude (Art. 35 Abs. 3 BauG).



Demnach kdnnen keine Gestaltungsbaulinien ohne Anbaupflicht
in den Sonderbauvorschriften vorgeschrieben werden. Art.

5 Abs. 1 ist abzuidndern und nach Hauptbauten neu abzufassen:
..."sind Baulinien mit bedingter Anbaupflicht."

Desgleichen ist auch Abs. 2 nach Baubewilligungsverfahren
wie folgt zu erganzen:

..."in begriindeten Fdllen"...

Gemidss Art. 7 Abs. 2 SBV sollen die Grenzabstdande von 2 m
fir Klein- und Anbauten sowie von 3 m flr Normalbauten
durch die Baulinien aufgehoben werden. Dies ist jedoch
rechtlich nicht zuldssig:; denn die in Art. 118 BauG/79

und 79a EGzZGB enthaltenen nachbarrechtlichen Abstandsvor-
schriften bieten den Grundeigentimern eine Minimalgarantie,
die nur mit seiner Zustimmung unterschritten werden diirfen
(vgl. Zaugg, Kommentar zum Baugesetz des Kantons Bern,

Art. 118 N. 2). Diese nachbarrechtlichen Granzabéténde
bilden eine Schranke, die durch Sffentlich-rechtliche Vor-
schriften nur aufgehoben werden kann, wenn die geschlossene
oder annihernd geschlossene Bauweise vorgesehen ist (Art.
118 BauG/79 Abs. 1 EGzZGB). In der Kernzone von Zwingen

ist aber weder die geschlossene noch die anndhernd ge-
schlossene Bauweise vorgeschrieben. Demzufolge ist Art. 7
Abs. 2 zu streichen. Anzumerken ist in diesem Zusammenhang,
dass mit der Zustimmung des Nachbarn die Grenzabstande

von 2 bzw. 3 m weiterhin unterschritten werden kdOnnen.

Die Gemeindeversammlung beschloss am 25. Juni 1981, die
Dorfstrasse nicht zu verbreitern. In Art. 8 SBV wurde
anschliessend der Zusatz: "Die jetzige Strassenfilihrung

ist zu belassen" aufgenommen. Diese Formulierung wider-
spricht aber dem Ueberbauungsplan und den Planungsabsichten
der Gemeinde. Denn aus dem Plan geht hervor, dass im
Bereich der Freifldche die Kurve verschoben werden soll.
Damit diese Strassenverschiebung realisiert werden kann

und zugleich die Strassenbreite im Sinne des Gemeinde-

versammlungsbeschlusses nicht vergrdssert wird, ist der



Zusatz wie folgt abzuandern:

"Die Strassenbreite darf nicht verandert werden."

Es ist zweckmassig, wenn fir die aesthetische Beurteilung
von Energiedachern eine neutrale Fachinstanz zugezogen
wird. Deshalb ist Art. 11 Abs. 3 SBV zu ergdadnzen:

", ..und untersteht der Beurteilung der Fachinstanz gemass

Art. 16 Abs. 1".

Zur Aenderung des Baureglementes

Die Aenderung, die anschliessend an die Sonderbauvorschriften
aufgefihrt ist, betrifft Art. 33 BR und nicht Art. 32 BR.
Dieser Schreibfehler ist zu berichtigen. Schliesslich sollte
in Abs. 4 der Nebensatz gestrichen werden; denn dieser
besitzt keine selbstidndige Bedeutung mehr, nachdem die
vorliegende Kernzonenplanung genehmigt worden ist. 2Zu
streichen ist der Passus:

..."sofern die Bestimmungen von Abs. 2 eingehalten sind."

Die Zonenplanidnderung ist zweckmdssig und somit zu genehmi-

gen.

Gegen den Richtplan Kernzone ergeben sich keine Einwande.

Er kann demnach als bereingt erklart werden.

Zu den Einsprachen

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist auch Uber die
unerledigt gebliebenen Einsprachen zu entscheiden (Art.

44 Abs. 3 BauG). Die Genehmigungsbehdrde auferlegt sich
dabei Zurilickhaltung und greift nur ein, wenn die Gemeinde
ihr Ermessen iiberschritten hat, Es wird lediglich gepriift,
ob die von der Gemeinde getroffene LoOsung recht-, zweck-

und verhdltnismassig sei.



7zur Behandlung der Einsprachen Nrn. 2 und 6 durch die Ge-
meinde Zwingen ist vorerst folgende Anmerkung zu machen.
Laut Protokoll der Einspracheverhandlung vom 1l1l. September
1980 hat die Othmar Stebler AG ihre Einsprache unter der
Bedingung zuriickgezogen, dass die Gemeinde an die Instand-
stellung der schiitzenswerten Mauer zweli Drittel der Kosten
beitrage. Auch die Einsprache Nr. 2 wurde unter Vorbehalt
der Erteilung einer Baubewilligung zuriickgezogen (vgl.
Protokoll vom 11. September 1980). Dieses Vorgehen ist
nicht zuldssig, und die beiden Einsprachen gelten nicht
als zurilickgezogen. Denn der Riickzug einer Einsprache

ist von vornherein bedingungsfeindlich und hat deshalb
vorbehaltlos zu erfolgen (vgl. BVR 1981, S. 306 f). Die
beiden Einsprachen sind deshalb als unerledigt zu betrachten
und im vorliegenden Genehmigungsverfahren gemidss Art. 44

Abs. 3 BauG zu behandeln.

Die Einsprecher Nr. 2 begriinden ihre Eingabe mit der
vorgeschriebenen Parkplatz- und Grinflache. Die entsprechende
Bestimmung ist in den vorliegenden Sonderbauvorschriften
nicht mehr enthalten, so dass auf die gegenstandslos
gewordene Einsprache nicht einzutreten ist. Die Einsprache
Nr. 6 ist als Offentlich-rechtlich unbegriindet abzuweisen,
denn aus dem Verhalten der Einsprecherin geht klar hervor,
dass sie die Einstufung der Gartenmauer als erhaltenswertes
Objekt nicht grundsatzlich ablehnt. Im Ubrigen steht

es der Gemeinde frei, einen Beitrag an die Instandstellung

der Gartenmauer zu leisten.

Der Einsprecher Nr. 15, Johann Miller, verlangt, dass der
bestehende Anbau auf der Sitidseite des Hauptgebaudes in
den Perimeter der Gestaltungsbaulinie miteinbezogen wird.
Dieser Punkt der Einsprache ist gegenstandslos geworden,
da die Gestaltungsbaulinie nun auch den Anbau erfasst,

wogegen aus planerischer Sicht nichts einzuwenden ist.



Hingegen kann dem Begehren, die von den besonderen Baulinien
erfasste Flache zu 50% iberbauen zu lassen, nicht stattge-
geben werden. Das Ziel der Kernzonenplanung besteht im
wesentlichen darin, das schiitzenswerte Dorfbild zu erhalten.
Eine Vergrdsserung der Uberbaubaren Fldche wirde aber das
Mass der gegenwartigen Hoflberbauungen sprengen. Demzufolge
kann Art. 6 Abs. 2 nicht abgedndert werden, und die Ein-

sprache ist in diesem Punkt abzuweilsen.

Wohl ist Sonnenenergie umweltfreundlich und deshalb zu
férdern. Da die Einwohnergemeinde aber am 24. Juni 1982

mit grosser Mehrheit fiir den vorliegenden Art. 12 Abs.

6 SBV gestimmt und damit den Ortsbildschutz bevorzugt hat,
kann die Genehmigungsbehdrde nicht in den Ermessensspiel-
raum eingreifen. Denn die von der Gemeinde getroffene Ldsung
kann nicht als unzweckmdssig oder unverhdltnismassig
bezeichnet werden, sondern das Offentliche Interesse

an einem intakten Ortsbild ist grdsser als an Sonnenenergie.

Desgleichen kann gegen das Verbot von liegenden Dachfenstern
kein stichhaltiger Grund gefunden werden, da diese wie

die Sonnenkollektoren ortsfremde Dachelemente darstellen.

Im Ubrigen ist in Art. 12 Abs. 7 SBV ausdriicklich die Moglich-

keit von Ausnahmen vorgesehen.

Schliesslich verlangt der Einsprecher, dass Eternit-

und Aluminiumplatten fir die Fassadengestaltung zuzulassen
seien. Ohne Zweifel ist in der Fassadengestaltung besondere
Rlicksicht zu nehmen. Ortsfremde Materialien wie Aluminium
und Eternit stdren diée bauliche Aussage des bestehenden
Ortsbildes wesentlich, so dass die Bestimmung von Art.

10 Abs. 1 SBV nicht geadndert werden darf. Die Einsprache
Nr. 15 ist demnach, soweit darauf einzutreten ist, als

O0ffentlich-rechtlich unbegriindet abzuweisen.



Aus diesen Griinden wird

beschlossen:

Die von der Gemeindeversammlung von Zwingen am 25. Juni
1981 beschlossene Kernzonenplanung (Ueberbauungsplan

mit Sonderbauvorschriften, Aenderung des Zonenplanes

und des Baureglementes) wird in Anwendung von Art. 44 BaugG

genehmigt, wobei

- im Ueberbauungsplan die Laube auf der Parzelle Nr.

1229 vielett koloriert wird,
- Art. 4 SBV um folgenden Absatz 3 erganzt wird:
"Die Umrisse dieser geschiitzten Bauten gelten gleich-

zeitig als Gestaltungsbaulinien mit Anbaupflicht.”,

- Art. 5 Abs. 1 SBV korrigiert wird: ..."sind Baulinien

mit bedingter Anbaupflicht.",

- Art. 5 Abs. 2 SBV erginzt wird: ..."im Baubewilligungs-

verfahren sind in begriindeten Fdllen"...,
- Art. 7 Abs. 2 SBV gestrichen wird,

- in Art. 8 SBV der handschriftliche Zusatz ersetzt wird

durch:; "Die Strassenbreite darf nicht verandert werden.',

- Art.ll Abs. 3 SBV ergidnzt wird: "...und untersteht

der Fachinstanz gemédss Art. 16 Abs. 1.",
- die Ziffer des Baureglementes berichtigt wird in Art. 33,

- in Abs. 4 Art. 33 BR gestrichen wird: "... sofern die

Bestimmungen von Abs. 2 éingehalten sind."



Der Richtplan "Kernzone'" gilt gemass Art. 116 BauV als

bereinigt.

Die Einsprache Nr. 2 wird als gegenstandslos geworden vom
Protokoll abgeschrieben. Die Einsprachen Nrn. 6 und 15
werden, soweit darauf einzutreten ist, als Offentlich-

rechtlich unbegrilindet abgewiesen.

Die Genehmigungskosten von Fr. 450.-- nebst Erdffnungskosten
sind durch den Regierungsstatthalter von Laufen von der

Gemeinde Zwingen zu beziehen und abzutaxieren.

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Erdffnung
bei der kantonalen Baudirektion zuhanden des Regierungs-
rates schriftlich in zwei Doppeln und begrindet Beschwerde
erhoben werden. Eine Beschwerde kann nur von der Partei,
die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung

hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevoll-

machtigten Anwalt eingereicht werden. Mitglieder von
Erbengemeinschaften sind nicht einzeln zur Beschwerde legi-

timiert.

Der Regierungsstatthalter von Laufen wird beauftragt, die-
sen Beschluss mit den beiliegenden Kopien per Gerichtsur-
kunde (Empfangsbestdtigung an die Baudirektion des Kantons

Bern, Gerechtigkeitsgasse 36, 301l Bern) zu erdffnen:

- der Gemeinde Zwingen
unter Beilage je eines Exemplares des genehmigten Ueber-
bauungsplans mit Sonderbauvorschriften, der Aenderung
des Zonenplanes und des Baureglementes sowie des be-

reinigten Richtplanes,

- den Einsprechern, zum Teil durch ihre Vertreter.



Je ein Exemplar dieses Beschluéses, des Ueberbauungsplanes mit
Sonderbauvorschriften, des Richtplanes, der Aenderung des Zonen-
planes sowie der Aenderung des Baureglementes ist fir das Amts-

archiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

G. Blirki, Regierungsrat
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