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Die Gemeindeversammlung Birsfelden erlésst, gestiitzt auvuf § 4
des Baugesetzes vom 15. Juni 1967, flir das Gebilet Hard
(Rheinfelderstrasse - Wartenbergstrasse - Florastrasse -
Burenweqg) Quartierplan-Vorschriften bestehend aus Quartier-

plan und Reglement.

REGLEMENT

1. Geltungsbereich und Inhalt

1.1 Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung inner-
halb des Quartierplan-Perimeters (im Plan als schwarz
punktierte Linie dargestellt). Die Quartierplan-

Vorschriften sind verbindlich fir:

- Lage, Gr&tsse und Gestaltung der Bauten

- Bau- und Strassenlinien

- Art und Mass der Nutzung des Quartiers und der Bauten
- Gestaltung der Freifl&chen

- Erstellung der Erschliessung

- Gestaltung der Fuéswege

Daneben enthalten sie Bestimmungen betreffend die Re-

alisierung der Quartierplanung.

1.2 Der Quartierplan besteht aus folgenden Pl&nen und Un-

terlagen:

- Situation mit Lage, Grdsse und Hbhe der Bauten,

Nutzfldchenverteilung ZRZ Nr. 576/1

- Landabtretung und Neuparzellierung, ZRZ Nr. 576/2




- Richtpldne: - Umgebung ZRZ Nr. 576/5

-~ Untergeschoss Einstellhalle mit
Durchfahrtsrecht ZRZ Nr. 576/4

- Erdgeschoss ZRZ Nr. 576/3

-.Nutzungs~-und Landzuteilungstabelle Seite 12

2. Laée, Grsse und Gestaltung der Bauten

2.1

Lage und Form der Bauten (Grundfldche, Geschosszahl)
sind verbindlich. Die Erstellung weiterer Bauten ist

nicht zulé&dssig.

Die Gr&sse und Situiergng der BaukOrper ist durch
Planabgriff zu bestimmen. Geringfiigige Abweichungen
in den Formen und Massen der Baukdrper-Grundflidchen
sind soweit zuldssig, als sie im Rahmen der Bebauung
nicht auffallen. Sie bediirfen im Baubewilligungsver-

fahren der Zustimmung der Bewilligungsbehdrde.

Fir das Restaurant, Baute R gilt die Darstellung im
Situationsplan ZRZ Nr. 576/1 dagegen nur als Richtlinie.
Genaue Lage, Gré&sse der Grundfldche und Form werden bei
éinem Neubau im Rahmen.des Baubewilligungsverfahrens
festgelegt. Die Nutzfl&che und Geschosszahl ist ver-

bindlich.

Alle Bauten sind mit Flachd&dchern zu versehen. Dachauf-
bauten sind nur fir Lift- und Ventilationsanlagen und
Treppenaufgdnge zuldssig. Sie miissen so klein als mbg-

lich und in einem einzigen BaukOrper gehalten sein.
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2.5 Material und Farbe von Fassaden und Balkonen aller
BaukOrper sind so aufeinander abzustimmen, dass ein
aesthetisch ansprechender Gesamteindruck entsteht,
welcher das Quartier als bauliche Einheit erscheinen

lédsst.

2.6 Die Geschosshthe darf filir das Normalgeschoss 2,8 m,
fiir das oberste Geschoss 3,0 m und fiir das Erdgeschoss

3,5 m nicht {iberschreiten (OK Boden bis OK Decke).

2.7 1In genligend grosser Anzahl mit ﬁotal mindestens 120,0 m2
Grundflidche sind Spiel-, Bastel- und allgemein beniitz-
bafe Nebenrdume zu erstellen. Offene Durchgdnge und
Durchblicke sind in der GrOsse wie im Richtplan ZRZ

~Nr. 576/3 auszubilden.

2.8 Die Mindesttiefe der Wohnbalkone betr&gt 1,8 m und die-
jenige der Putzbalkone 1,2 m. Dagegen diirfen die Balkone
und Terrassen maximal 2,5 m lber die Hauptfassade heraus-
ragen. Sie sind so auszubilden, dass die Privatsphédre

optimal gewdhrleistet ist (z.B. Loggia).

2.9 Die Gestaltungsvorschriften gelten auch flir spidtere Um-

bauten und Renovationen.

3. Art und Mass der Nutzung

3.1 Die Ausnutzungsziffer im Quartierplan-Perimeter be-
trdgt 0,75 auf der Basis der heutigen Parzellenfldche
von 10'457 m2. Die totale Nutzfldche betrdgt somit
7'843 m2.



Dieselbe verteilt sich wie folgt auf die zukiinftigen

Grundeigentimer:
~ Parzelle Feldschl&sschen 415 m2
- Parzelle Mobag 7'428 m2

- Gemeinde Birsfelden 0O m2

Geringfigige Nutzungsverlagerungen zwischen den einzel-~-
nen Bauten sind, mit Einverstdndnis der betroffenen
Grundeigentimer, soweit zuldssig, als sie die Ueber-

bauung gemdss Quartierplan nicht beeintrdchtigen.

Die Bauten an der Florastrasse, Block Nr. A + B, dienen
ausschliesslich Wohnzwecken und unterstehen den Vor-

schriften fiir Wohnungsbau gemdss ZR 4/63, Wohnbau W.

Zur Nutzfldche werden gez&hlt:

- Alle Geschossfldchen inkl. Umfassungsmauern, Innen-
wdnde, Treppenhduser, Lift- und Leitungsschdchte

Nicht zur Nutzung z&hlen:

- Eingangsgeschoss (ausgenommen Erdgeschosswohnungen)

- Wohnbalkone und Terrassen inkl. zugehtrige Trag-
konstruktion

- Abstellr&dume ohne_natiirliche Belichtung in den Wohnge-
schossen bis 6,0 m und Bastelraum im Erdgeschoss

- Allgemein benilitzbare -R&umlichkeiten, wie Waschkiiche,
Trocken- und Einstellrdume, Spiel- und Freizeitrdume

- Rdume fir Versorgung (Trafo, Gas, Telefon, Kehricht,
Heizung usw.)

- Lift- und Liftungsaufbauten
- Heizkamine (ausgenommen Cheminéesg)

~ Unterirdische Einstellhalle

Die Baute C ist als Freizeit- und Abstellraum zu ver-

wenden und wird nicht zur Nutzung gezdhlt.



Das Areal an der Rheinfelderstrasse mit Baute R ist

dem Wohn- und Gesch&dftsbau ZR 4/63 WG zugewiesen.

Zur Nutzfliche werden gezdhlt:

- Alle oberirdischen Geschossfldchen inkl. Um-
fassungsmauern, Innenwdnde, Treppenhduser,
Lift- und ‘Leitungsschédchten

Nicht zur Nutzung zdhlen:

~-Alle RAume im Kellergeschoss, sofern sie aus-
schliesslich als Nebenrdume dem Restaurations-
betrieb oder als Nebenrdume dem Wohnen dienen
(inkl. Kegelbahnen u.a.)

Das Areal der Einwohnergemeinde Birsfelden ist oberir-
disch als Sport- und Spielfldche zu verwenden. Hoch-
bauten diirfen keine erstellt werden (exkl. Anteil Bau C).
Unterirdisch sind Bauten filir gemeindeeigene Zwecke

(z.B. Zivilschutzanlage) erlaubt. Richtplan ZRZ Nr. 576/4.

4. Garagierung und Parkierung

4.1

Pro 110 m2 Wohn-Nutzfl&che, jedoch mindestens pro Wohnung

ist ein unterirdischer Parkplatz zu erstellen.

Die im Plan dargestellten zusdtzlichen oberirdischen
Parkpldtze sind in Bezug auf Lage und Anzahl verbind-
lich. Die oberirdischen Pl&tze diirfen nicht vermietet

werden und miissen fiir Besucher reserviert bleiben.

Flir das Restaurant in der WG-Zone an der Rheinfelder-
strasse ist pro 4 Sitzpl&tze mindestens ein Parkplatz

zu erstellen. Die Ein- und Ausfahrt und die Gestaltung
hat nach Richtplan ZRZ Nr. 576/5 zu erfolgen und ist

bei verkehrstechnischer Notwendigkeit mit einem Linksab-

biegerverbot zu versehen.



Die Ausfahrt auf die Rheinfelderstrasse ist zusdtzlich

mit einem Stopsignal abzusichern.

4.4 Die Grundeigentimer gewdhren der Gemeinde iber die
Zufahrtsrampe und die Garage im 1. UG ein kostenloses
unteriridisches Durchfahrtsrecht zur unterirdischen
Zivilschutzanlage. Die Durchfahrtshthe betrdgt 2,1 m.
(Richtplan ZRZ Nr. 576/4).

5. Strassen und Wege

5.1 Die im Quartierplan dargestellten Strassen sind ver-
bindlich. Die Baulinien werden durch die im Plan ver-
massten Abstdnde von den Parzellengrenzen, resp.

Strassenmitten, rechtlich festgelegt.

5.2 Die Erstellung der Liangsparkierung und des Trottoirs

an der Florastrasse erfolgt durch die Grundeigentimer.

5.3 Die allfdllige Erstellung, Pflege und Unterhalt der
Fussgangerunterfithrung an der Wartenbergstrasse erfolgt
zu Lasten der Gemeinge in einem spdteren Zeitpunkt.

5.4 Der im Plan eingezeichnete Fussweg von der Wartenberg-
strasse zum Burenweg ist Offentlich. Die Erstellung
(inkl. Beleuchtung) erfolgt durch die Firma Mobag.

Pflege und Unterhalt gehen zu Lasten der Gemeinde.

5.5 Ldngs der Wartenbergstrasse wird das Trottoir durch
einen Crinstreifen von 1,5 m Breite von der Fahrbahn
getrennt. Errichtung,.Pflege und Unterhalt des Grin-
streifens und des neuen Trottoir gehen zu Lasten der

Gemeinde.



5.6 Erstellung, Unterhalt, Beleuchtung und Betrieb der
Ubrigen Fuss- und Zugangswege innerhalb der Quartier-~

planliberbauung gehen zu Lasten der Grundeigentiimer.

6. Spiel- und Sportanlagen

6.1 In der NW-Ecke des QP-Areals wird von der Gemeinde

. eine Sportanlage erstellt.

6.2 Flir die Realisierung treten die Grundeigentiimer das

erforderliche Terrain kostenlos an die Gemeinde ab.

6.3 Die Erstellung der Sportanlage geht zu Lasten der
Gemeinde. Die Gemeinde verpflichtet sich, das Areal
des Sportplatzes auf den Bezugstermin der Wohnbauten

zu begriinen.

6.4 Das Spiel- und Sportareal der Gemeinde steht der An-
wohnerschaft ausserhalb der Schulzeiten kostenlos zur

Verfiigung.
6.5 1In der Baute C erstellt die Gemeinde auf eigene Kosten

einen Gerdteraum von ca. 15 m2. Die erforderliche

Landfl&dche wird der Gemeinde kostenlos abgetreten.

7. Landabtretungen

7.1 Unter Beibehaltung der baulichen Nutzung von 0.75 ist im
Rahmen der Quartierplanung gemdss Abtretungs~ und Neu-
parzellierungsplan und Tabelle Seite 12 das Land an die

Einwohnergemeinde Birsfelden kostenlos abzutreten fiir:



~ Spiel- und Sportareal (ca. 3'400 + 15 m2)
- Trottoir an der Florastrasse (ca. 160 m2)

- Fussgédngerunterfihrung an der Wartenbergstrasse
(ca. 70 m2)

~ Griinstreifen im siidwestlichen Teil an der Warten-
bergstrasse (ca. 50 m2)

8. Gestaltung der Freifldchen

8.1 Gleichzeitig mit der Ueberbauung ist der erforderliche
Kinderspielplatz inkl. den zugehdrigen Gerdtschaften
zu errichten und dauernd zu unterhalten. Flir die gene-
relle Lage, Grdsse und Einrichtung sind die Angaben
im Richtplan ZRZ Nr. 576/5 verbindlich. Die freien
Rasenfldchen sind den Kindern und Jugendlichen der
Ueberbauung Hard als iibrige Spielfldchen zur Verfiigung
zu stellen. Mit dem Baubegehren ist der Umgebungs-
plan als verbindlicher Bestandteil des Gesuches einzu-

reichen.

8.2 Innerhalb der Quartierplanung darf das Eigentum nicht
durch Einfriedigungen unterteilt werden. Ausgenommen
ist die allfdllige Abgrenzung der Sportanlage geméss
Richtplan Nr. 576/5 und des Parkplatzes an der

Rheinfelderstrasse.

8.3 "ALS ABSCHLUSS DER UEBERBAUUNG "HARD” ZUR RHE INFELDER-
STRASSE BZW, ZUM PARKPLATZ IST EIN ZAUNARSCHLUSS MIT
OFFENER BEGRUENUNG VORZUSEHEN, AN DER ECKE RHEINFELDER-
STRASSE/WARTENBERGSTRASSE IST EIN ERDDAMM AUFZUSCHUETTEN. "
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9. Realisierung der Quartierplaniberbauung

9.1 Die Grundeigentimer ermdchtigen den Gemeinderat, nach
der Genehmigung der Planung durch den Regierungsrat,
die notwendigen Landmutationen mit den zugehdrigen
Tausch-, bzw. Abtretungsvertrdgen im Namen der Grund-

eigentiimer vorzunehmen.

9.2 Filir die Realisierung der Quartierplanung haben die
Grundeigentiimer auf der Basis einer privatrechtlichen
Vereinbarung die Erstellung der gemeinsamen Anlagen
und die erforderlichen Grenz~ oder N&herbaurechte etc.

grundbuchamtlich festzulegen.

9.3 Durch die spdtere Parzellierung der neu zugeteilten
Grundstiicke darf die Verwirklichung und der Bestand
der Quartierplanung nicht in Frage gestellt werden.
Solche Mutationen bedlirfen der Zustimmung der Be-

willigungsbehdrde.

9.4 Nebenanlagen, wie ober- und unterirdische Autoabstell-
platze, private Wege und Pldtze, Freifldchen, Kinder-
spielpldtze usw. sind entsprechend der Grdsse des je-

weiligen Bauvolumens mitzuerstellen.

10. Voraussetzungen filir die Genehmigung des Quartierplanes

10.1 Die Baulandumlegung muss gemidss Ziff; 9.1 und gemdss

§ 72 des Baugesetzes abgeschlossen sein.




11.

10.2

Der Quartierplan-Vertrag und die erforderlichen pri-
vatrechtlichen Vereinbarungen iber gemeinschaftliche
Anlagen von allen beteiligten Grundeigentimern miissen

unterzeichnet und 6ffentlich beurkundet sein.

Schlussbestimmungen

11.1

11.2

11.3

11.4

Ausserhalb der Bestimmungen dieses QP~Reglementes gel-
ten nur die reglementarischen Gebilihren der Gemeinde

Birsfelden.

Der Gemeinderat liberwacht die Anwendung der Quartier-
plan-Vorschriften. Das Baubewilligungsverfahren gemiss
§ 22 und 25 ff. Vollziehungsverordnung zum Baugesetz

bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften
stehenden frilheren Vorschriften sind fiir dieses Ge-~
biet aufgehoben (Zonenvorschriften, Bau- und Strassen-

linienpl&ne).

Der Quartierplan und das Quartierplan-Reglement tre-
ten mit der Genehmiguné durch den Regierungsrat in

Rechtskraft.



NUTZUNGS~ UND LANDZUTEILUNGSTABELLE
Zuteilung
Heutige Nutzung Nutzungs- resp. Neue
Parz.-Nr. Eigentiimer Parz.-Grdsse 0,75 Zuteilung ~-+ Abtretung i~ Parz.-GrOsse
m2 m2 m2 m2 m2
883 Mobag AG 9'257.0 6'943.0 7'428.0 <+ 3'695.-- 5'562.0
Brauerei
1705 FeldschlOss- 1'200.0 900.0 415.0 - 1'200.0
chen AG
Einwohner-
- Gemeinde - - - + 3'695.-- 3'695.0
Birsfelden
Total - 10'457.0 7'843.0 7'843.0C 0 10'457.0
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BESCELUESSE

GEMEINDE

Gemeinderat ........27 .MAIl..19%. ...

Gemeindeversammlung ..&i.JUNL.JSZ&.

Auflageverfahren ....19.8..<18.9,974
Der Gemeindeprdsident ...

Der Gemeindeschreiber ........

KANTON

Reg.Rats~-Beschluss Nr.
vom

Amtsblatt Nr. .......

Der 2. Landschreiber:
Die Landeskanzlei

-------



EXEMPLAR PLANUNGSAMT| 12/ -qQR/ 1/1

GEMEINDE BIRSFELDEN
4127 Telefon 413333 Postcheck 40-893

QUARTIERPLAN NR., 16  "HARD”

MUTATION QUARTIERPLAN-REGLEMENT

DER ALTE TEXT DER ZIFFER 8.3 DES QUARTIERPLAN-REGLEMENTES :

“ALS SCHALLSCHUTZ SIND MIT DEN WOHNBAUTEN DIE SCHUTZ-
MAUERN ODER ANDERE GEEIGNETE EINRICHTUNGEN AN DER RHEIN-
FELDERSTRASSE RESP. PARKPLATZ., SOWIE DER ERDDAMM AN DER
ECKE RHEINFELDER-/WARTENBERGSTRASSE ZU ERSTELLEN. ZUR
PLANUNG IST EIN FACHMANN FUER SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN
BEIZUZIEHEN,

WIRD ERSETZT DURCH FOLGENDEN NEUEN TEXT ¥

"ALS ABSCHLUSS DER UEBERBAUUNG "HARD"” ZUR RHEINFELDER-
STRASSE BZW. ZUM PARKPLATZ IST EIN ZAUNABSCHLUSS MIT
OFFENER BEGRUENUNG VORZUSEHEN. AN DER ECKE RHEINFELDER-
STRASSE/WARTENBERGSTRASSE IST EIN ERDDAMM AUFZUSCHUETTEN,”

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES: NR. 790 voM 25, okToBER 1983
BESCHLUSS DES EINWOHNERRATES: NR. 550,83 vom 21. noveMBER 1983
REFERENDUMSFRIST: 22, NovEMBER 1983 B1s 22. DEzEMBER 1983
PLANAUFLAGE : 9, pEzemBER 1983 BIs 9, JANUAR 1984

VOM REGIERUNGSRAT DES KANTONS BASEL-LANDSCHAFT GENEHMIGT MIT
BESCHLUSS NR., U VOM *?.1Qi:$&xlr/FdS}F
PUBLIKATION DES REGIERUNGSRATSBESCHLUSSES IM AMTSBLATT

NR., T vou Mo tebiuar jSu

Namens des Gemeinderates: Vom Regierungsrat des Kantons Bascltandschaft genehmigt
Der Prasident: Der Verwalters ' e Der l/Andschrelbert

OO e |
!

_ Liestal, den -?. Feb' 1q8‘}-

1




