Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrats
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2022-964 vom 14. Juni 2022

Gemeinde Lausen, Zonenplan Siedlung und betroffene Quartierplanungen, Mutation «Ge-
wasserraum»

1. Erlauterungen

1.1. Die Einwohnergemeindeversammlung Lausen hat am 9. September 2020 die Mutation «Ge-
wasserraum» zum Zonenplan Siedlung und zu den betroffenen Quartierplanungen beschlossen.
Es handelt sich dabei um die Grundeigentiimerverbindliche Festlegung der Gewasserraume nach
§ 12a des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998.

1.2. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

1.3. Mit Schreiben vom 1. April 2022 unterbreitet der Gemeinderat Lausen den oben genannten
Beschluss zur regierungsrétlichen Genehmigung und beantragt zudem, im Einvernehmen mit den
betroffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentliimern, eine geringfligige Anderung im Sinne
von § 31 Absatz 5 RBG. Es handelt sich dabei um die Korrektur der Gewasserraumfestlegung ent-
lang der Ergolz im Abschnitt zwischen St. Niklausstrasse und Grammontstrasse (Festsetzung Ge-
wéasserraum auf die bestehenden linksufrigen Gewéasserbaulinien). Der Regierungsrat kann der
vorgenannten Anderung zustimmen. Sie sind in den zur Genehmigung eingereichten Unterlagen
bereits enthalten. Fir weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

2. Kommunikation und Bulletintext
Angabe der Kommunikationsmassnahmen:

O | Medienkonfe- | [ | Medienmittei- | K | Kurzmitteilung Regierungsbulletin O | keine Kommunikation geméss IDG
renz lung Dienstag (RB Di) (mit Begriindung)

0 | Kurzmitteilung Regierungsbulletin Mitt-
woch (RB Mi)

Angabe des Textes flr das Regierungsbulletin/Begriindung keine Kommunikation gemass IDG:

27 /BUD

Genehmigung Gemeindebeschluss

Der Regierungsrat hat die von der Einwohnergemeindeversammlung Lausen am 9. September
2020 beschlossene Mutation «Gewasserraum» zum Zonenplan Siedlung und zu den betroffe-
nen Quartierplanungen genehmigt.

3. Beschluss

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Lausen am 9. September 2020 beschlos-
sene Mutation «Gewéasserraum» zum Zonenplan Siedlung und zu den betroffenen Quar-
tierplanungen wird, inkl. der geringfligigen Anderung, gestitzt auf § 2 Raumplanungs-
und Baugesetz genehmigt und damit verbindlich erklart.



2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 37/2PS/2/6, 37/QP/1/4, 37/QP/10/1,
37/QP/3/1 und 37/QP/9/1 (Zonenplan Siedlung, Mutation Gewéasserraum inkl. betroffene
Quartierplanungen Furlenmatten-Wiedliacker, Furlenboden, Hofmatt-Furlenstrasse und
Cheddite Il) versehenen Exemplare des Plans.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf § 9 Geschaftsordnung des Regierungsra-
tes im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler:

— Gemeinderat Lausen, Grammontstr. 1, 4415 Lausen

— Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG (info@stierli-ruggli.ch)

— Landeskanzlei (Publikation Amtsblatt)

— Bau- und Umweltschutzdirektion, Bauinspektorat (bauinspektorat@bl.ch)

— Bau- und Umweltschutzdirektion, Amt flir Raumplanung (raumplanung@bl.ch)
— Bau- und Umweltschutzdirektion

Die Landschreiberin:

E. #&{ 97.2/0\'\\@(4.
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2018-1264 vom 21. August 2018

Gemeinde Lausen, Quartierplanvorschriften "Furlenboden"

1.  Erlauterungen

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Lausen hat am 14. Marz 2018 die Quartierplanvor-
schriften "Furlenboden" beschlossen. Es handelt sich dabei um eine Wohniberbauung mit einem
drei- und zwei viergeschossigen Baukdrpern und einer Ausnitzung von 95 %.

B. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 18. Mai 2018 unterbreitet der Gemeinderat Lausen den oben genannten
Beschluss zur regierungsratlichen Genehmigung. Fir weitere Einzelheiten wird auf die Akten und
auf die nachfolgenden Erwagungen verwiesen.

Der Regierungsrat macht darauf aufmerksam, dass das Baubewilligungswesen im Raumplanungs-
und Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998 und in der Verordnung zum Raumplanungs- und Bau-
gesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998 abschliessend geregelt ist. Der Gemeinde steht diesbeziiglich
keine zusatzliche Regelungskompetenz zu. Insbesondere regelt das kantonale Recht in § 87 RBV
abschliessend, welche Unterlagen zusammen mit dem Baugesuch einzureichen sind. Die Gemein-
den sind jedoch befugt, im Rahmen ihrer Einsprachemaoglichkeit den Antrag zu stellen, dass die
Baubewilligungsbehdrde zusatzliche Unterlagen einverlangt.

2. Beschluss

/[ 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Lausen am 14. Marz 2018 beschlossenen
Quartierplanvorschriften "Furlenboden" werden im Sinne der Erwagungen genehmigt und
damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 37/QP/10/0 und 37/QP/1/3 (Quartierplan
"Furlenboden") sowie 37/QR/10/0 (Quartierplanreglement "Furlenboden") versehenen
Exemplare des Planes und des Reglementes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf § 9 der Geschaftsordnung des Regie-
rungsrates im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler:

— Gemeinderat Lausen, 4415 Lausen

— Stierli+Ruggli, Ingenieure+Raumplaner AG, Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen
— Landeskanzlei (Publikation Amtsblatt)

— BUD, Bereich Raumentwicklung und Baubewilligung

— Bau- und Umweltschutzdirektion

Die Landschreiberin:

E. A[GU a)'e,(n,\"c,(,‘_



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2238 vom 7. September 1993

Gemeinde Lausen, Genehmigung der Mutation zu den Quartier-

planvorschriften "Furlenmatten-Widliacker"

A. Die Einwochnergemeindeversammlung Lausen hat am 9. Juni
1993 die Mutation zu den Quartierplanvorschriften "Furlen-
matten-Widliacker" beschlossen. Die Mutationsvorlagen 2zu
den Quartierplanvorschriften "Furlenmatten-Widliacker" be-

stehen aus

- den Situationspléanen "Baukdrper und Parkierung" sowie
- den Richtplanen "Aussenraumgestaltung" und

- "Gelande- und Gebiudeschnitte".

B. Ein Referendum wurde nicht ergriffen. Es sind Kkeine

Einsprachen eingegangen.

C. Flir die architektonische und stadtebauliche Prufung
solcher Planungen hat der Regierungsrat ein spezielles
Fachgremium, die "Kantonale Fachkommission zur Beurteilung
von Arealliberbauungen", eingesetzt. An ihrer Sitzung von
30. Marz 1993 hat diese Kommission die Quartierplanmutation
"Furlenmatten-Widliacker" behandelt. Das Resultat der Kom-
missionsberatungen sowie die Ergebnisse weiterer Abklarun-
gen wurden dem Gemeinderat Lausen durch die federfihrende
Dienststelle [Amt fur Orts- und Regionalplanung] bekanntge-
geben.

Das auf Antrag des Gemeinderates Lausen durchgefiuhrte Ge-
nehmigungsverfahren [Schreiben vom 26. August 1993] hat er-
geben, dass sowohl die Rechtmassigkeitskontrolle als auch
die Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung zu
Keinen Beanstandungen Anlass gibt. Flr weitere FEinzelheiten

wird auf die AKten verwiesen.

18 3.80 140000



Aufgrund dieses Prifungsergebnisses und gestutzt auf § 3

Absatz 2

des Kkantonalen Baudgesetzes vom 15. Juni 1967

[BauG] beschliesstl der Regierungsrat folgendes:

/7 1.
2.
3.
Verteiler:

Die von der Einwohnergemeindeversammlung Lausen
am 9. Juni 1993 beschlossene Mutation 2zu den
Quartierplanvorschriften "Furlenmatten-widli-
acker" wird genehmigt und damit allgemeinver-
bindlich erklart.

Massgebend sind die mit der Inventarnummer
37/QP/1/2 [Mutationsplane zu den Quartierplanvor-
schriften "Furlenmatten-Widliacker"; Situations-
plédne "Baukorper und Parkierung" sowie Richtplane
"Aussenraumgestaltung"” und "Gelande- und Gebaude-

schnitte"] versehenen Exemplare der Plane.

Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu veroffentlichen.

Gemeinderat Lausen, 4415 Lausen
- Architekturbiiro Mariani + Meury,
Mattstiickweg 4, 4153 Reinach
- Hr. G. Schwdrer-Guyer,
Oberer Rainweg 47, 4414 Fillinsdorf
- Landeskanzlei [Publikation]
- Bauinspektorat
- Amt fir Liegenschaftsverkehr
- Amt fiir Umweltschutz und Energie
- Amt fUr Orts- und Regionalplanung [6]
- Bau- und Umweltschutzdirektion [2]

Der Landschreibers




Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2227 vom 02. Juli 1990

Gemeinde Lausen, Mutation der Ziffern 2.6 und 3.3 des Quar-

tierplan-Reglementes "Furlenmatten-Widliacker”

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Lausen hat am 28. Marz
1990 die Aenderung der Ziffern 2.6 und 3.3 des Quartierplan-
Reglementes "Furlenmatten-Widliacker" beschlossen. Die Aende-

rungen bezwecken:

a) eine Lockerung der Bestimmungen lber Material und Farbe von
Aussenbauteilen und
b} Bestimmungen von nicht zur Nutzung =zahlenden Bauteilen im

Interesse eines haushédlterischen Umgangs mit Energie.

B. Nachdem die Referendumsfrist unbeniutzt abgelaufen war, wur-
de die 6ffentliche Planauflage in der Zeit vom 23. April 1990
bis 22. Mai 1990 durchgefihrt. Die auswadrtigen und betroffenen
Grundeigentimer mit schweizerischem Zustelldomizil wurden mit
eingeschriebenem Brief vom 18. April 1990 (Postbeleg vom
20.04.90) darauf aufmerksam gemacht. Die Publikation erfolgte
im Antsanzeiger Lausen Nr. 4 vom 20. April 1990 und im Kanto-
nalen Amtsblatt Nr. 16 vom 19. April 1990. Es sind keine Ein-

sprachen eingegangen.

C. Mit Schreiben vom 6. Juni 1990 ersucht der Gemeinderat Lau-
sen um die regierungsradtliche Genehmigung der Aenderung der
Ziffern 2.6 und 3.3 des Quartierplan-Reglementes "Furlenmat-
ten-Widliacker". Fiur weitere Einzelheiten wird auf die Akten

und auf die nachfolgenden Erwidgungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwagung:



Die Gemeinden sind gestutzt auf § 4 ff des kantonalen Bauge-
setzes vom 15. Juni 1967 befugt, Quartierplane sowie dazugehd-
rende Reglemente aufzustellen. Nach der Rechtsprechung des
Bundesgerichtes erwachsen solche Vorschriften nicht in mate-
rielle Rechtskraft, sondern sie sind unter Beachtung gewisser
Prinzipien grundsidtzlich jederzeit abanderbar (BGE 90 I 333).
Besondere Verfahrensvorschriften, die bei den Aenderungen zu
beachten waren, sind im Baugesetz nicht enthalten. Deshalb
gelten hiefir nach den allgemeinen Rechtsgrundsitzen die glei-

chen Regeln wie bei der erstmaligen Bufstellung.

Gemass § 3 des Baugesetzes bediurfen die Bauvorschriften der
Gemeinden - und darunter fallen auch die erwdhnten Mutationen
des Quartierplan-Reglementes - der Genehmigung des Regierungs-
rates. Die dem Genehmigungsentscheid vorausgehende Prifung ist
dabei auf eine Rechtmassigkeitskontrolle und auf eine Ermes-

senskontrolle aus Grinden der Regicnalplanung beschrankt.

III.

Unter Beriicksichtigung der erwahnten Kriterien hat die Prifung

folgendes ergeben:

1. Rechtmassigkeitskontrolle

Formell-rechtlich sind die Voraussetzungen fir die Genehmigung
der Quartierplananderungen erfdllt. In materiell-rechtlicher

Hinsicht ist folgendes zu bemerken:

Eine schriftliche Stellungnahme zur vorliegenden Mutation er-
folgte am 1. Marz 1990 durch das Amt fir Orts- und Regional-

planung. Aus terminlichen Grinden konnte jedoch keine eigent-



liche amtsinterne Vernehmlassung durchgefithrt werden. In der
Folge hat die Gemeinde den Empfehlungen des Amtes fir Orts-
und Regionalplanung nur teilweise Rechnung getragen. Insbeson-
dere blieb die aufgrund der Aufhebung von Ziffer 2.6 beantrag-

te Ergdnzung zur Ziffer 2.7, welche wie folgt lautete

"Die drei b6-geschossigen Baukérper missen nach allfallig gros-
seren Umbauten und Renovationen in ihrem &dusseren Erschei-

nungsbild wieder ibereinstimmen."

unbericksichtigt. Mit dieser Formulierung wurde beabsichtigt,
Gebdudesanierungen grundsatzlich zu erméglichen, wobei die
6-geschossigen, stark in Erscheinung tretenden Baukdrper in
ihrem &usseren Erscheinungsbild - zumindest l&angerfristig -
wieder aufeinander abzustimmen sind. Der Gemeinderat wird da-
her angehalten, bei =zukinftigen, baulichen Veranderungen im
Rahmen seines verbindlichen Mitspracherechtes beziglich der
Gestaltung der Bauten (vgl. Ziffer 2.8 des Quartierplan-Regle-
mentes) auf ein einheitliches, &dusseres Erscheinungsbild - im
Sinne der vorgenannten Ausfihrungen und Kriterien - hinzuwir-
ken, welches das Quartier bzw. die einzelnen Areale nach wie

vor als bauliche Einheit erscheinen lasst.

Die neuen Bestimmungen betreffend der nicht zur Nutzung z&ah-
lenden Bauteile im Interesse eines haushédlterischen Umgangs
mit Energie entsprechen den Zielsetzungen der Bau- und Umwelt-
schutzdirektion (s. Rundschreiben an die Gemeinden vom 19. De-
zember 1988). Die damit verbundenen gestalterischen und &sthe-
tischen Aspekte, sind mittels den rechtskraftigen und den neu
mutierten Quartierplanvorschriften (vgl. Ziffern 1.1, 2.6,
2.7, 2.8 und 2.9 des Quartierplan-Reglementes) in genigender

Art und Weise reglementiert.

2. Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen.



Verteiler:

Gestutzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 wird der Beschluss der Einwohner-
gemeindeversammlung Lausen betreffend der Mutation
von Ziffer 2.6 und 3.3 des Quartierplan-Reglementes
"Furlenmatten-Widliacker” im Sinne der ErwAgungen

genehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.

Massgebend sind die mit der Inventarnummer 37/QR/1/1
versehenen Mutationsblatter zu den Quartierplanvor-

schriften "Furlenmatten-Widliacker".

Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestitzt
auf § 23 des Geschaftsreglementes fir den Regie-

rungsrat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt

zu verdffentlichen.

Gemeinderat Lausen, 4415 Lausen (3)

- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fir Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Ant fidr Orts- und Regionalplanung (5)

- Bau~- und Umweltschutzdirektion (2)

Uer 2. Lanaschieioer .
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Nr.

Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft
2636 ‘ 3. August 1971
yom

Quartierplanung "Furlenmatten-Wiedliacker", TLausen.

‘ A. Die Einwohnergemeindeversammlung Lsusen hat am 13,
Januar 1970 der Quartierplanung "Furlenmatien-Wiedliacker" -
bestehend aus Quartierplan und -reglemest - zugestimmt.

B. Die offentliche Planauflage hat vom 22. Januaxr bis
20, Februar 1970 stattgefunden. Sie ist durch Publikation im
Amtsblatt Nr. 3 vom 22. Januar 1970, im Gemeindeanzeiger vom
22, Januar 1970 sowie durch eingeschriebenen Brief an die aus-
wirtigen Grundeigentiimer hinreichend bekannt gemacht worden.
Die an der Quartierplanung beteiligten Grundeigentiimer haben
sich durch vertragliche Vereinbarung mit der Quartierplanung
einverstanden erklért,
innert der Auflagefrist hat

BEinsprache erhoben. Auf Grund der vom Gemeinderat durchgefilhr-
ten Verstédndigungsverhandlung wurde die Einsprache zurlickge-
zogen.
C. Mit Schreiben 'vom 10, Mai 1971 ersucht der Gemeinderat
Lausen um die Genehmigung des Gemeindeversammlungsbeschlusses.
Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

I.

Die der Genelmigung vorausgehende Ueberprifungsbefugnis
beschriénkt sich laut § 3 Absatz 2 des Baugesetzes auf die
Rechtmédssigkeit und auf eine Ermessenskontrolle sus Griinden
der Regionalplanung.

II.

Unter dieser Einschrdnkung hat die Kontrolle der beschlos-
senen Quartierplanung folgendes ergeben:

1. Die formell-rechtlichen Voraussetzungen filir die Ge-~
hemigung des Gemeindeversammlungsbeschlusses sind erfiillt.

2. Materiell-rechtlich ist gegen die beschlossene Quar-

tierplanung nichts einzuwenden.
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