Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrats
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2022-964 vom 14. Juni 2022

Gemeinde Lausen, Zonenplan Siedlung und betroffene Quartierplanungen, Mutation «Ge-
wasserraum»

1. Erlauterungen

1.1. Die Einwohnergemeindeversammlung Lausen hat am 9. September 2020 die Mutation «Ge-
wasserraum» zum Zonenplan Siedlung und zu den betroffenen Quartierplanungen beschlossen.
Es handelt sich dabei um die Grundeigentiimerverbindliche Festlegung der Gewasserraume nach
§ 12a des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998.

1.2. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

1.3. Mit Schreiben vom 1. April 2022 unterbreitet der Gemeinderat Lausen den oben genannten
Beschluss zur regierungsrétlichen Genehmigung und beantragt zudem, im Einvernehmen mit den
betroffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentliimern, eine geringfligige Anderung im Sinne
von § 31 Absatz 5 RBG. Es handelt sich dabei um die Korrektur der Gewasserraumfestlegung ent-
lang der Ergolz im Abschnitt zwischen St. Niklausstrasse und Grammontstrasse (Festsetzung Ge-
wéasserraum auf die bestehenden linksufrigen Gewéasserbaulinien). Der Regierungsrat kann der
vorgenannten Anderung zustimmen. Sie sind in den zur Genehmigung eingereichten Unterlagen
bereits enthalten. Fir weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

2. Kommunikation und Bulletintext
Angabe der Kommunikationsmassnahmen:

O | Medienkonfe- | [ | Medienmittei- | K | Kurzmitteilung Regierungsbulletin O | keine Kommunikation geméss IDG
renz lung Dienstag (RB Di) (mit Begriindung)

0 | Kurzmitteilung Regierungsbulletin Mitt-
woch (RB Mi)

Angabe des Textes flr das Regierungsbulletin/Begriindung keine Kommunikation gemass IDG:

27 /BUD

Genehmigung Gemeindebeschluss

Der Regierungsrat hat die von der Einwohnergemeindeversammlung Lausen am 9. September
2020 beschlossene Mutation «Gewasserraum» zum Zonenplan Siedlung und zu den betroffe-
nen Quartierplanungen genehmigt.

3. Beschluss

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Lausen am 9. September 2020 beschlos-
sene Mutation «Gewéasserraum» zum Zonenplan Siedlung und zu den betroffenen Quar-
tierplanungen wird, inkl. der geringfligigen Anderung, gestitzt auf § 2 Raumplanungs-
und Baugesetz genehmigt und damit verbindlich erklart.



2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 37/2PS/2/6, 37/QP/1/4, 37/QP/10/1,
37/QP/3/1 und 37/QP/9/1 (Zonenplan Siedlung, Mutation Gewéasserraum inkl. betroffene
Quartierplanungen Furlenmatten-Wiedliacker, Furlenboden, Hofmatt-Furlenstrasse und
Cheddite Il) versehenen Exemplare des Plans.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf § 9 Geschaftsordnung des Regierungsra-
tes im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler:

— Gemeinderat Lausen, Grammontstr. 1, 4415 Lausen

— Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG (info@stierli-ruggli.ch)

— Landeskanzlei (Publikation Amtsblatt)

— Bau- und Umweltschutzdirektion, Bauinspektorat (bauinspektorat@bl.ch)

— Bau- und Umweltschutzdirektion, Amt flir Raumplanung (raumplanung@bl.ch)
— Bau- und Umweltschutzdirektion

Die Landschreiberin:
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4154 18. Dezember 1973

vom

Geneinde Lausen, Quartiervnlanvorschriften "Hofmatt/

A. Die Einwohnergemeindeversamnmlung Lausen hat am 27.
Juni 1973 fiir das Gebiet "Hofmatt" Quartierplanvorschriften
- bestehend aus Quartierplan und dazugehBrendem Reglement -
beschlossen. Im Rahmen der Planung ist die Erstellung von
zwei in sich versetzten, 4-geschossigen Mehrfemiliennfdusern
vorgesehen. Ferner legt der uuartierplan die entsprechenden
ober- und unterirdischen rarkplitze sowie die Gestaltung der

Freiflidchen fest.

nat vom 16. Juli bis 1L,

¢ age
August 1“73 stattgcfunden. Sie ist durch Publikation im
2 3 und im Antsenzeiger der
e

Gemeinde Llel“hc Datums bekanntgemacht worden. Die Dbeitrof-

fenen Grundeigentimer wurden mit eingeschriebenen Brief von
14, Juli 1973 (rOQL%ul+tun”\ suf die Auflage aufmerksam ge-
macht.
Innert der iuflagefrist hat |GG
nitunterzeichnet von |G

- FaP .
Ssveriaaren
-n

1 gefl
gemiss S 6 Absatz 2 des Baugeseﬁzes ergab zwischen sinspre-
i

cher und Gemeinde XKeine bin

C. Mit Schreiben vom 1. Oktober 1973 unterbreitet der
Cemeinderat Lausen den Beschluss der Gemeindeversammlung
zur Genehmigung und die unerledigte Einsprache zum zntscheid.
Fiir Einzelheiten wird auf die Akten und auf die nachfolgenden
Erwigungen verwiesen,

Der chierungsrat zleht in Erwigung:
I.

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den
QQ

Cemeinden in den 55 3 und 4 u.a. die EBefugnis, Quartierpline

aufzustellen. Diese Pline erwachsen jedoch erst mit der

ST e N B - Hitaga ahe



e

regierungsritlichen Genehmigung in Rechtskraft. Leut 53
Absatz 2 Baugesetz beschrinkt sich die der Genehmigung vor-
ausgehende Priifung - neben der Ermessenskontrolle aus Grin-
den der Regonalplanung - darauf, Gemeindeerlasse auf ihre
Rechtmissigkeit hin zu ‘iberpriifen. Mit andern VWorte
Regierungsrat hat dariiber zu wachen, dass Quarti
gen nicht gegen ibergeordnetes Recht verstossen. Dabel sind
folgende Hauptaspekte zu beachten:

1. Die Einhaltung der Verfahrensvorschriften bveim Zr-
lass, vor allem im Hinblick aufl die Betroffenen {rechtii-

-ches~Gehdr).

2. Die Beachtung der kantonalen vnd eidgenOssischen

materiell-rechtlichen Schranken, Zentrale Bedeutung xomat
dabel der UCb@”MuuﬂUfg der verfassungsmissigen Grundrechte

(Bigentumsgarantie, Rechtsgleichheit etc.) zu.

N

%, Die unter Ziffer 2 erwihnte Kontrolle lisst sich

£33
A3ii

5
un aber, wie die nachi olbenacn Aust

nicht ohne eine materielle Begutachtung durchfihren. Im

Gegensatz zum klassischen Rechtssatz stellt der Quartierplan

mit den dazugehdrenden Vorschriften ein stark konkretiglier-
[ee]

tes Rechtsinstitut dar. Dabei darf es sich nun a2ber nicht

um eine Summe zufillig aneinandergereihter Zinzelverfigun-

gen handeln, sondern es muss zwlsch liesen ein sinnvoller

Zusammenhang vestehen mit dem Ziel, die bauliche Intwicxlung

einer Gemeinde s0 2zu 1enken, dass fir alle Bewochner ein an-

genehmer Lebensraum entstent. Ob eine Restrikiion in

einer Planung dieser Zielsetzung dient und damit im Sffent-

lichen Interesse liegt, muss mittels planerischen Ueberle-
gungen ‘iberprift werden. Dabei sind fiir Quartierplanungen
besonders die unter § 29 Absatz 1 genannten Xriterien zu ve-
achten, Nach planerischen Gesichtspunhten ist auch die Ver-
hiltnismissigkeit eines Lingriffes in das Privatelgentum
zu priifen. Endlich sei auch auf die Forderungen nach rechis-

gleicher Behandlung hingewiesen, deren Linhaltung beln Plan

nur durch die Ueberprifung der planerischen Zweckmissigkeit
nachgewliesen werden KkKann,
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Die Beantwortung all dieser [
richntlicher Praxis mitentscheidend, ob ein planerischer min-

ragen ist nach bundesge-

griff in das Drxvu101b ntum vor den verfassungsmissigen

Grundrechten sandhilt.
11,

Unter Berlicksichtigung dieser Ausfilhrungen hat die Pri-

fung des Gemeindeversammlungsbeschlusses folgendes ergeben:

~

1. In formell-rechtlicher Hinsicht sind die Vorau

(’)
6]

zungen Tir die Genehmigung erfiillt.
2. Materiell-rechtlich ist zum beschlos seren Quartier-
nlan folgendes zu bemerken:

Das kantonalen Baugesetz erwihnt zwar in 5 30 aus-

iricklich die Mdglichkeit, von den Zoneavorschriften abwel-
chende Bestimmungen in die Quartierpline aufzunehmen. Davel

darf es sich aeber nicht um eine zufZllige Linzelverfigung
zum Vor- oder Nachteil Zinzelner harndeln, sondern es gent
grundsitzlich darum, die eher 1

schriften zu konkretisieren,

im o6ffentlichen Inter

matt/?urleierasse” weisth

stidteba cher wie auch in
e

hebliche Verbesseruﬁgs

welse auf., Durch die belden g
eine weltgehende stidtebauliche und archit

sung an die bereits rechtskriftige Quartierplanung "Ifurlen-
matten/Wiedliacker" mdglich, Die Cuartier rplanvorscnriften
bieten ferner GewiZhr fir eine sinnvolle umgebungSFestaltJJg,
in die auch das Furlenbichli in optimaler Weise mit

’

gen wurde. Das Parkproblem ist weitgehend unterirdi
Die Zufahrt zur Zinstelihalle erfolgt lber die Hofma
womit eine weltere Belastung der Furlenstrasse vermieden wer
den konnte.

Aus all diesen Ausfilhrungen geht hervor, dass die im
Rahmen dieser CQuartierplanung beschlossenen Abweichungen
von den ordentlichen Zonenvorschriften insgesamt dem 6f

lichen Interesse dienen und somit durchaus begrindet sind.



Die in der Legende des Quartiernlanes zusammengefass-
ten Kriterien der Ausnahmeiiberbauung stchen zum Teil im
WViderspruch zum Quartierplan-Reglement. Un spiteren Inter-
pretationsschwierigkeiten vorzubeugen, sind die abweichen-
den Angaben in den Plinen rot gestrichen.

3. Die Priifung der Quartierplanung inbezug auf die

Regionalplanung ergibt kKeinerlei Iinwendungen.
IIT.

Zu den Einsprachen:

1. Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine
Vorschriften dariiber, in welcher Form Zinspracheentscheide
und der IZntscheid lber die Genehmigung eines solchen Gemain-
deversammlungsbeschlusses zu erlassen sind., Zs steht daher
nichts entgegen und erscheint in Anbetracht deg sachli
Zusammenhanges sowle aus Zweckmissigkel
fertigt, die Zinsprachen mit dem Entscheid liber die Genehmi-
gung im gleichen Beschlus

2. Unerledigte Linspra
in ihrer zinsprache, der Vonnblock TL an der Furlensirasse SLi
tockverk zu reduzieren. In ihrer Degrindung machen

S
tend, dass durch den 4--geschossigen Baukdrper an den
£ €

hiuser durch Vegnahme der Sicht und der sonnigen Lage s
vernindern werde.

Wie die Ausfihrungen unter Ziffer II.2 zeigen, ermich-
tigt das kantonale Baugesetz ausdriicklich, im Rahmen von
Quartierplanungen von dern Zonenvorschriften abweichende Ee-
stimmungen zu erlassen., Aus den weiteren Zrwigungen wird auch
ersichtlich, dass die durch den Quartierplan bedingten Ab-
welchungen von den Zonenvorschriften durchaus im dffentlichen

Interesse liegen.



Die im Quartierplan vorgesehenen A4-geschossigen Bau-
volumen ergaben sich in Anpassung an die CQuartierplanuag
"Furlenmatten/Wiedliacker" und bilden vor allen in ihrer
kubischen Erschelnung einen wesentlichen Bestandteil der
stidtebaulichen Konzeption. Betreffend die gesetzlichen
Grenz- und Cebiudeabstinde gemiss Vollziehungsverordnung
zum kantonalen Baugesetz konnen keine Abweichungen fest-
gestellt werden. Die Abstandsvorschriften sehen ferner
eine Ueberprifung der Leschattung nur flir Pauxkdrper von
mehr als 5 Vollgeschossen vor, Der Zinwand der Rekurren-
ten betreffend die Beschettung der Heihenhfuser ist somit
nicht stichhaltig, zudem wirde auch eine zonengemnisse
Ueberbauung des Quartierplanareals eine Beschattung der
Reihenhiuser nicht ausschliessen,

Auf die im zweiten Teil der Zinsprache hingewiesene
Wertverininderung der Reihenhiuser kann im Rahmen dieses
Verfahrens nicht eingetreten werden. Zventuelle EZntschi-
digungsforderungen konnen erst nach Inkxrafttreten des
Quartierplanes - gestitzt auf die $3 75 und 76
nalen Daugesetzes sowie § 97, Absatz 2 des Enteignungs-
gesetzes - geltend gemacht werden.

Aus all den angefiihrten Grinden ist die Iinsprache,
soweit darauf eingetreten wercen kann, als unbegris
zuwelsen,

soweit darauf eingetreten kann, als unbe-
grindect abgewiesen.

2. Gestiitzt auf $ 2 Absatz 2 des kantonalen Eau-
gesetzes vom 15. Juni 1267 wird der Beschluss
der Einwohnergemeindeversammlung Lausen vom
27. Juni 1973, betreffend den Quartierpla
"Hofmatt/Furlenstrasse" mit dem dazugehdren-
den Reglement genehmigt und damit allgemein-
verbindlich erklirt. Gleicnzeitig werden simt-
liche im Widerspruch zum Quartierplan stenen-
den Pldne und Reglemente aufgehoben.
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Von der Genelhimizu

Widerspruch zua Cue
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in der Legende de

2lan rot gestrichen
KMassgebend sind die mit den Invenitrmimmern
37/0P/3/0, 37/28/1/4 (Cuartiernlan) und

37/0R/3/0 (Quartier

Pline und Regle eqfe.

lemen®) versehenen

3
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