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Kanton Basel-Landschaft

Gemeinde Lausen
Zonenplan Siedlung und betroffene Quartierplanungen
Mutation "Gewasserraum™”
inkl. geringfiigiger Anderung gem. § 31 Abs. 5 RBG
(Abschnitt Ergolz zwischen St. Niklausstrasse und Grammontstrasse)
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Beschluss des Gemeinderates: 23. Juni 2020
Beschluss der Gemeindekommission: 31. August 2020
Beschluss der Gemeindeversammlung: 9. September 2020
Referendumsfrist: 10. September 2020 - 9. Oktober 2020
Urnenabstimmung: -
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 40 vom 1. Oktober 2020
Planauflage: 2. Oktober 2020 - 2. November 2020
Namens des Gemeinderates
Degr Prasident: Der Gemeigdeverwalter:
L ]
Peter Aerni Thomasé/on Arx
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. vom 2020 -96 14, Juni 2022
Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. NJ. vom ¢ & Juni 2022
Die Landschreiberin:
E Hee Helrola
- | Datum Projekt | Gez. | Geprift |Freigabe
| P — _wgoaw wcmu__hm aner AG ®| 14052019 | EB | sk | EB |
GEnicUrs. = Saueranat a | 18122019 | EB | SK | EB
= _ Unterdorfstrasse 38, Postfach v | 24012020 | EB SK EB
4415 Lausen 061 926 84 30 S Tnass T 5E o en
Pfad: S\Projekte\Lausen\37479_Gewa aum\04_PI 37479_Pla01_Gewasserraum_Genehmigung_geringfiigigeAenderung_202208nBkmat: 1050 x 891 mm
GB-Grundlage: Geodaten des Kantons Basel-Landschaft (Bezug via geoshop 03.10.2018) /LV85 Ausdruck: 31-03-2022

Verbindlicher Planinhalt

§ Gewasserraum gemass Art. 36a GSchG

SLLLLL LI Verzicht auf die Ausscheidung des Gewasserraums

* Vom Gewdsserraum betroffene Quartierplanungen (verbindlicher Planinhalt):

- QP Furlenmatten-Wiedliacker
- QP Furlenboden

- QP Hofmatt-Furlenstrasse

- QP Cheddite Il

Orientierender Planinhalt

Wohn- und Wohn-/ Geschéftszonen

Kernzone

I Zentrumszone
L 77 Zone mit Quartierplanpflicht

Sondernutzungsplanung

Langacher

Arbeitszonen

Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen

I Griinzonen
§ Uferschutzzone

Perimeter Zonenplan Siedlung

————— Perimeter Teilbereich Ortskern

offenes Gewasser // eingedoltes Gewasser

||||||||| Rechtskraftige Gewasserbaulinien —

Waldareal

S s Gemeindegrenze

e R T e

R RS s e,

Furlenmatten-

Gdgeler

Weidli

Heinishode

Chlss Braniicl

Sitenacher

Neumatt

B4

Hasenach:

675

Elmer

e AL \. .
Neimtatt,” <
: g

Sitenache

essRAsiebNqEUIEY




| EXEMPLAR DER PLANUNGSSTELLE |

GEMEINDE LAUSEN

L e e o

37/ R /3 10

gUART I ERPLAN "HOFNATT™

o U e A P A B o e O et et A 0 e A O O o o o o O e O o

Die Finwohnergemeinde Lausen erlasst, gestiitzt auf § & des Baugesetzes vom 15. Juni 1967 fir das Gebiet "Hofmatt-Furlen-

strasse" Quartierplanvorschriften bestehend aus: .
Quartierplan

Reglement

A) REGLEMWENT

- e O W s e it e

1, el tungsbereich

1,1, Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplan-Perimeters.
1.2. Die Vorschriften sind verbindlich fir:
- lage, Grisse und Gestaltung der Bauten.
- frt und Mass der Nutzung der cinzelnen Teile des Quarticrs und der Bauten.
- Gestaltung der Freiflichen.
1.3, Notwendig werdende Landabtretungen Furlenstrasse oder projektierte Hofmattstrasse erfolgen gemdss Gemeindereglement.,

2.  Lage, Grisse und Gestaltung der Bauten

2.1. Lage und Grosse der Bauten (Grundfliche, Geschosszahl) sowie Lage und Zahl der Pflichtparkpldtze gemdss Quartierplan
sind verbindlich. Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssiq: ausgenommen sind Kleinbauten der Versorgungsbe-
triebe und des allgemeinen Wohls,

2.2. Material und Farbe von Fassaden und Fenstern, Balkonen und Sonnenstoren aller Baukdrper sind so aufeinander abzu-

' stimmen, dass ein asthetisch ansprechender Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als bauliche Einheit er-

scheinen 1asst.

2.3. Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fir spidtere Umbauten und Renovationen.

2.k, Die ganze Usberbauung muss an das 6ffentliche Fernsehnetz angeschiossen werden. 1

2.5, Dem Gemeinderat steht beziiglich der Gestaltung der Bauten ein verbindliches Mitspracherecht zu.

3. Art und Mass der Nutzung

3.1, Fir das Mass der Wutzung sind die Angaben im Plan massgebend. Geringfilgige Nutzverlagerungen oder Aufrundungen sind
soweit zuldssig, als sie die Ueberbauung gemdss Quartierplan nicht beeintrachtigen, bzw. die hochstzuldssige Gesamt-
nutzung von 3014 m2 (= 55 Z) nicht iiberschreiten.

3.2. ille oberirdischen Baukdrper sind als Wohnbauten zu erstellen. Davon ausgenommen sind Autoeinstellrdume. Die Auto-
cinstellrdume dirfen ihrem Zweck nicht entfremdet werden,

3.3. Zur Nutzfliche werden gezihlt: Alle Geschossflachen, inkl. Unfassungsmauern, !nnenwénde, Treppenhduser, Lift- und

- Leitungsschachte, soweit sic dem Wohnen dienen.
Nicht zur Nutzflache zahlen:
- Garagen
- Wohnbalkone, Vordacher
- Allgemein beniitzbare Iietrdunlichkeiten, wie Waschkichen, Trocken- und Einstellrdume
- Kellergeschosse, soweit sie nicht gewerblicher Nutzung diencn
- Eingangshallen (ohne Troppenanlagen)
- Pro Wohnung ein fbstellraum von max. 5 m2 Grundfldche ohne natiirliche Belichtung

fiestaltung der Freiflichen

1. Die Bepflanzung der Freifldchen sind aufeinander abzustimmen.
2. Der durch das Quartier fliessende Bach muss erhalten blciben. Er ist in die Quartierbepflanzung und
-Bestaltung miteinzubezichen.

4,3, Die Freiflichen der einzelnen Yohnhduser dirfen nicht mit Hecken eder Mauern umgeben werden.

4.4, Die husfihrung der privaten Weg- und Platzanl agen hat grundsdtzlich nach Quartierplan zu erfolgen. Die Gestaltung
dieser Wege und Platzanlagen sowie dic Beleuchtung haben nach einheitlichem Projekt zu erfolgen.

4,5, Ppivatwege mit Zubringerfunktion {Kehricht, Mébel- und Krankentransport, Feuerwehr etc.) sind mit entsprechendem
Unterbau zu versehen.

4.6. Spitere Aenderungen am privaten Wegnetz kénnen nur mit Zustimmung von Gemeinderat und Baudirektion vorgenemmen
werden, Die Finheitlichkeit ven Wegbelagen und Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben,

4,7. Pro 100 m2 Mohnnutzflachc sind mindestens 5 m2 Freifldche als Kinderspiciplatz zu gestalten.




- -

4.8, Dem Gemeinderat steht bei dor Gestaltung der Freifléchen ein verbindiiches Mitspracherecht zu. Es ist cin Gestal-
tungsplan zu erstellan. '

5. Realisirung der Quarticrplan-Ueberbauung

5.1. Fiir die Realisierung der Quarticrplanung haben dic Grundeigentimer auf Basis ciner privatrechtlichen Vereinbarung
(Quarticrplanvertrag) cine Baulandumlegung durchzufiihren.

5.2. Bci etappenweiser Realisicrung dor Quarticrplan-Usborbauung sind Hebenanlagen wie iutoabstellpldtze, private Wege
und Platze, Freifldchen, Kinderspiclplédtze cntsprechend der Grésse des jewsiligen Bauvolumens mitzucrstellen.

5.3. lst die teilueise Erstellung ciner Nebenanlage aus technischen Grinden nicht méglich oder aus finanzicllen Grin-
den nach nicht zumutbar, so kann dic Baudirektion auf Zntrug dos Gemeinderates provisorische Anlagen bewilligen.

b. Voraussetzung fir die Genehmiqung

6.1. Die Genshmigung der Quarticrplanvorschriften durch den Regierungsrat kann erst erfolgen, wenn der Quar‘ﬁerplan—‘
vertrag von den beteiligten Grundcigentimern unterzcichnet ist.

7, Schlussbestimmungen

7.7, Der Gemeinderat iberwacht die /nwendung der Quarticrplanvorschriften. Das Baubewilligungsverfahren gemass
§ 22 und 25 ff. der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.
7.2. Alle im Widerspruch zu den Quertierplanvorschriften stehenden frilheren Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.
7.3. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.
7.4, Die von der Einwohnergemeindoversammlung am 18.4.1973 beschlossenen Auflagen bilden cinen integrierenden Be-
standteil dieses Reglemontes.
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