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Gemeinde Lausen

Quartierplanung Furlenboden

§1

Erlass

Die Gemeinde Lausen erldsst - gestltzt auf §§ 2 - 7 und §§ 37 ff. des Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 - die Quartierplan-Vorschriften "Furlenbo-
den". Diese Quartierplan-Vorschriften bestehen aus dem Quartierplan-Reglement und
dem Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500).

Zweck, Ziele und Geltungsbereich der Quartierplanung

Zweck und Ziel

Geltungsbereich

§2

Die Quartierplanung "Furlenboden” bezweckt eine geordnete, haushélterische Nutzung
des Bodens und soll eine stéadtebaulich und architektonisch gute, quartiervertragliche

Uberbauung mit guter Wohnqualitat gewahrleisten.

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters.
Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientierenden

Charakter.

Art und Mass der baulichen Nutzung

Nutzungsart und
L&rm-Empfindlich-
keitsstufe

Nutzungsart Neben-

bauten

Definition der bauli-
chen Nutzung

nicht zur BGF zéh-
lend

Fiir das Quartiernlan-Areal gilt die Wohnnutziing gemZiss § 21 Ahs. 1 RRG mit der | Srm-

Empfindlichkeitsstufe (LES) II.

Die Art der Nutzung fuir Nebenbauten richtet sich nach den Quartierbediirfnissen. Es muss
sich bei der Nutzung um siedlungsausstattende Quartierinfrastruktur handeln.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) gilt die Summe aller dem Wohnen, Arbei-
ten und dem Gewerbe dienenden und hierfiir verwendbaren Geschossflachen. Die Mauer-
und Wandquerschnitte werden mitgerechnet. Bei den Nebenbauten gilt der dussere Ge-

baudeumriss als Nutzflache.
Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossfldche werden gerechnet:
a. Raume, sofern sie nicht als Wohn- und Arbeitsrdume verwendbar sind;

b. Heiz-, Tankrdume, Raume flir Energiespeicher, Waschkiichen und Trockenrdume so-

wie Schutzraume und dergleichen;

c. Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen, Installationsrdume, sowie

Raume fiir weitere haustechnische Anlagen;

d. Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechen-
bare Rdume erschliessen, ferner bei Hauseingdngen im Untergeschoss die Hausein-
gangszone mit Treppe zum dariberliegenden Geschoss, sofern das Untergeschoss

keine Wohn- und Arbeitsraume enthalt;

e. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge dienen so-
wie mindestens einseitig offene Dachterrassen oder Gartensitzplatze;

f.  Allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienenden unterirdischen Einstell-
rdume flir Motorfahrzeuge, Abstellrdume fiir Velos, Kinderwagen sowie Gemein-

schaftsrdaume.

Quartierplan-Reglement
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Gemeinde Lausen Quartierplanung Furlenboden

g. Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolierglas- oder Warmeschutzglas, verglaste
Zwischenklima-Raume (z.B. Wintergarten, Veranden und Balkone) von max. 15 m?

pro Wohneinheit.

h. Unbeheizte Windfange fiir Hauseingange vor der isolierten Gebaudehdille, bis zu max.

10 m? bei Mehrfamilienhausern.

Nutzungsmess a. Bruttogeschossflache Baubereich A: 1'400 m?
b. Bruttogeschossfldche Baubereich B: 1800 m?
c. Bruttogeschossfldche Baubereich C: 1800 m?
d. Nutzfliche An- und Nebenbauten: 250 m?
Nutzungstransport ¢ Zwischen den Baubereichen ist ein Nutzungstransport von maximal 10 % der Bruttoge-

schossflache zuldssig (Abtretungsflache und Ubertragungsfléche).

§3 Bebauung

Hauptbauten : a. Hauptbauten dirfen nur innerhalb der im Quartierplan dafiir éeﬁnieﬂen Baubereiche

erstellt werden. Diese begrenzen Lage und Hohe der Hauptbéuten.

| ‘ ,

| : b. Der Gebéudeabstand zwischen den Hauptbauten betragt fiir, die Obergeschosse im

} i Minimum 8.0 m. Fir die Sockelgeschosse gilt dieser Minimalébstand nicht, sofern sie
iberdeckt sind. :

Nebenbauten i a. An-und Nebenbauten kdnnen unter Beriicksichtigung der gesetzlich festgelegten Ab-
stdnde und Abstandslinien im gesamten Aussenraum, mit Ausnahme der Uferschutz-

zone, erstellt werden.

f b. Als Nebenbauten gelten eingeschossige, unbeheizte Bauten wie Velounterstinde,
Schopfe, Geratehduschen, lberdachte Sitzplatze, liberdachte.Siedlungserholungsein-
richtungen u. dgl.

ge?""s"sh‘?‘:e’ a. Die Gebaudehohe der Hauptbauten ist mittels einer Hohenkote in Meter liber Meeres-
ebaudehone
héhe (m.i.M.) im Quartierplan festgelegt. Die Gebdudehdhe fiir alle Hauptbauten wird

bis Oberkante des fertigen Dachrandes gemessen.

b. Technisch bedingte Einrichtungen wie Entllftungsbauteile, Liftungsanlagen, Liftiber-
bauten, Oblichter u. dgl. kdnnen die Dacher der Hauptbauten Uberragen, auch wenn
die zuldssige Gebaudehohe dadurch tberschritten wird.

c. An-und Nebenbauten dirfen eine Gebdudehthe von 3.5 m nicht Giberschreiten. Ge-
messen wird ab dem héchsten Punkt des gestalteten Terrains bis Oberkante des fer-
tigen Daches bzw. Dachrandes.

§4 Gestaltung der Bauten

Stéadtebauliche Ein- Die Bebauung ist hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorgfiltig so zu gestalten,
passung
dass eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung gewahrieistet

ist.

Quartierplan-Reglement Seite 2



Gemeinde Lausen

Quartierplanung Furlenboden

Sanierungen / Ergén-
zungen an Bauten

Dachgestaltung

Sonnen-, Witterungs-
und Sichtschutz-
elemente

Vogelsichere
Glasfldchen

Grundsatz

Frei- und Griinfléche —
Spiel und Aufenthalt

Frei- und Griinfldche
thnumfeld

Uferschutzzone

Gestalteter Terrainver-
lauf

§5

Fir die Beurteilung kann die Gemeinde im Baugesuchsverfahren notwendige Grundlagen

verlangen, wie z.B. ein Material- und Farbkonzept oder eine Bemusterung.

Allfallige spatere Sanierung’en und Anderungen von Bauten sowie nachtréglich ein- bzw.
angebaute Gebaudeteile diirfen das Gesamtbild der Quartierplan-Uberbauung nicht be-

eintrachtigen.

Die Hauptdachfiachen sind als Flachdacher auszubilden. Nicht fur Wohnzwecke (z.B. Ter-
rassen) verwendete Hauptdachflachen haben ékologische Funktionen zu erfiillen (z.B. ex-
tensive Begriinung mit einheimischem Saatgut (Basler Mischung 0.4.), Nutzung von Son-

nenenergie oder Ahnliches).
Fur An- und Nebenbauten ist die Dachform grundsatzlich frei wéahlbar.

Die Gestaltung von Sonnen-, Witterungs- und Sichtschutzelementen (Sitzplatz-Uberdach-
ungen, Vordacher, Markisen, Verglasungen, Trennelemente u. dgl.) muss innerhalb eines
Baukdrpers aufeinander abgestimmt erfolgen.

Die nachtrégliche Erstellung von einzelnen oder mehreren Elementen darf das Gesamtbild

der Quartierplan-Uberbauung nicht beeintrachtigen.

‘Glasflachen sind so zu gestalten, dass diese keine Kollisionsgefahr fiir Vogel darstellen.

Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes

a. Die Gliederung und Nutzung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan konzep- '
tionell vorgegeben. Abweichungen sind mdglich, sofern das Gesamtkonzept nicht be-

eintrachtigt wird.

b. Fir die Bepflanzung sind einheimische und standortgerechte Bdume und Strducher zu
verwenden. Die Bepflanzung ist dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. All-
féllige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen.

c. Fur Gartengestaltungsmassnahmen sind in der Regel einheimische Materialien zu ver-

wenden.

d. Der Zweck und die Funktion sdmtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss dauernd

gewahrleistet werden.

Die Frei- und Griinflache ,Spiel und Aufenthalt" dient der Bebauung als Spiel- und Aufent-
haltsbereich und ist dementsprechend zu gestalten. Die Flachen sind fir die Bevélkerung
offentlich zugénglich, eine zeitliche Aufenthaltsbeschrénkung ist zulassig.

Die Frei- und Grunfliche ,Wohnumfeld" dient dem Aufenthalt der Bewohnerschaft und
Nutzer der Quartierplan-Uberbauung. Es sind sowohl allgemein zugéngliche Bereiche als

auch Privatgarten zuldssig.

Die Uferschutzzone bezweckt den dauernden Schutz der Uferbereiche als Lebensraume fiir
Pflanzen und Tiere. Innerhalb der Uferschutzzone sind alle Massnahmen untersagt, welche

diesem Schutzzweck zuwiderlaufen.

Die Neugestaltung des Terrains ist im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) ver-
bindlich geregelt. Abweichung vom gestalteten Terrainverlauf sind bis zu 1.5 m zuléssig.
Stitzbauwerke zur Terraingestaltung sind gestattet.

Quartierplan-Reglement
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Wege und Platze sind, soweit technisch mdglich und sinnvoll, mit wasserdurchldssigen
Materialien zu gestalten oder tber die Schulter zu entwéssern.

o i T
Okologie Auf mindestens 12% der anrechenbaren Grundstiicksfliche sind 6kologische Massnah-
men zu realisieren. Als dkologische Massnahmen gelten:

a) Uferbestockung in der Uferschutzzone zu 100%

b) Okologisch gestaltete Griinflachen in Form von artenreichen Blumenwiesen oder —

rasen, artenreichen Hecken, Ruderalbepflanzungen etc. zu 100%

Wege und Plétze 6
c) artenreiche Flachdachbegriinungen zu 50%

d)  kronenbildende Bdume zu 10 m? pro Baum

)  Nisthilfen zu 2 m? pro Nisthilfe

§6 Gefahrenzonen

Anforderungen Ge- 1
fahrenzone Uber-
schwemmung den durch eindringendes Wasser vorzusehen.

In der Gefahrenzone Uberschwemmung sind Massnahmen zur Verhinderung von Sché-

Bauten und Bauteile sind so zu bauen, dass sie durch mdgliche Hochwasserereignisse
von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) nicht wesent-
lich beschéadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

Bauten und Bauteile unterhalb der potentiellen Hochwasserhéhe sind so zu erstellen, dass
sie den Beanspruchungen und den direkten Auswirkungen bei Hochwasser (Wasser-
druck, Nasse Schwemmmaterial) geniigen bzw. standhalten. Offnungen (Lichtschéchte,
Fensteroffnungen, Treppenabgange u. dgl.) unterhalb der potentiellen Hochwasserhéhe
sind baulich vor Hochwasser zu schiitzen

s 2 .
ireoihweszerilion Fiir die in der Gefahrenzone Uberschwemmung liegenden Bauteile gelten folgende po-

tentielle Hochwasserhéhen:

a. Gefahrenzone Uberschwemmung, geringe Gefdhrdung: Terrain* plus 25 cm
b. Gefahrenzone Uberschwemmung, mittlere Geféhrdung: Terrain* plus 25 cm
c. Gefahrenzone Uberschwemmung,‘ mittlere Gefahrdung: Terrain* plus 50 cm

Als Terrain* gilt das Terrain (bestehendes, abgegrabenes oder aufgeschiittetes), welches
bei einem Hochwasserereignis geringer Eintretenswahrscheinlichkeit iberschwemmt wer-
den kann. Bei géschlossenen Mulden und Terraineinschnitten im Bereich des zu schiit-
zenden Objektes gilt der tiefste Punkt des Mulden- bzw. Terraineinschnittrandes als Mess-
basis. Hohere Fliesstiefen infolge von Einstau bzw. Rickstau sind zu beriicksichtigen.

Nachweis und Abstim- 3
mung der Massnah-
men weisen bzw. darzustellen und zu beschreiben. Bei Anwendung von verschiedenen Schutz-

Massnahmen zum Schutz vor Naturgefahren sind im Rahmen des Baugesuches nachzu-

massnahmen sind die Massnahmen aufeinander abzustimmen.

Innerhalb oder ausserhalb des Quartierplan-Areals vorgenommene Massnahmen, welche
nachweislich zu einer Verénderung der Gefahrenausdehnung und der Gefahrenstufe so-
wie der Fliesstiefen innerhalb des Quartierplan-Areals fithren, sind im Rahmen des Bau-

gesuches fiir die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung zu berticksichtigen.

Quartierplan-Reglement Seite 4
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§7

Als Nachweise der Veranderung gelten die nachgefiihrte Naturgefahrenkarte Basel-Land-
schaft oder ein Gefahrengutachten im Detaillierungsgrad einer Gefahrenkarte. Gefahren-

gutachten sind durch die Gesuchsteller beizubringen.

Erschliessung und Parkierung

Erschliessung des
Quartierplan-Areals

Parkierung

Ausnahmefahrten

§8

Fir das Erschliessungskonzept (Erschliessungsflachen, Zufahrten, Gebaudezugange,
Fusswege etc.) ist der Quartierplan (Situation und Schnitte) massgebend. Abweichungen
sind moglich, sofern das Gesamtkonzept nicht beeintréchtigt wird.

a. Stammparkpldtze werden in einer unterirdischen Einstellhalle angeordnet. Besucher-

parkplétze werden oberirdisch und / oder unterirdisch angeordnet.

b. Wettergeschiitzte Abstellplatze fir Velos, Mofas und Kinderwagen sind an gut erreich-

barer Lage in der Nahe der Erschliessungskerne der Gebaude vorzusehen.

Die Gebaudezufahrt fir den Ausnahmefall (Sanitét, Feuerwehr, Umzlige, Gebdudeunterhalt

etc.) ist sicherzustellen.

Nachweis zur Umgebungsgestaltung

Nachweis zur limge-
bungsgestaltung

§9

Zur Beurteilung der Umgebungsgestaltung wird der Gemeinderat im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens beim Bauinspektorat die Einreichung eines Umgebungsplans beantra-
gen. Der. Umgebungsplan wird Bestandteil der Baubewilligung und beinhaltet insheson-

dere:

a. bestehendes und neu gestaltetes Terrain (inkl. der bestehenden Terrainverhéltnisse

der Nachbargrundstiicke) sowie allfdllige Stutzmauern;

b. Artund Gestaltung der Griin- und Freiflachen sowie Art und Standort von Bepflanzun-

gen;
c. Artund Lage der 6kologischen Massnahmen;

d. Lageund Dimensionierung der internen Erschliessungsanlagen und der oberirdischen

Parkierungsflachen;

e. Lage, Dimensionierung und Definition des Nutzungszweckes von Nebenbauten sowie
von Einrichtungen fiir Spiel- und Aufenthaltsnutzungen;

f.  Lage und Art von Ver- und Entsorgungsanlagen (Abfall-Sammelstelle etc.).

g. Standort von Aussenbeleuchtungen.

Entsorgung

Abfallentsorgung

Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Gemeinde Lausen. Im Baubewil-
ligungsverfahren sind das Entsorgungskonzept und die Entsorgungsstandorte aufzuzei-

gen.

Quartierplan-Reglement
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§ 10 Realisierung und Parzellierung

Etappisrung Die Realisierung kann als Einheit oder in Etappen erfolgen. Sofern die Quartierplan-Uber-

bauung in Etappen realisiert wird, sind die dazugehdrenden Anlagen und Einrichtungen
wie Zufahrten, Wege, Abstellplétze, Einrichtungen fiir Spiel- und Aufenthaltsnutzungen,
Ver- und Entsorgungsanlagen usw. so auszulegen, dass der Bedarf der jeweiligen Etappe
gedeckt ist und die spatere Realisierung der Gesamtiiberbauung gewahrleistet bleibt.

Eine allféllige spatere Parzellierung des Areals oder die Abgabe von Wohnungen im
Stockwerkeigentum ist zuldssig. Durch diese darf jedoch die Zielsetzung, die Verwirkli-
chung und die Funktionalitdt der Quartierplanung nicht veréndert bzw. in Frage gestellt
werden. Zum Zeitpunkt der Parzellierung sind die erforderlichen Dienstbarkeiten im

Grundbuch eintragen zu lassen.

§ 11 Ausnahmen und Abweichungen

Ausnahmen In Abwégung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen Um-

stédnde des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehorde auf Antrag des Gemeinderates

|
|
Parzellierung 2
Ausnahmen von diesen Quartierplan-Vorschriften gewéhren.

XZ;an‘;shsriZ:”g L > Fir die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum

Zweck und den Zielsetzungen der Quartierplanung gemass § 1 vorliegt. Die durch den

| Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definierte Gesamtkonzeption betreffend Uber-

bauung, Aussenraum, Erschliessung und Parkierung darf durch die Ausnahmen nicht be-
eintréchtigt werden.

| i 3
Abwsioharigen Gréssere Abweichungen von der im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definier-

ten Gesamtkonzeption dirfen nur aufgrund einer Mutation der Quartierplan-Vorschriften

erfolgen.

§ 12 Schlussbestimmungen

Uberwachung des 1

Vollzugs Der Gemeinderat Lausen tiberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften.

Das Baubewilligungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

2
Inkréfivetan Die Quartierplan-Vorschriften "Furlenboden” treten mit der Genehmigung durch den Re-

gierungsrat in Kraft. Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden
friheren Nutzungsplanungs-Vorschriften gelten fiir den QP-Perimeter als aufgehoben.
Dies gilt insbesondere fiir die Quartierplan-Vorschriften "Furlenmatten Widliacker" (RRB
Nr. 2636 vom 03.08.1971) im Bereich des Quartierplan-Perimeters und die dazugehdren-
den Mutationen (RRB Nr. 2227 vom 02.07.1990 und RRB Nr. 2238 vom 07.09.1993). .
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Beschliisse und Genehmigung

GEMEINDE LAUSEN

Beschluss des Gemeinderates: 19. Dezember 2017
Beschluss der Gemeindeversammiung: 14. Méarz 2018
Referendumsfrist: 13. April 2018
Urnenabstimmung: i

Publikation der Auflage im Amtsblatt Nr. 12: 22. Mérz 2018
Auflagefrist: 23. Mérz — 23. April 2018

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindepréasident: Der Gemeindeverwalter:

' Moo
Peter Aerni Thomas von Arx
KANTON .

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

ZoMs- ALt 94 Aug. 2018

mit Beschluss Nr. .... vom ... %, Revadecesins
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. ?)}fvom 2382@ 1 2

Der Landschreiber

Die Landschreiberin:

E Hes Delreln

Quartierplan-Reglement

Seite 7



