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Gemeinde Roggenburg Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

1. ERLASS

Die Einwohnergemeinde erlasst gestutzt auf § 2 und § 5 Absatz 1 des kantonalen Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 das nachfolgende Zonenreglement Siedlung.

Wo Teile der Zonenvorschriften bereits mit dem kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz
(RBG) und der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) geregelt sind, wird im
Reglementstext orientierungshalber auf die entsprechenden Bestimmungen hingewiesen.

Séamtliche in Kursivschrift und eingerahmt dargestellten Texte sind wértliche Wiederholungen aus
dem RBG vom 8. Januar 1998 und der RBV vom 27. Oktober 1999 und deshalb nicht Gegenstand
des Reglementsbeschlusses.

Beziiglich der Verbindlichkeit und Vollstdndigkeit der Gesetzesvorschriften wird auf den aktuell
gliltigen Gesetzesinhalt verwiesen.

2. EINLEITUNG

2.1 BESTANDTEILE, ZIELE

1

Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:
Zonenplan Siedlung, Massstab 1:2'000
Zonenreglement Siedlung.

2

Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im
Siedlungsgebiet.

3
Die Ziele der Zonenvorschriften ergeben sich aus dem Bundesgesetz tber die Raumplanung
(RPG) und dem kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz (RBG), (vgl. RBG §§ 3 und 15).

2.2 GELTUNGSBEREICH

1
Gegenstand der Zonenvorschriften Siedlung sind die im Zonenplan als rechtsverbindlicher Plan-
inhalt bezeichneten Bestandteile.

2
Die im Zonenplan als orientierender Planinhalt dargestellten Bestandteile dienen zur Erlauterung.

2.3 GLIEDERUNG DES SIEDLUNGSGEBIETES

Das Siedlungsgebiet, abgegrenzt durch die Siedlungsbegrenzungslinie im Zonenplan Siedlung,
gliedert sich in unterschiedliche Nutzungszonen, Bauzonen, Schutzzonen und Spezialzonen.
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Gemeinde Roggenburg

Zonenreglement Siedlung

SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

3. ZONENTABELLE

Zonenart Kernzone Wohn-/ Ge- Wohnzone
schéaftszone

Zonenbezeichnung K2i K2a WG2 W2 WA1

Richtgrosse Vollgeschosszahl 2 2 2 1

(siehe Art. 4.2)

Larm- Empfindlichkeitsstufe i i/ Il Il

(siehe Art. 4.8) (Art. 5.2.2)

Zulassige Wohnungen frei frei frei frei

Bebauungsziffer in % 45 35 25 25 20

(siehe Art. 4.1.2)

Maximale Fassadenhdhe in m 8.0 7.5 7.5 5.0

ab tiefstem Terrainpunkt
(siehe Art. 4.3.2)
Maximale Gebaudehdhe in m 15.5 12.5 11.5 9.0
ab tiefstem Terrainpunkt

(siehe Art. 4.3.3)

Maximale Gebaudeldnge in m Frei 25.0 25.0 20.0

(siehe Art. 4.3.7)

Zulassige Dachform und min. Sattel- Sattel-, Walm-,| Sattel-, Walm-,| Sattel-, Walm-,

Dachneigung fir Hauptbauten Walmdach Pultdach Pultdach Pultdach

400 150 150 150

Art. 5.1.4

Zulassige Dachform und min. Frei frei frei frei

Dachneigung fiir Nebenbau- Art. 5.1.4

ten

Dachaufbauten Zulassig zulassig zulassig zulassig
Art. 5.2.3

Spezifische Reglementsartikel 4 4 4 4

5.1 52 52 52
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Gemeinde Roggenburg Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

4. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

4.1 BAULICHE NUTZUNG

4.1.1 Massgebende Parzellenflache

Fiir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer, Nutzungsziffer, Ausniitzungsziffer
nach ORL) ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung vorhandene Parzellenfléche mas-
sgebend, sofern nicht die Gemeinde die Nutzungstlibertragung geméss § 88 RBG vorgesehen
hat. (RBV § 46 Abs. 1)

Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, diirfen nicht in die Be-
rechnung einbezogen werden. (RBV § 46 Abs. 2)

Parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise Griin- und Uferschutzzonen) liegen, kbnnen
ganz oder teilweise in die Nutzungsberechnung einbezogen werden, sofern die Zonenvorschrif-
ten dies vorsehen. (RBV § 46 Abs. 3)

Fir kommunale Strassen und Anlagen abgetretenes Land darf in die Berechnung der massge-
benden Parzellenflache einbezogen werden, sofern dies bei der Landentschadigung bericksich-
tigt wurde.

4.1.2 Bebauungsziffer

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, 6ie viel von der massgebenden Parzellenfldche lber-
baut werden darf. Fiir die Berechnung qilt der dussere Umriss der Bauten (iber dem gewachsenen
Terrain. (RBV §46)

Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

Nicht Wohnzwecken dienende Nebenbauten wie Garagen, Unterstéande, gedeckte Sitzplatze,
Schopfe, usw. im Umfang von 20 m? pro Wohneinheit

Vorspringende Dacher bis 1.5 m Ausladung

Aussentreppen (ohne Haupterschliessungstreppen fir Obergeschosse), Stitzmauern,
aussere Lichtschachte und dergleichen

In einem Hauptbaukdrper untergebrachte Garagen bis zur halben Garagenflache, jedoch
max. 20 m? pro Garage

Pergolen
unterirdische Bauten, die gegen aussen nicht oder nur geringfligig in Erscheinung treten.

4.1.3 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln.
(RBV § 50)

Der Gemeinderat kann fir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rech-
nung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukd&rper gestatten.
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Gemeinde Roggenburg Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

4.1.4 Parzellierung

Werden auf einer Parzelle, die nachtraglich parzelliert werden soll, mehrere Bauten erstellt (Re-
gelbauweise, Ausnahmeliberbauung nach einheitlichem Plan, Quartierplan), muss die bauliche
Nutzung gesamthaft eingehalten werden. (RBV § 51 Abs. 1)

Entstehen bei einer nachtréglichen Parzellierung unternutzte Einzelparzellen, hat die Bewilli-
gungsbehérde dafiir besorgt zu sein, dass fiir diese im Grundbuch entsprechende Baubeschran-
kungen eingetragen werden. (RBV § 51 Abs. 2)

Sofern im Rahmen der Zonenvorschriften die bauliche Nutzung erhbht wird, hat der Gemeinderat
auf Antrag des Grundeigentiimers oder der Grundeigentiimerin im Einvernehmen mit der Baube-
willigungsbehérde zu lberpriifen, ob die Baubeschrédnkungen aufzuheben sind. (RBV § 51 Abs.
3)

4.2 GESCHOSSZAHL

Die zulassige Geschosszahl ergibt sich aus dem zulassigen Gebaudeprofil (Fassadenhdhe, Ge-
baudehohe, Dachform) und den minimalen Raumhdhen geméss Baupolizeivorschriften (RBV §
74).

4.3 GEBAUDEPROFIL

4.3.1 Gewachsenes Terrain

Als gewachsenes Terrain gilt:
a. der natiirliche, urspriingliche Geldndeverlauf des Baugrundstiickes oder
b. der Geldndeverlauf wie er seit mindestens 30 Jahren vor der Baueingabe besteht.

Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren veréndert und ist eine genaue Bestimmung des
gewachsenen Terrains aufgrund von kiinstlichen Terrainverdnderungen (Bauten und Anlagen)
auch nach Einsicht in die friiheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder nur mit unverhéltnis-
mé&ssigem Aufwand mdéglich, wird der fir das Bauvorhaben massgebende Geldndeverlauf nach
Anhérung der Gemeinde von der Baubewilligungsbehérde festgelegt. (RBV § 8)

4.3.2 Fassadenhohe

1

Die traufseitige Fassadenoberkante (Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der rohen
Dachkonstruktion) darf maximal um die in der Zonentabelle angegebenen Fassadenhohen Uber
dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen.

2
Die zulassige Fassadenoberkante gilt fir den ganzen Baukdrper mit gleichem Geschossniveau.
4.3.3 Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bis zum
hochsten Punkt der ronen Dachkonstruktion.
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Gemeinde Roggenburg Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

4.3.4 Abgrabungen am Gebaude

1
Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebaude sind bis zu 1.50 m Hohe und bis zu einem
Drittel des Gebaudeumfangs zulassig.

2
Abgrabungen von Uber 1.50 m Hoéhe sind fur Garagen und Eingange gestattet.

4.3.5 Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind Fassaden- und Gebaudehoéhe fir jedes Niveau separat einzu-
halten.

4.3.6 Hohere Bauteile

Einzelne hdhere Bauteile, wie Kamine, Liftaufbauten usw., die technisch bedingt und in Bezug
auf ihre Abmessungen von untergeordneter Bedeutung sind, kdnnen die zuldssige Fassaden-
und Gebaudehdhe Uberschreiten.

4.3.7 Gebaudelange

1
Als Gebaudelange gilt die grosste Seitenlange des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines
Geb&udes.

2

Bei mehrgeschossiger Bauweise werden eingeschossige An- und Zwischenbauten bei der Er-
mittlung der Gebaudelange nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise mussen nicht zur
Gebaudelange zahlende An- und Zwischenbauten eine wesentlich kleinere Gebaudehdhe und
eine wesentlich kleinere Grundflache aufweisen als der Hauptbaukorper.

3

Um nicht ins Dorfbild passende monotone Baukuben zu verhindern, kann die Bewilligungsbe-
hdérde verlangen, dass Uber 20 m lange geradlinige Fassaden- und Dachflachen mindestens ein-
mal abgesetzt oder gegliedert werden.

4.3.8 Schwierige topographische Verhaltnisse

Bei schwierigen topographischen Verhaltnissen, bei Aufschittungen grosser Gelandewannen,
wenn infolge Strassenbau der natlrliche Terrainverlauf wesentlich verandert wurde und aus ka-
nalisationstechnischen Griinden kénnen bei den zulassigen Fassadenhéhen, Gebaudehéhen
und Abgrabungen am Gebaude Ausnahmen bewilligt werden.

4.4 GESTALTUNG DER BAUTEN

Alle bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen sind unter Beriicksichtigung der Ziele des Natur-
, Landschafts-, Denkmal- und Heimatschutzes derart zu gestalten und in die Umgebung einzu-
gliedern, dass auf wertvolle Objekte Riicksicht genommen wird, insbesondere auf:

a. wertvolle Orts- und Landschaftsbilder,
b. fiir das Wohnumfeld wertvolle Innenhéfe,
C. fur das Siedlungsgebiet wichtige Baumbesténde. (RBG § 104)
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Gemeinde Roggenburg Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

4.41 Gebaudekategorien

1
Zum Schutz des Ortsbildes werden die bestehenden Bauten in folgende Gebaudekategorien un-
terteilt:

Kategorie ,erhaltenswerte Bausubstanz*

Kategorie ,ubrige Bauten®
Die Bauten sind im Zonenplan entsprechend gekennzeichnet. Die detaillierte Abgrenzung der
Gebaudekategorien ist im Einzelfall sinngemass zu interpretieren.

2
An Bauten, die unter kantonalem Denkmalschutz stehen, dirfen Veranderungen jeglicher Art nur
in Absprache mit der Kantonalen Denkmalpflege vorgenommen werden.

4.4.2 Gebaudekategorie ,erhaltenswerte Bausubstanz®

Diese Bauten haben als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes einen ho-
hen Stellenwert. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche
Massnahmen, Umnutzungen oder Unterhaltsarbeiten sind nur unter Wahrung der schutzwurdi-
gen Substanz zulassig. Bei Schaden infolge hdherer Gewalt hat die Rekonstruktion im Sinn des
ursprunglichen Originals zu erfolgen.

4.4.3 Gebaudekategorie ,,iibrige Bauten“

Diese Bauten haben in Bezug auf ihre Bausubstanz oder ihr Volumen keine besondere Bedeu-
tung. Bei einem Umbau, Anbau oder einem Ersatz durch einen Neubau kann von der Situierung
und vom Volumen des urspringlichen Gebaudes abgewichen werden.

4.5 UMGEBUNGSGESTALTUNG

4.5.1 Gelandeverianderungen

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen an keiner Stelle des Grundstiickes mehr als 2.5 m (ver-
tikal gemessen) vom gewachsenen Terrain abweichen. Gelandeveranderungen sind in den Bau-
gesuchsunterlagen darzustellen und zu vermassen.

4.5.2 Naturnahe Gestaltung
Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist im gesamten Siedlungsgebiet eine naturnahe Umge-
bungsgestaltung mit vorwiegend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben.
Dabei werden nachfolgende Massnahmen empfohlen:
bestehende Gehdlze (Einzelbdume, Straucher, Hecken, Feldgehdlze) erhalten
bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden
Bdschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern

bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Belage verwenden (Kies, Mergel, Rasen-
gittersteine, etc.)

Kompostierung im eigenen Garten

Dachbegriinungen bei Neu- und Umbauten fordern
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Gemeinde Roggenburg Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

4.5.3 Lagerplatze

1

Zur Wahrung des Dorfbildes und fur den Immissionsschutz dirfen in der Kernzone, der Wohn-
zone und der Wohn-/Geschaftszone im Freien keine offenen Lager- und Abstellplatze fir nicht
dem Wohnzweck dienende Materialien und Gerate (Autowracks, Baumaterialien, Maschinen etc.)
eingerichtet werden. Ausgenommen sind der Landwirtschaft dienende Gerate und Mistwurfe.

2
Der Gemeinderat kann jederzeit betriebliche und bauliche Massnahmen verlangen.

4.5.4 Reklameeinrichtungen

1
Die Errichtung, Abanderung und Erweiterung von Plakatwanden und Reklameeinrichtungen un-
terliegen der Bewilligungspflicht durch den Gemeinderat.

2
Reklameeinrichtungen sind nur zuldssig, wenn das Dorfbild nicht beeintrachtigt wird.

4.5.5 Umgebungsplan

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehreren Einfamilienhdusern kann im Baube-
willigungsverfahren ein verbindlicher Umgebungsplan mit Angaben zu Bepflanzung, Belagen, etc.
verlangt werden.

4.6 SCHUTZENSWERTE EINZELOBJEKTE

1

Die im Zonenplan mit entsprechender Signatur bezeichneten Objekte (Baume, Baumgruppen,
Brunnen, Natursteinmauern etc.) sind als wesentliche Bestandteile des Dorfbildes an ihrem
Standort und in ihrem Bestand zu erhalten und zu pflegen.

2

Es dirfen keine uber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Veran-
derungen vorgenommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortgerechte
Baume zu ersetzen.

3
Im Zusammenhang mit baulichen Veranderungen sind diese Elemente und deren Umgebung in
eine dorfbildtypische Gestaltung einzubeziehen.

4.7 IMMISSIONSSCHUTZ

Neue Betriebe und Anlagen diirfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck &ndern,
wenn es die Zonenvorschriften zulassen. (RBG § 87)

Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Verénderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nutzung
dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, kénnen geschlossen wer-
den, sofern Immissionen wie Ldrm, Rauch, Erschiitterungen und Geruch nicht durch weniger
einschneidende Massnahmen auf das zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden kén-
nen. (RBG § 87)
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Gemeinde Roggenburg Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

4.8 LARM-EMPFINDLICHKEITSSTUFEN

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zulassigen Belastungsgrenzwerte gemass Eid-
genossischer Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.

2

Die Larm-Empfindlichkeitsstufen sind den einzelnen Zonen wie folgt zugeordnet:
Zone Empfindlichkeitsstufe
(gemass Zonenplan Siedlung) (Larm-ES)
Kernzonen K2i, K2a i
Wohn-/Geschaftszonen WG2 Il

WG2 (Art. 5.2.2, Ziffer 2) Il

Wohnzonen W2 Il
Wohnzonen W1 Il
Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen  OW Kirche Il

OW  Ubrige It

Zonen ausserhalb der Siedlungsbegrenzungslinie i

3
Die Zuweisung der Larm-Empfindlichkeitsstufen hat nur Giltigkeit fliir Gebaude mit larmempfind-
lichen Rdumen im Sinne der Larmschutzverordnung.

4.9 QUARTIERPLANUNG

Quartierpléne bezwecken eine haushélterische Nutzung sowie eine architektonisch und er-
schliessungsmdéssig gute, der Umgebung angepasste und auf die Wohnbed(lirfnisse der Bevél-
kerung ausgerichtete Uberbauung eines zusammenhéngenden Teilgebietes der Bauzonenfla-
che. (RBG § 37 Abs. 1)

Quartierpléne legen fiir neu zu Uberbauende oder Uberbaute Quartiere die Vorschriften fiir die
Nutzung und Uberbauung bzw. fiir die Erneuerung und Erhaltung fest. (RBG § 38 Abs. 1).

Quartierpléne kénnen von den Zonenvorschriften und der Erschliessungsplanung abweichende
Bestimmungen enthalten. (RBG § 40 Abs. 1)

1
Die Durchflihrung von Quartierplanungen im Sinne von RBG §§ 37 bis 47 ist in jeder Bauzone
mdglich.

2
Wenn die nachfolgenden Bestimmungen eingehalten werden, kann der Quartierplan im Sinne
von RBG § 42 vom Gemeinderat erlassen werden:

Die Nutzungsart muss gewahrt bleiben.
Maximal zuldssige Bebauungsziffer: K2i: 50 %, K2a: 40 %, WG2: 30 %

Von den Gebaudeprofilvorschriften kann soweit abgewichen werden, als der Zonencharakter
noch gewahrt bleibt

Erschliessungskonzept gemass gtiltigem Strassennetzplan
Besondere Wohnqualitat und Wohnhygiene
Optimaler Larmschutz

Naturnahe und standortgerechte Umgebungsgestaltung
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Gemeinde Roggenburg Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

Gute Einpassung in das Dorf- und Landschaftsbild

4.10 PARKIERUNG

Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas (Normalab-
stellplatzbedarf) bemisst sich geméss Anhang 11 der RBV. (RBV § 70 Abs. 1)

In besonderen Fiéllen kann die Baubewilligungsbehérde nach Anhéren des Gemeinderates die
Zahl der vorgeschriebenen Plédtze herabsetzen. (RBV § 70 Abs. 2)

1

Falls die gemass RBV § 70 erforderlichen Parkplatze auf dem eigenen Grundstiick nicht erstellt
werden konnen, hat die Bauherrschaft der Gemeinde gestitzt auf RBG § 107 eine Ersatzabgabe
fur die nicht realisierbaren Parkplatze zu entrichten.

2
Als Grunde fur eine reduzierte Parkplatzzahl gelten insbesondere beschrankte Platzverhaltnisse
auf dem eigenen Grundstiick oder Griinde des Ortsbildschutzes.
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5. BESTIMMUNGEN ZU DEN EINZELNEN ZONEN

5.1 KERNZONE

5.1.1 Nutzungsart in der Kernzone

Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in
ihrem Charakter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie més-
sig stérende Betriebe. (RBG § 22 Abs. 1)

1

Als massig stérende Betriebe gelten beispielsweise publikumsintensive Geschaftsbetriebe, Land-
wirtschaftsbetriebe, kleinere Schreinerei- und metallverarbeitende Betriebe und dhnliche Klein-
betriebe mit nur massig storenden maschinellen Einrichtungen.

2

Solche Betriebe haben bezliglich Emissionen und Gestaltung auf die umliegenden Wohngebaude
Rucksicht zu nehmen. Die Baubewilligungsbehorde kann jederzeit entsprechende Massnahmen
verflgen.

5.1.2 Gestaltung der Bauten und Anlagen

1

In der Kernzone sind erhéhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu erfillen. Alle
Bauten und Anlagen (Umbauten, Neubauten, Renovationen, Strassenbauten und Umgebungs-
gestaltungen) miussen sich derart in ihre Umgebung einfligen und auf schiitzenswerte Objekte
Rucksicht nehmen, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt insbesondere fir die
Gebaudestellung, das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadengestaltung, die Material- und
Farbwahl sowie die Umgebungsgestaltung.

2
Zum Schutz des Ortsbildes ist anzustreben, die in der Kernzone vorhandenen typischen Hofstatt-
bereiche, Baumgarten und Vorplatzbereiche als Freiraum zu erhalten.

3

Bei Umbauten und Ersatzbauten von bestehenden, ortstypischen Gebauden kénnen Abweichun-
gen von Nutzungsmass und den Gebadudeprofilvorschriften zugelassen werden, wenn der bishe-
rige Gebaudekubus beibehalten wird und damit wichtige Merkmale des gewachsenen Dorfbildes
erhalten bleiben.

4
Bezlglich den Vorschriften fir die Kernzone wird in jedem Einzelfall durch die zustandigen Be-
hoérden entschieden.

5.1.3 Abbriiche

Eine Bewilligung ist erforderlich fiir den Abbruch von Bauten und Bauteilen von Liegenschaften
in Kernzonen. (RBG § 120 Abs. 2)

5.1.4 Dachgestaltung

1
Bezuglich Gestaltung der Dachlandschaften bzw. deren Elemente wie Dachhaut, Dachaufbauten,
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Dachflachenfenster, Antennenanlagen, Solaranlagen, Material, Farbgebung etc. wird in jedem
Einzelfall in Absprache mit dem Gemeinderat durch die Bewilligungsbehoérde entschieden. Dabei
sind die ‘Grundsatze Uber die Gestaltung der Dachlandschaft im Ortskern’ (Amt fir Orts- und
Regionalplanung, Okt. 1993) wegleitend.

2
Die Dachgestaltung muss mit den Ubrigen Gebaudeteilen harmonieren und sich dem Dorfbild
anpassen.

5.1.5 Gestaltungsrichtlinien
Far die Erhaltung und Gestaltung des Dorfkernes kann der Gemeinderat Gestaltungsrichtlinien
erlassen. Diese haben keine Rechtswirkung sondern dienen als Leitbild und Empfehlung fir bau-

liche und gestalterische Massnahmen auf den 6ffentlichen Flachen (Strassenraum, Dorfplatz,
Anlagen, etc.) und dem Privatareal (Vorplatze, Vorgarten, Fassadengestaltung, etc.).

5.2 WOHNZONEN, WOHN-/GESCHAFTSZONEN

5.2.1 Nutzungsart in Wohnzonen

Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelas-
sen sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist.(RBG § 21 Abs. 1)

Als nicht stérende Betriebe gelten beispielsweise kleinere Geschafte und Dienstleistungsbe-
triebe, Praxen, emissionsarme Betriebe mit geringem Zubringerverkehr.

5.2.2 Nutzungsart in der Wohn-/Geschiftszone

Wohn- und Geschéftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stérenden Be-
trieben vorbehalten sind. (RBG § 21 Abs. 2)

1

Als wenig stérende Betriebe gelten beispielsweise Geschafte, Blurogebaude, Dienstleistungsbe-
triebe, Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrich-
tungen.

2

Wo im Zonenplan die WG2-Zone mit erhdhter Immissionsstufe gekennzeichnet ist, sind fur die
Landwirtschaft und das Kleingewerbe auch dem Ortsbild angepasste massig stérende Betriebe
zugelassen. Bezuglich der zugelassenen Betriebsart, Emissionsbegrenzung und Larm-Empfind-
lichkeitsstufe gelten die Bestimmungen der Kernzone (Art. 5.1.1).

5.2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

1

Dachaufbauten auf Steilddchern mussen asthetisch befriedigen. Sie sind so zu dimensionieren,
dass die Dachform und die betreffende Dachflache im Verhaltnis zur Grosse des Dachaufbaus
vorherrschend bleiben.

2
Die Summe der Dachaufbaubreiten darf die halbe Fassadenlange nicht Gberschreiten.
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3
Die Fronth6éhe der Dachaufbauten darf max. 1.60 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach
wird die Fronthéhe bis zur Oberkante der Dachaufbautraufe gemessen.

4
Dachaufbauten missen gegeniiber Fassadenenden, Graten und Kehlen einen Abstand von min-
destens 1.00 m einhalten.

5
Unter den Aufbauten muss die Dachhaut durchgefiihrt werden.

6
Fir Dacheinschnitte gelten diese Vorschriften sinngemass.

5.3 SPEZIALZONE FREIRAUM

1
Mit der Spezialzone Freiraum werden topographisch schwierige Stellen und zum Schutz des
Dorfbildes wichtige Freirdume des Siedlungsgebietes vor der Uberbauung freigehalten.

2

In dieser Zone sind nur Nutzungen in der Form von Grinflachen, Gartenanlagen, Erholungsein-
richtungen und Hinterhéfen sowie diesem Zweck dienende eingeschossige Kleinbauten bis zu
einer Grundflache von 5 % der Grundsticksflache zugelassen.

5.4 ZONEN FUR OFFENTLICHE WERKE UND ANLAGEN

Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfiillung 6ffentlicher Aufga-
ben durch:

a. die Gemeinwesen;

b. andere Korperschaften und Anstalten des offentlichen Rechts;

c. Inhaber staatlicher Konzessionen;

d. Personen des privaten Rechts, die éffentliche Aufgaben erfiillen, benétigt werden.

Zusétzlich sind in beschrédnktem Umfange andere Nutzungen zulassig, sofern sie mit der Erfiil-
lung der &ffentlichen Aufgaben vertréglich sind. (RBG § 24)

1
Die Nutzung richtet sich nach der im Zonenplan festgelegten Zweckbestimmung.

2
Die Bauweise wird in Absprache mit den kommunalen und kantonalen Behdérden festgelegt.

5.5 DENKMALSCHUTZZONE

Denkmalschutzzonen dienen der Erhaltung von Schutzobjekten und ihrer Umgebung. (RBV § 18
Abs. 1)

1
Die Denkmalschutzzone dient dem Schutz der Kirche und ihrer Umgebung.

2
Innerhalb der im Zonenplan Siedlung abgegrenzten Schutzzone sind nur Bauten und Anlagen fiir
die Kirche und den Friedhof sowie die landwirtschaftliche Bodennutzung zulassig.
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3

Die Umgebung der Kirche und des Friedhofes ist von allen baulichen Anlagen freizuhalten. Mas-
snahmen und Einrichtungen, die den Anblick und die Sicht zur Kirche beeintrachtigen, sind un-
zulassig.

5.6 GEFAHRENZONEN

5.6.1 Gefahrenzonen allgemein

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und —anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen
bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten
und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schitzen.

2
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind
in den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

5.6.2 Gefahrenzonen Uberschwemmung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mdgliche Hochwasser-
ereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit und unter Beachtung der gemass der Ge-
fahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgescha-
den verursachen.

2

Die Schutzhdhe ist im Baugesuch auf Basis der Naturgefahrenkarte zu definieren. Sie orientiert
sich an der maximalen Uberschwemmungshdhe eines Hochwassers mit geringer Eintretenswahr-
scheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre). Als Messbasis flr die Schutzhdhe gilt das gewachsene
bzw. vorliegend abgegrabene oder aufgeschuittete Terrain in unmittelbarem Nahbereich des zu
schutzenden Objektes.

3

Gebaudeteile, welche unterhalb der Schutzhéhe liegen, sind so auszugestalten, dass keine §ché-
den durch eindringendes Wasser entstehen konnen. Unterhalb der Schutzhthe sind vor Uber-
schwemmungen ungeschlitzte Offnungen in der Gebaudehiille untersagt.

4
Gebaudehtllen unterhalb der Schutzhéhe sind so zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen
(Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mogliche Hochwasserereignisse genligen.

5

Wird das Gelande aus Griinden des Hochwasserschutzes aufgeschittet, wird die Fassaden- und
Gebaudehohe ab dem tiefsten Punkt des aufgeschitteten Terrains, jedoch héchstens ab der
Schutzhdéhe gemessen.
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6. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

6.1 VOLLZUG

1
Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglementes Sache des
Gemeinderates.

2
Der Gemeinderat kann fiir den Vollzug eine Kommission einsetzen oder die Mithilfe einer Fach-
instanz einbeziehen.

3

Fur den Vollzug der Vorschriften zum Ortskernschutz und die Beurteilung der erhéhten Anforde-
rungen an die architektonische Gestaltung in der Kernzone muss der Gemeinderat ein Fachgre-
mium (Fachperson oder Fachkommission) einsetzen.

4

Um bei Bauvorhaben die massgebenden Zonenvorschriften mdglichst friihzeitig erkennen und
berlcksichtigen zu kénnen, wird empfohlen, vor der Baueingabe bei den zustandigen kommuna-
len und kantonalen Behdrden Vorabklarungen durchzufuhren.

6.2 AUSNAHMEN

In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen Umstande
des Einzelfalles kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehoérde schriftlich begriindet Aus-
nahmen von den Zonenvorschriften beantragen und die Baubewilligungsbehérde solche Ausnah-
men im Sinne von RBG § 111 und RBV § 7 bewilligen.

6.3 BESTANDESGARANTIE FUR BESTEHENDE BAUTEN

Bestehende, rechtméssig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen, nament-
lich fiir Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, dlirfen erhalten, angemessen erweitert, umge-
baut oder in ihrem Zweck teilweise geédndert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbar-
schaft gleich bleiben oder reduziert werden. (RBG § 109)

Bestehende, rechtmdssig erstellte Bauten und Anlagen, die den allgemeinen Bauvorschriften wi-
dersprechen, dlirfen unterhalten und angemessen erneuert werden. (RBG § 110)

6.4 AUFHEBUNG FRUHERER BESCHLUSSE

Alle friiheren Erlasse im Zusammenhang mit Zonenvorschriften sind aufgehoben.

6.5 INKRAFTTRETEN

Die von der Gemeinde beschlossenen Zonenvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.
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