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NUTZUNGS - BERECHNUNGSBASIS

Eingeworfene Fldchen 20'422 m

Zusdtzlich SBB Areal ca. 370 m (Planimetr.) 20'792 m
Zulassige Nutzungsziffer 75 %
Zulassige Geschossfldchen 15'594 m

NUTZFLACHEN + GESCHOSSZAHLEN GE MASS QUARTIERPLAN

1 x 8 Gesch. + Attika + SG NF = 3'078,0 i
55 <5 Gesch. ¢\ 12475 n} NF = 6'237,5 m
2 x 5 Gesch. a 1'189,0m NF = 2'378,0 m
1 x 4 Gesch. : MNE== : 998,0 m
Jiae a3 Geschi NF = 748,5 m
4 x 3 Gesch. Gesamt NF = 2'154,0 m
TOTAL NUTZFLACHE 15'594,0 nf
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Gemeinde Frenkendorf

QUARTIERPLAN - REGLEMENT MUHLEACKER

Inhalts Geltungsbereich und Inhalt

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
Art und Mass der Nutzung

Garagierung und Parkierung

Strassen und Wege

Gestaltung der Freifldchen

Realisierung der Quartierplan-Uberbauung

Voraussetzungen fur die Genehmigung
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Schlussbestimmungen

Planungsbiro G. Schworer, dipl.Arch. BSA/SIA, Liestal
Mitarbeiter P. Liner, dipl.Arch., Liestal
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Die Einwohnergemeinde Frenkendorf erldsst, gestitzt auf § 4 des Baugesetzes vom
15. Juni 1967, fir das Gebiet Mihleacker Quartierplan-Vorschriften bestehend
aus Quartierplan, Reglement und Fassadenpldne.

REGLEMENT
1. " Geltungsbereich und Inhalt
1.1 Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplan-

Perimeters (im Plan als schwarz punktierte Linie dargestellt). Die Quartier-
plan-Vorschriften sind verbindlich fir:

- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

- Art und Mass der Nutzung des Quartiers und der Bauten
- Gestaltung der Freifldchen

- Erschliessungsstrasse mit Kehrplatz.

Daneben enthalten sie Bestimmungen betreffend die Realisierung der Quartier-
planung und legen die Voraussetzungen fest, unter denen der Regierungsrat die
Quartierplanung genehmigen kann.

2, Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten

2.1 Lage und Grésse der Bauten (Grundflache, Geschosszahl) sind verbindlich. Die
Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig. Fir Kleinbauten der Versorgungs-
betriebe und des allgemeinen Wohls (z.B. Schwimmbassin mit Kleinbauten, Trafo-
station etc.) kann der Gemeinderat der Bewilligungsbehtrde Ausnahmen
beantragen.

2.2 Die Grisse und Situierung der Bauksrper ist durch Planabgriff zu bestimmen.
Geringfigige Abweichungen in den Formen und Massen der Bauksrper-Grund-
flachen sind soweit zuldssig, als sie im Rahmen der Bebauung nicht auffallen.
Sie bedirfen im Baubewilligungsverfahren der Zustimmung des Gemeinderates
und der Baudirektion.

2.3 Alle Bauten sind mit Flachddchern zu versehen. Dachaufbauten sind nur fisr
Liftanlagen und Treppenaufgtinge zuldssig. Sie missen so klein als msglich und
in einem ganzen Bauksrper gehalten werden.

2.4 Material und Farbe von Fassaden, Fenstern, Balkonen und Sonnenstoren aller
Bauksrper sind so aufeinander abzustimmen, dass ein aesthetisch ansprechender
Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als bauliche Einheit erscheinen
lasst. Der Gemeinderat hat inbezug auf die Fassadengestaltung ein verbindliches
Mitspracherecht. Als Richtlinie dienen die zum Quartierplan gehsrenden
Fassadenpldne.

25 Die Erdgeschoss-Koten der einzelnen Bauten werden vom Gemeinderat im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt. Die Sockelgeschosse dirfen
nur um das in den Fassadenpldnen vorgesehene Mass in Erscheinung treten.
Mit Ausnahme des Hochhauses darf pro Vollgeschoss das Mass von 2.70 m
nicht Oberschritten werden. (OK Boden bis OK Decke).
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Im Eingangsgeschoss des Hochhauses mijssen eine geniigend grosse Eingangs=-
halle, ein gedeckter offener oder geschlossener Kinderspielplatz sowie ein
Abstellraum fiir Kinderwagen und Velos etc. geschaffen werden.

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir spdtere Umbauten und Renovationen.

Zur besseren Interpretation der baulichen Gestaltung kann das Modell

Fir das Areal der Quartierplanung ist nur eine einzige Gemeinschaftsantenne
fur Fernsehen und Radio zuldssig. Diese kann auf einen der Bauksrper plaziert
werden. Erfolgt der allfillige Ausbau eines gemeindeeigenen Fernsehkabel-

netzes vor oder withrend der Realisierung der Quartierplan-Bebauung, so sind

Alle im Plan dargestellten Bauksrper unterstehen den Vorschriften fir Wohnbau

Die im Plan eingetragenen Nutzfldchen sind als gesamthafte maximale Nutz=
flache verbindlich und als Wert fir die einzelnen Bauten massgebend. Gering=-
fugige Nutzungsverlagerungen sind soweit zuldssig, als sie die Uberbauung
gemdss Quartierplan nicht beeintrdchtigen, bzw. die hschstzuldssige Gesamt-

Zur Nutzfliche werden gezahlt: Alle Geschossflachen inkl. Umfassungsmauern,
Innenwinde, Treppenhduser, Lift= und Leitungsschichte, soweit sie dem Wohnen

- Wohnbalkone und Terrassen, + clesron Flogol imcivan 4 Redusle
- allgemein ben{tzbare Mieterrdumlichkeiten, wie Waschkiichen, Trocken-

- Keller- und Sockelgeschosse, soweit sie nicht dem Wohnen dienen oder nicht

Uber das im Quartierplan blau umrandete Areal sind Verhandlungen zwischen
der Gemeinde, der SBB und den Grundeigentiimern im Gange. Je nach Ausgang
dieser Verhandlungen kann diese Flache fir die Nutzungsberechnung mitein-

bezogen werden. et R

Pro 110 m Nutzfltiche ist mindestens 1 Parkplatz zu schaffen. Die Zah! der unter-
irdischen Parkpldtze betrtigt mindestens 2/3 der Pflichtparkplétze.

Die im Plan dargestellten zusttzlichen oberirdischen Parkpldtze sind inbezug auf
Lage und Anzahl verbindlich. Mindestens 10 der iber die Pflichtanzah! hinaus-
gehenden Pldtze dirfen nicht fest vermietet werden und missen fir Besucher

2.6
2.7
2.8
1 : 500 beigezogen werden.
2.9
die Bauten an dieses Netz anzuschliessen.
3. Art und Mass der Nutzung
3.1
gemdss ZR 4/63.
3.2
nutzung von 75 Yo nicht iberschreiten.
3.3

dienen.

Nicht zur Nutzung zdhlen:

- Alle im Plan dargestellten Einstellhallen,
und Einstellrdume, Sprclrzamea
gewerblich genutzt werden.

3.4 -
4, Garagierung und Parkierung
4.1
4.2
reserviert bleiben.
4.3

Die im Plan dargesfel-l’ren Reserveparkpldtze sind bei Bedarf auszubauen.



Die dargestellte Erschliessungsstrasse mit Kehrplatz hat die rechtliche Wirkung

Sie wird von den Landeigentimern auf ihre Kosten und nach den Vorschriften
der Gemeinde im Quartierplangebiet erstellt und geht nach Fertigstellung unent-

Die im Plan dargestellte Fussgingerunterfihrung hat orientierenden Charakter.
Die Landabtretung hiefir erfolgt kostenlos. Projektierung und Ersfellung ist

Die Ausfihrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grundstitzlich nach
Quartierplan zu erfolgen. Die Ausgestaltung dieser Anlagen und der zugehtrigen
Beleuchtung hat nach einheitlichem Projekt zu erfolgen.

Die Ausfilhrung des ffentlichen Fussweges beim Kindergarten wird von den Land=
eigentimern im Quartierplan erstellt. Die Abtrennung des erforderlichen Areals
erfolgt gratis. Die Baukosten gehen zu Lasten der Einwohnergemeinde Frenkendorf.

Soweit das &ffentliche Gehrecht im Quartierplan vorgesehen ist, haben die Grund-
eigentimer dieses unentgeltlich zu gewdhren. Die Gemeinde ist befugt, die Ein-
tragung  dieser Grunddienstbarkeiten zu veranlassen, sobald die entsprechenden

Die Strassenbeitrige des Mihleackerweges werden gemtss geltendem Strassen-
reglement erhoben, wobei der Gemeinderat den Perimeter festlegt.

Die Planungs- und Geometerkosten werden von den beteiligten Grundeigentimern
im Verhdltnis der neu zugeteilten Grundstiicksfldchen getragen. Der Verteiler

Gle ichzeitig mit der Uberbauung sind die erforderlichen Kinderspielpldtze inkl.
den zugehdrigen Gerdtschaften zu errichten und davernd zu unterhalten. Fir die
generelle Lage und die Grosse sind die Angaben im Quartierplan verbindlich.

Die Bepflanzung ist grundsitzlich nach Quartierplan vorzunehmen.

Dem Gemeinderat ist rechtzeitig ein Umgebungsplan mit Bepflanzungsvorschlag

Innerhalb der Quartierplanung darf das Eigentum nicht durch Einfriedigungen unter=
teilt werden. Ausgenommen ist die Abgrenzung des Areals des Kindergartens.

Weitere Unterteilungen der Grundsticke sind nur msglich, wenn durch Dienst-
barkeiten die Benitzung der gemeinsamenAnlagen, wie Freifldchen, Fusswege
und oberirdische Parkplitze, Kinderspielpldtze etc. fir alle Bewohner gesichert

5. Strassen und Wege
5.1

eines Bau- und Strassenlinienplanes.
5.2

geltlich an die Gemeinde uber.
5.3

Sache der Gemeinde, bzw. des Kantons.
5.4
5.5.
5.6

Weganlagen erstellt sind.
57
5.8

wird vom Gemeinderat festgelegt.
6. Gestaltung der Freiflachen
6.1
6.2
6.3

zur Genehmigung vorzulegen.
6.4
6.5

ist.
6.6

1
Die im Plan festgelegte OW=-Zone von ca. 1'600 m (exkl. &ffentl.Weg), ist for
die Erstellung eines eingeschossigen Kindergartens bestimmt. Dieses Areal wird
der Gemeinde Frenkendorf gratis abgetreten.
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Fir die Realisierung der Quartierplanung haben die Grundeigentimer auf Basis
einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplan=Vertrag) eine Bauland-

Durch die spiitere Parzellierung der neu zugeteilten Grundsticke darf die Ver-
wircklichung und der Bestand der Quartierplanung nicht in Frage gestellt werden,

Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Uberbauung sind Nebenanlagen
wie ober- und unterirdischen Autoabstellplitze, private Wege und Pldtze, Frei-
flachen, Kinderspielpldtze usw. entsprechend der Grdsse des jeweiligen Bau-

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen Griinden
nicht msglich oder aus finanziellen Griinden noch nicht zumutbar, so kann
die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates provisorische Anlagen be-

Die Genehmigung der Quartierplan=Vorschriften durch den Regierungsrat .
die Baulandumlegung gemiss Ziffer 7.1 und gemdss § 72 des Baugesetzes abge=-

der Quartierplan-Vertrag von allen beteiligten Grundeigentimern unterzeichnet

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Das
Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und §§ 25 ff. der Vollziehungsverordnung

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friheren Vor-

n
7. Realisierung der Quartierplan-Uberbauung
7.1
umlegung durchzufihren.
7.2
7.3
volumens mit zu erstellen.
7.4
willigen,
8. Voraussetzungen fir die Genehmigung
setzt voraus dass:
8.1
schlossen ist und dass
8.2
und Bffentlich verurkundet ist.
9. Schlussbestimmungen
9.1
zum Baugesetz bleibt vorbehalten.
9.2
schriften sind fir dieses Gebiet aufgehoben.
9.3

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungs-
rat in Rechtskraft.
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Quartierplan Mihleacker, Frenkendorf

MODELLFOTOS

Ansicht von Sud-Osten

Ansicht von Sid-Westen

Planungsbiro G. Schwerer, dipl. Arch. BSA/SIA, Liestal / FREN 539/Febr. 1972
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