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1. ERLASS

Die Einwohnergemeinde erlasst gestutzt auf § 2 und § 5 Absatz 1 des kantonalen Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 das nachfolgende Zonenreglement Siedlung.

Wo Teile der Zonenvorschriften bereits mit dem kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz
(RBG) und der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) geregelt sind, wird im
Reglementstext orientierungshalber auf die entsprechenden Bestimmungen hingewiesen.

Samtliche in Kursivschrift und eingerahmt dargestellten Texte sind wértliche Wiederholungen aus
dem RBG vom 8. Januar 1998 und der RBV vom 27. Oktober 1998 und deshalb nicht Gegenstand
des Reglementsbeschlusses.

Beziiglich der Verbindlichkeit und Vollstdndigkeit der Gesetzesvorschriften wird auf den aktuell
gliltigen Gesetzesinhalt verwiesen.

2. EINLEITUNG

2.1 BESTANDTEILE, ZIELE

1
Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:

Zonenplan Siedlung, Massstab 1:2'000
Zonenreglement Siedlung
2

Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im
Siedlungsgebiet.

3
Die Ziele der Zonenvorschriften ergeben sich aus dem Bundesgesetz liber die Raumplanung
(RPG) und dem kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) (vgl. RBG §§ 3 und 15).

2.2 GELTUNGSBEREICH

1
Gegenstand der Zonenvorschriften Siedlung sind die im Zonenplan als rechtsverbindlicher Plan-
inhalt bezeichneten Bestandteile.

2
Die im Zonenplan als orientierender Planinhalt dargestellten Bestandteile dienen zur Erlduterung.

2.3 GLIEDERUNG DES SIEDLUNGSGEBIETES

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter Zonenplan Siedlung. Es
gliedert sich in verschiedene Nutzungszonen.

$:1000109\0322\2022\041_GWR\2845_073B_sutter_20221122_ZRS_02_03_RRB.docxSeite 5/28 22.11.22/BSU




Gemeinde Diepflingen

Zonenreglement Siedlung

SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

3. ZONENEINTEILUNG UND BAUVORSCHRIFTEN

3.1 BAUZONEN

Im Siedlungsgebiet werden folgende Bauzonen aufgefihrt:

K2

W1, W2a, W2b
WG2

G1, G2

OWA

Kernzone im Sinne § 22 RBG
Wohnzonen im Sinne § 21 RBG
Wohn- und Geschéaftszone im Sinne § 21 RBG

Gewerbezonen im Sinne § 23 RBG

Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen im Sinne § 24 RBG und der
im Zonenplan festgelegten Zweckbestimmung

3.2 BAUVORSCHRIFTEN

Zonenart Kernzone Wohnzone Wohn-/ Ge- | Gewerbezone
schaftszone

Zonenbezeichnung K2 W1 W2a | W2b WG2 G1 G2
Richtgrésse Vollgeschosszahl 2 1 2 2 2 Frei
(siehe Art. 4.2)
Zulassige Wohnungen frei frei frei Frei Frei Art. 5.3.1
Bebauungsziffer in % 50 25 25 28 30 Frei
(siehe Art. 4.1.2)
Maximale Fassadenhohe in m
ab tiefstem Terrainpunkt 7.50 6.50 | 8.00 | 8.00 8.00 frei
Maximale Gebaudehohe in m

ab tiefstem Terrainpunkt 15.5 10.00 | 11.50 | 11.50 11.50 10.0 12.0
(siehe Art. 4.3.3)
Maximale Gebaudeldnge in m frei 25.0 30 Frei
(siehe Art. 4.3.78)
Zulassige Dachform und min. | Satteldach frei frei frei
Dachneigung fur Hauptbauten| mind. 40° Art. 5.2.3 Art. 5.2.3

Art. 5.1.8 Art. 5.2.4 Art. 5.2.4
Zulassige Dachform und min. Art. 5.1.2 Frei Frei Frei
Dachneigung fiir Nebenbau- Art. 5.1.8 Art. 5.2.3 Art. 5.2.3
ten
Dachaufbauten Zulassig Zulassig Zulassig zulassig innerhalb
Art. 5.1.8 Art. 5.2.3 Art. 5.2.3 Ge:g“g%pff"

Spezifische Reglementsartikel| 4;5.1; 6 4,5.2;6 4,5.2;6 4,53;6
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4. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

4.1 BAULICHE NUTZUNG

4.1.1 Massgebende Parzellenflache

Fiir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer, Nutzungsziffer, Ausniitzungsziffer
nach ORL) ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung vorhandene Parzellenflache mas-
sgebend. (RBV § 46 Abs. 1)

Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, diirfen nicht in die Be-
rechnung einbezogen werden. (RBV § 46 Abs. 2)

1
Dort wo es der Zonenplan vorsieht, kénnen Parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise
Grin- und Uferschutzzonen) liegen, in die Nutzungsberechnung einbezogen werden.

2

Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fir Strassen und Anlagen bei
der Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung be-
ricksichtigt wurde. Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos fiir
Verkehrsflachen oder andere 6ffentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde.

4.1.2 Bebauungsziffer

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Parzellenflédche Uber-
baut werden darf. Fiir die Berechnung gilt der dussere Umriss der Bauten liber dem gewachsenen
Terrain. (RBV §46)

1
Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

vorspringende Dacher bis 1.5 m Ausladung

Aussentreppen (ohne Haupterschliessungstreppen fir Obergeschosse), Stitzmauern, Per-
golen, aussere Lichtschachte und dergleichen

unterirdische oder in den Hang hinein erstellte Bauten, die gegen aussen nicht oder nur ge-
ringfugig in Erscheinung treten

2
Die folgenden nicht Wohnzwecken dienenden Nebenbauten werden bis zu einer gesamten Frei-
flache von 50 m? bei Ein- und Zweifamilienhdusern und 30 m? pro Wohneinheit bei Mehrfamilien-
hausern nicht zur Gberbauten Flache gerechnet:
Freistehende oder am Hauptbaukdrper angebaute Nebenbauten wie Garagen, Unterstande,
gedeckte Sitzplatze, Balkone, Schopfe, usw.
In einem Hauptbaukoérper untergebrachte Nebenbauten (z.B. Garage, Balkon) im Umfang de-
ren Flachen dividiert durch die projektierte Vollgeschosszahl

3
Wintergarten und andere der temporaren Wohnnutzung dienenden Radume werden zur tberbau-
ten Flache hinzugerechnet.
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4.1.3 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln.
(RBV § 50)

Der Gemeinderat kann fir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rech-
nung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukoérper gestatten.

4.1.4 Parzellierung

Werden auf einer Parzelle, die nachtrdglich parzelliert werden soll, mehrere Bauten erstellt (Re-
gelbauweise, Ausnahmedliberbauung nach einheitlichem Plan, Quartierplan), muss die bauliche
Nutzung gesamthaft eingehalten werden. (RBV § 51 Abs. 1)

Entstehen bei einer nachtrdglichen Parzellierung unternutzte Einzelparzellen, hat die Bewilli-
gungsbehérde dafiir besorgt zu sein, dass fir diese im Grundbuch entsprechende Baubeschrén-
kungen eingetragen werden. (RBV § 51 Abs. 2)

Sofern im Rahmen der Zonenvorschriften die bauliche Nutzung erh6ht wird, hat der Gemeinderat
auf Antrag des Grundeigentiimers oder der Grundeigentiimerin im Einvernehmen mit der Baube-
willigungsbehérde zu Uberpriifen, ob die Baubeschrdnkungen aufzuheben sind. (RBV § 51 Abs.
3)

4.2 GESCHOSSZAHL

Die in den Zonenvorschriften (Art. 3.2) angegebene Geschosszahl dient als Richtwert. Die maxi-
mal zuldssige Geschosszahl ergibt sich aus dem zulassigen Gebaudeprofil (Fassadenhohe, Ge-
baudehdhe, Dachform) und den minimalen Raumhdhen gemass Baupolizeivorschriften (RBV §
74).

4.3 GEBAUDEPROFIL

4.3.1 Gewachsenes Terrain

Als gewachsenes Terrain gilt:
a. der natiirliche, urspriingliche Gelédndeverlauf des Baugrundstiickes oder
b. der Geldndeverlauf, wie er seit mindestens 30 Jahren vor der Baueingabe besteht.

Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren veréndert und ist eine genaue Bestimmung des
gewachsenen Terrains aufgrund von klinstlichen Terrainverdnderungen (Bauten und Anlagen)
auch nach Einsicht in die friiheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder nur mit unverhéltnis-
méssigem Aufwand mobglich, wird der fiir das Bauvorhaben massgebende Geldndeverlauf nach
Anhérung der Gemeinde von der Baubewilligungsbehérde festgelegt. (RBV § 8 )

4.3.2 Fassadenhohe
Die traufseitige Fassadenoberkante (Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der rohen

Dachkonstruktion) darf maximal um die in den Bauvorschriften (Art. 3.2) angegebenen Fassa-
denhdhen Uber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen.
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4.3.3 Gebaudehohe

1
Die Gebaudehohe wird gemessen ab dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bis zum
hdchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion.

2

Bei Pultdachern darf die Gebdudeoberkante (rohe Dachkonstruktion) an keiner Stelle mehr als
6.50 m (W1-Zone), respektive 8.00 m (W2a-, W2b- und WG2-Zone) Uber dem gewachsenen Ter-
rain liegen.

4.3.4 Dachform

1
Die zulassige Dachform ergibt sich aus den Bauvorschriften gemass Kap. 3.

2
Als Flachdacher gelten Dacher mit Neigungen von 0° bis 5°.

3

Bei Satteldachern darf die Breite eines Quergiebels, Kreuzgiebels oder Wiederkehrs hdochstens
50% der zugeordneten Fassadenlange betragen, jedoch maximal 8 m. Gemessen wird auf Trauf-
hohe (siehe Darstellung in der Beilage).

4
An- und Nebenbauten wie Wintergarten, Carports, Velounterstande u.a. mussen asthetisch be-
friedigen und haben sich der baulichen Umgebung anzupassen.

4.3.5 Abgrabungen am Gebaude

1
Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebaude sind bis zu 2.0 m Tiefe und bis zur Halfte
des Gebaudeumfangs zulassig.

2

Nur bei Garageneinfahrten und Eingdngen sind Abgrabungen bis zu 3.0 m Tiefe und bis zu einer
Kronenbreite von insgesamt 8.0 m gestattet.

4.3.6 Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind Fassaden- und Gebdudehdhe fiir jedes Niveau separat einzu-
halten.

4.3.7 Hohere Bauteile

Einzelne hdhere Bauteile, wie Kamine, Liftaufbauten usw., die technisch bedingt und in Bezug
auf ihre Abmessungen von untergeordneter Bedeutung sind, kdnnen die zuldssige Fassaden-
und Gebaudehdhe Uberschreiten.

4.3.8 Gebiaudelange

1

Als Gebaudelange gilt die grosste Seitenlange des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines

Gebaudes.
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2

Bei mehrgeschossiger Bauweise werden eingeschossige An- und Zwischenbauten bei der Er-
mittlung der Gebaudelange nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise missen nicht zur
Gebaudelange zahlende An- und Zwischenbauten eine wesentlich kleinere Gebaudehthe und
eine wesentlich kleinere Grundflache aufweisen als der Hauptbaukorper.

3

Um nicht ins Dorfbild passende monotone Baukuben zu verhindern, kann der Gemeinderat zu
Handen der Bewilligungsbehdrde beantragen, dass tber 20 m lange geradlinige Fassaden- und
Dachflachen mindestens einmal abgesetzt oder gegliedert werden.

4.3.9 Schwierige topographische Verhiltnisse

Bei schwierigen topographischen Verhaltnissen, bei Aufschittungen grosser Gelandewannen,
wenn infolge Strassenbau der naturliche Terrainverlauf wesentlich verandert wurde und aus ka-
nalisationstechnischen Griinden kénnen bei den zulassigen Fassadenhohen, Gebaudehdhen
und Abgrabungen am Gebaude Ausnahmen bewilligt werden.

4.4 GESTALTUNG DER BAUTEN UND ANLAGEN

Alle bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen sind unter Berlicksichtigung der Ziele des Natur-
, Landschafts-, Denkmal- und Heimatschutzes derart zu gestalten und in die Umgebung einzu-
gliedern, dass auf wertvolle Objekte Riicksicht genommen wird, insbesondere auf:

a. wertvolle Orts- und Landschaftsbilder,
b. fiir das Wohnumfeld wertvolle Innenhéfe,
C. fur das Siedlungsgebiet wichtige Baumbesténde. (RBG § 104)

4.5 UMGEBUNGSGESTALTUNG

4.5.1 Gelandeveridnderungen

Abgrabungen und Aufschattungen durfen an keiner Stelle des Grundstuckes, ausgenommen Ga-
rageneinfahrten und Eingange, mehr als 2.5 m (vertikal gemessen) vom gewachsenen Terrain
abweichen. Gelandeveranderungen sind in den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu ver-
massen.

4.5.2 Naturnahe Gestaltung / Vernetzungsachsen / Siedlungsrander

1

Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist im gesamten Siedlungsgebiet eine naturnahe Umge-
bungsgestaltung mit standortgerechter Bepflanzung anzustreben. Dabei werden nachfolgende
Massnahmen empfohlen:

a) bestehende Geholze (Einzelbdume, Straucher, Hecken, Feldgehdlze) erhalten
b) bei Neupflanzungen standortgerechte Arten verwenden
c) Bdschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern

d) bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Belage verwenden (Kies, Mergel, Rasen-
gittersteine, etc.)

e) Kompostierung im eigenen Garten
f) Dachbegrinungen bei Neu- und Umbauten fordern
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2

Fur die ‘Siedlungsrander mit erhéhter Gestaltungsanforderung’, die 6kologischen Vernetzungs-
achsen und die offentlichen Freiraume gelten die unter Absatz 1 Buchstabe a) bis c¢) aufgelisteten
Massnahmen als verbindlich.

4.5.3 Lagerplatze

1

Zur Wahrung des Dorfbildes und fir den Immissionsschutz dirfen in der Kernzone, der Wohn-
zone und der Wohn-/Geschaftszone im Freien keine offenen Lager- und Abstellplatze fur nicht
dem Wohnzweck dienende Materialien und Gerate (Autowracks, Baumaterialien, Maschinen etc.)
eingerichtet werden. Ausgenommen sind der Landwirtschaft dienende Gerate und Mistwiirfe.

2
Der Gemeinderat kann jederzeit betriebliche und bauliche Massnahmen verlangen.

4.5.4 Reklameeinrichtungen

1
Die Errichtung, Abanderung und Erweiterung von Plakatwanden und Reklameeinrichtungen un-
terliegen der Bewilligungspflicht durch den Gemeinderat.

2

Reklameeinrichtungen sind nur zulassig, wenn das Dorfbild nicht beeintrachtigt wird.

4.5.5 Kinderspielplatze

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehr als 6 Wohnungen kann der Gemeinderat
beantragen, dass die Bauherrschaft gleichzeitig zweckmassige Kinderspielplatze erstellt.

4.5.6 Umgebungsplan

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehreren Einfamilienhdusern kann der Gemein-
derat im Baubewilligungsverfahren einen Umgebungsplan beantragen. Dieser muss Aussagen

machen Uber Terraingestaltungen, Mauern, Garteneinrichtungen, Bepflanzungen, Art der Belage
und interne Erschliessung.

4.5.7 Stitzmauern und Einfriedungen

1
Stitzmauern und Einfriedigungen, welche die Héhe von 1,2 m nicht (ibersteigen, dlirfen an die

Grenze oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze gestellt
werden.(RBG § 92):

- Ohne schriftliche Zustimmung der Nachbarschaft miissen héhere Stitzmauern und Einfriedi-
gungen um das doppelte Mass ihrer Uberhéhung von der Grenze zuriickgestellt werden.

- Fir Stiitzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewéhren und die Héhe von 2,5
m (berschreiten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstlicken.

- Die Hbhe der Stiitzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen.
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2
Fir Griinhecken gelten die Vorschriften des Einfiihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilge-
setzbuch (§§ 80 und 81 EG ZGB)

4.6 SCHUTZENSWERTE EINZELOBJEKTE

1

Die im Zonenplan mit entsprechender Signatur bezeichneten Objekte (Brunnen) sind als wesent-
liche Bestandteile des Dorfbildes an ihrem Standort und in ihrem Bestand zu erhalten und zu
pflegen.

2

Es durfen keine Uber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Veran-
derungen vorgenommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortgerechte
Baume zu ersetzen.

3
Im Zusammenhang mit baulichen Veranderungen sind diese Elemente und deren Umgebung in
eine dorfbildtypische Gestaltung einzubeziehen.

4.7 IMMISSIONSSCHUTZ

Neue Betriebe und Anlagen diirfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck &ndern,
wenn es die Zonenvorschriften zulassen. (RBG § 87)

Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Verédnderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nutzung
dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, kbnnen geschlossen wer-
den, sofern Immissionen wie Ldrm, Rauch, Erschiitterungen und Geruch nicht durch weniger
einschneidende Massnahmen auf das zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden kén-
nen. (RBG § 87)

4.8 LARM-EMPFINDLICHKEITSSTUFEN

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zulassigen Belastungsgrenzwerte gemass Eid-
gendssischer Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.

2
Die Zuweisung der Larm-Empfindlichkeitsstufen hat nur Giiltigkeit fir Gebaude mit larmempfind-
lichen Rdumen im Sinne der Larmschutzverordnung.

3
Die Zuordnung der Larm-Empfindlichkeitsstufen ist im Zonenplan mit entsprechenden Signaturen
gekennzeichnet.

4
In dem mit Quartierplanpflicht belegten Gebiet ,Zin* wird entlang der Strasse die Larmempfind-
lichkeitsstufe ESIII erst definitiv festgelegt, wenn die Nutzungsart und die Abgrenzung im Quar-
tierplan eindeutig festgelegt sind.

5

Entlang der Hauptstrasse dirfen in der Gewerbezone im Gebiet ,Langacker” und zwischen Stein-
halde- und Neuweg (unerschlossene Parzellen) larmempfindliche Raume lediglich auf der stras-
senabgewandten Seite erstellt werden. Dies gilt flir die zweite Hauserzeile nur, falls die erste
noch nicht gebaut ist.

$:1000109\0322\2022\041_GWR\2845_073B_sutter_20221122_ZRS_02_03_RRB.docxSeite 12/28 22.11.22/BSU




Gemeinde Diepflingen Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

4.9 QUARTIERPLANUNG

Quartierpléne bezwecken eine haushélterische Nutzung sowie eine architektonisch und er-
schliessungsmaéssig gute, der Umgebung angepasste und auf die Wohnbediirfnisse der Bevél-
kerung ausgerichtete Uberbauung eines zusammenhéngenden Teilgebietes der Bauzonenfla-
che. (RBG § 37 Abs. 1)

Quartierpléne legen fiir neu zu Uberbauende oder Uberbaute Quartiere die Vorschriften fir die
Nutzung und Uberbauung bzw. fiir die Erneuerung und Erhaltung fest. (RBG § 38 Abs. 1).

Quartierpléne kénnen von den Zonenvorschriften und der Erschliessungsplanung abweichende
Bestimmungen enthalten. (RBG § 40 Abs. 1)

1
Die Durchfihrung von Quartierplanungen im Sinne von RBG §§ 37 bis 47 ist in jeder Bauzone
moglich. Betreffend Zone mit Quartierplanpflicht wird auf Art. 5.4 verwiesen.

2
Wenn die nachfolgenden Bestimmungen eingehalten werden, kann der Quartierplan im Sinne
von RBG § 42 vom Gemeinderat erlassen werden:

Die Nutzungsart muss gewahrt bleiben.
Maximal zulassige Bebauungsziffer: K2: 50 %; W1/W2a/W2b 30 %; WG2 30 %.

Von den Gebaudeprofilvorschriften kann soweit abgewichen werden, als der Zonencharakter
noch gewahrt bleibt

Erschliessungskonzept gemass gliltigem Strassennetzplan

Besondere Wohnqualitat und Wohnhygiene

Optimaler Larmschutz

Naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten
Gute Einpassung in das Dorf- und Landschaftsbild

4.10 PARKIERUNG

Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplédtze fiir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas (Normalab-
stellplatzbedarf) bemisst sich geméss Anhang 11 der RBV. (RBV § 70 Abs. 1)

In besonderen Féllen kann die Baubewilligungsbehérde nach Anhéren des Gemeinderates die
Zahl der vorgeschriebenen Plétze herabsetzen. (RBV § 70 Abs. 2)

1

Falls die gemass RBV § 70 erforderlichen Parkplatze auf dem eigenen Grundstlick nicht erstellt
werden kdnnen, hat die Bauherrschaft der Gemeinde gestitzt auf RBG § 107 eine Ersatzabgabe
fur die nicht realisierbaren Parkplatze zu entrichten.

2
Als Griinde fiir eine reduzierte Parkplatzzahl gelten insbesondere beschrankte Platzverhaltnisse
auf dem eigenen Grundstlick oder Griinde des Ortsbildschutzes.

4.11 ENERGIESPARENDE MASSNAHMEN

Im Sinne der Zielsetzung, langerfristig den Energiebedarf und den Schadstoffausstoss zu senken,
wird empfohlen, im Zusammenhang mit Neubauten, baulichen Veranderungen und Sanierungen
von haustechnischen Anlagen nachfolgende Bestrebungen zu beachten:

Nutzung von erneuerbaren Energiequellen (Holz, Sonnenenergie, Biogas, etc.)
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Nutzung von Abwarme- und Warmequellen (Abwasser, Grundwasser, Umgebungswarme,
etc.)

Erstellung von Warmeverbundanlagen und Nahwarmesystemen
Durchfiihrung von Nachisolationen an der Gebaudehiille
Anwendung von umweltschonenden Technologien

5. BESTIMMUNGEN ZU DEN EINZELNEN ZONEN

5.1 KERNZONE

5.1.1 Nutzungsart in der Kernzone

Kernzonen umfassen architektonisch und stddtebaulich wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in
ihrem Charakter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie més-
sig stérende Betriebe. (RBG § 22 Abs. 1)

Als massig stdérende Betriebe gelten beispielsweise publikumsintensive Geschéaftsbetriebe, Land-
wirtschaftsbetriebe, kleinere holz- und metallverarbeitende Betriebe und ahnliche Kleinbetriebe
mit nur massig stérenden maschinellen Einrichtungen.

5.1.2 Gestaltung der Bauten, Anlagen und Umgebung

1

In der Kernzone sind erhéhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu erflllen. Alle
Bauten und Anlagen (Umbauten, Neubauten, Renovationen, Strassenbauten und Umgebungs-
gestaltungen) missen sich derart in ihre Umgebung einfliigen und auf schitzenswerte Objekte
Rucksicht nehmen, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt insbesondere fur die
Gebaudestellung, das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadengestaltung, die Material- und
Farbwahl sowie die Umgebungsgestaltung.

2
Zum Schutz des Ortsbildes ist anzustreben, die in der Kernzone vorhandenen typischen Hofstatt-
bereiche, Baumgarten und Vorplatzbereiche als Freiraum zu erhalten.

3
Uber umgebungsgestaltende Vorhaben ist der Gemeinderat friihzeitig in Kenntnis zu setzen.

5.1.3 Abbriiche

Eine Bewilligung ist erforderlich fiir den Abbruch von Bauten und Bauteilen von Liegenschaften
in Kernzonen. (RBG § 120 Abs. 2)

5.1.4 Gebaudekategorien

1
Die Bauten der Kernzone werden in folgende Gebaudekategorien unterteilt:

Kategorie "erhaltenswerte Bausubstanz"
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Kategorie "erhaltenswerte Bauvolumen"
Kategorie "Ubrige Bauten"

Die Bauten sind im Zonenplan entsprechend gekennzeichnet.

2
An Bauten, die unter kantonalem Denkmalschutz stehen, diirfen Veranderungen jeglicher Art nur
in Absprache mit der Kantonalen Denkmalpflege vorgenommen werden.

5.1.5 Gebaudekategorie "erhaltenswerte Bausubstanz"

Diese Bauten haben als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes einen ho-
hen Stellenwert. Sie sind vor Zerfall zu schitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche
Massnahmen, Umnutzungen oder Unterhaltsarbeiten sind nur unter Wahrung der schutzwurdi-
gen Substanz zulassig. Bei Schaden infolge hdherer Gewalt hat die Rekonstruktion im Sinn des
ursprunglichen Originals zu erfolgen.

5.1.6 Gebaudekategorie "erhaltenswerte Bauvolumen"

1

Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind als wichtige Merkmale des gewachsenen Dorfbil-
des zu erhalten. Wird ein bestehendes Gebaude umgebaut, umgenutzt oder infolge technischer
oder wohnhygienischer Mangel durch einen Neubau ersetzt, so sind die Situierung, der Gebau-
dekubus, die Geschosszahl, die Dachform und die Firstrichtung des urspringlichen Gebaudes
beizubehalten. Abweichungen vom Nutzungsmass und den Gebaudeprofilvorschriften sind dabei
zulassig. Charakteristische Stilmerkmale und Einteilungen der Fassade sind beizubehalten.

2
Bestehende Bauten kdnnen im Rahmen des bestehenden Bauvolumens umgenutzt oder ausge-
baut werden.

3
Neue kleinvolumige Teile wie Kamine, Dachaufbauten, Vordacher usw. dirfen das bestehende
Volumen Uberragen. Anbauten durfen den Hauptbau in seinem Volumen nicht beeintrachtigen.

5.1.7 Gebaudekategorie "iibrige Bauten™

Bei einem Umbau, Anbau oder einem Ersatz durch einen Neubau kann von der Situierung und
vom Volumen des urspriinglichen Gebaudes abgewichen werden. Das bisherige Nutzungsmass
darf beibehalten werden.

5.1.8 Dachgestaltung

1

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie ein dsthetisch
ansprechendes Gesamtbild ergeben und mit der darunter liegenden Fassade harmonieren. Es
sind feingliedrige Konstruktionen zu wahlen. Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von
mindestens 40° zuladssig. Pro Dachflache sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zugelassen
(Ausnahme: Kamine, Luftungsrohre etc.).

Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zulassig und mit offenen
Schlepp- oder flach geneigten Dachern zu versehen.

Dachflachenfenster sind auf einer Ebene einzubauen und in die Dachhaut zu integrieren.

Antennen (Empfang/Sendung) sind nur auf untergeordneten Nebengebauden zulassig. Sie
durfen nur wenig einsehbar sein und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.
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2
Fir die einzelnen Bauteile gelten folgende Maximalmasse:

Dachaufbauten in der unteren Dachflache; Frontflache: max. 1.8 m?
Dachaufbauten in der oberen Dachflache, Frontflache: max. 0.5 m?
Uberdeckte Dacheinschnitte; Frontflache: 3.6 m?
Dachflachenfenster; Lichtflache: 0.3 m?

Gesamtflachen fur Dachflachenfenster; Lichtflache: 2 % der zugehdrigen Dachflache
Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den dussersten Bauteilen der Dachaufbauten.

3

Der Gemeinderat kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens Ausnahmen (insbesondere
bei den Massen der Dachaufbauten) beantragen, falls dadurch gesamthaft eine bessere gestal-
terische Losung erreicht werden kann.

5.1.9 Gestaltungsrichtlinien
Fur die Erhaltung und Gestaltung des Dorfkernes kann der Gemeinderat Gestaltungsrichtlinien
erlassen. Diese haben keine Rechtswirkung, sondern dienen als Leitbild und Empfehlung fir bau-

liche und gestalterische Massnahmen auf den 6ffentlichen Flachen (Strassenraum, Dorfplatz,
Anlagen, etc.) und dem Privatareal (Vorplatze, Vorgarten, Fassadengestaltung, etc.).

5.2 WOHNZONEN, WOHN-/GESCHAFTSZONEN

5.2.1 Nutzungsart in Wohnzonen

Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelas-
sen sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist. (RBG § 21 Abs. 1)

Als nicht stérende Betriebe gelten beispielsweise kleinere Geschéafte und Dienstleistungsbe-
triebe, Praxen, emissionsarme Betriebe mit geringem Zubringerverkehr.

5.2.2 Nutzungsart in Wohn-/Geschiftszonen

Wohn- und Geschéftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stérenden Be-
trieben vorbehalten sind. (RBG § 21 Abs. 2)

1

Als wenig storende Betriebe gelten beispielsweise Geschafte, Blrogebaude, Dienstleistungsbe-
triebe, Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stdrenden maschinellen Einrich-
tungen.

2

Dort wo der Wohn-/Geschaftszone die Larm-Empfindlichkeitsstufe Ill zugeordnet ist, sind auch
massig stérende Betriebe zugelassen. Bezliglich der zugelassenen Betriebsarten und der Emis-
sionsbegrenzung gelten die Bestimmungen der Kernzone (Art. 5.1.1).

$:1000109\0322\2022\041_GWR\2845_073B_sutter_20221122_ZRS_02_03_RRB.docxSeite 16/28 22.11.22/BSU




Gemeinde Diepflingen Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsbiro AG

5.2.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster auf Schragdéachern

1

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig und mussen asthetisch befrie-
digen. Sie sind so zu dimensionieren, dass die Dachform und die betreffende Dachflache im Ver-
haltnis zur Grosse des Dachaufbaus vorherrschend bleiben.

2
Die Summe der Dachaufbaubreiten darf die halbe Fassadenlange nicht tberschreiten.

3
Die Fronthéhe der Dachaufbauten darf max. 1.60 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach
wird die Fronthéhe bis zur Oberkante der Dachaufbautraufe gemessen.

4
Dachaufbauten missen gegenlber Fassadenenden, Graten und Kehlen einen Abstand von min-
destens 1.00 m einhalten.

5
Unter den Aufbauten muss die Dachhaut durchgefuhrt werden.

6
Fur Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gelten diese Vorschriften sinngemass.

5.2.4 Dachaufbauten und Attikageschosse auf Flachdéachern

1

Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der rohen Decke bis zur Oberkante
der rohen Dachkonstruktion des Aufbaus, maximal 3.0 m betragen. Die zulassige Gebaudehdhe
darf dabei nicht Gberschritten werden. Zusatzliche Aufbauten sind verboten.

2

Die Flache des Attikageschosses inklusive technischer Anlagen darf maximal 50% der Flache
des darunterliegenden Geschosses betragen. Fir die Flachenberechnung sind nur die geschlos-
senen Geschossteile zu bericksichtigen.

3

Die Attikageschosse durfen auf maximal zwei Seiten mit der darunter liegenden Fassade fassa-
denblndig angeordnet werden. Die Rickspriinge der nicht fassadenbindigen Seiten missen mi-
nimal 3.0 m betragen.

4
Zusatzlich zur Flache der Attikageschosse dirfen pro Wohneinheit im Attikageschoss maximal
12.0 m? Gberdacht werden.

5.3 GEWERBEZONEN

5.3.1 Nutzungsart in Gewerbezonen

Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von méssig stérenden Be-
trieben vorbehalten sind. (RBG § 23 Abs. 1)

In den Gewerbe- und Industriezonen sind ausschliesslich Wohnungen fiir Betriebsinhaberinnen
und Betriebsinhaber, fiir standortgebundenes und in beschrdnktem Umfang fiir betriebseigenes
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Personal zugelassen. Ausnahmsweise kbénnen zeitlich befristete provisorische Unterkiinfte im
Zusammenhang mit grésseren Bauvorhaben bewilligt werden. (RBG § 23 Abs. 5)

Zugelassen sind beispielsweise Werkhdfe, Werkstatten, Lagerhduser, Fabriken und weitere mas-
sig storende Betriebe. Fir die noch unerschlossenen Gebiete siidlich der Hauptstrasse ist be-
sonders Art. 4.8 Abs. 5 zu beachten.

5.3.2 Angrenzende Zonen

1
Gewerbebetriebe dirfen in angrenzenden Wohngebieten keine unzumutbaren Umweltbelastun-
gen durch Larm, Luftverschmutzung, Erschitterungen usw. verursachen.

2

Grenzt eine Wohnzone oder eine Wohn-/Geschaftszone direkt an eine Gewerbezone, so darf in
dieser bis auf eine Tiefe von 15 m nicht héher gebaut werden, als es das Gebaudeprofil der
angrenzenden Zone zulasst.

5.3.3 Abgrabungen

Die Abgrabungen am Gebaude unterliegen in Gewerbezonen keiner Regelung.

5.3.4 Dachaufbauten auf Flachdachern

1

Die Hohe der Dachaufbauten und Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante rohe Decke
(zulassige Fassadenhdhe) bis Oberkante rohe Dachkonstruktion des Aufbaus, maximal 3.0 m
betragen. Dabei muss die zulassige Gebdudehdhe eingehalten werden.

2
Die Flache der Dachaufbauten und Attikageschosse darf max. 65 % der Flache des darunterlie-
genden Geschosses betragen.

3
Pro Fassade dirfen die Aufbauten bis zu 2/3 der Lange der darunterliegenden Fassade fassa-
denblindig angeordnet werden.

5.3.5 Schutzbepflanzungen

1

Zum Schutz des Strassen- und Dorfbildes sowie der angrenzenden Wohnzone oder Wohn-/Ge-
schaftszone ist das im Zonenplan mit Schutzbepflanzung bezeichnete Randgebiet zwischen
Grenze und Baukdrper naturnah mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten zu bepflan-
zen und darf nicht als Lagerplatz verwendet werden.

2
Der Sichtschutz muss trotz saisonalen oder altersbedingten Veranderungen der Schutzbepflan-
zung gewabhrleistet sein.

3

Zur besseren Einpassung ins Dorf- und Landschaftsbild kdnnen bei Gebaudeteilen, Lagerplatzen,
Abgrabungen und Stlitzmauern jederzeit zusatzliche Gestaltungsmassnahmen und Bepflanzun-
gen verlangt werden.
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5.4 ZONE MIT QUARTIERPLANPFLICHT

Fur das Gebiet Ziin besteht eine Quartierplanpflicht. Dabei sind folgende Aspekte zu beriicksich-
tigen:

Gewerbenutzung entlang der Hauptstrasse und Wohnnutzung in den dahinterliegenden Be-
reichen. Die Bestimmung der beiden Nutzungsanteile ist Gegenstand der Quartierplanung,
muss jedoch in einem ortsiblichen Verhaltnis stehen.

Ausreichender Immissionsschutz zwischen den beiden Nutzungen und gegenuber der Haupt-
strasse

Zweckmassige Erschliessung des Wohn- und Gewerbegebietes mit Parkierungskonzept
Erstellung eines Freiraumkonzeptes unter Einbezug des Zinbachlis (Gewasserabstand)
Zweckmassige Abgrenzung zum Landwirtschaftsland

Der Gemeinderat ist friihzeitig Uber die Planungsabsichten zu informieren. Zur Begleitung der
Planung kann der Gemeinderat eine Kommission einsetzen.

5.5 ZONEN FUR OFFENTLICHE WERKE UND ANLAGEN

Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfiillung éffentlicher Aufga-
ben durch:

die Gemeinwesen;

andere Kbérperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;

Inhaber staatlicher Konzessionen;

Personen des privaten Rechts, die éffentliche Aufgaben erfiillen, bendtigt werden.

Qo T o

Zusétzlich sind in beschrdnktem Umfange andere Nutzungen zuldssig, sofern sie mit der Erfiil-
lung der offentlichen Aufgaben vertraglich sind. (RBG § 24)

1
Die Nutzung richtet sich nach der im Zonenplan festgelegten Zweckbestimmung.

2
Die Bauweise wird in Absprache mit den kommunalen und kantonalen Behérden festgelegt.

3
Die Umgebungsgestaltung hat naturnah mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten zu
erfolgen.

4
Fur erhaltenswerte Bauvolumen und schitzenswerte Bausubstanzen in der Zone fir &ffentliche
Werke und Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen der Kernzone sinngemass.

5.6 UFERSCHUTZZONEN

Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensrdume fiir Pflanzen und
Tiere. (RBV § 13)

1
In Uferschutzzonen sind alle Massnahmen untersagt, die dem Schutzziel widersprechen. Nicht
gestattet sind insbesondere Bauten, Terrainveranderungen sowie Garten- und Strassenanlagen.
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2

Zugelassen sind 6kologisch oder wasserbaulich bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen.
Bei fehlenden oder ungenigenden Ufergehdlzen ist eine Ergdnzung mit standortgerechten ein-
heimischen Baumen und Strauchern anzustreben.

3
Gemass § 46 Absatz 3 RBV kdnnen Parzellenteile, welche in der Gberlagernden Uferschutzzone
liegen, in die Nutzungsberechnung dieser Parzelle einbezogen werden.

5.7 SCHUTZZONE BAHNDAMM

1
Die Schutzzone Bahndamm dient dem 6kologischen Ausgleich im Siedlungsgebiet und entlang
der Bahnstrecke.

2
Die standortgerechte und naturnahe Vegetation ist zu belassen und zu pflegen.

3
Eingriffe aufgrund bahntechnischer Notwendigkeiten sind jederzeit mdglich.

5.8 ARCHAOLOGISCHE SCHUTZZONE

1

In Anwendung von §19 RBV wurde im Zonenplan bezeichneten Gebiet eine archdologischen
Schutzzone errichtet. Es sind archaologische Funde aus der Romerzeit und aus der Laténezeit
zu erwarten. Die Schutzzone hat den Zweck, die Zerstérung der Funde zu verhindern.

2
In der Schutzzone ist vor Bodeneingriffen, die tber die bisherige Nutzung hinausgehen, die Ab-
teilung Archaologie des Amtes fiir Kultur zu informieren.

5.9 GEFAHRENZONEN

5.9.1 Aligemein

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen
bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten
und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schitzen.

2
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind
in den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

3
In Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung tberlagert sind, gilt grundsatz-
lich ein Bauverbot fiir Bauten und Anlagen.

4
In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung tUber-
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lagert sind, kann die Baubewilligungsbehdrde auf Antrag der Bauherrschaft und nach Stellung-
nahme der zustandigen Fachstellen sowie der Gemeinde Ausnahmen von den Schutzmassnah-
men beim Erteilen der Baubewilligung zulassen.

5.9.2 Gefahrenzonen Uberschwemmung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mogliche Hochwasser-
ereignisse von einer mittleren Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) und unter Be-
achtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich bescha-
digt werden oder Folgeschaden verursachen.

2

Darlber hinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Gebaude und
haustechnischen Anlagen erhdhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende Schutz-
massnahmen sind zwingend auszuflihren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit
von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

3

Die Schutzhohe ist im Baugesuch auf Basis der Naturgefahrenkarte zu definieren. Sie orientiert
sich an der maximalen Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit mittlerer Eintretenswahr-
scheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre). Als Messbasis flr die Schutzhéhe gilt das gewachsene
bzw. vorliegend abgegrabene oder aufgeschuttete Terrain im unmittelbaren Nahbereich des zu
schitzenden Objektes.

4
Gebaudeteile, welche unterhalb der Schutzhohe liegen, sind so auszugestalten, dass keine Scha-
den durch eindringendes Wass__er entstehen kénnen; unterhalb der Schutzhoéhe sind vor Uber-
schwemmungen ungeschiitzte Offnungen in der Gebaudehiille untersagt.

5
Gebaudehullen unterhalb der Schutzhdhe sind so zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen
(Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mogliche Hochwasserereignisse genligen.

6

Wird das Gelande aus Grinden des Hochwasserschutzes aufgeschuttet, wird die Fassaden- und
Gebaudehohe ab dem tiefsten Punkt des aufgeschiitteten Terrains jedoch hochstens ab der
Schutzhdéhe gemessen.

7

In Abwagung &ffentlicher und privater Interessen kann die Baubewilligungsbehérde auf begrin-
deten Antrag des Gemeinderates in Kernzonen Ausnahmen von den Vorschriften der Absatze 4
und 5 aus Gruinden des Ortsbildschutzes gewahren. In der Kernzone sind Aufschittungen des
Gelandes zum Hochwasserschutz auf den strassenzugewandten Seiten nicht zulassig.

5.9.3 Gefahrenzonen Rutschung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch die Art der moglichen
Rutschereignisse und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefah-
renstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen. Hinsichtlich spon-
taner Rutschungen gilt ein Ereignis mit mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100
Jahre) als Schutzziel.

2
Darlberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Gebaude und
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haustechnischen Anlage erhdhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende Schutzmas-
snahmen sind zwingend auszuflhren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit von
Personen in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

3

Die Ver- und Entsorgungsleitungen zum Gebaude sind so auszubilden, dass sie der Art der mdg-
lichen Rutschereignisse unter Beachtung der geméass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefah-
renstufe ohne Leck standhalten.

4
Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer Baugrunduntersuchung zu er-
mitteln.

6. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

6.1 VOLLZUG

1
Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglementes Sache des
Gemeinderates.

2
Der Gemeinderat kann flr den Vollzug der Zonenvorschriften eine Kommission einsetzen oder
die Mithilfe einer Fachinstanz einbeziehen.

3

Fur den Vollzug der Vorschriften zum Ortskernschutz und die Beurteilung der erhéhten Anforde-
rungen an die architektonische Gestaltung in der Kernzone muss der Gemeinderat ein Fachgre-
mium (Fachperson oder Fachkommission) einsetzen.

4

Um bei Bauvorhaben die massgebenden Zonenvorschriften méglichst frihzeitig erkennen und
bertcksichtigen zu kénnen, wird empfohlen, vor der Baueingabe bei den zustandigen kommuna-
len und kantonalen Behdrden Vorabklarungen durchzufihren.

6.2 AUSNAHMEN

In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Umstande
des Einzelfalles kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehoérde schriftlich begriindet Aus-
nahmen von den Zonenvorschriften beantragen und die Baubewilligungsbehdrde solche Ausnah-
men im Sinne von RBG § 111 und RBV § 7 bewilligen.

6.3 BESTANDESGARANTIE FUR BESTEHENDE BAUTEN

Bestehende, rechtméssig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen, nament-
lich fir Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, diirfen erhalten, angemessen erweitert, umge-
baut oder in ihrem Zweck teilweise geédndert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbar-
schaft gleich bleiben oder reduziert werden. (RBG § 109)
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Bestehende, rechtméssig erstellte Bauten und Anlagen, die den allgemeinen Bauvorschriften wi-
dersprechen, diirfen unterhalten und angemessen erneuert werden. (RBG § 110)

6.4 AUFHEBUNG FRUHERER BESCHLUSSE

Alle frGheren diesem Erlass widersprechenden und mit diesem Erlass identischen BeschlUsse
sind aufgehoben.

6.5 INKRAFTTRETEN

Die von der Gemeinde beschlossenen Zonenvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.
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Beilage «Erlauterungsskizze zulassige Dachformen»
(zu Kapitel 3 und 4)

Satteldach

Asymmetrisches
Satteldach

Satteldach mit
Wiederkehr

Satteldach mit
Wiederkehr

©

©
3

P

K zulassig K zulassig K zulassig K nicht zulassig

W zuldssig W zuldssig W zuldssig W zuldssig

WG zulassig WG zulassig WG zulassig WG zulassig

G zulassig G zulassig G zulassig G zulassig

Kreuzgiebeldach Abgesetztes Inverses Satteldach Mansarddach
Pultdach

&

<

W

=

K nicht zulassig
W zulassig
WG zulassig
G zulassig

K nicht zulassig
W zulassig
WG zulassig
G zulassig

K nicht zulassig
W zulassig
WG zulassig
G zulassig

K nicht zulassig
W zulassig
WG zulassig
G zulassig

Walmdach

Krippelwalmdach

Zeltdach

Flachdach

Y

©
©

&

K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig
W zuldssig W zuldssig W zuldssig W zuldssig

WG zulassig WG zulassig WG zulassig WG zulassig

G zulassig G zulassig G zulassig G zulassig
Pultdach Sheddach Tonnendach Kuppeldach

Q

.
e

O

K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig
W zuldssig W zuldssig W zuldssig W zuldssig
WG zulassig WG zulassig WG zulassig WG zulassig
G zulassig G zulassig G zulassig G zulassig
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Beilage «Darstellungen zum Gebaudeprofil» (zur Orientierung)

zu 4.3.2 und 4.3.3: Fassadenhohe und Gebaudehodhe

Gebaudehohe Gebaudehohe

Gewachsenes Terrain

Aufschittung
Fassadenhohe Fassadenhéhe

—

/-———/

— - -
N Gewachsenes Terrain

zu 4.3.4: Dachform

B = max. 50 % der Fassadenldnge FL
B = max. 8.0 m
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zu 4.3.5: Abgrabungen

Gewachsenes

i‘ Terrain

A: Messpunkt fir Fassaden- und Gebdudehdhe
T1=2.0m: maximale Abgrabungstiefe,
zulassig Uber den halben Gebdudeumfang (L1)
T2 =3.0 m: maximale Abgrabungstiefe flr Einfahrten und Eingange,
zulassig bis max. 8.0 m Kronenbereite (L2)

zu 4.3.8: Gebaudeldnge

Gebdudeldnge :
- >
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zu 5.2.3: Dachaufbauten

Grat, First

Summe der Breiten B = max. Y2 Fassadenlange FL
Abstand zu Fassadenende A = min. 1.50m
Abstand von Graten und Kehlen C = min. 1.00 m
Fronthohe H = max. 1.60m

zu 5.2.4: Massvorschriften fiir Attikageschosse (W1, W2a, W2b, WG2)
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zu 5.3.4: Massvorschriften fiir Dachaufbauten und Attikageschosse (G1, G2)

max. 65 %

$:1000109\0322\2022\041_GWR\2845_073B_sutter_20221122_ZRS_02_03_RRB.docxSeite 28/28 22.11.22/BSU



