Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrats
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2023-13 vom 10. Januar 2023

Gemeinde Arlesheim, Mutation «Parzellen Nrn. 2658 und 2954» zum Zonenplan Siedlung
und zum Quartierplan «Schneckenbiindten»

1. Erlauterungen

1.1. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 25. November 2021 die «Mutation
Parzellen Nrn. 2658 und 2954» zum Zonenplan Siedlung und zum Quartierplan «Schneckenblind-
ten» beschlossen. Es handelt sich dabei um die Teilaufhebung des Quartierplans «Schnecken-
biindten» (inkl. Bau-, Waldbau- und Gestaltungsbaulinien) im Bereich der Parzellen Nr. 2658 und
2954 und die Zuweisung dieser beiden Parzellen zur Wohn- und Geschaftszone WG4.

1.2. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

1.3. Mit Schreiben vom 11. August 2022 unterbreitet der Gemeinderat Arlesheim den oben ge-
nannten Beschluss zur regierungsratlichen Genehmigung. Fir weitere Einzelheiten wird auf die
Akten verwiesen.

2. Kommunikation und Bulletintext

Angabe der Kommunikationsmassnahmen:

O | Medienkonfe- | OO | Medienmittei- | X | Kurzmitteilung Regierungsbulletin O | keine Kommunikation geméass IDG
renz lung Dienstag (RB Di) (mit Begriindung)

O | Kurzmitteilung Regierungsbulletin Mitt-
woch (RB Mi)

Angabe des Textes flr das Regierungsbulletin/Begrindung keine Kommunikation geméass IDG:
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Genehmigung Gemeindebeschluss

Der Regierungsrat hat die von der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim am 25. No-
vember 2021 beschlossene Mutation «Parzellen Nrn. 2658 und 2954» zum Zonenplan Sied-
lung und zum Quartierplan «Schneckenbindten» genehmigt.

3. Beschluss

/1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim am 25. November 2021 be-
schlossene Mutation «Parzellen Nrn. 2658 und 2954» zum Zonenplan Siedlung und zum
Quartierplan «Schneckenblndten» wird gestltzt auf § 2 Raumplanungs- und Baugesetz
genehmigt und damit verbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 06/ZPS/3/8, 06/LES/2/4 (Zonenplan
Siedlung, Mutation «Parzellen Nrn. 2658 / 2954», Mutation zum Larm-Empfindlichkeits-




stufenplan) und 06/QP/3/2 sowie 06/QR/3/1 (Quartierplan «Schneckenblndten» / Zonen-
plan Siedlung, Mutation Parzellen Nrn. 2658 / 2954 ) versehenen Exemplare des Plans
und des Reglements.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestiitzt auf § 9 Geschaftsordnung des Regierungsra-
tes im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler:

— Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

— Stierli + Ruggli (info@stierli-ruggli.ch)

— Landeskanzlei (Publikation Amtsblatt)

— Bau- und Umweltschutzdirektion, Bauinspektorat (bauinspektorat@bl.ch)

— Bau- und Umweltschutzdirektion, Amt flir Raumplanung (raumplanung@bl.ch)
— Bau- und Umweltschutzdirektion

Die Landschreiberin:
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1650 vom - 28. Juli 1981

Gemeinde Arlesheim, Aenderung des Quartierplanperimeters
"Schneckenblindten"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 19. No-
vember 1980 beschlossen, den Perimeter des rechtskridftigen
Quartierplanes "Schneckenblindten" zu &dndern.

B. Die offentliche Planauflage ist vom 12. Januar bis 10. Feb-
ruar 1981 durchgefihrt und im kantonalen Amtsblatt sowie im
Wochenblatt fiir das Birseck und Dorneck bekanntgemacht worden.
Sdmtliche von der Aenderung des Quartierplanperimeters be-
troffenen Grundeigentimer sind ausserdem mit eingeschriebenem
Brief auf die Auflage hingewiesen worden. Innert der Auflage-
frist sind keine Einsprachen erhoben worden.

C. Mit Schreiben vom 24. Juni 1981 ersucht der Gemeinderat
Arlesheim um die regierungsrédtliche Genehmigung der Quartier-
plan-Aenderung. Fir Einzelheiten wird auf die Akten und die
nachfolgenden Erwdgungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwidgung:

Gestltzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes sind die Gemeinden
befugt, eigene Bauvorschriften zu erlassen. Nach der Rechtspre-
chung des Bundesgerichtes erwachsen jedoch solche Vorschrif-
ten nicht in materielle Rechtskraft. Sie kdnnen vielmehr unter
Beachtung bestimmter Prinzipien auch wieder gedndert werden
(BGE 90 I 333). Besondere Verfahrensvorschriften, die bei Aen-
derungen zu beachten wédren, sind im Baugesetz nicht enthalten.
Nach den allgemeinen Rechtsgrundsidtzen gelten somit hiefiir die
gleichen Regeln wie bei der erstmaligen Aufstellung.
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II.

Gem&dss § 3 Absatz 2 des Baugesetzes bedilirfen die Bauvorschrif-
ten der Genehmigung durch den Regierungsrat. Die der Genehmi-
gung vorausgehende Prilifung beschrinkt sich dabei auf die Recht-
méssigkeitskontrolle und auf eine Ermessenskontrolle aus Griin-
den der Regionalplanung.

ITT.

Unter Berlicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen hat die
Prifung des Gemeindeversammlungsbeschlusses Arlesheim vom
19. November 1980 betreffend die Aenderung des Quartierplan-
perimeters "Schneckenbiindten" folgendes ergeben:

1. Rechtméssigkeitskontrolle
Sowohl formell-rechtlich als auch materiell-rechtlich sind die
Voraussetzungen fiir eine Genehmigung erfiillt.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung

Auch inbezug auf die Ermessenskontrolle aus Griinden der Re-
gionalplanung ergeben sich keine Bemerkungen zur vorliegenden
Perimeter—Aenderung.

://: 1. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am

19. November 1980 eine Aenderung des Quartierplan-Peri-
meters "Schneckenbilindten" beschlossen. Gestiitzt auf
§ 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni
1967 wird dieser Beschluss genehmigt und damit all-
gemeinverbindlich erklirt.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 6/QP/3/1
und 6/ZP/1/8 versehenen Exemplare des Mutationsplanes.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestiitzt
auf § 23 des Geschdftsreglementes fiir den Regierungs-

rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu ver-
O0ffentlichen.




Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim (3)
Landeskanzlei (Amtsblatt)
Baupolizeiamt (2)

Planungsamt (4)
Baudirektion (2)
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3182 2. November 1976

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanvorschriften

"Schneckenblinten"

A, Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am
12, Mai 1976 flir das Gebiet "Schneckenbiinten" Quartierplan-
vorschriften - bestehend aus den Quartierplénen Nr. 1 - 3,
dem Quartierplanreglement und einem Modell 1 : 500 als
Richtlinie flir die kubische Gestaltung der Bauten - be-
schlossen und gleichzeitig der Aufhebung aller im Wider-
spruch zur Quartierplanung stehenden fritheren Zonenvorschrif-
ten zugestimmt.

In die Quartierplanung miteinbezogen wurden die Par-
zellen Nr. 812, 813, 2657 und 2658 im Halte von insgesamt
26'110 m2. Die mit 60 % festgelegte maximale Nutzungsziffer
ermdglicht die Realisierung einer Nutzfldche von 15'666 m2.
Im Rahmen dieser Nutzung ist die Erstellung von 2 - 4 ge-
schossigen Wohnbauten und eines Ausbildungszentrums vorge-
sehen. Pro 110 mZ2 Wohn-Nutzfl&dche, jedoch mindestens pro
Wohnung muss ein unterirdischer Parkplatz und zusdtzlich pro
10 Wohnungen ein oberirdischer Besucherparkplatz nachgewie-
sen werden. Weitere 5 Besucherparkplidtze sind ausserdem filir
das Schulungs~ und Tagungszentrum zu erstellen. Im Zusammen-
hang mit der Freifl&dchengestaltung sollen ferner verschiedene
Kleinkinderspielpl&tze, ein Rasenspielplatz sowie 2 Tennis-—
platze realisiert werden.

Die fur eine Realisierung der Quartierplanung erforder-
lichen Dienstbarkeiten wurden im Rahmen einer privatrecht-
lichen Vereinbarung (8ffentliche Urkunde) geregelt und von
den beteiligten Grundeigentiimern zwischen dem 30. September
und 19. Oktober 1976 unterzeichnet.

B. Das Planauflageverfahren gemiss § 5 des kantonalen
Baugesetzes erfolgte vom 14. Juni bis 14. Juli 1976 und wurde
ordnungsgeméss publiziert. Es gingen keine Einsprachen ein.

C. Mit Schreiben vom 30. Juli 1976 ersucht der Gemeinde-
rat Arlesheim um die regierungsrdtliche Genehmigung der
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Quartierplanung "Schneckenblinten". Flir weitere Einzelheiten
wird auf die Akten und die nachfolgenden Erwdgungen ver-

wiesen.
Der Regierungsrat zieht in Erwigung:
I.

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Ge-
meinden in den §§ 3 und 4 die Befugnis, Quartierplidne sowie
die dazugehdrenden Reglemente aufzustellen. Diese Quartier-
planvorschriften erwachsen Jedoch erst mit der regierungs-
rédtlichen Genehmigung in Rechtskraft. Gemidss § 3 Absatz 2
des Baugesetzes beschrédnkt sich dabei die der Genehmigung
vorausgehende Prilifung der Gemeindeversammlungsbeschliisse
auf die Rechtméssigkeit und eine Ermessenskontrolle aus Grin-
den der Regionalplanung.

LS

Unter Berlicksichtigung dieser Ausfiihrungen hat die Prii-
fung des Gemeindeversammlungsbeschlusses folgendes ergeben:

1. Rechtmédssigkeitskontrolle

Stéddtebauliche Ueberlegungen fihrten dazu, dass zwischen
den Bauvolumen 2 und 3 der Gebdudeabstand auf 7,00 m und bei
den Bauten 3 und 4 auf 5,25 m fixiert wurde. Dadurch werden
die gesetzlichen Gebdudeabstinde unterschritten. Unter
Ziffer 2.6 des Quartierplan-Reglementes wird Jjedoch festge-
legt, dass an den entsprechenden Stirnfassaden der Bauten
2, 3 und 4 allfdllige Fensterdffnungen aus Wohn- und Schlaf-
réumen nicht zur Berechnung der erforderlichen Fensterfliche
gemdss § 18 der kantonalen Baupolizeivorschriften herange-
zogen werden kénnen. Der Regierungsrat ist deshalb - gestiitzt
auf § 102, Absatz 1 des Baugesetzes - bereit, diese Abwei-
chungen von den Gebdudeabstandsvorschriften zu gestatten.

2. Die Prifung der Quartierplanung inbezug auf die
regionalplanerischen Belange gibt zu keinen Bemerkungen An-
lass.

://: 1. Gestlitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Bauge-



setzes werden die von der Einwohnergemeinde-
versammlung Arlesheim am 12, Mai 1976 beschlosse-
nen Quartierplanvorschriften - bestehend aus

dem Quartierplanreglement, den Quartierplinen

Nr. 1 - 3 und einem Modell 1 : 500 als Richt-
linie flr die kubische Gestaltung der Bauten -

im Sinne der Erwdgungen genehmigt und damit
allgemeinverbindlich erkl&rt. Gleichzeitig wer-
den - gestiitzt auf § 30 Absatz 2 des kantona-

len Baugesetzes - alle im Widerspruch zur Quar-
tierplanung stehenden bisherigen Vorschriften fir
das betroffene Gebiet aufgehoben.

2. Gestlitzt auf § 102, Absatz 1 des kantonalen Bau-
gesetzes werden die Abweichungen vom Gebdude-
abstand gemdss § 10 VVO zum Baugesetz zwischen
den Bauten 2, 3 und 4 gestattet.

5. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
6/QP/3/0 und 6/zP/1/5 (Quartierpline Nr. 1 - 3)
und 6/QR/3/0 (Quartierplanreglement) versehe-
nen Planexemplare und Reglemente.

4. Die Ziffern 1 und 3 dieses Beschlusses sind ge-
stlitzt auf § 23 des Geschiftsreglementes fiir
den Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
im Amtsblatt zu verdffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim (3)

Planungsbliro Burkhardt + Partner, Peter-
Merian-Strasse 34, Basel

Bezirksschreiberei Arlesheim, Domplatz
9 -~ 11, Arlesheim

Landeskanzlei

Vermessungsamt

Bodenamt

Regionalplanungsstelle beider Basel
Baupolizeiamt (2)

Planungsamt (4)
Landwirtschaftsdirektion (2)
Baudirektion (2)
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