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Avinderungs einer gesetzlichen Eigentumsbesecarinkung

Bestellung einer Dienstharkeit und Uberbvauungsverirag

Der unterzeichnete Bezirksschreiber in Liestal
beurkundet hiermit

Zwischen

Sric M 11 er - Corsini, 1934, Architekt ETH, von Basel, in

R i eh en , Bischoffweg 28,

als Eigentimer der nachstehenden Grundstiicke im Grundbuch Fullinsdorf:

Parz. 1498: 22 ar 05 m2 VWiese, Schonthal;
Parz. 1497: 00 ar 98 m2 Wiese, Schonthal;

einerseits

und der .

ZIWYOHENERGENZINDE  Fullinsdorf, vertreten durch den Gemeinderat,

Alfred Tschan-Bollier, als uemeindepr'&isident, Kurt Meier-Miescher,

als Gemeindeverwalter, in Fiillinsdorf,
anderseits

werden folgende Vereinbarungen getroffen:

I. Ueberbguungsvorescnriften

1. Der unterzeichnete Grundeigentiimer verpflicntet sich, bei der
Ueberbauung der obgenannten Parzelle 1498 (Grosse 2205 m2) die
nachfolgenden Vereinbarungen in allen Teilen einzuhalten und alle
Zauten, Bauteile und Anlagen gemidss Vertragspldnen 1 und 2 zu
erstellen,

2. Die Vertragspline, die zum integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages erklirt werden, legen verbindlich fests

a) Lage, Geschosszahl und Nutzung der einzelnen Bauten
b) Verkehrswege

c) Garagen

d) Gestaltung der Freiflédchen.

3. Fir die kubische Erschelnung sind die Schnitte im Vertrags-
plan 2 masqgebend




4, Geringfligige Abweichungen vom Vertragsplan sind mdglich.
ie bedlrfen lediglich der Zustimmung des Gemeinderates und
der Baudirektion Baselland,

5. Ausser mit den im Vertragsrlan festgelegten Bauten darf die
Parzelle 1492 nicht weiter Uberbaut werden.

6. Die Summe 2ller Geschossflichen (Nutzflichen) darf 1'036.4 m2
= 45 % der Parzellen nich%t ilberschreiten.

7. Zur Nutzflsche werden gezihlt;
- =82lle Geschossfldchen inkl, Umfassungsmauern
Nicht zur Nuitzfliche werden gezshlt:

- ILuftschutz-, Abstell- und Heizungsridure, Waschklichen,
Wohnbalkone.

- Kellergeschosse, sofern sie nicht gewerblichen Nutzung
dienen, e ‘

- Garagen.

8. Bei der Ueberbauung sind folgende Gestaltungsvorschriften
einzunalten:
"= alle Bauten sind mit Flachdichern zu versehen,
- die ZHusseren Erscheiningen der Bauten (Material, Farbe,
Dachgesims, Terrassenbristungen etc.,) sind so aufeinander
abzustimmen, dass ein befriedigender Gesamteindruck entsteht,

(Gabei is*t auf die benachbarten Terrasseniiberbauungen Ricksicht
zu nehmen) :

- die Fernsehanlagen sind an die Gemeinschaftsantenne Fullinsdorf
anzuschliessen.

- Die Weg- und Plaitzgestaltung sowie Beleuchtung ist nach
einheitlichem Projekt auszufithren.

-~ Alle Gesteltungselemente sind den benachbarten Terrasseniber-
bauungen nach Moglichkeit anzupassen.

- Das Sockelgeschoss darf das gestaltete Terrain nicht mehr
ales 1.80 m Uberragen.

"II. Allgemeine Bedingungen

8, Bestellung von Dienstbarkeiten

9,1. Die Einwohnergemeinde Fillinsdorf gewdhrt dem Eigentimer
von Parz. 1498 eine Nutzungsverlagerung von Parz, 1497
auf Parz. 1498;

9.2. Der Eigentimer von Parz. 1497 bestellt dagegen z.G. der
Einwohnergemeinde Fillinsdorf und Farz. 1498 ein Bauverbot.
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Diese Dienstbarkeiten sind im Grundbuch wie folgt einzutragen:

Auf Farz. 1498 als Last: Baubeschriénkung z.G. Einwohnergemeinae
Fillinsdorf;

Auf Parz. 1498 als Recht: Bauverbot z.L. Parz. 1497 und Einwonner-
gemeinde Fillinsdorf;

Auf Parz., 1497 als Last: Bauverbot z.G. farz. 1498 und Einwohner-
gemeinde Fillinsdorf.

10..Der Eigentimer von Parz. 1498 und 1497 verpflichtet sich, cer
Zinwohnergemeinde Fillinsdorf gllf#llige Durchleitungsrechte Ifir
Wasser, Kanalisation und Fernsehkabel einzurdumen und im Grundbduch

eintragen zu lassen.

11l. Der Grundeigentilmer anerkennt diesen Vertrag vorbehaltlos und
verpflichtet sich, ihn an einen allfidlligen Rechtsnachfolger
zu Uberbinden.

12. Dieser Vertrag tritt mit der Yenehmigung der Gesamtiiberbauung durch
den Regierungsrat in Rechtskraft. Er ist im Grundbuch auf den 2
1498 und 1497 unter dem Stichwort: "Gesamtiiberbsuung" anzumerken.

]

13. Ueber Streitigkeiten, die sich aus'diesem Vertrag ergeben, ent- .
scheidet der Gerichtsprésident zu liestal endgiiltig.

14. Die Verurkundung dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt der
Genehmigung durch den Gemeinderat Fillinsdorf.

15, Die Kosten dieses Vertrages und die Grundbucheintragungén bezanlt
Eric Miller-Corsini.

16. Die unterzeichneten Vertragsparteien ermichtigen den Urkundsbteazten
vorstehenden Vertrag beim Grundbuchamt Liestal zur Eintragung der
Dienstbarkeiten und Anmerkungen znzumelden, sobald die Bedingungen
gemdss Ziffern 12 und 14 erfiillt sind.

Vorstehender Vertrag ist von den Vertragsschliessenden gelesen , von
nnen hierauf als richtig abgefasst genehmigt und eigenhZndig mit

inren “amen unterschrieben worden.
Die 'ertragsschliessenden sind dem Urkundsbeamten persdnlich und als
handlungsfshig bekannt.

'

e Urkunde wird zuletzt auch vom Urkundsbeamten unterzeichnet und

1% seinem Amtsstempel versehen.

ie Verurkundung findet statt im Biro der Sezirksschreiberei in Lieszzal,
en. neunundzwanzigsten Januar neunzehrhundertdreiundsiebzig.

L

Liestal, den 29. Januar 1973.
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Ausnahmebestimmung zum Reglement der Gesamtiiberbauung
Grundacker 2 mit RRB Nr. 1650 vom 15.5.1973

1. In Abwigung Sffentlicher und privater Interessen sowie in Wur-
digung der besonderen Umstdnde des Einzelfalles kann die Bewil-
ligungsbehdrde auf Antrag des Gemeinderates Ausnahmen von den
Gesamtiiberbauungs-/Quartierplan-Vorschriften bewilligen.

Dies gilt insbesondere fiir Massnahmen, die entweder
- der Steigerung der Wohngualitat, oder

- der Energieeinsparung, oder

- der Nutzung sich erneuernder Energien

dienen.

2. Ausnahmen fir bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen,
die entweder fiur
- das architektonische Erscheinungsbild, oder
- das stddtebauliche Konzept, oder
- die Erschliessung, oder
- die Umgebungsgestaltung
von pridjudizieller Bedeutung sind, diirfen jedoch nur aufgrund

slohe Emigungen e €1Nnes Gesamtkonzepts erteilt werden. Dieses bedarf der Genehmi-~

gung des Gemeinderates und der zustdndigen kantonalen Instanzen
und ist flir alle weiteren gleichartigen Ausnahmen richtungswei-
send. Es ist integrierender Bestandteil des entsprechenden Bau-
gesuches und ist mit diesem Offentlich aufzulegen.

Beschluss des Gemeinderates: 17.09.1990

Beschluss der Gemeindekommission: 15.10.1990

Beschluss der Einwohnergemeinde-

Versammlung: 30.10.1990
Publikation der Planauflage im

Anitsblatt Nr. 45 vom 08.11.1990
Planauflage: 14.11. bis 14.12.1990

NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Prasident: Der Verwalter:

———— —— ———— —- ———— —————— - ——_—— —— —————

Vom Regierungsrat des Kantons
Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. S¥4 vom 18, Feb. 1991

Publikation des Regierungsratsbe-
schlusses im Amtsblatt Nr. /2 vom o/ 5.7/
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Referendumsfrist: ungenutzt abgelaufen
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 11~ vom 17. Marz 2022
Planauflage: 17. Méarz 2022 — 15. April 2022

fi'ﬁ'\;\t\/\\f))cic,/‘]l/. 3N.01.23
Im Namen des Gemeinderates
Die Prasidentin: ' Der Gemeip e’ven/valter:

Vom Regierungsrat des Kanton Basel-Landschaft genehmigt

Mit Beschluss Nr. vom 2023 T &23) 2 0. Juni 2023

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

Im Amtsblatt Nr. 46 vom 22 Juni 2023

Die Landschreiberin:

E Hes Aelele



Aufbau der Mutation zum Zonenreglement Siediung
zur Orientierung

Reglementstext: Das rechtskréaftige Zonenreglement Siedlung der Gemeinde Fillinsdorf (RRB
Nr. 1596 vom 15. November 2011, unter Beriicksichtigung der nachgefolgten Mutationen) wird wie
folgt abgeandert:

Rot dargestellte Bestimmungstexte und gestrichene-Anderungen unterliegen der Beschlussfas-
sung der Einwohnergemeindeversammlung und der Genehmigung durch den Regierungsrat.
Graue Texte sind bereits rechtskraftig und dienen der Information.

der Erlduterung der Be

S:\Projekte\Fiillinsdorfi24043_MutZVS_GWR_NGK_KNP\02_Reglemente\24043_Reg01_Mutation_2021_Zonenreglement_ZR_GENEHMIGUNG_2023_01_05.doc

Bearbeitung:
Auftragsnummer: 24.043
Dok-Status: . Reglement
L . Verfasser: EB
. Stierli + Ruggli Version: Genehmigung
Ingenieure + Raumplaner AG Datum: 05.01.2023
Kontrolle / Freigabe: EB

In Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung




Zonenreglement Siedlung, Fillinsdorf Bestimmungsinhalt

Kommentarspalte

E. GEFAHRENZONEN

§ 49 Gefahrenzonen allgemein

1 Fur Neubauten und Anlagen sowie fiir wesentliche Anderungen bestehender
Bauten und Anlagen, welche in rechtskraftigen Gefahrenzonen realisiert werden
sollen, sind Massnahmen zu treffen, die diese Objekte gegen Einwirkungen der
spezifischen Naturgefahren hinreichend schitzen.

2 |n Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung Uberlagert
sind, gilt grundséatzlich ein Bauverbot fur samtliche bewilligungspflichtige Bauten
und Anlagen.

3 In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher
Gefahrdung tberlagert sind, kann die Baubewilligungsbehdrde auf Antrag der
Bauherrschaft und nach Stellungnahme der zustandigen Fachstellen sowie der
Gemeinde Ausnahmen von den Schutzmassnahmen beim Erteilen der Baube-
willigung zulassen.

4 Min lhaulialhan Mannnmalsann cond Amvws \I\r«l,.mn Am zum thui--; vor nlan eno.
L/IC MOV el ] VI AT T I U I s et Wi 1 ~p =

zifischen Naturgefahren geplant sind, sind in den Baugesuchsunterlagen darzu-
stellen und zu beschreiben.

5 Die Haftung des Gemeinwesens fur die aufgrund der Gefahrenzonen zu er-
greifenden baulichen Schutzmassnahmen oder fir Schutzmassnahmen, die
aufgrund eines Ausnahmeantrags bewilligt wurden, ist ausgeschiossen.

§ 50 Gefahrenzonen Uberschwemmung

" Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégli-
che Hochwasserereignisse von mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlich-
keit 100.Jahre) und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewie-
senen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschédigt werden oder Folgeschéaden
verursachen.

Dartiberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der
Baute oder Anlage erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende
Schutzmassnahmen sind zwingend auszufiihren, wenn das reglementarische
Schutzziel die Sicherheit von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht
angemessen zu gewahrleisten vermag.

Mit dem Baugesuch ist fir jede Baute und Anlage eine auf der Naturgefahren-
karte basierende massgebende Schutzhdhe zu definieren, die sich an der ma-
ximalen Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit mittlerer Eintretens-
wahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) orientiert. Als Messbasis fir die
massgebende Schutzhohe gilt das gewachsene bzw. vorliegende, gestaltete
Terrain im unmittelbaren Nahbereich des zu schutzenden Objektes.

2 Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Schutzhéhe liegen, sind
wasserdicht auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind
ungeschitzte Offnungen in der Geb&udehdlle untersagt.

3 Gebaudehillen unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind so zu erstellen,
dass sic den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial)
durch mdgliche Hochwasserereignisse genigen.

4 Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Baugesuchs Ausnahmen bei der
Baubewilligungsbehérde beantragen, falls dies Hochwasserschutzmassnahmen
rechtfertigen.
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en die Intensitéts-
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Zonenreglement Siedlung, Fullinsdorf Bestimmungsinhalt

§ 51 Gefahrenzonen Rutschung

' Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch die Art
der méglichen Rutschereignisse und unter Beachtung der geméss der Gefah-

renzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden
oder Folgeschaden verursachen. Fiur spontane Rutschungen und Hangmuren
gilt ein Ereignis mit mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jah-
re) als Schutzziel. Insbesondere sind bei Bauvorhaben Bd&schungen sowie
Baugruben nach Anweisung eines Geologen fachgerecht zu sichern.

Dariiberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der
Baute oder Anlage erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende
Schutzmassnahmen sind zwingend auszufuhren, wenn das reglementarische
Schutzziel die Sicherheit von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht
angemessen zu gewahrleisten vermag.

2 Die Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Bauten und Anlagen sind so aus-
zubilden, dass sie der Art der moglichen Rutschereignisse, unter Beachtung der

gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe, ohne Leck standhal-
ten.

3 Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer Baugrund-
untersuchung im Rahmen eines geologischen Gutachtens zu ermitteln und die
baulichen Schutzmassnahmen daraus abzuleiten.

4In Arealen, die innerhalb von Gefahrenzonen Rutschung, mittlere Gefahrdung
liegen, darf grundsatzlich nicht versickert werden. Ist eine Versickerung auf-

grund der Bodenbeschaffenheit trotzdem maoglich, so ist dies mit einem geolo-
gischen Gutachten nachzuweisen und zu begriinden.

Kommentarspalte

Der Gemeinderat kann in Ergén-
zung zu den lbergeordneten An-
forderungen an ein Gutachten,
weitere Abklarungen veriangeri.

Z2u beachten sind die Empfehiun-
gen und Massnahmern des GEP
Fitiinsdarf
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