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EXEMPLAR DER PLANUNGSSTELLE 247 MR/ 01719

GEMEINDRE FUS L L INSDORPE

Quartierplanung "GRUNDACKER SUED"

Die Einwohnergemeinde Fiillinsdorf erldsst gestiitzt auf § 4
des Baugesetzes vom 15.Juni 1967 flir das Gebiet "Grundacker
Std" Quartierplan-Vorschriften bestehend aus Quartierplan
(Teil 1 + 2) und Reglement.

1. Geltungsberelch

1.1. Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung

1.2. Die Vorschriften sind verbindlich fir:
- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

- Art und Mass der Nutzung der einzelnen
Teile des Quartiers und der Bauten

- Gestaltung der Freifl&chen

2. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

2.1. Lage und CGrdsse der Bauten (Grundfldche, Ge-
schosszahl) sowie Lage und Zahl der Pflicht-
parkplitze gemdss Quartierplan sind verbind-
lich. Die Erstellung welterer Bauten ist nicht
zuldssig.

2.2. Plir die Gebiude gelten die Profile des Quar-
v tierplanes Teil 2.

2.3. Geringfligige Abweichungen bezliglich der Bau-
kdrper . sind sowelt mdglich, als sie im Rahmen
der Ueberbauung nicht auffallen. Sie bedirfen
der Zustimmung des Gemeinderates und der Bau-
direktion.




2.4. Die begehbaren Terrassen werden mit Cement-—
steinen belegt. Die nicht-begehbaren Ddacher
sind als Kiesklebeddcher auszubllden.

2.5. Material und Farbe der I'assaden und Fenster,
Dachgesimse, Balkone und Sonnenstoren aller
Baukodrper sind so aufeinander abzustimmen,

dass ein dsthetisch ansprechender Gesamt-
eindruck entsteht. FU” Llp Bepiflanzunc der
Terrassen ist eine genligende Anzahl von

crossen Blumenbehdl tern vorzusencie.

(

2.5. Die canze Ueberbauunc wird an die Arm
Kn_ age der Gemeinde rUllinsdort angﬁfcui0f5@1.
lJe e I'ernseh—- und Radlio-Antennen sind nicht
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2e5. Dem Genmelnderat stont rUiciich der
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4.2, Die Freiflichen dilirfen nur nach aussen hin
mit Hecken umgeben werden.

4.3. Die Ausflihrung der privaten Weg- und Platz-
anlagen hat grundsdtzlich nach Quartierplan
zu erfolgen. Die Gestaltung dieser Wege und
Platzanlagen, sowle die Beleuchtung haben
nach einheitlichem Projekt zu erfolgen.

4.4, Spdtere Verdnderungen am privaten Wegnetz
kénnen nur mit Zustimmung von Gemeinderat und
Baudirektion vorgenommen werden. Die Einheit-
lichkeit der Wegbeldge und der Beleuchtung
muss dabel jedoch erhalten bleiben.

4.5. Dem Gemeinderat steht bel der Gestaltung der

Freifldchen ein verbindliches Mitspracherecht
ZU -

Realisierung der Quartliernlan-Usbesrbauung

5.1. Bel etappenwelser Realislierung der Quartier-
plan-~-Ueberbauung sind Hebe nonlagen wie private
Wege und Pl3tze, Preiflidchen, Kinderspiel-
plidtze usw. entsprechend der Crisse der je-

welligen Bauvolumen mlt zu erstellen.

5.2. Ist die teilwelse BErste llupq ciner Nebenanlage
technischen Crinden nicht méglich oder aus
finanziellen Crinden noch nicht zumucbar, so
kann die BdUGlV””‘JO) auf Antrag des Geneinde—
rates provisorische Anlagen bewilligen.
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Schlussbestimmungen

(@)
.

6.1l. Der Gemeinderat ilberwacht die Anwendung der
Quartierplanvorschriften. Das Baubewilli-
gungsverfahren gemdss § 22 und 8% 25 f£f der
Vollziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt
vorbehal ten.

6.2. Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvor-
schriften stehenden friilheren Zonenvorschrifiten
gelten als aufgehoben.

6.3. Die Quartierplanvorschriften treten mit der
Genehmigung durch den Regilerungsrat in Rechts-
krait.

Beschliisse Gemeinde:
Gemeinderat: 13, Aneil 1974
Gemeindeversammlung: 2 9. Aoril 1971

15, Mai 1071 — 13, Juni 197

Auflage- Verfahren:




slehe Emwsqungen RR8.~ €1Nes Gesamtkonzepts erteilt werden. Dieses bedarf der Genehmi-

" mit Beschluss Nr. E#ﬂ vom

Ausnahmebestimmung zum Reglement der Quartierplanung
Grundacker Sud mit RRB Nr. 2752 vom 17.8.1971

1. In Abwagung O6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wir-
digung der besonderen Umstdnde des Einzelfalles kann die Bewil-
ligungsbeh6rde auf Antrag des Gemeinderates Ausnahmen von den
Gesamtiiberbauungs-/Quartierplan-Vorschriften bewilligen.

Dies gilt insbesondere fir Massnahmen, die entweder
- der Steigerung der Wohnqualitdt, oder

- der Energieeinsparung, oder

- der Nutzung sich erneuernder Energien

dienen.

2. Ausnahmen fir bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen,
die entweder fur
- das architektonische Erscheinungsbild, oder
- das stadtebauliche Konzept, oder
- die Erschliessung, oder
- die Umgebungsgestaltung
von prajudizieller Bedeutung sind, durfen jedoch nur aufgrund

gung des Gemeinderates und der zustandigen kantonalen Instanzen
und ist fur alle weiteren gleichartigen Ausnahmen richtungswei-
send. Es ist integrierender Bestandteil des entsprechenden Bau-
gesuches und ist mit diesem Offentlich aufzulegen.

Beschluss des Gemeinderates: 17.09.1990
Beschluss der Gemeindekommission: 15.10.1990
Beschluss der Einwohnergemeinde-

Versammlung: 30.10.1990
Publikation der Planauflage im

Amtsblatt Nr. 45 vom 08.11.1990
Planauflage: 14.11. bis 14.12.1990

NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Prasident: Der Verwalter:

Vom Regierungsrat des Kantons
Basel-Landschaft genehmigt

Publikation des Regierungsratsbe-
schlusses im Amtsblatt Nr. /Z vom
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Gemeinde Fullinsdorf
Quartierplanung Grundacker Siad

Regelung betreffend Terrassenverglasungen und Wintergarten

A, ALLGEMEINES

Gemdss Reglement zur Quartierplanung Grundacker Sud (RRB 2752 vom
17.8.1971) sind grundsdtzlich ausser den bestehenden Bauten keine
weiteren mehr zuladssig. Ausserdem ist die maximale Nutzung ausge-
schopft. Demgegeniiber besteht ein Bedlirfnis fur Terrassenvergla-
sungen und Wintergarten.

Gestliitzt auf die von der Gemeindeversammlung am 30.10.1990 be-
schlossene Ergidnzungsbestimmung kann der Gemeinderat in begriinde-
ten Fallen Ausnahmen von den Quartierplanvorschriften bewilligen.
Als Grundlage fiir solche Ausnahmen muss jedoch ein allgemeingilti-
ges Konzept vorliegen. Dieses wird hiermit wie folgt festgelegt:

B. KONZEPT

1. Grésse und Situierung der Wintergdrten

Die Wintergidrten durfen eine Grundflache von maximal 15 m2

aufweisen. ’ T

Fur die Situierung, die &usseren Abmessungen und die Glasauf-
teilungen sind die vom Gemeinderat am 5.8.1991 bewilligten
Grundriss- und Fassadenplane verbindlich.

2. Material und Farbgebun Gestaltun

- Tragkonstruktion schlank und unauffallig

~ Isolierverglasung naturbelassen (nicht getdnt oder verspie-
gelt)

- Die Farbgebung der Tragkonstruktion und einer allfalligen Be-
schattungsanlage (Storen, Lamellen usw.) ist im konkreten
Einzelfall dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen.

3. Bewilligqungswesen

Es ist fir jeden Einzelfall eine kantonale Baubewilligung not-
wendig. Das Verfahren richtet sich nach den Bestimmungen des
kantonalen Baugesetzes. Von den kantonalen Behorden kodnnen zu-
satzliche Auflagen oder Bedingungen gemacht werden.

Fﬁllinsdorf, 11.6.1992 NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Priasident: Der Verwalter:

Ll
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Gemeinde Fillinsdorf
Kanton Basel-Landschaft

Zonenreglement Siedlung 24/ ars 1/ 2
24/ GO/ 3/ 2
Mutation 2021 / Naturgefahren 54/ w; ;i, 7
24/ GO/ 17 2

EXEMPLAR i
AMT FUR RAUMPLANUNG

Exemplar:

E 24/ IRS/ 2/ 2

Beschluss des Gemeinderates: ' 16. November 2021
Beschluss der Gemeindekommission: 29. November 2021
Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung: 7. Dezember 2021

Referendumsfrist: ungenutzt abgelaufen
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 11~ vom 17. Marz 2022
Planauflage: 17. Méarz 2022 — 15. April 2022

fi'ﬁ'\;\t\/\\f))cic,/‘]l/. 3N.01.23
Im Namen des Gemeinderates
Die Prasidentin: ' Der Gemeip e’ven/valter:

Vom Regierungsrat des Kanton Basel-Landschaft genehmigt

Mit Beschluss Nr. vom 2023 T &23) 2 0. Juni 2023

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

Im Amtsblatt Nr. 46 vom 22 Juni 2023

Die Landschreiberin:

E Hes Aelele



Aufbau der Mutation zum Zonenreglement Siediung
zur Orientierung

Reglementstext: Das rechtskréaftige Zonenreglement Siedlung der Gemeinde Fillinsdorf (RRB
Nr. 1596 vom 15. November 2011, unter Beriicksichtigung der nachgefolgten Mutationen) wird wie
folgt abgeandert:

Rot dargestellte Bestimmungstexte und gestrichene-Anderungen unterliegen der Beschlussfas-
sung der Einwohnergemeindeversammlung und der Genehmigung durch den Regierungsrat.
Graue Texte sind bereits rechtskraftig und dienen der Information.

der Erlduterung der Be

S:\Projekte\Fiillinsdorfi24043_MutZVS_GWR_NGK_KNP\02_Reglemente\24043_Reg01_Mutation_2021_Zonenreglement_ZR_GENEHMIGUNG_2023_01_05.doc

Bearbeitung:
Auftragsnummer: 24.043
Dok-Status: . Reglement
L . Verfasser: EB
. Stierli + Ruggli Version: Genehmigung
Ingenieure + Raumplaner AG Datum: 05.01.2023
Kontrolle / Freigabe: EB

In Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung




Zonenreglement Siedlung, Fillinsdorf Bestimmungsinhalt

Kommentarspalte

E. GEFAHRENZONEN

§ 49 Gefahrenzonen allgemein

1 Fur Neubauten und Anlagen sowie fiir wesentliche Anderungen bestehender
Bauten und Anlagen, welche in rechtskraftigen Gefahrenzonen realisiert werden
sollen, sind Massnahmen zu treffen, die diese Objekte gegen Einwirkungen der
spezifischen Naturgefahren hinreichend schitzen.

2 |n Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung Uberlagert
sind, gilt grundséatzlich ein Bauverbot fur samtliche bewilligungspflichtige Bauten
und Anlagen.

3 In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher
Gefahrdung tberlagert sind, kann die Baubewilligungsbehdrde auf Antrag der
Bauherrschaft und nach Stellungnahme der zustandigen Fachstellen sowie der
Gemeinde Ausnahmen von den Schutzmassnahmen beim Erteilen der Baube-
willigung zulassen.

4 Min lhaulialhan Mannnmalsann cond Amvws \I\r«l,.mn Am zum thui--; vor nlan eno.
L/IC MOV el ] VI AT T I U I s et Wi 1 ~p =

zifischen Naturgefahren geplant sind, sind in den Baugesuchsunterlagen darzu-
stellen und zu beschreiben.

5 Die Haftung des Gemeinwesens fur die aufgrund der Gefahrenzonen zu er-
greifenden baulichen Schutzmassnahmen oder fir Schutzmassnahmen, die
aufgrund eines Ausnahmeantrags bewilligt wurden, ist ausgeschiossen.

§ 50 Gefahrenzonen Uberschwemmung

" Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégli-
che Hochwasserereignisse von mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlich-
keit 100.Jahre) und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewie-
senen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschédigt werden oder Folgeschéaden
verursachen.

Dartiberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der
Baute oder Anlage erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende
Schutzmassnahmen sind zwingend auszufiihren, wenn das reglementarische
Schutzziel die Sicherheit von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht
angemessen zu gewahrleisten vermag.

Mit dem Baugesuch ist fir jede Baute und Anlage eine auf der Naturgefahren-
karte basierende massgebende Schutzhdhe zu definieren, die sich an der ma-
ximalen Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit mittlerer Eintretens-
wahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) orientiert. Als Messbasis fir die
massgebende Schutzhohe gilt das gewachsene bzw. vorliegende, gestaltete
Terrain im unmittelbaren Nahbereich des zu schutzenden Objektes.

2 Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Schutzhéhe liegen, sind
wasserdicht auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind
ungeschitzte Offnungen in der Geb&udehdlle untersagt.

3 Gebaudehillen unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind so zu erstellen,
dass sic den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial)
durch mdgliche Hochwasserereignisse genigen.

4 Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Baugesuchs Ausnahmen bei der
Baubewilligungsbehérde beantragen, falls dies Hochwasserschutzmassnahmen
rechtfertigen.
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§ 51 Gefahrenzonen Rutschung

' Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch die Art
der méglichen Rutschereignisse und unter Beachtung der geméss der Gefah-

renzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden
oder Folgeschaden verursachen. Fiur spontane Rutschungen und Hangmuren
gilt ein Ereignis mit mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jah-
re) als Schutzziel. Insbesondere sind bei Bauvorhaben Bd&schungen sowie
Baugruben nach Anweisung eines Geologen fachgerecht zu sichern.

Dariiberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der
Baute oder Anlage erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende
Schutzmassnahmen sind zwingend auszufuhren, wenn das reglementarische
Schutzziel die Sicherheit von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht
angemessen zu gewahrleisten vermag.

2 Die Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Bauten und Anlagen sind so aus-
zubilden, dass sie der Art der moglichen Rutschereignisse, unter Beachtung der

gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe, ohne Leck standhal-
ten.

3 Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer Baugrund-
untersuchung im Rahmen eines geologischen Gutachtens zu ermitteln und die
baulichen Schutzmassnahmen daraus abzuleiten.

4In Arealen, die innerhalb von Gefahrenzonen Rutschung, mittlere Gefahrdung
liegen, darf grundsatzlich nicht versickert werden. Ist eine Versickerung auf-

grund der Bodenbeschaffenheit trotzdem maoglich, so ist dies mit einem geolo-
gischen Gutachten nachzuweisen und zu begriinden.
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