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GEMEINDE FULLINSDORE  BL EXEMPLAR DER PLANUNGSSTELLE

QUARTIERPLANUNG SCHONTHAL

GESAMTUBERBAUUNGSVERTRAG
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Bedachung

aussere
Erscheinung

Die Einwohnergemeinde Fiillinsdorf BL und die unterzeichneten Grund-
eigentiimer kommen iiberein, im Quartier Schdnthal eine differen-
zierte Gesamtiiberbauung durchzufiihren.

Grundlage filir die Gesamtiiberbauung bilden der vorliegende Vertrag, ~.
sowie die Vertragspldne 1 bis 3 des Planungsbiros Schworer + Biitler,
Liestal, vom 10.8.1965, welche integrierende Bestandteile dieses
Vertrages sind.

Die Vertragspartner vereinbaren im Einzelnen was folgt:
1"
1. UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Die im vertragsplan 1 angegebene Lage und Form der Baukorper ist
beziiglich Standort und Orientierung verbindlich. Die Darstellung
von lLénge und Breite der Baukorper dient dabei als Richtlinie; die
Ausfiihrungspro jekte konnen davon unwesentliche Abweichungen auf-
weisen. Ausser den angegebenen Baukorpern sind keine weitern mehr
zulassig.

Flr die fGeschosszahl der einzelnen Baukdper sind die im Vertrags-
olan 1 enthaltenen Angaben massgebend. '

Fir die Nutzfldchen der einzelnen Baukorper (Gebaudegrundriss x Ge-
schosszahl) sind die im Vertragsplan 1 enthaltenen Angaben massgebend.
Die angegebenen Nutzflachenzuteilungen sind als Maximalwerte zu
verstehen. Geringfiigige Nutzungsverlagerungen auf Grundstiicken des
gleichen Eigentiimers sind soweit zuldssig, als sie im Rahmen der
Gesamtiiberbauung nicht auffallen,

Zur Nutzflache werden gezahlt:
alle Vollgeschosse inkl. Umfassungsmauern; Treppenhauser; Lift-
anlagen; Laubengange; im Gebaude liegende Schachte u. dergl.

7Zur Nutzflache werden nicht gezahlt:
alle offenen Terrassen inkl. Dachterrassen; Kellergeschosse, so-
weit deren Deckenoberkanten nicht mehr als 1,5 m uUber dem ge-
wachsenen Terrain liegen; Unterflurgaragen.

Fir Bauten mit offentlichem Zweck (Kindergarten, Kirche und Aehn-
liches) wird keine Nutzung festgelegt.

Alle in den Vertragsplanen eingetragenen Unterflurgaragen werden als
zusatzliche, freie Nutzung betrachtet.

Die in den Vertragsplanen eingetragenen unter- und oberirdischen
Parkpldtze auf pnrivatem Grund gelten als verbindliches Minimum und
sind mit der Errichtung der zugeordneten BaukOrper zu erstellen.

/So0llte der Motorfahrzeugbestand derartige Ausmasse annehmen, dass
" diese Parkplitze nicht mehr ausreichen, ist der Gemeinderat ermich-

tigt, an geeigneten Stellen weitere unter- und oberirdische Auto-

" abstellplatze zu bewilligen.

2. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Die Mehrfamilienhduser haben einheitliche Flachdacher ohne Auskra-
gungen aufzuweisen.

Alle Bauten sind in ihrer dussern Erscheinung so aufeinander abzu-
stimmen, dass ein befriedigender fesamteindruck entsteht. Dem Ge-
meinderat steht in Nachachtung dieser Bestimmung im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens ein verbindliches Mitspracherecht zu.
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Er stiitzt sich in Ausiibung dieses Mitspracherechtes auf die Be-
ratung durch die kantonale Planungsstelle und das Planungsbiiro
Schworer + Biitler, Liestal.

Farbgebung Die ¥arbgebung untersteht den gleichen Bestimmungen, wie sie fir die
aussere Erscheinung gelten. Sie ist jedoch mit allen beteiligten
frundeigentiimern abzuklidren.

Freiflachen Die Gestaltung der Freifldchen und die Bepflanzung der einzelnen
Parzellen ist aufeinander abzustimmen. Als Richtlinie dient Ver-
tragesplan 3. Die Eigentiimer verzichten auf die Geltendmachung des
Kapprechtes. Sie sehen von der Erstellung von Einfriedigungen ab.
Die den Liegenschaften zugeordneten Freiflachen haben den Mietern,
irsbesondere ihren Kindern, als Erholungs- und Spielflichen zur
Verfligung zu stehen,

Beleuchtung an Zur Vereinheitlichung des Gesamtbildes erstellt die Gemeinde ein

Gehwegen Beleuchtungsprojekt fiir samtliche 5ffentlichen und privaten Geh-
wege, Dieses ist von allen Grundeigentiimern unter Beiziehung der
kantonalen Planungsstelle und des Planungsbiiros Schworer + Biitler,
ILiestal, zu beschliessen.

3., BAULANDUMLEGUNG

Typus Die zur Durchfiihrung der Gesamtiiberbauung notwendige Baulandumlegung
wird nach den Bestimmungen der Paragraphen 79 bis 93 des kantonalen
Baugesetzes durchgefihrt,

Perimeter Der Timlegungsperimeter ist mit dem Perimeter des Quartierplanes
kongruent.

Schema Die Meuzuteilungen haben dem im Vertragsplan 1 dargestellten Um-
legungsschema zu entsprechen., Die in diesem Schema festgehaltenen
Fldchenzuteilungen sind dabei als Richtwerte aufzufassen.

Verzicht- 5oveit Uberbaute Parzellen ganz in die Umlegung einbezogen werden,
erklarungen verzichten die betroffenen Eigentiimer auf die Geltendmachung be-
sonderer Entschidadigungen fiir bestehende Anlagen.

Etappen Die Baulandumlegung ist im Sinne von Vertragsplan 2 in Etappen der-
art durchzufuhren, dass die bestehenden Gebaude teilweise vorlau-
fig noch erhalten bleiben., Die Umlegung ist aber spatestens im
Jahre 1980 abzuschliessen, wenn nicht hohere Gewalt oder ausge-
sprochene wirtschaftliche Hdrte ein Hinausschieben dieses Termines
notwendig machen.,

Korporations- Fir die Errichtung unter- und oberirdischer Autoabstellplatze sind

parzellen im Sinne von Vertragsplan 1 besondere Korporationsparzellen auszu-
scheiden. Miteigentimer dieser Parzellen sind die Eigentiimer der
RBaukorper, denen die Parkpldtze zugeordnet sind. Das Miteigentum
griundet dabei auf dem Verhdltnis der Pflichtparkplatze, die auf
den Korporationsparzellen bereitgestellt werden.

IInterpar- Eine sphitere Untervarzellierung der neu zugeteilten Grundstlicke ist
zellierung prinziniell moglich, jedoch nur unter der Voraussetzung, dass die
festgelegte Ueberbauung gewdhrleistet bleibt, Bei solchen Unter-
narzellierungen entstehende liber- oder unternutzte Parzellen dur-
fer nur im Rahmen der im Vertragsplan 1 aufgefilhrten Nutzung ilber-
baut werden.

Auf die unternutzten Parzellen ist ein Bauverbot zu Gunsten der
Einwohnergemeinde Fiillinsdorf zu legen, welches im Grundbuch ein-
getragen wird,
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4, LANDERWERB FUR OFFENTLICHE ZWECKE

Das flir die Neuanlage von Strassen und offentlichen Werken erfor-
derliche Areal wird wie folgt beschafft:

a. Die Flache bestehender Strassen innerhalb des Umlegungsperi-
meters wird in die Umlegungsmasse eingeworfen und entsprechend
verwendet. Sie begriindet keinen Nutzungsanspruch.

b. Die Einwohnergemeinde Fiillinsdorf tatigt den vertraglich fixier-
ten Kauf von 3'200 m2 Land aus dem Eigentum der Herren Sutter,
Liithin und Huber fir die Errichtung &ffentlicher Werke (Kirch-
gemeindeareal).

c. Die restliche Flache wird durch prozentualen Abzug am be-
teiligten Grundeigentum gewonnen.

Die unter c) erwahnten Abtretungen haben ohne Entschadigung zu er-
folgen.

Die Einwohnergemeinde sichert den Einbezug der unter c) erwahnten
Abtretungen in die Nutzungsberechnung zu.

5. GRUNDBUCHEINTRAGUNGEN

Neben der Landumlegung sind folgende Eintragungen ins Grundbuch
vorzunehmen:

im Vertragsplan 1 eingetragenen und allfallige weitere, sich
notwendiglerweisende Grenz- und Naherbaurechte,

a, die
als

b. die im Vertragsplan 1 eingetragenen und allfallige weitere, sich
als notwendig erweisende Geh- und Fahrrechte. Als Berechtigte
erscheinen teilweise die Eigentiimer und Mieter der benachbarten
lLiegenschaften, teilweise die Oeffentlichkeit. Die Ausiibung
dieser Rechte darf erst nach Ueberbauung der berechtigten Grund-
stiucke erfolgen.

c. allfdllige Durchleitungsrechte fiir Kanalisations- und Fernheiz-
leitungen, Telefon- und Fernsehkabel etc.

6. VERSCHIEDENES

Ist zur Sicherung des Energiekonsums die Errichtung einer Trafo-
station notwendig, hat der betroffene Eigentiimer der Energie-
Lieferungsgesellschaft an geeigneter Stelle den notwendigen unter-
irdischen Raum auf der Basis einer privaten Abmachung zur Verfiigung
zu stellen.

Al1fdllige Untersuchungen und Sondierungen des Baugrundes gehen zu
Lasten der Grundeigentimer.

Die baupolizeilichen Vorschriften fiir die einzelnen Objekte werden
durch das Baugesetz und die Baudirektion im Rahmen des Baubewil-
ligungsverfahrens festgesetzt .

7. INKRAFTTRETEN

Dieser Vertrag tritt am 31. B. 1965 unter Vorbehalt der Genehmigung
durch den Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft in Kraft.

8. RECHTSNACHFOLGER

Bei Handinderungen des 5Grundeigentums sind die Verpflichtungen
dieses Vertrages auf die Rechtsnachfolger zu iibertragen. Bei einem
Verkauf haftet der Verkaufer weiter, bis der Kidufer dem vorliegen-
den Vertrag beigetreten ist.
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9. AUFLOSUNG

Eine Kindigung dieses Vertrages bedarf der Zustimmung aller Be-
teiligten. Kann jedoch die Ueberbauung bis zum 1. Januar 1967

nicht in Angriff genommen werden,

behaltlich einer Verlangerung,

go gilt dieser Vertrag, vor-

von diesem Datum an als aufge-

hoben. Eine Verlangerung erfordert Einstimmigkeit.

10. STREITIGKEITEN

Allfdllige Streitigkeiten, die
konnten, entscheidet endgiiltig
zwei Schiedsrichtern und einem
gericht anrufen will, bestimmt

dem Obmann. Dieser setzt der andern Partei Frist zur
Bei ungeniitztem Ablauf bestimmt der Bezirks-

ihres Schiedsrichters.

sich aus diesem Vertrag ergeben

ein Schiedsgericht, bestehend aus
Obmann. Die Partei, die das Schieds-
ihren Schiedsrichter und meldet ihn
Bestimmung

den andern Schiedsrichter. Obmann des
Schiedsgerichtes ist Dr. René Bacher, z.Z. Gerichtsschreiber des
basellandschaftlichen Verwaltungsgerichtes. Im Falle seiner Ver-
hinderung bestimmt der Bezirksgerichtsprdasident von Liestal den
Obmann. Das Schiedsgericht soll das Verfahren mit Beschleunigung
fiihren. Im Uebrigen bestimmt es uber Verfahren und Kosten vollig
frei.

gerichtsprasident von Liestal

Fiillinsdorf, den 31, August 1965

DIE VERTRAGSPARTNER:

Parzellen 6 (Anteil), 7 (Anteil) Boselland. iche Kantonalbank
Basellandaschaftliche Kantonalbank %ﬁ
als Treuhanderin des Kantons Baselland:

Parzelle 140 (Anteil) Foy degil{=nton
P

Kanton Basel-Landschaft: -

Parzellen 245, 1238

Einwohnergemeinde Fiillins sident:
Namens des Gemeinderates: .

Parzellen 1198, 1263, 1276
Sutter, Lithin, Huber: (,Q .

Parzellen 217, 246, 1261 -
Immobilien Hard AG:

Parzellen 1199, 1262

Holder:

Parzelle 1260

Kundert:
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Prdzisisrung zum Gesamtiiberbauungsvertrag vom 10.8,1965

Vor Unterzeichnung dieses Vertrages einigen sich die Parteien
iber folgende Erganzungen zu Ziff, 5 und 9:

Ziff, S

Als 1lit. d ist im Grundbuch folgende Anmerkung einzutragen:

"Gesamtiberbauungsvertrag und Grundeigentimervertrag”

Ziff . 93

"Als Inangriffnahme der Ueberbauung gilt jede Handlung, die gggen-
Uber dem heutigen Zustand eine Aenderung herbeifiihrt (Abbruch -
bestehender Gebsude, Erstellung von Strassen, Beginn von Neubauten) !

Fillinsdorf, 31. August 1965

Ehwcﬂbndbgi;ﬂﬁbhe.Kq%gzgf?ank
B,? wmﬂ Namens des Gememderate& .




BESCHLUSSE

GEMEINDE
5.11.64/31,8.65

Gemeinderat:

Gemeindeversammlung:

Auflage-Verfahren: 2.-31.MAI 1866
~ 7
Der Gemeindeprdsident: W

Der Gemeindeschreiber:

Kant. Planungsstelie Baselland

Invantar No. 2#,@0 ,..1 /uf

KANTON

Reg.-Rats-Beschluss Nr.25?3 vom
Der Prasident: i m
Der Landschreiber:

Amtsblatt Nr. vom

Eingetragen im Grundbuch
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Werner Sutter
Architekt
4132 Muttenz f
Feldrebenweg 16

Telefon 061- 4160 00 PRI SRS

EINKAUFSZE

A A R R £33 A 8 B+ i A A AR PN b £ Rk T T s e M DA b et eSSty Yo e

ving und Beorechnung oor

£

1423 Siazt BIL {(Branspsl
Ziegelhof)

Parzelle Nr, 1442 W. Kunderi

Parzellen Ny, 1432,

1439 + 1433

Total max. =zuld

BY Berechnung der Nulzfidchen dev

1., Parzelle Nr., 1428, Siaar B
mG 26.65 x 1510 =
QG 24,15 x 17.88 rin $42. QU
2. Parzelle Nrc 1442, W
EG 38,\19 x 14 13 =
(.G 16,85 % 14,15 =
14,15 x 27.83 = m2 L iVE.4h
3, Parzelle Nr. 1432 Cenosseaschail
BEG 13,95 = 13.76 = m2 181,20
18,75 » 13.85 = ad 181,80
14,15 x 13,95 = m2 157 4
OG 13,75 x 13.%5% = m2 183 05
13.75 x 18.65 m2 228,85
12,95 » 16,65 = m2 232.25 me 1,231,295




4, Parzellen Nr. 1433

[S¢m}

4,50 w 17,54 =
7.00 % 7.00 =
BG 45,40 ¢ G5.40 =
DG 35,00 x 15,40 =
7.%0 x 20,40 =




Werner Sutter

Architekt

4132 Muttenz .
Feldrebenweg 16 Muttenz, 28. Dezember 1371 BA/bf

Telefon 061 416000

EL L, Jan, 1972

GESAMTUEBERBAUUNG "SCHOENTHAL"

F UELLINSDORTF

Block | Nutzung Effektive Mehr- oder Bemerkungen
1t. Vertragsplan | Nutzung
2 110 WX VA0 W
Bew wleilk | | ,
(RPam2z.2d T 3.250 m2 ¥ | 3.259 m2
BSismn | @ 2,110 m2 ¥ | 1.813 m2l
Matlyagsbew,| g 3,250 m2 ¢ | 3.33¢ m2 ¥
24 v, 223.72 ’
10 800 m2 » 842 m2V
Madl} Tfews, | 11 3.260 m2 ~ | 3.338 mzi  + 88lhif L sl ..
Y, 133720 \’}‘3 Welm— g + 4 fw’la&e.)
12 2.214 m2 | 2.133 m2¥% - 81 m2#
12 3.000 m2 V| 3.182 m2¥  + 142 m2¥
feraae| 15| 3.280mz | s.289m2) oltaz i/ =& o/ ol o
pMV, 223.?2 s 28 b‘““_ﬁ"‘ £ :} e,
15 800 m2 800 M2 cecmmmene B T
TOTAL 21,924 m?2 21.824 m2 |  ce-e-men-
e EEEsETEEEo O SRR A ESEtTESCSECCC NS ST CREECSRSEEE RS RSO SS R E IS IR IR
18 800 m2 Vv 844 m2 U 44 m2 Y Wird mit dem [in-
kaufszenter kompensiert.
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Werner Sutter
Architekt

4132 Muttenz
Feldrebenweg 16
Telefon 061 416000

Mutten=z,

iber 1971 BA/bf

GESAMTUEBERBAUUNG

F UELLINSDOR

F

"SCHOERNTHALY

3.250 m2

800

3.338 m2

842 m2

.338 m2

(2]

4+ 88 m2v
4+ 42 m2Vv
4+ 88 m2v

Block | Nutzung Eifektive Behr- oder Bemerkungen
. 1t. Vertragsplan| Nutzung Mindernutzung
UM C/\—?W’ alee (/
n or : 2v
7 3.250 m2 3.259 m2 + 9 m2 5& ke kzu}g “Sj
‘8 2.110 m2 1. 813 m?2 - 2857 m2

'sfa (38) Wot—ge. + U artelr)

€8

m2

m2

R R R N R

EG e Nuchim

TOTAL 21.

- s o e S S e o s W ek ee e

=3

344 m?2

. - ey - - o

44 m2 V|

Wird mit dem Ein-
kzaufszenter kompensiert.
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VERKAUFSPREISE
AREAL NIEDERSCHOENTAL / LIESTAL / BL

1. LANDVERKAUFSPREISE (GEwerBezonE G1)

ZoNE 1 runD 6°300 M2 @ Fr. 166,--/M2
ZONE 2 RUND 3’900 M2 @ Fr., 230.--/m2
/ONE 3 RUND 6'700 M2 @ Fr. 166,-- BI1s FR. 210.,--/M2
ZONE 4 runD 47400 m2 @ Fr. 210,--/m2

PARZELLIERUNGSMOGLICHKEITEN VORHANDEN

PREISE INKL.HALBE KAUFS- UND HANDANDERUNGS- UND PARZELLIERUNGS-
JEDOCH EXKL. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN GEMASS ZIFFER 2.

2. ANTETLSMAESSIGE KOSTEN FUER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

A) HAMMERSTRASSE GEMASS PLAN 501/62

KOSTENANTEIL FUR HAMMERSTRASSE INKL. LANDANTEIL MIT
DAZUGEHORIGEN WERKLEITUNGEN FUR WASSER, GAS., ELEKTRO.
TELEPHON UND TV-ANSCHLUSS

FrR., 40.,--/M2 LANDERWERBSFLACHE
(EXKL. INTERNE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE)

B) KORPERATIONSSTRASSE (PARZELLE 4043)
KOSTENANTEIL ANLIEGERPARZELLEN FR. 20.,--/M2 (z.B. ZonE 1+2)

3, GEBAEUDEVERKAUFSPREISE (ExKL. LANDANTEIL)

NACH VEREINBARUNG

OFFERTE FREIBLEIBEND, /WISCHENVERKAUF VORBEHALTEN.

DEZzEMBER 1982



WIR STELLEN UNS ALS NEUE BETRIEBE BZW. LANDEIGENTUMER IM

NIEDERSCHOENTAL vor

HIBERNA AG

Hammerstrasse 4, Liestal
Tel. 061 94 75 94

SPORTCLUB
KUN-TAI-KO

Hammerstrasse 6, Liestal

MEYER LIESTAL AG

Hammerstrasse 1, Liestal
Tel. 061 94 67 67

AUTORAMA

Hammerstrasse 15, Liestal
Tel. 061 94 75 75

(Zweigstelle der
Firma Buser Rheingarage AG
Rheinstrasse 95, Liestal)

GEMEINDE FUELLINSDORF

KANTON BASELLAND

Textilmarkt und Fabrikation
von Wintersportbekleidung

Bereits erdffnet

Karate, Judo, Selbstverteidigung
Fitness-Center mit Sauna, etc.
und Clubrestaurant

Erdffnung: Herbst 1983

Handwerkerverkaufszentrum fir
Metall- und Holzverarbeitende
Betriebe, sowie Gebdudeunter-
haltsbetriebe wie Liegenschafts-
verwaltung

Erdffnung: Ende 1983

Verkaufscenter fir Neu- und
Occasionsmotorfahrzeuge, Ersatz-
teile und andere Dienstleistungen

Bereits erdffnet

Werkhof, Magazin und Biliros

Erdffnung: Frithjahr 1984

Es ist vorgesehen, ein gewerbliches

Ausbildungszentrum zu erstellen

Vorgesehene Erdffnung 1987



Laborgebaude

Bau 2441, Baujahr 1970

Disposition der Anlage
2-geschossiger Laborbau
mit Labor-, Biroraumen
und Sitzungszimmer,
Garderobe-, Toiletten-,
Douchenanlagen und
Nebenraumen wie auch
Luftschutzkeller und Tele-
phonzentrale.

Grundflache rund 1240 m2
Stockwerkhohe 4,15/3,6 m
Raumhohe 3,0 m
Bodenbelastungen

OG + UG 400 kg/m?2
Fluchtstege 300 kg/m?

Bauweise/Ausbau
Leichtbau in Stahlkon-
struktion mit vorgehangter
Metallfassade, Kiesklebe-
Flachdachkonstruktion,
Luftschutzkeller nach Vor-
schrift, technische Radume
bellftet, z.T. klimatisiert,
Warmwasser-Radiatoren-
heizung mit Dampfumfor-
mer. Strom-, Wasser-,
Dampf- und Gasanschlis-
se. Abwasser (iber Absetz-
Pufferbecken, Abluft-
zentrale auf dem Dach.
Telephonzentrale Typ V/50
mit 12 Amtsleitungen

und 90 Teilnehmeran-
schllissen, ausbaubar.
Laboreinbauten normiert
und auswechselbar.
Raumeinteilung
weitgehend veranderbar.

Maogliche Nutzung:

Labor fir Chemie, Physik,
Biologie allenfalls auch
fur Feinmechanik, Elektro-
mechanik, Elektronik
u.a.m.




Technologiegehiude

Bau 2443, Baujahr 1970

Disposition der Anlage
Eingeschossiges Gebaude
far Formulierung, Labor,
Mahl- und Mischzwecke
sowie Produktelagerung
und Energieverteilzentrale.

Grundflache rund 450 m2
Stockwerkhdhe 4,37 m
Raumhohe 3 bzw. 4 m
Bodenbelastung 400 kg/m?

Bauweise/Aushau
Massivbau unter teilweiser
Verwendung vorfabrizier-
ter Elemente, Kiesklebe-
Flachdachkonstruktion.
Raumliftung, Warmwas-
ser-Radiatorenheizung.
Strom-, Wasser-, Dampf-
und Gasanschlisse.
Abwasser (iber Absetz-
Pufferbecken.
Telephonanschluss.
Kranbahn 250 kg Trag-
kraft. Raumeinteilung z.T.
veranderbar.

Mogliche Nutzung:

Neben urspriinglicher
Zweckwidmung mit
hohem Feuer- und Explo-
sionsschutz, auch fr
Werkstéatten verschiedener
Fachrichtungen geeignet.




Versuchsmiihle

Bau 2450, Baujahr 1968

Disposition der Anlage
3-geschossiges Versuchs-
gebaude mit einem in der
Gebaudemitte angeordne-
ten Lichtschacht.

Grundflache rund 380 mz2
Stockwerkhohe

rund 3,56 m OK-0OK
Bodenbelastung 500 kg/m?

Bauweise/Aushau Mégliche Nutzung:
Leichtbau in Stahlkon- Gewerbebetriebe.
struktion und Fassadenele-

menten aus Isolierbeton.

Boden: Stahl-Tragkon-

struktion mit Riffelblech-

abdeckung.

Fenster: Stahlkonstruktion

mit Einfachverglasung.

Bedachung: Eternit mit

Isolation.

Energiekapazitat:

Elektro 200 kw/h

Wasser 156 m3/h

Dampf1t/h

Druckluft 30 Nm3/h

Warenliftanlage
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Ausnahmebestimmung zum Reglement der Gesamtiberbauung
Niederschénthal mit RRB Nr. 2693 vom 20.9.1966

1. In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wir-
digung der besonderen Umstande des Einzelfalles kann die Bewil-
ligungsbehorde auf Antrag des Gemeinderates Ausnahmen von den
Gesamtiiberbauungs-/Quartierplan-Vorschriften bewilligen.

Dies gilt insbesondere fur Massnahmen, die entweder
- der Steigerung der Wohnqualitdt, oder

- der Energieeinsparung, oder

- der Nutzung sich erneuernder Energien

dienen.

2. Ausnahmen fir bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen,
die entweder fir
- das architektonische Erscheinungsbild, oder
- das stadtebauliche Konzept, oder
- die Erschliessung, oder
- die Umgebungsgestaltung
von prajudizieller Bedeutung sind, dlirfen jedoch nur aufgrund
eines Gesamtkonzepts erteilt werden. Dieses bedarf der Genehmi-
gung des Gemeinderates und der zustdndigen kantonalen Instanzen
und ist fir alle weiteren gleichartigen Ausnahmen richtungswei-
send. Es ist integrierender Bestandteil des entsprechenden Bau-
gesuches und ist mit diesem Offentlich aufzulegen.
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Aufbau der Mutation zum Zonenreglement Siediung
zur Orientierung

Reglementstext: Das rechtskréaftige Zonenreglement Siedlung der Gemeinde Fillinsdorf (RRB
Nr. 1596 vom 15. November 2011, unter Beriicksichtigung der nachgefolgten Mutationen) wird wie
folgt abgeandert:

Rot dargestellte Bestimmungstexte und gestrichene-Anderungen unterliegen der Beschlussfas-
sung der Einwohnergemeindeversammlung und der Genehmigung durch den Regierungsrat.
Graue Texte sind bereits rechtskraftig und dienen der Information.

der Erlduterung der Be

S:\Projekte\Fiillinsdorfi24043_MutZVS_GWR_NGK_KNP\02_Reglemente\24043_Reg01_Mutation_2021_Zonenreglement_ZR_GENEHMIGUNG_2023_01_05.doc

Bearbeitung:
Auftragsnummer: 24.043
Dok-Status: . Reglement
L . Verfasser: EB
. Stierli + Ruggli Version: Genehmigung
Ingenieure + Raumplaner AG Datum: 05.01.2023
Kontrolle / Freigabe: EB

In Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung




Zonenreglement Siedlung, Fillinsdorf Bestimmungsinhalt

Kommentarspalte

E. GEFAHRENZONEN

§ 49 Gefahrenzonen allgemein

1 Fur Neubauten und Anlagen sowie fiir wesentliche Anderungen bestehender
Bauten und Anlagen, welche in rechtskraftigen Gefahrenzonen realisiert werden
sollen, sind Massnahmen zu treffen, die diese Objekte gegen Einwirkungen der
spezifischen Naturgefahren hinreichend schitzen.

2 |n Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung Uberlagert
sind, gilt grundséatzlich ein Bauverbot fur samtliche bewilligungspflichtige Bauten
und Anlagen.

3 In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher
Gefahrdung tberlagert sind, kann die Baubewilligungsbehdrde auf Antrag der
Bauherrschaft und nach Stellungnahme der zustandigen Fachstellen sowie der
Gemeinde Ausnahmen von den Schutzmassnahmen beim Erteilen der Baube-
willigung zulassen.

4 Min lhaulialhan Mannnmalsann cond Amvws \I\r«l,.mn Am zum thui--; vor nlan eno.
L/IC MOV el ] VI AT T I U I s et Wi 1 ~p =

zifischen Naturgefahren geplant sind, sind in den Baugesuchsunterlagen darzu-
stellen und zu beschreiben.

5 Die Haftung des Gemeinwesens fur die aufgrund der Gefahrenzonen zu er-
greifenden baulichen Schutzmassnahmen oder fir Schutzmassnahmen, die
aufgrund eines Ausnahmeantrags bewilligt wurden, ist ausgeschiossen.

§ 50 Gefahrenzonen Uberschwemmung

" Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégli-
che Hochwasserereignisse von mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlich-
keit 100.Jahre) und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewie-
senen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschédigt werden oder Folgeschéaden
verursachen.

Dartiberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der
Baute oder Anlage erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende
Schutzmassnahmen sind zwingend auszufiihren, wenn das reglementarische
Schutzziel die Sicherheit von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht
angemessen zu gewahrleisten vermag.

Mit dem Baugesuch ist fir jede Baute und Anlage eine auf der Naturgefahren-
karte basierende massgebende Schutzhdhe zu definieren, die sich an der ma-
ximalen Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit mittlerer Eintretens-
wahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) orientiert. Als Messbasis fir die
massgebende Schutzhohe gilt das gewachsene bzw. vorliegende, gestaltete
Terrain im unmittelbaren Nahbereich des zu schutzenden Objektes.

2 Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Schutzhéhe liegen, sind
wasserdicht auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind
ungeschitzte Offnungen in der Geb&udehdlle untersagt.

3 Gebaudehillen unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind so zu erstellen,
dass sic den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial)
durch mdgliche Hochwasserereignisse genigen.

4 Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Baugesuchs Ausnahmen bei der
Baubewilligungsbehérde beantragen, falls dies Hochwasserschutzmassnahmen
rechtfertigen.
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Zonenreglement Siedlung, Fullinsdorf Bestimmungsinhalt

§ 51 Gefahrenzonen Rutschung

' Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch die Art
der méglichen Rutschereignisse und unter Beachtung der geméss der Gefah-

renzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden
oder Folgeschaden verursachen. Fur spontane Rutschungen und Hangmuren
gilt ein Ereignis mit mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jah-
re) als Schutzziel. Insbesondere sind bei Bauvorhaben Bd&schungen sowie
Baugruben nach Anweisung eines Geologen fachgerecht zu sichern.

Dariiberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der
Baute oder Anlage erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende
Schutzmassnahmen sind zwingend auszufuhren, wenn das reglementarische
Schutzziel die Sicherheit von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht
angemessen zu gewahrleisten vermag.

2 Die Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Bauten und Anlagen sind so aus-
zubilden, dass sie der Art der moglichen Rutschereignisse, unter Beachtung der

gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe, ohne Leck standhal-
ten.

3 Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer Baugrund-
untersuchung im Rahmen eines geologischen Gutachtens zu ermitteln und die
baulichen Schutzmassnahmen daraus abzuleiten.

4In Arealen, die innerhalb von Gefahrenzonen Rutschung, mittlere Gefahrdung
liegen, darf grundsatzlich nicht versickert werden. Ist eine Versickerung auf-

grund der Bodenbeschaffenheit trotzdem maoglich, so ist dies mit einem geolo-
gischen Gutachten nachzuweisen und zu begriinden.

Kommentarspalte

Der Gemeinderat kann in Ergén-
zung zu den lbergeordneten An-
forderungen an ein Gutachten,
weitere Abklarungen veriangeri.

Z2u beachten sind die Empfehiun-
gen und Massnahmern des GEP
Fitiinsdarf
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