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PARZELLEN FLACHEN BASIS GEB- FLACHE 760 m2

ERW GEB FLACHE 420 m2
PARZ. 1204 2556 m2

PARZ 1205 684 m2  TOTAL GEB. FLACHE 1180 m2

PARZ. 1207 1173 m2
BEBAUUNGSZIFFER 27 %

TOTAL 4413 m2
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Quartierplan "Auf Matt”

Mutation zum Quartierplan und -reglement
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Exemplar
Inventar Nr.

1993

Beschluss des Gemeinderates: ‘i b. : Namens des Gemeinderates

Beschl. der Gde.-Kommission:

Beschl. der Gde.-Versammlung:
Beschl. des Einwohnerrates:
Referendumsfrist:

er Prasident: Der Gemeindeschreiber:

( t»\\ i

Urnenabstimmung:
Publik. d. Planaufl. im AmtsblattNr._ 3 vom *

Planauflage:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft Der | andschreiber:

genehmigt
mit Beschluss Nr. _£5¢ _ vom 2 9. Mirz 1994 _ @//
Publikation des Regierungsratsbeschlusses -

i Amisbistt Ne _ /S v St 3. 2%

Die vom Regierungsrat mit RRB Nr. 3301 vom 20. Oktober 1992 genehmigten Quartierplanvorschriften werden
wie folgt ergdnzt bzw. geédndert:

Quartierplanregiement:
Ergdnzung Ziffer 3.3 . Uberdeckte Autoabstellplitze sowie Garagen/Ger4terdume gem. Eintragungen
im Quartierplan.

Der erforderiche Parkraum berechnet sich nach den kantonalen Massgaben

(Wegleitung) unter Mitberiicksichtigung der Erhebungen der Gemeinde

Anderung Ziffer 5.1

Tenniken
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Legende: B 2 3 4 5 6 1] 8 9 10
Verbindlicher Planinhalt: - i
i Sni 4 | Gebédudeflache fir (iberdeckte Autoabstellpldtze sowie Garagen/Geriterdume
t s Weitere, oberirdische Parkplitze

[ ] Geh- und Fahrwege

Alle im Widerspruch zu den Mutationen stehenden Vorschriften und Pline gelten als aufgehoben.

Crientierender Planinhalt:

Quartierplanperimeter
rechtskraftig, unveréndert bleibender Quartierplan

vorgesehene Bdume
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INHALT

Erlass

157 Geltungsbereich und Inhalt

2 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten und Anlagen
& Art und Mass der Nutzung

4. Gestaltung und Benutzung der Freifldchen

A Parkierung

& Erschliessung, Versorgung und Entsorgung

T Immissionen und Lidrmschutz

8. Realisierung und Etappierung

9. Parzellierung

10. Abweichungen

11. Schlussbestimmungen



Erlass

Die Einwohnergemeinde Tenniken erldsst gestiitzt auf Paragraph 4 und 29 ff
des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967, die Quartierplanvorschriften
"Auf Matt" bestehend aus

- Quartierplanreglement

- Quartierplan (Plan Nr. 108901)

- Fassaden-/Schnitt- und Grundriss-Richtpldne

1. GELTUNGSBEREICH UND INHALT

1.1 Die Quartierplanvorschriften gelten innerhalb des Quartierplan-
perimeters. Sie regeln verbindlich:

- Lage, Grdsse und Gestaltung der oberirdische und unterirdischen
Bauten und Anlagen

- Die Art und das Mass der Nutzung der einzelnen Teilbereiche des
Quartiers und der Bauten

- Die Gestaltung und Benutzung der Freifliachen
- Die Parkierung
- Die Erschliessung und Versorgung
- Den Immissionsschutz
2. LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN UND ANLAGEN

2.1 Flir Lage, Grisse (Grundfldche und Geschosszahl) und Gestaltung
der Bauten sowie Anlagen sind die Plé&ne

Nr. 10901 Quartierplan 1:100
Nr. 10902 Richtplan Schnitte Gelidnde 1:100
Nr. 10903 Richtplan Untergeschoss 1:100
Nr. 10904 Richtplan Erdgeschoss 1:100
Nr. 10905 Richtplan Cbergeschoss 1:100
Nr. 10906 Richtplan Dachgeschoss 1:100
Nr. 10907 Richtplan Siid-Fassade 1:100
Nr. 10908 Richtplan Nord-Fassade 1:100
Nr. 10905 Richtplan West-Fassade 1:100
Nr. 10910 Richtplan Ost-Fassade 1:100
Nr. 10911 Richtplan Schnitt Gebdude 1:100

und die nachstehenden Quartierplanbestimmungen massgeben.



2.6.

3.1.

3.2,

3.3.

Gegeniiber anstossenden Parzellen ausserhalb des Quartierplan-
perimeters diirfen die gesetzlichen Abstdnde nicht unterschritten
werden. Fiir die Gebdaudehdhen gelten die Richtmasse des Schnitt-
Richtplanes Nr. 10911.

Auf der Basis von Konzeptpldnen, welche den Bauetappen entsprechend
zu erstellen sind, diirfen Kleinbauten im Sinne von Paragraph 23
Abs. 2 des Dekretes zum Baugesetz vom 15. Juni 1967 wie Velo-Unter-
stdnde, Containerabstellpldtze, Gerdtehduschen, etc. sowie Trafo-
stationen und Alternativ-Energieanlagen fiir den Eigenbedarf er-
stellt werden. Die Konzeptpl&ne bediirfen der Zustimmung des Ge-
meinderates und der zustidndigen kantonalen Fachstellen.

Das Erstellen weiterer Bauten ist nicht zuldssig (Ausnahmen nach
Ziffer 2.3. diese Reglementes bleiben vorbehalten).

Die Bauten sind als stddtebauliche Einheit auszubilden und seollen
sich ins Ortsbild einfiigen. Sie sind hinsichtlich Architektur,
Material und Farbe sorgfdltig so aufeinander abzustimmen, dass
ein dsthetischer Gesamteindruck entsteht. Dem Gemeinderat steht
ein verbindliches Mitspracherecht zu.

Es diirfen keine Dachaufbauten erstellt werden.

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir spédtere Umbauten und
Renovationen.

ART UND MASS DER NUTZUNG

Es werden Doppeleinfamilienhduser mit Moglichkeit zum Einbau von
Einliegerwchnungen erstellt. Eine teilweise Nutzung fiir nicht
stdrende Kleinbetriebe im Sinne der Bestimmungen fiir Wohn-/Ge-
schdftszonen (Zonenreglements-normalie 4/63) ist mdglich.

Die maximale zuldssige Bruttogeschossfliche (BGF) betrigt
2200 m2 BGF.

Zur Nutzfldche bzw. 2zur anrechenbaren Bruttogeschossflidche werden
alle fiir Wehnzwecke ausgebauten Geschossflidchen inkl. Umfassungs-
mauern, Innenwdnde, Treppenhduser, Leitungsschéchte etc. gezidhlt.
Dachgeschosse und Untergeschosse zdhlen voll, sofern sie ent-
sprechend ausgebaut sind.
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4.4.

4.5.

4‘5'

Nicht zur Nutzfliche bzw. anrechenbaren Bruttogeschossfliche werden
gezdhlt:

- Mehrgeschossige An-/Vorbauten wie Zwischenklimardume, Balkone,
etc. sowie Kleinbauten im Sinne von Paragraph 23 Abs. 2 des
Dekretes zum Baugesetz vom 15. Juni 1967, welche innerhalb der
"Erweiterten Gebdudeflichen" liegen,

- allfidllige Kleinbauten gemdss Ziffer 2.3. sowie

- Kellerrdume (Luftschutzkeller, Heizungsraum, Waschkiiche, nicht
isolierte bzw. nicht fiir Wohnzwecke ausgebdute Kellerrdume etc.)

Nutzungsumlagerungen im Rahmen der maximal zuldssigen Bruttoge-
schossfldchen von einem Baukdrper auf einen andern sind zulidssig,
sofern sie das Gesamtkonzept der Quartierplanung nicht beein-
trdchtigen. Sie bediirfen der Zustimmung des Gemeinderates.

GESTALTUNG UND BENUTZUNG DER FREIFLACHEN

Die Gestaltung der Freifldchen wird in den Pldnen (gem. Ziff.2.1.)
im Sinne eines generellen Konzeptes festgehalten.

Fiir die definitive Gestaltung der Umgebung wie auch der Ausdolung
des "Buelzbaches" ist im Baubewilligqungsverfahren als integrie-
render Bestandteil des Bazugesuches ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen. Dies gilt auch bei einer etappenweisen Realisierung
der Siedlung. Der Umgebungsgestaltungsplan bedarf der Zustimmung
des Gemeinderates und der kantonalen Fachstellen.

Die Ausgestaltung des Buelzbaches soll naturnah erfolgen, d.h.
die Ufer und die Sohle sind unbefestigt zu belassen. Fiir die Be-
pflanzung sind einheimische, standortgerechte Geh&lze und Stauden
zu wihlen.

Die Linienfiihrung des Baches hat gegeniiber den Erschliessungs-
strassen und Pldtzen einen minimalen Abstand ab B&schungskante
von 1.00 m einzuhalten.

Die Sichtschutzmassnahmen zwischen den einzelenen privat genutzten
Fldchen (z.B. Wohngarten, etc.) sind Bestandteil des Gesamtkonzeptes
und im Umgebungsgestaltungsplan zu regeln. Auch in privaten Wohn-
gdrten sollte grundsatzlich der einheimische Vegetationscharakter
gewahrt werden.

Sémtliche Wege, Strassen, Plitze und uneingefriedete Freiflidchen
stehen allen Bewohnern zur Benutzung offen.

Der Zweck und die Funktion sdmtlicher Aussenanlagen muss dauernd
gewdhrleistet werden.
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PARKIERUNG

Der erforderliche Parkraum berechnet sich nach den kantonalen Rich-
linien zur Bestimmung des Parkplatzbedarfs unter Mitberiicksichtigung
der Erhebungen der Gemeinde Tenniken.

Die (oberirdischen) Besucherparkplitze gemiss Plan sind hinsichtlich
ihrer maximalen Anzahl und ihrer grundsdtzlichen Lage verbindlich
und diirfen nicht vermietet werden. Die Festlequng der genauen An-
zahl und Ancrdnung sowie ihre Begriinung und Gestaltung erfolgt im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens im Umgebungsgestaltungsplan

und bedarf der Zustimmung des Gemeinderates.

Den Wechnungseigentiimern sind die erforderliche Anzahl Abstellplit:ze
fest zuzuteilen. Die Parkplidtze diirfen nicht zweckentfremdet
werden.

ERSCHLIESSUNG, VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Fiir die ungefihre Lage der Wege, Pladtze und Parkplitze gilt der Plan
Nr. 10901 als Richtlinie. Abweichungen sind mBiglich, sofern das Ge-
samtkonzept gewdhrleistet bleibt. Die genaue Lage ist im Umgebungs-
gestaltungsplan im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festzulegen.

Samtliche Wege und Platze erhalten &ffentliches Gehrecht, mit Aus-
nahme der privaten Zugidngen.

Das anfallende Dachwasser und das nichtverschmutzte Oberflichen-
wasser ist in den Bach zu leiten oder versickern Zu lassen.

IMMISSIONEN UND LARMSCHUTZ

Das gesamte Areal innerhalb des Quartierplanperimentes ist der Lirm-
Empfindlichkeitsstufe II zugeordnet.

REALISIERUNG

Fir die Realisierung der Quartierplaniiberbauung haben die Grund-
eigentiimerin und die Gemeinde einen Quartierplanvertrag abzu-
schliessen und bis zur Genehmigung durch den Regierungsrat im
Grundbuch anmerken zu lassen.

PARZELLIERUNG

Die spdtere Parzellierung der Grundstilicke ist m#glich, wenn die
volle Funktionalitdt der Quartierplanung gewdhrleistet ist. Der
Gemeinderat ist fiir deren Sicherstellung besorgt und ordnet zum
Zeitpunkt der Grundstiicksparzellierung den Eintrag der norwendigen
Dienstbarkeiten im Grundbuch an.
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10.1.

11.

11.1.

1l.2.
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ABWEICHUNGEN

Abweichungen durch bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen,
die entweder fiir

- das architektconische Erscheinungsbild, oder

- das stadtebauliche Konzept, cder

- die Erschliessung, oder

- die Umgebungsgestaltung

von prédjudizieller Bedeutung sind, diirfen nur aufgrund eines Gesamt-
konzeptes bewilligt werden. Dieses bedarf der Genehmigung des Ge-
meinderates und der zustidndigen kantonalen Instanzen und ist fiir
alle weiteren gleichartigen Abweichungen richtungsweisend. Es ist
integrierender Bestandteil des entsprechenden Baugesuches und ist
mit diesem &ffentlich aufzulegen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Der Gemeinderat iliberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschrif-
ten. Das Baubewilligungsverfahren gemdss Paragqraph 22 und Paragraph

25 ff des Dekretes zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanverschriften stehenden
Nutzungsplanvorschriften gelten als aufgehchben.

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.
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Beschluss deés Gemeinderates: 16. | 1333 ) Namens des Gemeinderates
Beschl. der Gde.-Kommission: - 137 er Préasident: Der Gemeindeschreiber:
Beschl. der Gde.-Versammlung: 19953 i el e
Beschil. des Einwohnerrates: ‘ N ' =l
Referendumsfrist: C/\\ :
Urnenabstimmung:
Publik. d. Planaufl. im AmtsblattNr._ 3 vom £ AL %
Planauflage: JAN. 1884 — , 1991
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft Der Landschreiber:
genehmigt i,
mit Beschluss Nr. _£5¢ _ vom 2 8. Mirz 1994 /
Publikation des Regierungsratsbeschlusses é//
im Amtsblatt Ne _ /S __vom 52, 8. 2%

Die vom Regierungsrat mit RRB Nr. 3301 vom 20. Oktober 1992 genehmigten Quartierplanvorschriften werden
wie folgt ergdnzt bzw. geédndert:

artie ement:

Ergénzung Ziffer 3.3 Uberdeckte Autoabstellplétze sowie Garagen/Ger4terdume gem. Eintragungen
im Quartierplan.

Anderung Ziffer 5.1 2 Der erforderliche Parkraum berechnet sich nach den kantonalen Massgaben
(Wegleitung) unter Mitberiicksichtigung der Erhebungen der Gemeinde
Tenniken

Quanie!e!an; ,HII[1||lI|IIl|HIIlIllI|II|IIIIII|IIII,IIII'IIIIIIIIIIIIHIIIII'III‘V,IIl!'II|||IIII|IIlI|lIII|9IlIlIl|||

Legende: Ocm 1 2 3 4 - 6 7 8 9 10

Verbindlicher Planinhalt: ' :

i iseneramia s Gebdudeflache fiir Gberdeckte Autoabstellplatze sowie Garagen/Geraterdume

C ] Weitere, oberirdische Parkplitze

[ ] Geh- und Fahrwege

Alle im Widerspruch zu den Mutationen stehenden Vorschriften und Plane gelten als aufgehoben.

Orientierender Planinhalt:

Quartierplanperimeter
rechtskraftig, unveréndert bleibender Quartierplan

vorgesehene Baume
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