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Erlass

1 Erlass

Beschluss 1 Die Einwohnergemeinde Grellingen erldsst, gestitzt auf § 4 und § 37 ff. des
Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 im Gebiet Nunnin-
gerstrasse (Parzellen Nrn. 1104, 1512, 1527, 1528) Quartierplanvorschriften, be-
stehend aus diesem Quartierplanreglement und dem Quartierplan im Massstab
1:500.

2 Zweck und Ziele der Planung

Zweck 1 Der Quartierplan Nunningerstrasse bezweckt eine geordnete, haushélterische
Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architekto-
nisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute Uberbauung sicherstel-
len.

Ziele 2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

- Realisierung einer quartiervertraglichen, stadtebaulich zusammenhingenden
Uberbauung

> Schaffung qualitatsvoller Aussenraumflachen

N2

Siedlungsverdichtung und haushalterische Nutzung des Bodens

N2

Berlcksichtigung der Umwelt sowie der Bedlrfnisse der Bevolkerung und der
Nachbarschaft

naturnahe Gestaltung sowie Férderung des 6kologischen Ausgleichs
Sicherstellung einer energieeffizienten Bauweise

optimale Erschliessung

N N N 2

Umsetzung der kantonalen Naturgefahrenkarte zur Minimierung der Auswir-
kungen von Naturereignissen

3 Geltungsbereich und Inhalt

Geltungsbereich 1 Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperi-
meters. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperimeters haben orientieren-
den Charakter.

Inhalt 2 Die Vorschriften regeln insbesondere:

- die Lage, die Grosse und die kubische Gliederung der Bauten
- die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
- die Gestaltung, Beniitzung und Unterhalt des Aussenraumes
- die Erschliessung und Parkierung
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Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

- die Realisierung von Neubauten
-> die Entsorgung des Siedlungsabfalls

4 Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

Stddtebauliche 1 Die Bebauung ist als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie ist hinsichtlich Archi-

Ehpaseung tektur, Material und Farbe sorgfiltig zu gestalten, dass ein dsthetisch anspre-
chender, harmonischer Gesamteindruck entsteht und eine gute Einpassung in die
bauliche und landschaftliche Umgebung sowie eine Aufwertung des Ortes sicher-
gestellt ist. Gleiche Einpassungskriterien gelten sinngemass fiir die Umgebungs-
gestaltung.

Umsetzung im 2 Hinsichtlich der architektonischen Erscheinung, der Dach- und Fassadengestal-

Baugesuchsverfahren tung, der Materialisierung und Farbgebung von Neu- und Umbauten hat der Ge-
meinderat im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Mitspracherecht. Es
wird empfohlen, den Gemeinderat bereits vor der Baueingabe zu informieren.

5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Lage und Grésse 1 Die Lage und Grosse der Baubereiche gehen aus dem Quartierplan hervor. Bau-
ten und Anlagen dirfen nur innerhalb der Baubereiche erstellt werden. Ausge-
nommen sind Nebenbauten gem. Ziffer 5.12.

Gebdudeldnge 2 Die maximale Gebiudeldnge betragt 30 m. Als Gebdudeldnge gilt das grosste
Mass der Bauten, parallel zur Fassade gemessen.

Sockelgeschoss 3 Die Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke darf maximal um 1 m iber dem
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen. Gemessen wird an der dussers-
ten Fassadenflucht. Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem Drittel
des Umfangs zuldssig. Das Sockelgeschoss darf jedoch hdchsten bis zu den oben
erwidhnten Massen in Erscheinung treten. Der Gemeinderat-kann bei Aufschiit-
tungen grosserer Gelindewannen, aus kanalisationstechnischen Griinden und
dergleichen Ausnahmen beantragen, wenn dadurch keine 6ffentlichen oder
nachbarlichen Interessen beeintrachtigt werden.

Fassadenhdhe 4 Die maximale Fassadenhdhe betrdgt 6 m. Die Fassadenhdhe wird gemessen ab
Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke bis zum Schnittpunkt der Fassade
mit der Oberkante der Dachkonstruktion exkl. Dachhaut.

Gebdudehéhe 5 Maximale Gebiudehdhe betragt 10 m. Die Gebaudehohe wird gemessen ab
Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke bis zum hochsten Punkt der Dach-
konstruktion (exkl. Dachhaut).

Werden die Sockelgeschosshthen gemiss Ziffer 5.3 nicht ausgeschopft, so kon-
nen bei unverianderter Vollgeschosszahl und Gesamthohe die Gebdude- und
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Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Fassadenhdhe um das Mas der Unterschreitung vergréssert werden. Die Ver-
grosserung der Gebdude- und Fassadenhohe darf dabei maximal 0.5 m betra-
gen.

Fassadengestaltung 6 Die Fassaden mussen beziglich Gliederung/Struktur, Materialisierung und Farb-
gebung ein gutes Gesamtbild ergeben. Transparente Gebaudeteile sind vogelsi-
cher zu gestalten.

Attikageschosse 7 Attikageschosse bei Fachdachern diirfen maximal 50 % der darunterliegenden
Vollgeschossflache ausmachen. Sie diirfen eine Hohe von maximal 3 m aufwei-
sen. Talseitig muss der Dachaufbau ab Oberkante Bristung hinter einem Winkel
von 45° liegen.

Bergseitig darf das Attikageschoss fassadenbiindig sein. Die Fassadenhdhe er-
hoht sich dabei um maximal 3 m.

Dachform 8 Es sind nur Flachdécher zuldssig. Ausgenommen sind Klein- und Nebenbauten
gem. Ziffer 5.12.

Dachaufbauten 9 Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftiiberfahrten, Beltiftungsin-
gungen R stallationen, etc.)sewie-Selarantagen dirfen die maximale Fassaden- resp. Ge-
baudehohe lberragen. lhre Erscheinung muss sich dem Gebdude unterordnen.

Auf eine gute Einpassung ist im Sinne von Ziffer 4 besonders zu achten.

Materialisierung und 10 Die Dachoberflachen miissen sich mit Form, Materialisierung und Farbgebung

Farbgebung der in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Insbesondere dirfen sie nicht glan-

Décher sjehe frwigungen iiizend oder spiegelnd sein. Ausgenemmen-hiervon-sind-Selarantagens
Fir den Bodenaufbau der Dachbegriinung sind nattirliche, standortgerechte
Substrate aus der Region zu verwenden, die sowohl geniigend Wasserspeicher-
vermogen fiir einen artenreichen Bewuchs aufweisen als auch die technischen
Anforderungen an die Retention, Drainage und Abfiihrung des Regenwassers
erflllen. Um die Biodiversitit zu erhdhen, hat die Schichtstirke des Substrats
zwischen 12 cm und 20 cm zu variieren. Die Pflanzenwahl ist mit regionalen Ar-
ten unter Berlicksichtigung des Wasserspeichervermogens und der Aufbau-
starke des Substrates auszurichten. '

Terraineinschnifteam 11 Zur Erschliessung von Garagen im Keller resp. Sockelgeschoss sind Terrainein-
Haus schnitte mit einer Kronenbreite von max. 6.5 m zuléssig.

Fiir Hauseingange sind solche mit einer Kronenbreite von max. 3.5 m zuldssig.

Nebenbauten 12 Fir Klein- und Nebenbauten wie Schépfe, Unterstinde, gedeckte Sitzplitze, Ve-
lounterstdnde, Containerstellplatze, Trafohduschen und dergleichen, gelten fol-
gende Maximalwerte:

Bebauungsziffer 7%
Fassadenhohe 3 m
Gebdudehdhe 5m

Fassaden- und Gebdude- 13 Dje Fassaden resp. Gebdudehohe wird jeweils an der dussersten Fassadenflucht

héhe fiir Nebenbauten vom héchsten Punkt des gewachsenen Terrains ausgemessen. Bei Nebenbau-
ten am Hang ist talseits eine Mehrhéhe von maximal 1.5 m gestattet. In steilen
Hanglagen von mehr als 15° kann der Gemeinderat Ausnahmen beantragen.

Gemeinde Grellingen, Quartierplanung Nunningerstrasse, Quartierplanreglement, Genehmigung 5/11



Art und Mass der Nutzung

6 Art und Mass der Nutzung

Nutzungsart 1
Nutzungsmass 2
Bebauungsziffer 3

behindertengerechte 4
Bauweise

Im Quartierplanareal ist in erster Linie Wohnnutzung zuldssig. Gemass § 21 Abs. 1
RBG sind ebenfalls nicht storende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst
ist zugelassen.

Die maximal zuldssige Bebauungsziffer (BZ) im Quartierplanperimeter (3333 m?)
betragt 30 % (max. 999.9 m?). Das Mass der Nutzung gilt fir die Summe samtli-
cher Baukorper des Quartierplans.

Die Definition der Bebauungsziffer richtet sich nach § 47 Abs. 1 RBV.
Nicht zur tiberbauten Flache werden gerechnet:

- Dachvorspriinge und Vordécher bis 2.0 m Ausladung (ohne Abstiitzung)

- aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Stitzmauern, dussere Licht-
schichte und dergleichen

- Pergolen, und gedeckte Gartensitzplatze

- unbeheizte Windfange fiir Hauseingangen, vor der isolierten Gebaude-
hiille bis zu max. 10 m? bei Mehrfamilienhdusern

- Aussenwandstdrken von mehr als 30 cm

- unterirdische oder in den Hang gebaute Nebenbauten wie beispielsweise
Garagen, Einstellhallen und dergleichen, die wenig in Erscheinung treten.
Diese diirfen maximal 1.5 m Uber das gewachsene Terrain resp. das abge-
grabene Terrain hinausragen.

Die behindertengerechté Bauweise richtet sich nach den gesetzlichen Bestim-
mungen (§ 108 RBG, Behindertengerechte Bauweise).

7 Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Gestaltung 1

Griin- und Freiraumbe- 2
reich

Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus dem Quar-
tierplan ersichtlich. Bte-ta ; el
senden-Charakter Flr d|e Bepflanzung smd elnhe|m|sche und,‘eel-er standortge—
rechte Arten zu verwenden. Anpflanzungen mit Arten, die zu den sogenannten
invasiven Neophyten gezahlt werden, sind nicht zuldssig. Es diirfen keine Stein-
garten erstellt werden. Die Lage der Baume ist verschiebbar. Die Lagerung von
gewerblichen Giitern und Ahnlichem ist ausserhalb der Geb&ude nicht zuldssig.
Das Fillen und Neupflanzen von Bidumen ist vorgangig mit dem Gemeinderat ab-
zusprechen.

Der Griin- und Freiraumbereich soll offen wirken und mit verschiedenen Bepflan-
zungselementen (z.B. Strducher, Einzelbdaume, Baumgruppen) naturnahe gestal-
tet werden.

Im Griin- und Freiraumbereich sind Fusswege, Spiel- und Aufenthaltsflachen mit
entsprechenden Einrichtungen (Sitzgelegenheiten, Spielgerdte, Grilleinrichtun-
gen, Sonnenschutz u. dgl.) zuldssig.
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Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Bepflanzung

Aufschiittungen und
Abgrabungen

Stiitzmauern

Nachweis zur Aussen-

raumgestaltung

Nachweisinhalt

Geschiitzte Hecken
und Feldgehélze

Meteorwasser

4

6

7

8

Aufenthaltseinrichtungen (Sitzgelegenheiten, Spielgerate, Grilleinrichtungen
u.dgl.) missen bei der Realisierung der Wohnbauten miterstellt werden. Stand-
orte und Ausstattung derartiger Einrichtungen erfolgen in Absprache mit dem
Gemeinderat vor Eingabe des Baugesuches. Samtliche Einrichtungen und Anla-
gen sind zu unterhalten und zu pflegen.

Fur die Bepflanzung sind ausschliesslich einheimische undfeees standortge-
rechte, Arten zu verwenden. Es sind mindestens 10 kronenbildende Baume, da-
von 5 Hochstammobstbdume, im Griin- und Freiraumbereich an verschiedenen
Standorten verteilt zu pflanzen und zu pflegen.

Aufschittungen durfen die lotrechte Héhe von 1 m in der Ebene bzw. 1.5 m ab
einer Hangneigung von 15 % nicht Uberschreiten. Abgrabungen dirfen maximal
die lotrechte Hohe von 1.5 m aufweisen.

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1.2 m Héhe erfordern ein orden-
tliches Baugesuch.

Fir Garagenzufahrten sind Abgrabungen bis zu 3 m zulissig.

Stitzmauern diirfen maximal 1.5 m hoch sein. Ausgenommen sind Stiitzmauern
beim Baubereich A, welche zur Gestaltung der Erschliessung dienen. Diese diirfen
maximal 2.5 m hoch sein. Werden Stlitzmauern hintereinander gestaffelt, so
mussen die Mauerkronen unter einem Winkel von maximal 45° liegen. In steilem
Geldnde kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten, wenn eine gute Gestal-
tung vorliegt.

Hangneigungen entlang von Parzellengrenzen diirfen im Verhiltnis 2:3 erstellt
werden.

Die Konkretisierung der Aussenraumgestaltung erfolgt in Absprache mit dem Ge-
meinderat vor Eingabe des Baugesuches. Im Rahmen des Baugesuchverfahrens
ist der Nachweis zu erbringen, dass die Vorgaben der Quartierplanvorschriften
zur Gestaltung des Aussenraums eingehalten werden. Mit den Arbeiten darf erst
begonnen werden, wenn die Zustimmung vorliegt.

Dieser Nachweis beinhaltet bzw. stellt dar:
a. bestehendes und neu gestaltetes Terrain;

b. Lage, Dimensionierung und Materialisierung aller geplanten baulichen Ele-
mente und Anlagen im Aussenraum (Erschliessungs- und Platzflichen, Einfrie-
dungsmauern, Spiel- und Aufenthaltsflichen mit den entsprechenden Einrichtun-
gen, Klein- und Anbauten sowie Entsorgungseinrichtungen u. dgl.);

c. Gestaltung der Griinflachen sowie Art und Anordnung von Bepflanzungen.

Die Hecken und Feldgeholze innerhalb des Siedlungsgebietes sind geschiitzt. Alle
Massnahmen, welche diese Objekte in ihrem Bestand und Wert beeintrachtigen,
sind untersagt. Dazu gehéren insbesondere bauliche Massnahmen jeglicher Art,
welche das Wurzelwerk beeintrachtigen.

Die Gemeinde erarbeitet in Zusammenarbeit und im Einvernehmen der jeweili-
gen Grundeigentimer Pflegepléne.

Wege und Platze sowie Freiflichen sind so weit moglich und sinnvoll wasser-
durchldssig auszufiihren.
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Erschliessung und Parkierung

Kleintierfallen 10 Die Gefiahrdung von Kleintieren ist im gesamten Quartierplanperimeter zu ver-
meiden. Dazu z3hlt die Sicherung von Licht- und Beliftungsschachten sowie von
Treppenabgingen. Der Einsatz von Rasenmahrobotern ist zu unterlassen. Die Be-
leuchtungsanlage ist so auszugestalten, dass keine Kleinstlebewesen eindringen
kénnen.

Anderungen °: « 11 Spatere Anderungen an der Umgebungsgestaltung kénnen nur mit Zustimmung
des Gemeinderates erfolgen. Die einheitliche Umgebungsgestaltung muss dabei
erhalten bleiben.

8 Erschliessung und Parkierung

Gestaltung 1 Fir Zufahrt, Zugénge und Erschliessungsflachen sowie fir die Parkierung ist der
Quartierplan massgebend.

Erschliessung 2 Die Arealerschliessung erfolgt {iber die Nunningerstrasse.

Parkierung 3 Die Parkierung erfolgt vollstandig in der unterirdischen Einstellhalle. Die Besucher-
parkplitze in der unterirdischen Einstellhalle sind so anzuordnen, dass diese dau-
ernd offen zugénglich sind. Besucherparkplatze diirfen weder fest vermietet oder
verkauft noch dauernd belegt werden.

Parkplatzberechnung 4 Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fiir Autos und Velos richtet sich grund-
satzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Parkplatze
fur Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem Anhang 11/1 zur RBV.

9 Ver-und Entsorgung

Wasser und Abwasser 1 Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach dem GEP
der Gemeinde. Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs zu
erbringen.

Abfallentsorgung 2 Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der ordentlichen Verfahren der Ge-
meinde.

10 Energie und Nachhaltigkeit

Energiestandart 1 Die Bauten sind nach dem zum Zeitpunkt der Baueingabe gesetzlichen Anforde-
rungen an die Energieeffizienz, definiert durch die Minergie-Kennzahl (MKZ) fiir
Minergie zu realisieren. Eine Zertifizierung ist nicht obligatorisch.

Elektromobilitiit 2 Als Grundinfrastruktur fiir die nachfragegesteuerte, etappenweise Nachriistung
von Ladestationen fiir Elektroautos sind fir alle Parkpldtze Rohre und Tragsys-
teme fir Kabelleitungen sowie geeignete Platzreserven fir die Elektroverteilung
(fiir Zahler und Absicherung) vorhanden bzw. eingebaut.
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Larmschutz

Aussenraumbeleuch- 3
tungen

Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht
Ubermassig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige
zu beschrédnken. Als Leitlinie gilt die Norm SIA 491 «Vermeidung unndtiger Lichte-
missionen im Aussenraumy».

11 Larmschutz

Ldrmempfindlichkeit 1

Nachweise 2

Im Quartierplanareal gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe (LES) Il gema&ss Larm-
schutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986.

Allfallige Nachweise im Sinne von Art. 31 sowie 32 ff. LSV sind im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

12 Realisierung, Quartierplanvertrag

Inhalte 1
Quartierplanvertrag

Parzellierung 2
Etappierung 3

Die Grundeigentliimerinnen und Grundeigentiimer resp. die Berechtigten rdumen
sich gegenseitig alle fir die Realisierung und die quartierplangemasse Funktions-
fahigkeit der Uberbauung erforderlichen Landabtretungen und Servitute ein.

Eine allfallige spatere Parzellierung des Quartierplanareals ist zuldssig, sofern die
Verwirklichung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht verandert bzw. in
Frage gestellt werden.

Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie Par-
kierung, Freiflachen, Zufahrten, Wege etc. anteilsmassig so zu erstellen, dass der
Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spatere Realisierung der ge-
samten Uberbauung nicht erschwert oder verhindert wird. Auch bei einer etap-
penweisen Realisierung ist auf eine einheitliche architektonische Erscheinung zu
achten.

13 Ausnahmen

Abweichungen 1

Bedingungen 2

In Abwagung o6ffentlicher und privater Interessen sowie der Wirdigung der be-
sonderen Umstande des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilligungs-
behoérde schriftlich begriindet Abweichungen von diesen Quartierplanvorschrif-
ten beantragen.

Dies gilt insbesondere bei den in § 7 Abs 2 RBV vorgesehenen Fallen.

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzun-
gen der Planung gemiss Ziffer 2 vorliegt. Charakter und Konzept der Uberbauung
bzw. der Freiflachengestaltung diirfen durch die Abweichungen nicht beeintrach-
tigt werden.
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Schlussbestimmungen

grossere
Abweichungen

3 Grossere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architektonischen

Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung diirfen
nur aufgrund einer Quartierplananderung erfolgen.

14 Schlussbestimmungen

Genehmigung

Umsetzung

Rechtskraft

Aufhebung der
Quartierplanung

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat setzt vo-
raus, dass ein allfillig erforderlicher Quartierplanvertrag von den Grundeigenti-
merinnen und Grundeigentiimern resp. den Berechtigten unterzeichnet ist und,
falls erforderlich, 6ffentlich beurkundet wurde.

Der Gemeinderat tGiberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemass § 124 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vor-
behalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friiheren Vor-
schriften gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters als aufgeho-
ben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Rechtskraft. :

Sollte mit den Bauarbeiten fiir die Quartierplaniiberbauung nicht innerhalb von
fiinf Jahren seit der Genehmigung des Quartierplanes begonnen werden, ist die
Quartierplanung zu Gberpriifen und allenfalls anzupassen oder aufzuheben.
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Beschlussfassung

15 Beschlussfassung

Beschluss des Gemeinderates: 5. Dezember 2022 Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident

Referendumsfrist: -- bis ---
Urnenabstimmung: ---

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 50 vom 15. Dezember 2022

Planauflage: 15. Dezember 2022 bis 16. Januar 2023

Von Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
genehmigt

Mit Beschluss Nr. vom LIO‘Z’ 5 }72‘3 { 2. Dez. 2023 pie Landschreiberin

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt

Nr.]vom
1 4 Dez. 2023
\L Die Landschreiberin:
P9

& /Q&S 27.@0\20&,
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