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Ueberbauungsordnung Bahnhofstrasse Nord

(Brickenkopf)

42/ 0

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN Nr. 8

zum Ueberbauungsplan Nr. 184-38 / 17.02.86
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|
I
|
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Art. 1 | AMT

Die Ueberbauungsordnung samt zugehdrigen Ueberbauungs-
vorschriften gilt flir das im Ueberbauungsplan Nr.184-38
vom 17.02.86 gestrichelt umrandete Gebiet.

Art. 2

13 Die im Plangebiet zu erstellenden Bauten haben in
Architektur- und Aussenraumgestaltung der besonderen
stddtebaulichen Situation am Brickenkopf und an der
Bahnhofachse Rechnung zu tragen und auf die geschiitzten
Ortsteile Vorstadt (Zone KV) und Altstadt (Zone KA) in
besonderem Masse Rlicksicht zu nehmen. :

4 Die Ueberbauung der Plansektoren A, B, C und E und
die dazu gehdrigen Aussenrdume miissen als stddtebauliche
Einheit gestaltet werden. An Architektur, Aussenraum-
gestaltung, Materialien und Farben werden hohe d&dsthe-
tische Ansprliche gestellt.

3] Die Baubewilligungsbehdrde ist befugt, zur architek-

tonischen, aussenraumgestalterischen und stddtebaulichen

Beurteilung von Baugesuchen unabhdngige Experten beizu-

ziehen. Die entstehenden Kosten werden Baugesuchstellern
iberbunden.

&l Zusammen mit dem Baugesuch ist jeweils ein Umgebungs-
gestaltungsplan einzureichen.

Art. 3

Soweit die Ueberbauungsvorschriften nicht anderes
bestimmen, gelten die Bauvorschriften des Gemeinde-
baureglementes der Einwohnergemeinde Laufen.




Unterteilung
des Plangebietes

Nutzungsvor-

schriften filr
Plansektoren

A, B, C, E

Verkehrstechnische
Erschliessung der
Plansektoren A,

B, C, D, E.
Grundsatz/Detail-
erschliessung
Plansektoren A-D
Kostentragung/
Unterhalt

Mitwirkungspflicht
fir die interne
Erschliessung

Art. 4

Das Gebiet der Ueberbauungsordnung wird in die Plan-
sektoren A bis F eingeteilt.

Art. 5

Die Plansektoren A, B, C und E sind eine Wohn- und
Gewerbezone, bestimmt flir Geschdfts-, Bliro- und Wohn-
bauten sowie Gastwirtschaftsbetriebe. Nicht stdrendes
Kleingewerbe ist zugelassen. Industrielle und gewerb-
liche Fabrikationsbetriebe, welche den Charakter der
Zone beeintrdchtigen wlirden, sind nicht gestattet.

Art. 6

1) Die verkehrstechnische Erschliessung der Plansektoren
A bis und mit E hat ausschliesslich vom Seidenweg aus
und diejenige flir die Sektoren A-D zudem Uber die im
Ueberbauungsplan festgelegte Detailerschliessungsstrasse
zu erfolgen. (Art.7, Abs.4, 88 und 89 BauG sowie

Art. 106 ff BauG).

2)

Fiir die Plansektoren A, B und C hat der Zugang
flir den Anlieferverkehr sowie die Zufahrt zu offenen
und gedeckten Abstellpldtzen (Autoeinstellhalle)
ausschliesslich liber die im Ueberbauungsplan festge-
legte Detailerschliessungsstrasse zu erfolgen.

3) Planung und Bau der Detailerschliessungsstrasse
erfolgt durch die interessierten Grundeigentlmer unter
Aufsicht der Gemeinde (Art. 109 BauG).

4) Die Gemeinde beteiligt sich am Bau der Detail-
erschliessungsstrasse entsprechend ihrem Interesse an
der Erhaltung der Abfahrt in die Birs zum Unterhalt
des Flussbettes.

Die Grundsidtze der Kostentragung sind durch eine be-
sondere Vereinbarung zwischen der Gemeinde und den
beteiligten Grundeigentiimern zu regeln (Art. 89, Abs.4
BauG) . Flir die Kostenregelung gilt Art. 110 BauG.

Die normale Reinigung der Detailerschliessungsstrasse
sowie die Schneerdumung und Glatteisbekdmpfung wird den
Eigentlimern der erschlossenen Grundstlicke auferlegt.

3) Fiir die internen Erschliessungsanlagen im Sektor D
anschliessend an die Detailerschliessungsstrasse gelten
die Bestimmungen von Art. 96 BauG.



Parkplatzbedarf/
Parkfldchen

Geschlossene
Bauweise fir die
Plansektoren

A, B und C

A) Geschosszahl/
Gebdudehthen
fir Plansek-
toren A, B, C

Art. 7

L Der Parkfldchenbedarf wird nach den Bestimmungen der
Kant. Bauverordnung und den Richtlinien der Vereinigung
Schweiz. Strassenfachleute (VSS) festgelegt. Flr Ver-
kaufsgeschdfte gilt: 1 Parkplatz pro 20 m2 Verkaufs-
fldche. Die Parkfldchen miissen in ausreichender Zahl
innerhalb der Ueberbauung oder in unmittelbarer N&he
errichtet werden. Eine Ersatzabgabe ist ausgeschlossen.
Flir Wohnungsmieter miissen fest zugeteilte Abstellfl&dchen
zur Verfligung stehen.

2) Die Vorplatzbereiche der Plansektoren A, B und E
gegen die Bahnhofstrasse und den Rampenweg diirfen nicht
als Parkpldtze benilitzt werden.

Art. 8

i) Neubauten in den Plansektoren A und B miissen seitlich
an die Grenze gestellt und zusammengebaut werden sowie

an die Gestaltungsbaulinien und das Gebdude im Plansektor
E angebaut werden.

2) Innerhalb des Plansektors C gilt fir Bauten auf
Parzellen 499, 1701 und 2087 das gegenseitige Grenz-
anbaurecht. Bauten miissen seitlich an die Grenzen ge-
stellt werden. Die Gebdude im Plansektor C sind ferner
mit den Hauptgebduden in den Plansektoren A und B
zusammenzubauen.

Art. 9

1) Es sind Bauten mit 3 Vollgeschossen ab Niveau Bahn-
hofstrasse sowie zusdtzlich ein Attikageschoss gestattet.

<l Die zuldssigen Gebdudehbhen werden wie folgt fest-
gelegt:

a) Plansektor A (Parzelle 499):

O.K. Decke ilber 3. Vollgeschoss 362.10 m U.M.
O.K. Briistung Terrasse Attikageschoss 363.10 m .M.
O.K. Decke Attikageschoss 365.10 m .M.
O.K. First Satteldach liber Attika 367.10 m U.M.
b) Plansektor B

Teil umfassend die Parzellen 2087 und 1701:

O.K. Decke Uber 3. Vollgeschoss 362.40 m 4.M.
O.K. Brilistung Terrasse Attikageschoss 363.40 m U.M.
O.K. Decke iUber Attikageschoss 365.40 m 4.M.
O0.K. First Satteldach liber Attika 367.40 m U.M.



Plansektor E
(Parzelle 513,
Postgebdude)

Geschosszahl/
Geschlossene
Bauweise/
Gebidudehdhe/
Freiraumgestaltung

Plansektor D

(privater Frei-
raum)

0

c) Plansektor B
Teil umfassend die Parzelle 1697:

O.K. Decke Uber 3. Vollgeschoss 362.60 m .M.

O0.K. Bristung Terrasse Attikageschoss 363.60 m U.M.

O.K. Decke Uber Attikageschoss 365.60 m U.M.

0.K. First Satteldach lber Attika 367.60 m U.M.
d) Plansektor C: .

0.K. Briistung Flachdach 357.25 m U.M.

Art. 10

Entlang des Rampenweges ist ein Hauptgebdude von
15.00 m Bautiefe mit 3 Vollgeschossen sowie zusdtzlich
ein Attikageschoss gestattet. An das Hauptgebdude darf
ndrdlich ein eingeschossiges Gebdude angebaut werden.

2) Das Hauptgebdude im Plansektor E ist mit den-
jenigen im Plansektor B zusammenzubauen.

3) Die zuldssigen Gebdudehthen werden wie folgt fest-
gelegt:

Hauptgebdude entlang Rampenweg:

0.K. Decke iUber 3. Vollgeschoss 362.60 m U.M.
O0.K. Briistung Terrasse Attikageschoss 363.60 m U.M.
O.K. Decke Uber Attikageschoss 365.60 m U.M.
O.K. First Satteldach Uber Attika 367.60 m U.M.
Eingeschossiges Gebdude ndrdlich Hauptgebdude:

O.K. Bristung Flachdach 357.50 m U.M.

4) Die Freiraumgestaltung wird im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens festgelegt.

Art. 11

il Der private Freiraum ist soweit wie m6glich zu be-
grinen und zu bepflanzen. Die Anlage von Verkehrsfldchen
(Hauszufahrten, Parkpldtze) ist der Umgebungsgestaltung
unterzuordnen.

Zu Art. 9: Vergl. zeichnerische Erl&duterungen im Anhang.



Plansektor F

Uferschutzgebiet
der Birs

Fassadengestal-
tung / auskragen-
de Bauteile in
den Plansektoren
A, B und E

Attikageschosse
in den Plan-
sektoren A + B

2)

von
ges

1)
mit
2)

str
hol
ger

Die Baubewilligungsbehdrde ist befugt, im Rahmen des
den Baugesuchstellern einzureichenden Umgebungs-
taltungsplanes die ndtigen Auflagen zu machen.

12

Art.

Im Uferschutzgebiet sind alle Bauten und Anlagen
Ausnahme des Birsuferweges untersagt.

Die Bepflanzung und Bestockung im Ufer- und Schutz-
eifen der Birs ist geschiitzt; sie darf weder abge-
zt noch gerodet werden. Vorbehalten bleiben pfle-
ische Massnahmen wie Freihaltung des Durchfluss-

profiles, das Aufschneiden des Geh&lzes ldngs der Ufer-

weg
set
stada

1)

e sowie das etappenweise, periodische Aufdenstock-
zen der Geblische und das Schlagen einzelner Hoch-
mme zur Verjiingung.

13

Art.

Entlang der Bahnhofstrasse und des Rampenweges

diirfen keine auskragenden Bauteile erstellt werden.

Aesthetisch gut gestaltete Loggien sind gestattet.

2) An der Fassade unmittelbar am Brilickenkopf (Fassade

entlang Uferlinie der Birs) dirfen weder Balkone

(auskragende oder einspringende) noch Loggien erstellt

werden.

Art. 14

1) Die Attikageschosse sind von den Fassadenfluchten

wie folgt zurlickzuversetzen:

a) Im Plansektor A von der Gestaltungsbaulinie unmittel-
bar entlang des Birsufers um 3.0 m - 4.0 m.
(Zeichnerische Erl&duterung im Anhang).

b) In den Plansektoren A und B von der Gestaltungs-
baulinie entlang der Bahnhofstrasse auf Parzellen
2087 und 1701 um 2.5 m und auf Parzelle 1687 um
4.0 m.

(Zeichnerische Erlduterung im Anhang).
c) Im Plansektor E von der Gestaltungsbaulinie entlang

des Rampenweges um mindestens 2.5 m.



Dachgestaltung

Plansektoren
A, B, C, E

Birsuferweg/
Treppenaufgang/
Sicherstellung

Ausnahmen

Revision der
Ueberbauungs-
vorschriften

Inkrafttreten

2) Entlang der riickwdrtigen Fassaden der Hauptgebdude
in den Plansektoren A, B und E ist keine Rilckversetzung
der Attikageschosse einzuhalten.

Art. 15

1) In den Plansektoren A, B und E sind lber dem Attika-
geschoss der Hauptgebdude nur flachgeneigte Satteld&cher
von max. 189 alte Teilung Neigung gestattet. Dachauf-
bauten sind nicht zugelassen. Die Dacheindeckung hat

mit Tonziegeln zu erfolgen.

2) Flir die rlickwdrtigen Bauten in den Plansektoren C und E
sind begehbare Flachd&dcher mit architektonisch gut ge-
stalteten Oblichtern gestattet. Gel&nder und Abschrankungen
sind in Leichtbauweise zu erstellen und vom Dachrand

angemessen zurlickzuversetzen.

3)Der Gemeinderat kann Abweichungen von den Vorschriften
betreffend Dachgestaltung und Dachaufbauten bewilligen.

Art. 16

Der Birsuferweg wird Uber die Plansektoren F und A bis
zum Brickenkopf weitergefihrt.

Das notwendige Terrain ist vom Grundeigentiimer gegen
Entschddigung zur Verfiligung zu stellen. Der Anschluss
zur Bahnhofstrasse (Treppenaufgang) erfolgt im Kopf-
gebdude auf Parzelle 499. -

Die genaue Linienfiihrung des Birsuferweges und des
Treppenaufganges wird im Rahmen der Ueberbauung auf
Parzelle 499 festgelegt. Konnen sich die Beteiligten
Uber die Linienfihrung und die Landabtretung nicht
einigen, muss ein zusdtzlicher Plan erlassen oder der
vorliegende Ueberbauungsplan ergdnzt werden. Es gelten
hierbei die verfahrensrechtlichen Vorschriften gemédss
BauG.

Art. 17

Flir Ausnahmen gelten Art. 26 ff Kant.BauG.

Art. 18

Flir geringfligige Aederungen der Ueberbauungsordnung
gilt Art. 122 BauV.

Art. 19

Die Ueberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung"
durch die Kant. Baudirektion in Kraft.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkungsverfahren gem. Art. 58 BauG: Orientierungsversammlung
vom 21.1.1986

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 17.02.1986
Vorprifung vom 12. Md8rz 1986

Publikation im Amtsblatt vom 1. M3rz 1986

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsvorschriften
wdhrend 30 Tagen vom 1., M&rz 1986 bis 30. Mirz 1986

Persdnliche Benachrichtigung der Grundeigentiimer am 1. M&rz 1986

Einspracheverhandlung am 2.4.86/8.4.86

Erledigte Einsprachen: 2

Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen: -

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNERGEMEINDE LAUFEN

am 8. April 1986 mit Mghrheit JA

NEIN

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prﬁsident:' Der Gemejindefchreiber:

é}?f |
Bruno IpHof Peter Meur

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Laufen, den 14. Juli 1986 Der Gemeindeprédsident: 3 o é/
7
Der Gemeindeschreiber: &v[/é%%%ﬁ;
/
GENEHMIGT geméss Y

GENEHMIGT DURCH DIE KANT. BAUDIREKTION Beschluss vom 97 /" -
BAUDIREKTION DES KANTQN% BERM

Bern, den




Uberbauungsvorschriften Bahnhofstrasse “Nord"

Zeichnerische Erlauterungen

1. Max. Gebdudeprofil Plansektor (A) (LiEe. MOTTL/KERN)

367.10 = + 14.50

8 363.0
a
362.10
0.K. Bristung Flachdach max. 357.25
Q i 2
o 1
1
352.60+ £ 0.00 |
' <
Seite Bohnhofstrasse
sexTOR (A) o sexTor (C)

(Parz. Mottl/Kern)



2. Max. Gebdudeprofil Plansektor ( PARZ. 2087/ 1701)

367.40 = + 14.50

00

8

8
3.00

? 36:40 { 2% I

0.K. Briistung Flachdach max. 357.25
7]

9.50

352.90 =¢ 0.00
y

..L_._.__...LL-

Seite Bahnhofstrasse

sexTor(B) sekTor ()

Parz. 2087/1701




3. Max. Gebdudeprofil Plansektor (B) (panz. tes7)

367.60 =+ 14.50
A

9.80

353.10 = £ 0.00 .
- -

Seite Bohnhofsivasse

sexTor(B) .
Parzelle 1697




4. Zuruckspringendes Attikageschoss in Plansektoren A +B

e N

POST

ssE

GESTALTUNGSBAULINIE

BeMnhofstrasse

GESTALTUNGSBAULINIE SEITE BARNHOF
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EINWO-NERGEMEINDE LAUFEN

Ueberbauungsordnung Nr. 8 Bahnhofstrasse Nord

Brickenkopf bis Seidenweg

(Genehmigt gem. BDB 28.8.1986) 81/ 00/ 42/ 1

Geringflgige Aenderung von Art. 10 der Ueberbauungsvorschriften
(Plansektor E / Parzelle 513) in Anwendung von Art. 122 Abs. S BauV

Plansektor E
(Parzelle 513:
Schweiz. Eidge-—
nossenschaft
Postgebsaude)

Baufelder
Bauweise/Geschoss—
zahl

Gebaudehohe
Freiraumgestal tung

1)

2)

3)

4)

3)

Art. 10 neu

(ersetzt Fassung 28.8.1986)

Der Plansektor E wird in die Baufelder E1 bis
und mit E4 eingeteilt.

Baufeld E1

Entlang des Rampenweges ist ein Hauptgebaude von
14.50 m Bautiefe mit 3 Vollgeschossen sowie zusatz—
lich einem zuruckversetzten Attikageschoss gestattet

Baufeld E2

Gestattet ist ein zweigeschossiges Gebdude, welches
mit dem Hauptbau Baufeld El1 zusammenzubauen ist.

Baufeld ES

Gestattet ist ein eingeschossiges Gebaude, welches
mit dem Hauptbau Baufeld E1, dem Gebdude Baufeld

E2 sowie mit dem Geb3dude im Plansektor C zusammenzu-—
bauen ist.

Der nordliche Teil des Gebaudes im Baufeld E3 darf
an die Grenze von Parzelle 1701 gestellt werden.

Baufeld E4

Im Baufeld E4 ist die Erstellung einer unterirdi-
schen Autoeinstellhalle unter dem Niveau des be-
stehenden Parkplatzes gestattet. Die Zufahrt hat
Uber die Detailerschliessungsstrasse ab Seidenweg
bis Plansektor D zu erfolgen.



6)

7)

Zulissige Gebaudehdhen

. Baufeld E1 (Hauptgebdude entlang Rampenweg)

0.K. Decke dber 3. Vollgeschoss 362.60 m .M.
0.K. Brustung Terrasse Attika—

geschoss 363.60 m G.M.
0.K. Decke uber Attikageschoss 365.60 m 4.M.
0.K. First Satteldach Uber Attika 367.60 m G.M.

. Baufeld E2 (zweigeschossiges Gebdude)

0.K. Brustung Flachdach 361.00 m U.M.

. Baufeld E3 (eingeschossiges Gebdude)

0.K. Flachdach 357.75 m u.M.

Fur die Freiraumgestaltung, insbesondere die
Begrunung und Bepflanzung des offenen Parkplatzes
im Baufeld E4, erlasst der Gemeinderat im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens die notigen Auflagen
und Bedingungen.

Vom Baugesuchsteller ist hiezu ein Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen.
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Rechtsverwahrungen -

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 18. Dez. 1989

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Der Gemeindésc iber:

Kol

GENEHMIGT DURCH DIE KANT. BAUDIREKTION

Bern, den

23, JAN, 1930
JES KANTONS BERN
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Beschluss des Stadtrates: 15.11.2021 Namens des Stadtrates

Beschluss der Gemeindeversammlung: 09.12.2021

Referendumsfrist: 08.01.2022
Urnenabstimmung: --
Publikation der Planauflage im
Amtsblatt Nr. 2 vom 13.01.2022
Planauflage: 13.01. - 11.02.2022

asident:

~

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
genehmigt mit Beschluss Nr. 7757 <~ 84

Der Stadtuerwalter:

Die Landschreiberin:

vom 24 Jan. 2023
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. i vom 2 6. Jan, 2023

Die Landschreiberin:
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Legende
rechtsverbindlicher Inhalt
// /// Gewasserraum nach Art. 36a

GSchG

m = m Verzicht auf Gewasserraum nach Art. 41a Abs. 5 GSchV

orientierender Inhalt
Bemassung Gewasserraum

|

kantonale Gewasserbaulinie
——— statische Waldgrenze

s 2019-0735)

Gewasserraum nach Ubergan
vom 4. Mai 2011

Sistierung

Zonenplan Siedlung
Teilzonenplan

Wald (AV)

Bahn

Kern- und Zentrumszonen
Natur- und Uferschutzzone

| Sondernutzungsplan

Strasse

offenes Gewasser (AV)
| eingedoltes Gewasser

Rechtskraftiger Gewasserraum (RRB 2019-1438, 2019-0735)
" Rechtskraftiger Verzicht Gewasserraum (RRB 2019-1438,

gsbestimmungen zur Anderung

Folgende Teilzonenpldne (TZP) und

Quartierplane (QP) sind von der Mutation betroffen:

TZP Kernzone Altstadt
TZP Kernzone Vorstadtgebiet
QP Bahnhofstrasse Nord

QP Bahnhofstrasse Siid - Birscenter Laufen

QP Seidenweg - Naustrasse
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