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1 ERLASS

Beschluss 1

slehe Erwdgungen RRB

® Guarher planvorscheifhen

Verbindlichkeit 2

Die Stadt Laufen erlasst, gestitzt auf 8 4 und § 37 ff. des
Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 sowie
das Teilzonenreglement Kernzone Altstadt (TZA) der Stadt Laufen
vom 12. April 2005 i [ bestehend aus diesem
Quartierplanreglement und dem Plan
,,Bebauung/SchnitUErschIiessungﬁa&{é@j&ﬂg&’. slehe ErwSgungen pro
Fravaume
Der Plan sowie das Quartierplanreglement sind grundeigentimer-
verbindlich.

2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Zweck 1

Ziele 2

Der Zweck des Quartierplans Amthausgasse richtet sich nach § 37
Abs. 1 RBG.

Die Flachdachbauten sind im Stadtperimeter einmalig und ermaogli-
chen, dass der ehemalige Hofbereich erkennbar bleibt und nicht
unmittelbar als Teil der mittelalterlichen Stadt gelesen wird. Mit ei-
nem Schragdach wirde der Wiederaufbau einer Zeile suggeriert, es
ware eine Liicke geschlossen an einem Ort, der zuvor niemals bebaut
war.

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele

verfolgt:

e Bebauung und Nutzung eines Teilbereiches des ehemaligen
Hofes mit Garten auf der Basis des Studienauftrages ,, Amthaus-
areal”.

e Aufnahme des stadtebaulichen Kontextes im architektonischen
Dialog Alt - Neu. Die Verdnderung der Situation als verstandliche
Erinnerung an den ehemaligen Hof in der Stadt.

e Starkung der stadtebaulichen Beziehung zwischen Amthausplatz
und Hauptstrasse.

e Schaffen eines lebendigen urbanen Strassenraumes.

e Ergdnzung der Amthausgasse bzw. des ehemaligen Hofbereichs
mit einer adaquaten Bebauung als Komplettierung des Stadtbil-
des.

Stadt Laufen, Quartierplanung Amthausgasse, Auflageexemplar 2012 4
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3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich

inhalt

Die Quartierplanvorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quar-
tierplanperimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperime-
ters haben lediglich orientierenden Charakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere

e die Lage, die Grosse und die kubische Gliederung der Bauten

o die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten

e die Gestaltung und die Beniuitzung der Freifldchen

e die Gestaltung, Pflege und den Unterhalt des Aussenraumes

e die Erschliessung und Parkierung

e die Realisierung der Uberbauung

s die Ver- und Entsorgung

4 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Lage und Grésse

Gestaltungsbaulinie im
Erdgeschoss

Gebédudehéhe

Fassadengestaltung

Dachform

Materialisierung und
Farbgebung der Dacher

1

Es dirfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die im
Plan enthalten sind. Lage und Grosse der Bauten (Grundfidche, Ge-
baudeprofil) gehen daraus hervor.

Im Parkierungsbereich zwischen Stadtmauer und Baubereichsflachen
sind Abstitzungen von darlberliegenden Geschossen moglich.

FUr die Gebaude wird im Plan eine Gestaltungsbaulinie festgelegt.

Die maximalen Geb&udehdhen sind als Koten im Plan festgelegt.

Die Fassaden mussen bezlglich Gliederung/Struktur, Materialisierung
und Farbgebung ein gutes Gesamtbild ergeben.

Fir Neubauten sind Flachdécher zulassig.

Die Dachoberflachen sind als finfte Fassade architektonisch zu ges-
talten. Sie mussen sich mit Form, Materialisierung und Farbgebung
in das Ortsbild einpassen. Insbesondere dirfen sie nicht glanzend
oder spiegelnd sein. Geeignete Teile der Dachflachen sind im Sinne
des 6kologischen Ausgleichs zu begriinen. Detaillierte Unterlagen
zur Materialisierung des Daches sind dem Stadtrat rechtzeitig zur
Begutachtung zu unterbreiten.

Stadt Laufen, Quartierplanung Amthausgasse, Auflageexemplar 2012 5
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Amthausscheune 7 Der Amthausscheune kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des
ehemaligen Hofes ein hoher Stellenwert zu. Bauliche Massnahmen
sind unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zuldssig und ha-
ben mit aller Sorgfalt zu erfolgen. Im Innern sind bauliche Verande-
rungen moglich. Flachige Eingriffe in der Dachflache zur Belichtung
sind zulassig.

Stadtmauer 8 Die Stadtmauer im Quartierplanperimeter ist kantonal geschitzt. Fur
bauliche Eingriffe ist die Kantonale Denkmalpflege zustandig.

5 ART UND MASS DER NUTZUNG

Nutzungsart 1 Im Quartierplanareal ist eine Kernzonennutzung gemass 8§ 22 Abs. 1
RBG zulassig. Fur das Erdgeschoss ist eine Wohnnutzung ausge-
schlossen. Es sind nur wenig storende Betriebe zugelassen.

Auf Parzelle 2060 ist im Erdgeschoss eine Parkierung zulassig.

Nutzungsdefinition 2 Als Geschossflache gelten die tatsachlichen Flachen aller Geschosse
einschliesslich Sockel-, Dach- und Attikageschosse mit mehr als
1.50 m lichter Raumhéhe inklusive Mauer- und Wandquerschnitte,
slehe ErwSgungen RAB aber ohne die in%b-s—d-genannten Flachen. Nur teilweise oberirdi-
sche Geschosse werden entsprechend der aus dem ausgemittelten
@ Abs. 20,420 gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrain herausragenden Aussen-
flache angerechnet.

Geschossflachen von Vollgeschossen oder Teilen davon mit Raum-
hohen Gber mehrere Geschosse werden in jedem Geschoss mitge-
rechnet.
Nicht angerechnet werden die Flachen von
a) Autounterstanden, Garagen und Autoeinstellhallen bis zur
Zahl des Grundbedarfs gemass Anhang 11/1 RBV, ein-
schliesslich der dazugehorigen tberdeckten Erschliessungs-
flachen. Es wird von einer Normgrdsse von max. 18 m2 pro
Parkplatz ausgegangen.
b) Wintergarten, innenliegende Balkone und Laubengange, Ar-
kaden und innenliegende Uberdeckte Sitzplatze, soweit sie
7 % der Ubrigen Geschossflachen nicht Ubersteigen.

Nutzungsmass 3 Fur das Mass der Nutzung der Baukorper sind die im Plan enthalte-
nen Geschossflachen (GF) verbindlich.-Das Gesamtmass der Ausnt-
zung fur das Quartierplangebiet betragt ohne die bestehende Amt-
hausscheune 2'800 m2 Geschossflache (GZ).

Innerhalb der Amthausscheune ist die Geschosszahl frei.

Stadt Laufen, Quartierplanung Amthausgasse, Auflageexemplar 2012 6
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6 GESTALTUNG UND NUTZUNG DES AUSSENRAUMES

Gestaltung

Umgebungsplan

slehe Eneléguhgé};_kég

Bemusterung und

Materialisierung

elaks ApRR s
slehe Erwgungen rre

Erstellung und Unterhalt

Dachfldachen

Meteorwasser

Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus
dem Plan ersichtlich. Fir die Bepflanzung sind einheimische und
standortgerechte Baume zu verwenden.

Die Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes sowie der defini-
tive Standort der Bdume und der Container sind im Baugesuchsver-
fahren in einem Umgebungsplan darzustellen und bedurfen der Be-
willigung des Stadtrates.

Vor der Ausfiihrung der Umgebungsarbeiten sind dem Stadtrat die
notwendigen Detailunterlagen zur Materialisierung der Wege und
Bepflanzung einzureichen. Mit den Arbeiten darf erst begonnen
werden, wenn die Zustimmung vorliegt.

Fir die Erstellung und den Unterhalt des Aussenraumes sind die
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer verantwortlich. Diese
sind mittels Dienstbarkeiten im Grundbuch zu regeln. Pflege und Un-
terhalt 6ffentlich zugéanglicher Bereiche sowie Anlagenteile mit 6f-
fentlichem Charakter erfolgen durch die Stadt Laufen.

Nicht begehbare Bereiche der Dachflachen sind extensiv zu begru-
nen. Die Ausflihrung hat nach den Richtlinien der Schweizerischen
Fachvereinigung Gebdudebegrinung (SFG) zu erfolgen.

Freiflachen, Wege und Plétze sind soweit moglich und sinnvoll was-
serdurchlassig auszufihren.

7 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Lage

Fur die Zufahrten, Erschliessungsfldchen, Zugange und Freirdume
sowie die Parkierung ist der Plan massgebend.

Stadt Laufen, Quartierplanung Amthausgasse, Auflageexemplar 2012 7
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Parkplatzberechnung

8 VER- UND ENTSORGUNG

Veer- und Entsorgungskonzept
Wasser und Abwasser

Abfallentsorgung

Energiekonzept

Koordination

Die Bemessung der Parkplatze hat gemass § 70 RBV zu erfolgen.
Fur fehlende Parkplatze ist der Stadt Laufen eine Ersatzabgabe zu
entrichten. Die Ersatzabgabe bemisst sich nach dem Wert, den
die Nichterfullung der Parkplatzpflicht fur den Bauherrn hat. Die
Ersatzabgabe entspricht dem Grundbedarf multipliziert mit der
Anzahl Parkplatze, von deren Erstellung der Bauherr befreit wird.
Die Hohe des Grundbedarfes fur die Ersatzabgabe betrdgt

Fr. 8'000.-. Der Grundbedarf basiert auf dem Kostenstand des
Zircher Indexes fur Wohnbaukosten am 1.4.1992 = 260.9 Punk-
te (Basis 1.10.1966). Die Gemeinde passt den Grundbetrag peri-
odisch auf den jeweiligen Stand des Zlrcher Baukostenindexes
an. Massgebend ist der Indexstand im Zeitpunkt der rechtskrafti-
gen Erteilung der Baubewilligung.

Die Entwasserung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen und dem entsprechenden Reglement der Stadt Laufen. Far das
Bauprojekt ist ein Ver- und Entsorgungskonzept fir Wasser und
Abwasser nach aktuellem Stand der Technik zu erstellen, welches
die Versorgung mit Wasser, die Trennung von Brauch- und Mete-
orwasser etc. aufzeigt. Das Konzept muss mit der Stadt Laufen ab-
gesprochen werden. Es unterliegt der Genehmigung des Stadtra-
tes.

Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Lau-
fen. Die Containerstandorte sind im Quartierplan festgelegt.

Fur das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zie-

len zu erarbeiten:

e Minimierung des Energiebedarfes (Warme und Elektrizitat)

e rationelle Energienutzung (Abwéarmenutzung, Einsatz von er-
neuerbaren Energien etc.)

¢ Auf den Flachdachern der Attikageschosse sowie auf dem
Dach des Eckbaus sind nur liegende Réhrenkollektoren zuge-
lassen.

Der Inhalt und Umfang des Energiekonzepts ist mit der Stadt Lau-
fen und der Fachstelle Energie des Amtes fir Umweltschutz und
Energie (AUE) abzusprechen.

Stadt Laufen, Quartierplanung Amthausgasse, Auflageexemplar 2012 8
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9 LARMSCHUTZ

Larmempfindlichkeitsstufe 1 Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) III.

10 REALISIERUNG/QUARTIERPLANVERTRAG

Parzellierung 1 Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig, sofern
die Verwirklichung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht ver-
andert bzw. in Frage gestellt wird.

Etappierung 2 Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind max. 3 Etap-
pen exklusive Amthausscheune mdglich. Die vier éstlichen Stadt-
hauser sind als eine Etappe zu realisieren. Fir das Verstandnis der
sonst fremden Flachdacher ist es ortsbildpflegerisch wichtig, dass
mindestens vier Reihenhauser gleichzeitig errichtet werden.

Quartierplanvertrag 3 Die jeweiligen Grundeigentimerinnen und Grundeigentlimer resp.
Berechtigten haben sich gegenseitig alle fir die Realisierung und
die quartierplangemasse Funktionsfahigkeit der Uberbauung er-
forderlichen Dienstbarkeiten und Servitute einzuraumen.

In einem entsprechenden Quartierplanvertrag sind inshesondere zu

regeln:

o Verantwortlichkeit und Kostenverteilung fir Erstellung, Unter-
halt und Betrieb von gemeinsamen Bauten und Anlagen (ins-
besondere flr die Parkierung)

e Verteilung der Kosten fur Erstellung und Unterhalt der privaten
Flachen

s Dienstbarkeiten:

- Offentliche Geh- und Fahrrechte

- Bau- und Durchleitungsrechte

- N&her- und Grenzbaurechte
(mit offentlicher Beurkundung)

- Benutzungsrechte

Stadt Laufen, Quartierplanung Amthausgasse, Auflageexemplar 2012 9



Reglementstext

11 EINPASSUNG IN DIE BAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE UMGEBUNG

Stadtebauliche Einpassung 1 Die Bebauung ist als stddtebauliche Einheit auszubilden. Sie ist hin-
sichtlich Architektur, Material und Farbe sorgfaltig so zu gestalten,
dass ein asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck
entsteht und eine gute Einpassung in die bauliche und landschaft-
liche Umgebung sowie eine Aufwertung der Stadt sichergestellt
ist. Gleiche Einpassungskriterien gelten sinngemass fur die Umge-
bungsgestaltung.

Mitspracherecht der 2 Der Stadtrat hat ein serbindliches Mitspracherecht in Fragen, wel-
Stadt che die Gesamterscheinung der Uberbauung betreffen. ivhit=eler

slehe Erwigungen RRB

12 NATURGEFAHREN

Gefahrenzone 1 Gebdude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie

Uberschwemmung durch mégliche Hochwasserereignisse von geringer Eintretens-
wahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Be-
achtung der gemadss der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahren-
stufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verur-

sachen.
Gebdudeteile unterhalb 2 Gebaudeteile, welche unterhalb der geméss der Gefahrenzone
Hochwasserkote massgebenden Hochwasserkote liegen, sind wasserdicht auszu-
gestalten.
Beanspruchungen 3 Gebaudehllen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind

so zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse,
Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasserereignisse gentigen.

Hochwasserkote 4 Die massgebende Hochwasserkote geméass Gefahrenzone ist
351.50 m G.M.

Stadt Laufen, Quartierplanung Amthausgasse, Auflageexemplar 2012 10
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13 AUSNAHMEN

Abweichungen

Bedingungen 2

Grdéssere Abweichungen 3

14 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigung

Umsetzung 2

Rechtskraft 3

In Abwagung &ffentlicher und privater Interessen sowie der W(r-
digung der besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Stadtrat
geringfligige Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften
auf schriftlichen Antrag der Grundeigenttimer hin bei der Baube-
willigungsbehorde beantragen. Dies gilt insbesondere bei der An-
zahl der Pflichtparkplatze.

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und
den Zielsetzungen der Planung gemass Ziffer 2 vorliegt. Charakter
und Konzept der Uberbauung bzw. der Freifldchengestaltung
darfen durch die Abweichungen nicht beeintrachtigt werden. Das
Baubewilligungsverfahren durch die zustandigen Behorden bleibt
vorbehalten.

Grossere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom
architektonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung
oder der Erschliessung durfen nur aufgrund einer
Quartierplananderung erfolgen.

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regie-
rungsrat setzt voraus, dass der erforderliche Quartierplanvertrag
von den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern unter-

zeichnet ist.

Der Stadtrat Gberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvor-
schriften. Das Baubewilligungsverfahren gemdss § 124 ff. RBG
bzw. § 88 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden
friheren Vorschriften gelten flur das Areal innerhalb des Quar-
tierplanperimeters als aufgehoben. Die Quartierplanvorschriften
treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Rechts-
kraft.
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