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UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 24
BAHNHOFSTRASSE SUD - BIRSCENTER LAUFEN

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 24 B
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Art. 1
Wirkungsbereich/ Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist in
massgebende den Uberbauungsplanen Nr. 24 a, c¢c und d mit einer
Plane punktierten Linie gekennzeichnet.

Die Uberbauungsordnung besteht neben den Uber-
bauungsvorschriften Nr. 24 b aus den Uberbauungs-
planen Nr. 24 a, c und d.

Fur die Gestaltung des Bauprojektes sind uberdies
die Projektplane 1:200 wegweisend.

Art. 2
Stellung zur Insoweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften
baurechtlichen nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften
Grundordnung des Gemeindebaureglementes.

Art. 3
Inhalt des Uber— Im Uberbauungsplan Nr. 24 a werden verbindlich ge-
bauungsplanes regelt: '

Nr. 24 a
a) die Lage und die Abmessungen der Hauptgebaude

der Baufelder (BF) A und B mit den zugehorigen
Gestaltungsbaulinien (Art. 91 Abs. 1 BauG);

b) die Baufelder (BF) B1 und B2 fur die Erschlies-
sungsbauten (Treppenhaus/Lift) zum Hauptgebdude
BF B sowie das BF C betr. die Bauten und Anlagen
fur die Warenanlieferung;

c) das Baufeld D (Kraftwerk an der Birs);

d) die maximalen Gebaudehohen mit den =zugehorigen
Dachrandkoten (Meereshohen); vorbehalten blei-
ben Art. 5 Abs. 1 und 2 sowie Art. 7 Abs. 2;

e) die Baulinien fur unterirdische Bauten;

f) die Ein- und Ausfahrt ab Portlandstrasse zur
Autoeinstellhalle im 2. - 4. UG;

g) die Zufahrt flir die Warenanlieferung fur den
Grossverteiler ab Portlandstrasse;



Inhalt des
Umgebungsge—

staltungsplanes

Nr. 24 c

Querschnitte A-A,

B-B, B1-B1,

C-D

Art. 4

T1m Umgebungsgestaltungsplan Nr. 24 c¢ werden unter
Vorbehalt von Abs. 2 verbindlich geregelt:

a) die O6ffentlich zuganglichen Platze und die Fuss-—
gangerbereiche sowie die Birspromenade zwischen
Fussgangersteg und Birsbricke;

b) die privaten Flachen fur Aufenthalt und Spiel;

c) die begriunten Flachen;

d) die Bepflanzung mit hochstammigen einheimi-
schen Baumen sowie die Bereiche mit Anpflan-
zungen von einheimischen Strauchern;

e) die Neugestaltung wund Bepflanzung des Birs-—
ufers.

2yorbehalten bleiben technisch begrindete Abwei-
chungen vom Gestaltungsplan im Baufeld D, die sich
aufgrund des Konzessionsprojektes fur die Erneue-
rung und den Umbau des Birskraftwerkes auf Parzelle
Nr. 3057 ergeben. Vorbehalten bleibt ferner Art. 12

Abs. 2.

Art. 5

T1m Schnittplan Nr. 24 d ist die Lage der Bau-
korper und der Geschosse in bezug auf den gewach-
senen Boden dargestellt.

Die im Plan Nr. 24 d festgelegten Koten der Dach-
rander sind verbindlich. Geringfigige Abweichungen
von +/—- 25 cm von den maximalen Dachrandkoten
konnen im Rahmen des Baugesuchsverfahrens be-

willigt werden.

“Die Fassadengestaltungselemente an der West-
fassade des Hauptgebaudes BF B durfen im Attikage-—
schoss die maximale Dachrandkote um 1.0 m Uber-
schreiten.

3Beim elliptischen Baukorper BF A hat der Fassa-
denricksprung, gemessen zwischen oberkant Brustung
im 3. 0G (Gestaltungsbaulinie) und unterkant
Decke Uber EG, mindestens 1.0 m zu betragen.



41m Erdgeschoss des elliptischen Baues 1ist ausser-—
halb der geschlossenen Gebaudehille ein gedeckter
Umgang flir Fussganger von mindestens 1.75 m Breite
zu erstellen.

Art. 6

Baulinien / Gering-—

fugige Abweichungen

a) Gestaltungs-—
baulinien fur
Baufelder A+B

b) West—- und
Ostfassade
Hauptbau BF B

c) Unterirdische
Baulinien

Dachform/
Dachaufbauten

Architektonische
Gestaltung /
Realisierung der
Uberbauung

Geringfligige Abweichungen von den Gestaltungsbau-
linien der Hauptbaukorper der Baufelder A und B
(Art. 3 Bst. a) konnen von der Gemeinde unter Ein-
haltung der maximalen Gebdudemasse gemdss Uberbau-
ungsplan Nr. 24 a im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens gestattet werden.

An der Westfassade des Hauptbaues BF B darf die
Fassade 1im 1. bis 3. Obergeschoss die Gestal-
tungsbaulinie um maximal 1.0 m Uberragen.

Entlang der Ostfassade (hofseitig) sind die fur die
Erschliessung notigen Laubengange (Erschliessungs-—
zonen) in Uberschreitung der Gestaltungsbaulinien
gestattet.

Abweichungen von den unterirdischen Baulinien
(Art. 3 Bst. e) Kkonnen - ausgenommen gegenuber
dem Offentlichen Verkehrsraum - im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens gestattet werden.

Art. 7

TEs sind nur Flachdicher zugelassen.

2ber die zulassige Dachrandhohe der einzelnen
Baukorper dirfen nur Kamine, Entluftungsrohre
und andere technisch bedingte Aufbauten (wie
Liftiberfahrten und dergleichen) erstellt werden.
Diese haben sich in ihrer Abmessungen auf das
technisch notwendige Mindestmass 2zu beschranken
und sind aesthetisch befriedigend zu gestalten.

Art. 8

Die gesamte Uberbauung ist als bauliche Einheit
zu gestalten. Fur die Farbgebung der Fassaden— und
Dachelemente werden von der Gemeinde im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens die notigen Vorschriften
in Form von Auflagen erlassen.



Art der Nutzung/
Larmempfindlich-
keitsstufe fur
LSV

a) Ubergeordnete
Erschliessung

b) Ein- und Aus-
fahrt in
Einstellhalle
und fur Waren-
anlieferung

Art. 9

Tpie Baufelder A, B und C inkl. die zugehorigen
Untergeschosse innerhalb der unterirdischen Bau-
linie sind der gemischten Zone fir Wohn-, Ge-
schidfts—, Gewerbe— und Burobauten zugeordnet.

2Der Plansektor D ist fiir die Neuerstellung der
Kraftzentrale des Wasserkraftwerkes Birsfall Laufen
bestimmt. Vorbehalten bleibt die Erteilung der kan-
tonalen Wasserrechtskonzession. '

3Das Gebiet der Uberbauungsordnung wird der Larm-
empfindlichkeitsstufe III gemass Art. 43 wund 44
LSV zugeordnet. :

Art. 10

Die Ubergeordnete Erschliessung des ©Planareals
Birscenter erfolgt uber die Portlandstrasse. Die
Portlandstrasse selber ist vor Bezug der Bauten den
Baufeldern A und B im Gegenverkehr und in Form
einer umgestalteten Strassenkreuzung (Kreisel) an
die Bahnhofstrasse anzuschliessen. Es wird ange-
strebt, die Verzweigung Bahnhofstrasse/Portland-
strasse vor Bezug des Birscenters (BF A und B)
definitiv auszubauen. Fur den Fall, dass ein defi-
nitiver Ausbau des Kreisels nicht moglich ist, muss
eine modifizierte LOsung realisiert werden. Die
Kostenbeteiligung des Birscenters an der uUberge-
ordneten Erschliessung wird im abzuschliessenden
Vertrag gem. Art. 13 geregelt.

2Die Ein— und Ausfahrt zu den unterirdischen Ein-
stellplatzen sowie die Warenanlieferung fur Laden
und Dienstleistungsbetriebe erfolgt direkt ab Port-
landstrasse.

3Fﬁr den Grossverteiler ist die Warenanlieferung
mittels Grosscontainer in das EG des BF B ab
Portlandstrasse gestattet.



c) Anpassungs-
arbeiten Port-
landstrasse

d) Umgestaltung
Bruckenkopf
Birspasserelle

Parkplatzbedarf/
Parkierung

4Anpassungarbeiten an der Portlandstrasse ausser-
halb und innerhalb des Wirkungsbereiches der Ue.O.
Nr. 24 sowie Anpassungarbeiten des privaten Frei-
raumes entlang der Portlandstrasse innerhalb des
Geltungsbereiches der Ue.O. gehen =zu Lasten der
Uberbauung Birscenter, sofern diese durch die Er-
schliessung des Planareals ab Portlandstrasse und
einer damit verbundenen Umgestaltung der Portland-
strasse verursacht werden.

Spie Einwohnergemeinde Laufen realisiert bis zum
Bezug des Birscenters eine Umgestaltung des
Bruckenkopfes Birspasserelle inkl. Anschluss an die
Portlanstrasse.

Vorbehalten bleibt die Kreditbewilligung durch das
finanzkompetente Organ der Gemeinde.

Die Grundeigentlimer im Wirkungsbereich der Uber-
bauungsordnung beteiligen sich an diesen Anlagen,
in Anwendung von Art. 6 Ziff. 3 des Grundeigentu-
merbeitragsreglementes der Gemeinde Laufen, mit
insgesamt 65 % der massgebenden Baukosten.

Art. 11

pie Anzahl der zu erstellenden Parkplatze fur
PW's, Fahrrdader und Mofas wird im Baubewilligungs-—
verfahren festgelegt.

2Die Ein—- und Ausfahrt in die unterirdischen
Parkierungsgeschosse ist mit einem Stauraum in der
Abfahrtsrampe auszugestalten. Die Gemeinde erldsst
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens die notigen
Auflagen.

Art. 12

Offentlicher Fussganger-—

bereich/Unterhalt privater

Freiraum/Unterhalt Birsufer

a) Offentliches
Fusswegrecht

TFir die im Uberbauungsplan Nr. 24 c (Umgebungsge-
staltungsplan) dargestellten oOffentlichen Fussgan-
gerbereiche sowie fur die Birspromenade =zwischen
Birssteg und Birsbricke raumen die Eigentlimer der
Parzellen Nr. 2065 und 3057 der Einwohnergemeinde
ein unentgeltliches Fusswegrecht ein (Art. 15 Abs. 2

Bst. b) SBG). ' ~



b)

c)

d)

Birsuferge-
staltung/
Baukosten |

Unterhalt
Birsufer—
gestaltung

Erstellung

und ausser-—
ordentlicher
Unterhalt des
privaten Frei-
raumes inkl.
Offentlichem
Fussganger-—
bereich

Ordentlicher
Unterhalt
offentliche
Fussgangerbe-
reiche/
Besondere
Bestimmungen

’2Die Baukosten fiir die Birsufergestaltung exkl. des
Bereiches der neuen Kraftwerkanlage (gemass
Umgebungsgestaltungsplan Nr. 24 c und Detailplan
gem. Art. 15, Abs. 4), tragen die Einwohnergemeinde
Laufen und die anstossenden Grundeigentumer im
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung je zZur
Halfte.

Vorbehalten bleibt die Kreditbewilligung durch das
finanzkompetente Organ der Gemeinde. Lehnt die Ge-
meinde eine Kostenbeteiligung ab, haben die Eigentu-
mer im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung das
Recht, eine Birsufergestaltung im Sinne einer Mini-
malldsung auf ihre Kosten zu realisieren.

3pie Kosten fiir den ausserordentlichen Unterhalt
(baulicher Unterhalt) fur die neue Birsuferge-

gestaltung (exkl. Bereich der neuen
Kraftwerkanlage) tragen die Einwohnergemeinde Laufen
und die anstossenden Grundeigentumer im
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung je zur
Halfte.

Der ordentliche Unterhalt der Birsufergestaltung
(Raumungs-— und Reinigungsarbeiten, ordentliche

Pflege der Bestockung und dergl.) erfolgt durch die
Einwohnergemeinde Laufen im Rahmen ihrer wasserbau-
polizeilichen Unterhaltspflichten.

Fir den ordentlichen und ausserordentlichen Unter-
halt der Birsufergestaltung beim neuen Kraftwerk an
der Birs (BFD) bleiben die besonderen Auflagen des
Konzessionsprojektes vorbehalten.

4pie Erstellung und der ausserordentliche (bauliche)
Unterhalt des gesamten privaten Freiraumes inkl. den
offentlichen Fussgangerbereichen innerhalb des Ge-
staltungsbereiches der Ue.O. geht =zu Lasten der
jeweiligen Grundeigentimer im Wirkungsbereich der
Uberbauungsordnung.

Sriir die &ffentlichen Fussgidngerbereiche des priva-
ten Freiraumes inkl. Birspromenade gelten folgende
besondere Bestimmungen:

Die Einwohnergemeinde Ubernimmt im Gehbereich an der
Bahnhofstrasse entlang der Gebdude BF A und B ab
Birsbricke bis =zur Einfahrt in die unterirdische
Einstellhalle an der Portlandstrasse sowie fur die
Birspromenade zwischen Fussgdngersteg und Birsbricke
zu ihren Lasten:



£)

b)

a) die Reinigung, die Schneeraumung sowie die Glatt-
eisbekdmpfung (ordentlicher Unterhalt), im Rahmen
des ortsublichen periodischen Strassenunterhaltes

b) die Kosten fiur Bau, Unterhalt und Betrieb einer
Offentlichen Beleuchtungsanlage im Rahmen einer
ortsublichen Strassenbeleuchtungsanlage.

Vertragliche Vorbehalten bleiben betr. die Ziff. 1 - 5 die ver-
Regelungen traglichen Regelungen gemass Art. 13.

Art. 13
Vertragliche "Der Gemeinderat ist zustéandig, mit den Grundeigen-—
Regelungen timern im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
zwischen Ge— einen Vertrag abzuschliessen, welcher folgende Sach-

meinde/Grund- verhalte regelt.
eigentimer und
Kanton
a) Gegenseitige Landabtretungen ab Parzelle 2065,
2089, 1876, welche fiir die Realisierung der Uber-
bauungsordnung Nr. 24 notwendig sind;

b) Einrdumung des O&ffentlichen Fusswegrechtes (Wid-
mung) gemass Art. 12 Abs. 1;

c) Bereich der Kostenbeteiligung der Gemeinde an den
Bau— und Unterhaltskosten der Birsufergestaltung
(Art. 12 Abs 2 und 3); “

d) Bereich der Unterhaltspflichten betr. die offent-
lichen Fussgadngerbereiche und die Birspromenade
(Art. 12 Abs. 4 und 5);

e) Regelung der Ubergeordneten Erschliessung gemass
Art. 10 Abs. 1 1inkl. der Kostenbeteilgung der
Grundeigentiimer im Wirkungsbereich der Uberbau-
ungsordnung.

2yorbehalten bleibt die Kreditbewilligung durch das
finanzkompetente Organ der Gemeinde fur die nicht
als gebunden geltenden Ausgaben.

Privatrecht- 3Fir die Inanspruchnahme von Land des Birslaufes fir

liche die Umgestaltung des Birsufers (Plan Nr. 24 c)

Vertrage schliessen die Grundeigentumer im Plangebiet mit dem
Kanton als Eigentimer der Birs vor Baubeginn einen
speziellen Vertrag ab.



47wischen den Grundeigentumern der Parzellen 2065
und 3057 ist fur das Uberbaurecht BF B (Parz. 2065)
z.L. Parzelle 3057 vor Baubeginn ein privatrecht-
licher Vertrag mit Eintragung im Grundbuch abzu-
schliessen.

Art. 14

Privater Freiraum/

Umgebungsgestaltung

a)

b)

Bauten und
Anlagen im
privaten
Freiraum

Umgebungsge-—
staltungs-
plan im Bau-
bewilli-
gungsver-
fahren

Bepflanzung
und Unterhalt

Kinderspiel-
platz

TIm gesamten privaten Freiraum (Art. 4 Abs.1 Bst. a,
b, ¢ und e) dirfen Kleinbauten und Anlagen wie
Sockel, Mauern, Treppen, Rampen, weitere Gestal-
tungselemente sowie Spielgerate und andere technisch
bedingte Bauten wund Anlagen erstellt werden. Im
weiteren ist die Anlage von iUberdeckten Fussganger-
bereichen in Leichtbauweise (Orte der Begegnung,
Ausstellungen, Aussenverkauf) gestattet.

2yorbehalten bleibt das Baubewilligungsverfahren
gemass Art. 15 Abs. 4.

Art. 15

TMit der Baueingabe oder spatestens 4 Monate vor.
Ausfihrungsbeginn der Umgebungsarbeiten ist aufgrund
des Gestaltungsplanes Nr. 24 c¢ ein detaillierter
Umgebungsplan einzureichen (Art. 14, Abs. 1d BewD).
In diesem Plan sind insbesondere festzulegen:

— Fussgangerbereiche (Wege und Platze) mit Angabe
der Belagsmaterialien

— Grunbereiche und Bepflanzungen

- Terrainveradnderungen (Abgrabungen/Aufschittungen)

— Stitz- und Futtermauern am Birsufer

— Kinderspielplatz

2Die im Gestaltungsplan Nr. 24 c festgelegten Be-—
pflanzungen mit Strduchern und hochstdmmigen Baumen
sind zusammen mit der Umgebungsgestaltung auszu-
fiihren und dauernd zu erhalten. Abgestorbene Baume
und Strducher missen auf Kosten der Jjeweiligen
Grundeigentumer ersetzt werden.

3Im Bereich des Platzes fiir Aufenthalt und Spiel
(Plan Nr. 24 c) ist ein geeigneter Spielplatz fur
Kinder anzulegen.



e) Baubewilli-
gungs—
verfahren

Energie-—
versorgung

Anlagen fur
die Abfall-
entsorgung

Inkrafttreten

ipie definitive Gestaltung der Umgebung inkl.
die Neugestaltung des Birsufers wird im Baubewilli-
gungsverfahren geregelt. Der Gemeinderat erlasst im
Baubewilligungsverfahren die notigen Auflagen betr.
der Umgebungsgestaltung.

Syorbehalten bleibt Art. 14. Abs. 1

Art. 16

Tpas Konzept der Energieversorgung ist im Hinblick
auf moglichst geringe Umweltbelastung zu erarbei-
ten. Von der Bauherrschaft sind die notigen Vor-

kehrungen =zu treffen, damit ein Anschluss der
Heizzentrale an das vorgesehene Erdgasversorgungs-—
netz moglich ist, sofern die Tragerschaft der

Erdgasversorgung die erdgastechnische Erschliessung
beschliesst und bis zum Bezug der Uberbauung
Birscenter rechtzeitig realisieren wird.

Art. 17

Tan gut zugdnglicher Stelle 1ist ein Abfallcon-
tainer—-Abstellplatz fur die Bedurfnisse der Uber-
bauung zu erstellen.

2Ferner ist an geeigneter wund gut zuganglicher
Stelle eine Altmaterialsammelstelle und eine kleine
Kompostierstelle flir die Bedurfnisse der Bewohner
im Geltungsbereich der Ue.O. einzurichten und zu
unterhalten. Die Entsorgung von Altol, Glas, Alu-
minium, Weissblech, Batterien und dergleichen geht
im Rahmen der regularen Entsorgungsmassnahmen zu
Lasten der Einwohnergemeinde Laufen. Das Nahere
wird im Baubewilligungsverfahren geregelt.

Art. 18

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch die kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 110
BauV) .
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Vorprifung vom 3. August 1992
Publikation im Amtsblatt vom 30. September 1992 Nr. 74

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung
vom 1. Oktober 1992 bis 30. Oktober 1992

Einspracheverhandlung am 6. und 11. November 1992
Rechtsverfahren: keine

Unerledigte Einsprachen: keine

Erledigte Einsprachen: 3

Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. November 1992

Genehmigung durch _die Gemeindeversammlung am 24. November 1992
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* Publikation im Amtsblatt vom 26. Dezember 1992 Nr. 96

Auflage gemass Art. 60 Abs. 3 BauG:

* Offentliche Auflage der Anderungen gem. GV-Beschluss
24 . November 1992 vom 16. Dezember 1992 bis 15. Januar 1993

* Einsprachen: keine

Die Richtigkeit dieser Angabe bescheinigt

31, Mz 1993

Laufen, den Der Gemeindeschreiber:

Genehmigung durch die kant. Baudirektion
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Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
genehmigt mit Beschluss Nr. 7757 <~ 84

Der Stadtuerwalter:

Die Landschreiberin:

vom 24 Jan. 2023
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. i vom 2 6. Jan, 2023

Die Landschreiberin:
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Legende
rechtsverbindlicher Inhalt
// /// Gewasserraum nach Art. 36a

GSchG

m = m Verzicht auf Gewasserraum nach Art. 41a Abs. 5 GSchV

orientierender Inhalt
Bemassung Gewasserraum

|

kantonale Gewasserbaulinie
——— statische Waldgrenze

s 2019-0735)

Gewasserraum nach Ubergan
vom 4. Mai 2011

Sistierung

Zonenplan Siedlung
Teilzonenplan

Wald (AV)

Bahn

Kern- und Zentrumszonen
Natur- und Uferschutzzone

| Sondernutzungsplan

Strasse

offenes Gewasser (AV)
| eingedoltes Gewasser

Rechtskraftiger Gewasserraum (RRB 2019-1438, 2019-0735)
" Rechtskraftiger Verzicht Gewasserraum (RRB 2019-1438,

gsbestimmungen zur Anderung

Folgende Teilzonenpldne (TZP) und

Quartierplane (QP) sind von der Mutation betroffen:

TZP Kernzone Altstadt
TZP Kernzone Vorstadtgebiet
QP Bahnhofstrasse Nord

QP Bahnhofstrasse Siid - Birscenter Laufen

QP Seidenweg - Naustrasse
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