Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft
Nr. 2183 vom 3. November 1998

Gemeinde Hersberg, Zonenplan Siedlung, Zonenreglement Siedlung mit Larm-
Empfindlichkeitsstufen und Strassennetzplan

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Hersberg hat am 29. April 1998 den Zonenplan
Siedlung, das Zonenreglement Siedlung inklusive Larm-Empfindlichkeitsstufen und den
Strassennetzplan beschiossen.

B. Die offentliche Planauflage fand vom 22. Mai bis 23. Juni 1998 statt. Sie wurde durch
Publikationen im Amitsblatt Nr. 22 vom 28. Mai 1998 und im Bezirksanzeiger Rheinfelden
vom 29. Mai 1998 bekanntgegeben. Die auswartigen Grundeigentimer wurden mit einge-
schriebenem Brief benachrichtigt. Gegen die vorliegenden Beschlisse sind keine Einspra-
chen eingegangen.

C. Mit Brief vom 3. September 1998 unterbreitet der Gemeinderat Hersberg die Plane und
das Reglement zur regierungsratlichen Genehmigung. Fir weitere Einzelheiten wird auf die
Akten und auf die nachfolgenden Erwagungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwagung:
L.

Die Gemeinden sind gestitzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 be-
fugt, Zonenvorschriften und Strassennetzplane aufzustellen. Nach der Rechtsprechung des
Bundesgerichtes sind solche Nutzungsplane unter Beachtung bestimmter Prinzipien grund-
sétzlich abanderbar (BGE 90 | 333). Nach den allgemeinen Rechtsgrundséatzen gelten hier-
fur die gleichen Verfahrensvorschriften und Regeln wie bei der erstmaligen Aufstellung.

Gemass § 3 des Baugesetzes bedirfen die Bauvorschriften der Gemeinden der Genehmi-
gung des Regierungsrates. Die dem Genehmigungsentscheid vorausgehende Prifung ist
dabei auf eine Rechtmassigkeitskontrolle und auf eine Ermessenskontrolle aus Grinden der
Regionalplanung beschrankt.

.
Unter Berlicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen hat die Prifung folgendes ergeben:
1. Rechtméassigkeitskontrolle

Formell-rechtlich sind die Voraussetzungen fir die Genehmigung erfilit. Materiell-rechtlich
ist folgendes zu bemerken:



1.1 Die kantonalen Fachstellen hatten Gelegenheit, im Rahmen des Vorprifungsverfahrens
zu den Planen und zum Reglement Stellung zu nehmen. Es kann dazu insbesondere auf
den Prifungsbericht des Amtes fur Orts- und Regionalplanung vom 8. Januar 1998 verwie-
sen werden. Die vom Kanton gewiinschten Anderungen wurden bei der Uberarbeitung
weitgehend berucksichtigt.

1.2 Bereich mit Pflicht zur Uberbauung nach einheitlichem Plan

Artikel 10 Absatz 1 des Zonenreglementes Siedlung ermdglicht, Ausnahmen von den Zo-
nenvorschriften zu beantragen, sofern Grundstiicke von mindestens 2000 m2 nach einheitli-
chem Plan uberbaut werden. Dieser dient dem Gemeinderat als Nachweis, dass die Uber-
bauung in bezug auf architektonische Gestaltung, Wohnhygiene und Umgebungsgestaltung
besondere Qualitaten aufweist. Die fur die Ausnahmeerteilung massgebenden Planinhalte
sind Bestandteil der Baubewilligung und kénnen nicht losgeldst vom Baubewilligungsverfah-
ren behandelt werden. Der einheitliche Plan ist folglich kein 6ffentlich-rechtliches Instrument
der Raumplanung. Im Gegensatz zum Quartierplan ist man an die Grundnutzung gebunden,
von der im Baubewilligungsverfahren ausnahmsweise geringfligig abgewichen werden kann.
Deshalb kann auch kein Grundeigentimer verpflichtet werden, Uber den einheitlichen Plan
Ausnahmen in Anspruch zu nehmen. Die in Artikel 10 Absatz 4 des Zonenreglementes
Siedlung festgelegte Pflicht zur Uberbauung nach einheitlichem Plan kann aus obgenannten
Griinden nicht genehmigt werden.

Der Teilbereich des uniiberbauten Grundstiicks Nr. 133, der von der Gemeindeversammiung
mit Pflicht zur Uberbauung nach einheitlichem Plan belegt worden ist, befindet sich in der
Kernzone. Eine zukiinftige Uberbauung wird an dieser Stelle das Ortsbild entscheidend préa-
gen. Die Gemeinde wird deshalb angehalten, auf dem vorgenannten Bereich der Parzelle
Nr. 133 eine Quartierplanpflicht zu beschliessen oder zumindest die geschlossene Bauweise
vorzuschreiben. Nur unter diesen Bedingungen kann der Regierungsrat die Zuweisung des
vorgenannten Grundstickes zur Kernzone gutheissen.

1.3 Schiutzenswerte Gebaude in der Kernzone

An der Gemeindeversammiung wurden zwei Gebaude (Dorfstrasse 14 und 16) aus der Ka-
tegorie "schitzenswerte Bauten" entlassen und als "erhaltenswerte Bauten und Bauvolu-
men" klassiert. Damit ware ein Abbruch grundsatzlich méglich. Das bereits umgebaute
Wohnhaus an der Dorfstrasse 14 erflillt jedoch innerhalb der geschlossenen, vom Strassen-
raum zurlickversetzten Hauserzeilen eine wichtige, ortsbildpflegerische Funktion. Das Ge-
samtserscheinungsbild des traufstandigen Wohnhauses ist als zumindest kommunal schit-
zenswert einzustufen.

Das heutige Geb&ude an der Dorfstrasse 16 geht auf einen Kernbau aus dem 14. Jahrhun-
dert zurlick, dessen Nachfolgebau bildlich in der altesten Ansicht von Hersberg, auf dem
Plan von G. F. Meyer aus dem Jahre 1660, festgehalten ist. Damit gehort diese Liegenschaft
neben dem Olsbergerhof zu den altesten Bauten des ehemaligen Weilers im Farnsburger
Amt. Die Liegenschaft war geméss der sehr seltenen, qualitatsvollen Steintafel an der Fas-
sade Wohnsitz der Geschworenen. Aus baubhistorischer und sozialgeschichtlicher Sicht
kommt der Liegenschaft neben dem hohen ortsbildpflegerischen Stellenwert als Kopfbau der
Hauserzeile eine grosse Bedeutung zu.

Weil nun mit Ausnahme eines unter kantonalem Schutz stehenden Geb&udes keines als
schitzenswert eingestuft wird, vermégen die Zonenvorschriften Siedlung § 2 Absatz 1 und §
6 des Gesetzes Uber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992 nicht zu gentgen.



Danach sorgen Kanton und Einwohnergemeinden fur Schutz, Erhaltung und Pflege der Kul-
turdenkmaler und erlassen im Rahmen der Nutzungsplanung Schutz- und Schonzonen zur
Erhaltung der schutzwirdigen Ortsbilder und der wertvollen Bausubstanz. Der Gemeinderat
wird deshalb aufgefordert, die Klassierung der Bauten in der Kernzone zu Uberpriifen und
zumindest den Schutz der zwei obgenannten Gebaude sicherzustellen.

1.4 Anpassungen Zonenplan Landschaft

Im Zonenplan Siedlung sind in gewissen Bereichen Bauzonen verkleinert worden. Die betref-
fenden Flachen mussen im Zonenplan Landschaft geeigneten Zonen zugewiesen werden.
Der Gemeinderat wird deshalb angehalten, die entsprechenden Mutationen des Zonenpla-
nes Landschaft der Gemeindeversammiung vorzulegen.

2. Ermessenskontrolie aus Griinden der Regionalplanung
Keine Bemerkungen.

/1 1. Gestutzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 wird
der Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung Hersberg vom 29. April 1998
betreffend den Zonenplan Siedlung, das Zonenreglement Siedlung inklusive Larm-
Empfindlichkeitsstufen und den Strassennetzplan im Sinne der Erwagungen mit
nachstehender Ausnahme genehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.

Ausnahme:

Von der Genehmigung ausgenommen und rot gestrichen wird Artikel 10 Absatz 4
des Zonenreglementes Siedlung und der dazugehérende Planinhalt im Zonenplan
Siedlung.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 29/ZPS/1/0, 29/ZPL/1/1
(Zonenplan Siedlung), 29/LES/1/0 (Larm-Empfindlichkeitsstufen), 29/ZRS/1/0
(Zonenreglement Siedlung) und 29/SPS/1/0 (Strassennetzplan) versehenen Ex-
emplare der Plane und des Reglementes.

3. Die mit Regierungsratsbeschluss Nr. 2082 am 22. Juli 1969 genehmigten Zonen-
vorschriften Siedlung und der mit demselben Beschluss genehmigte Strassen-
netzplan Siedlung werden aufgehoben.

4. FUr einzelne oder zu einem landwirtschaftlichen Gewerbe gehotrende landwirt-
schaftliche Grundstlicke, die ausserhalb einer Bauzone im Sinne des Bundesge-
setzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 liegen und fur welche die land-
wirtschaftliche Nutzung zulassig ist, gilt das neue Bundesgesetz Uber das bauerli-
che Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB). Ferner gilt dieses Gesetz auch fur
Grundstucke, die teilweise innerhalb einer Bauzone liegen, solange sie nicht ent-
sprechend den Nutzungszonen aufgeteilt sind (Art.2 Abs.2 lit.c BGBB).

5. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestutzt auf § 23 des Geschéftsreglementes far
den Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu verdffentlichen.



Verteiler:

Gemeinderat Hersberg, 4423 Hersberg

Ingenieurbiro Sutter, Hooland 10, 4424 Arboldswil
Landwirtschaftliches Zentrum Ebenrain, Postfach, 4450 Sissach
Landeskanzlei (Publikation)

Amt fur Liegenschaftsverkehr

Bauinspektorat

Tiefbauamt
Vermessungs- und Meliorationsamt
Amt fur Orts- und Regionalplanung (14)

Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Rechtsmittelbelehrungen:

1.

Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein kiar
umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdeflihrenden oder der sie vertreten-
den Personen enthalten. Die angefochtene Verfligung oder der angefochtene Entscheid ist der
Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor Verfassungs- und Verwaltungsgericht ist
kostenpflichtig.

Gegen diesen kommunalen Erlass oder Plan kann zur Uberpriifung der Verfassungsmassigkeit
innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet, beim Verfassungsgericht,
Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vier
Ausfertigungen einzureichen ist, muss ein klar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der
beschwerdefihrenden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen.

Beschwerdeberechtigt sind nur Personen, die sich bereits am Einsprache- oder Beschwerdever-
fahren vor dem Regierungsrat beteiligt haben.

Der 2. Landschreiber:




