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Erlass

Die Einwohnergemeinde erlésst, gestlitzt auf §§ 2, 5 und 18 RBG! das Zonenreglement Siedlung.

Samtliche unterstrichene Textteile sind wortliche Wiederholungen aus dem RBG vom 8. Januar 1998
und dem RBV? vom 27. Oktober 1998. Diese unterstrichenen Gesetzeszitate sind nicht Beschlussin-
halt des vorliegenden Zonenreglements. Mit Fussnoten wird auf die entsprechenden §§ des RBG
bzw. RBV verwiesen.

Bezlglich der Verbindlichkeit und Vollstandigkeit der zitierten Gesetzesvorschriften wird auf den ak-
tuell giiltigen Gesetzesinhalt verwiesen.

1 Einleitung

Art. 1 Zweck, Geltungsbereich

1

Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:
> Zonenplan Siedlung, Massstab 1:2'000

> Zonenreglement Siedlung

2
Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet unter Bericksichti-
gung des 6kologischen Ausgleichs.

3
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan Siedlung. Es glie-
dert sich in verschiedene Zonen.

4
Die im Zonenplan als orientierender Planinhalt dargestellten Teile dienen zur Erlauterung. Sie sind nicht
rechtsgultiger Bestandteil der Zonenvorschriften.

5
Die in der Beilage enthaltenen Skizzen dienen zur Erlauterung und sind nicht rechtsgiiltiger Bestandteil
der Zonenvorschriften.

! Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998, SGS 400
2 Kantonale Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 27. Oktober 1998, SGS 400.11
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2 Zonentabelle

Art. 2 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick
Zonenart Kernzone Wohnzone Wohn-/ Ge- Gewerbezone
schaftszone
Zonenbezeichnung K W WG G
Vollgeschosszahl 2 2 2 frei
(Art. 36) (Art. 43) (Art. 43)
Zglasage Wohnungszahl pro Bau- frei frei frei Art. 47
korper
Zl{las&ge Bebauungsziffer in % 50 )8 32 frei
(siehe Art. 4)
Maximale Fassadenhdhe in m
(siehe Art. 10)
- far Héuptbauten ab tiefstem 8.0 75 75 frei
Terrainpunkt
- far N?benbauten ab hochstem 35 35 35 frei
Terrainpunkt
Maximale Gebdudehdhe in m
(siehe Art. 11)
- fir Héuptbauten ab tiefstem 135 115 115 10.0
Terrainpunkt
- far N?benbauten ab hochstem 55 55 55 i
Terrainpunkt
Vimale Gebaudelange in m fre 25.0 35.0 fre
Zulassige Dachform und Dachnei-
gung (siehe Art. 16)
- auf Hauptbauten Satteldach frei frei frei
min. 40°
max. 60°
Art. 37
- auf Nebenbauten Schragdach frei frei frei
min. 20°
Art. 37
Dachaufbauten
- auf Hauptbauten zul3ssig zuldssig zuldssig zuldssig

gemass Art. 38 | gemass Art. 44 | gemadss Art. 44 | innerhalb Ge-
- auf Nebenbauten nicht zuldssig | nicht zuldssig | nicht zulassig baudeprofil
Larm-Empfindlichkeitsstufe " " ! "
(siehe Art. 23)
Spezifische Reglementsartikel Kap. 4.1 Kap. 4.2 Kap. 4.2 Kap. 4.3
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3 Allgemeine Vorschriften

3.1 Bauliche Nutzung

Art. 3  Parzellenflache fiir bauliche Nutzung

1
Fir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer, Nutzungsziffer, Ausniitzungsziffer nach
ORL) ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung vorhandene Parzellenfliche massgebend.?

2
Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, diirfen nicht in die Berechnung
einbezogen werden.*

3
Parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise Griin- und Uferschutzzonen) liegen, kbnnen ganz
oder teilweise in die Nutzungsberechnung einbezogen werden.’

4

Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fiir Strassen und Anlagen bei der Nut-
zungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung bericksichtigt
wurde. Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos fiir Verkehrsflachen
oder andere offentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde.

Art. 4 Bebauungsziffer

1
Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Parzellenfliche liberbaut wer-
den darf. Fiir die Berechnung gilt der dussere Umriss der Bauten Gber dem gewachsenen Terrain.®

2
Nicht zur iberbauten Flache werden gerechnet:

a. nicht zu Wohnzwecken dienende, freistehende oder am Hauptgebaude angebaute Nebenbauten
und Gebadudeteile wie Unterstande, Garagen, gedeckte Sitzplatze, Balkone, Schopfe etc. bis zu einer
Gesamtflache von:

i) 40 m? bei Hiusern mit einer Wohneinheit
ii) 20 m? pro Wohneinheit bei Hiusern mit zwei und mehr Wohneinheiten

b. innerhalb des Hauptbaukdrpers untergebrachte Garagen im Umfang deren Flachen dividiert durch
die projektierte Vollgeschosszahl;

c. vorspringende Dacher bis 1.5 m Ausladung;

3§46 Abs. 1 RBV
4§46 Abs. 2 RBV
5§ 46 Abs. 3 RBV
6§47 Abs. 1 RBV
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d. Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fiir Obergeschosse, Stiitzmauern, Pergolen,
aussere Lichtschachte etc.;

e. in den Hang integrierte Bauten oder solche unter dem gewachsenen Terrain, die gegen aussen nicht
oder nur geringfligig in Erscheinung treten;

f. nachtragliche Aussenisolationen an bestehenden Gebauden.

Art. 5 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

1
Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln.’

2
Der Gemeinderat kann fiir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rechnung tra-
gen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukorper gestatten.

Art. 6  Parzellierung, unternutzte Parzellen

1

Werden auf einer Parzelle, die nachtraglich parzelliert werden soll, mehrere Bauten erstellt (Regelbau-
weise, Ausnahmelberbauung nach einheitlichem Plan, Quartierplan), muss die bauliche Nutzung ge-
samthaft eingehalten werden.®

2

Entstehen bei einer nachtréglichen Parzellierung unternutzte Einzelparzellen, hat die Bewilligungsbe-
horde dafiir besorgt zu sein, dass fiir diese im Grundbuch entsprechende Baubeschrankungen eingetra-
gen werden.®

Art. 7 Nutzungsiibertragung

1

Es ist zuldssig, innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche Nutzung auf ein benach-
bartes Grundstick zu Gbertragen. Die Nutzungsibertragung erfolgt durch eine Dienstbarkeit, iber de-
ren Bestellung vor einem Baubeginn der Baubewilligungsbehdrde ein Grundbuchauszug beizubringen
ist.

2
Die Nutzungsibertragung ist der Gemeinde anzuzeigen. Zu Handen des Ausnitzungskatasters ist der
Gemeinde eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeitsvertrages einzureichen.

7§50 Abs. 1 RBV
8§51 Abs. 1 RBV
9§51 Abs. 2 RBV
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3.2 Gebaudeprofil

Art. 8 Gewachsenes Terrain

1
Als gewachsenes Terrain gilt:

a. der natirliche, urspringliche Gelandeverlauf des Baugrundstiickes oder

b. der Geldndeverlauf wie er seit mindestens 30 Jahren vor der Baueingabe besteht.'®

2

Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren verdndert und ist eine genaue Bestimmung des ge-
wachsenen Terrains aufgrund von kiinstlichen Terrainverdanderungen (Bauten und Anlagen) auch nach
Einsicht in die friiheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder nur mit unverhéaltnismassigem Aufwand
moglich, wird der fiir das Bauvorhaben massgebende Geldandeverlauf nach Anhérung der Gemeinde
von der Baubewilligungsbehérde festgelegt.!!

Art. 9  Haupt- und Nebenbauten

1
Als Hauptbauten gelten alle dem Wohnen und Gewerbe dienenden Gebdude.

2
Als Nebenbauten gelten nicht dem Wohnzweck dienende, freistehende oder am Hauptbau angebaute,
unbeheizte Bauten und Gebaudeteile wie Unterstande, Garagen, gedeckte Sitzplatze, Schopfe etc.

Art. 10 Fassadenhdhe

(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Flr Hauptbauten wird die Fassadenhdhe gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des gewachsenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der rohen Dach-
konstruktion (Sparren) auf der Traufseite.

2

Fir Nebenbauten wird die Fassadenhthe gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem hochs-
ten Punkt des gewachsenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der rohen
Dachkonstruktion (Sparren) auf der Traufseite.

Art. 11 Gebaudehohe

(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

10§ 8 Abs. 1 RBV
11§ 8 Abs. 2 RBV
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1
Fiir Hauptbauten wird die Gebdaudehohe gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des gewachsenen Terrains bis zum héchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion.

2
Fir Nebenbauten wird die Gebaudehdhe gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem hochs-
ten Punkt des gewachsenen Terrains bis zum hoéchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion.

3
Bei Pult- und Flachdachern gilt die zuldssige Fassadenhohe als maximale Gebaudehohe.

Art. 12 Abgrabungen am Gebaude

1
Abgrabungen am Gebdude sind bis zur Halfte des Gebdaudeumfangs bis zu einer Tiefe von 2.0 m zulas-
sig. Die Masse beziehen sich auf das gewachsene Terrain.

2
Abgrabungen von tber 2.0 m Tiefe sind nur fir Garageneinfahrten und Eingange gestattet.

Art. 13 Versetzte Bauweise

(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

Bei versetzter Bauweise muss fiir jeden versetzten Teil die Fassaden- und die Gebaudehdhe separat
eingehalten werden. Die Fassadenhdhe wird beim Gebdudeversatz ab dem gewachsenen Terrain ge-
messen. Die Versatzh6he darf maximal 2.0 m betragen.

Art. 14 Hohere Bauteile

Sind einzelne erhdhte Bauteile technisch bedingt und bezliglich Abmessungen von untergeordneter Be-
deutung, so kdnnen sie die zuldssige Fassaden- und Gebaudehdhe liberschreiten.

Art. 15 Gebaudeldnge

(siehe auch Erlduterungsskizze in der Beilage)

1
Als Gebaudeldnge gilt die grosste Seitenlange des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines Gebaudes.

2

Bei mehrgeschossiger Bauweise werden eingeschossige Anbauten und Zwischenbauten bei der Berech-
nung der Gebadudeldnge nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise werden Anbauten und Zwi-

schenbauten bei der Berechnung der Gebadudeldnge nicht mitgerechnet, wenn sie eine wesentlich klei-
nere Gebdudehodhe und eine wesentlich kleinere Grundflache als der Hauptbaukérper aufweisen.

Art. 16 Dachform

(siehe auch Erlduterungsskizze in der Beilage)
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Die zulassige Dachform ergibt sich aus den Bauvorschriften gemass Zonentabelle (Kapitel 2) und den
spezifischen Dachformbestimmungen fiir die einzelnen Zonen.

3.3 Umgebungsgestaltung

Art. 17 Gelandeveranderungen

1
Abgrabungen und Aufschittungen dirfen gegenliber dem gewachsenen Terrain vertikal gemessen
2.0 m nicht Gberschreiten.

2
Abgrabungen und Aufschittungen in Gewerbezonen unterliegen keiner Restriktion.

Art. 18 Naturnahe Gestaltung

Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist im gesamten Siedlungsgebiet eine naturnahe Umgebungsge-
staltung mit vorwiegend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben. Dazu eignen
sich folgende Massnahmen:

bestehende Geholze (Einzelbdume, Straucher, Hecken, Geblschgruppen) erhalten

bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden

Boschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern

bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Beldge verwenden (Kies, Mergel, Rasengittersteine
etc.)

Kompostierung im eigenen Garten

- Dachbegriinungen bei Neu- und Umbauten

NN NN

NG

Art. 19 Lagerplatze

1

Zur Wahrung des Dorfbildes und fir den Immissionsschutz diirfen in der Kernzone, der Wohnzone und
der Wohn-/Geschaftszone im Freien keine offenen Lager- und Abstellplatze fur nicht dem Wohnzweck
dienende Materialien und Gerate (Fahrzeugwracks, Baumaterialien, Maschinen etc.) eingerichtet wer-
den.

2
Der Gemeinderat kann unter Einhaltung der Eigentumsgarantie jederzeit betriebliche und bauliche
Massnahmen verlangen.

Art. 20 Reklameeinrichtungen

Reklameeinrichtungen haben sich nach der kantonalen Verordnung tiber Reklamen (RVo?*?) zu richten.

12 Kantonale Verordnung tiber Reklamen vom 29. Oktober 1996, SGS 481.12
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Art. 21 Stitzmauern und Einfriedigungen

1
Stitzmauern und Einfriedigungen, welche die H6he von 1.2 m nicht Ubersteigen, diirfen an die Grenze
oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze gestellt werden.?

2
Ohne schriftliche Zustimmung der Nachbarschaft missen héhere Stitzmauern und Einfriedigungen um
das doppelte Mass ihrer Uberhdhung von der Grenze zuriickgestellt werden.*

3
Fir Stiitzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewdhren und die Héhe von 2.5 m Uber-
schreiten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstiicken.

4
Die Hohe der Stiitzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen.®

5
Fur Griinhecken gelten die Vorschriften des Einfilhrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch.
17(§ 130 EG ZGB*)

6
Fir Einfriedigungen entlang von Verkehrsanlagen ist die Bewilligung des Gemeinderates einzuholen.?®

3.4 Weitere Vorschriften

Art. 22 Immissionsschutz

1
Neue Betriebe und Anlagen dirfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck dndern, wenn es
die Zonenvorschriften zulassen.?®

2

Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Verdnderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nutzung dem
Sinn und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, kdnnen geschlossen werden, sofern
Immissionen wie Larm, Rauch, Erschiitterungen und Geruch nicht durch weniger einschneidende Mass-
nahmen auf das zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden kénnen.*

13§92 Abs. 1 RBG

14§ 92 Abs. 2 RBG

15§ 92 Abs. 3 RBG

16§ 92 Abs. 4 RBG

17§ 92 Abs. 5 RBG

18 Kantonales Gesetz (iber die Einfiihrung des Zivilgesetzbuches vom 16. November 2006, SGS 211
19§ 120 Abs. 1 lit. e RBG; § 92 Abs.1 lit. ¢ RBV

20§ 87 Abs. 1 RBG

21§ 87 Abs. 2 RBG
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Art. 23 Larm-Empfindlichkeitsstufen

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zuldssigen Belastungsgrenzwerte gemass Eidgenossi-
scher Lairmschutzverordnung (LSV??) festgelegt.

2
Die Zuweisung der Larm-Empfindlichkeitsstufen hat nur Gultigkeit flir Zonen, in welchen Gebaude mit
larmempfindlichen Rdumen im Sinne der Lirmschutzverordnung® moglich sind.

3
Die Larm-Empfindlichkeitsstufen sind den einzelnen Zonen wie folgt zugeordnet:
Zone Zonenbe- Larm-Empfindlich-
(gemass Zonenplan Siedlung) zeichnung keitsstufe (LES)
Kernzonen K [
Wohnzonen w Il
Wohn-/Geschaftszonen WG I
Gewerbezone G 1]
Zonen fir offentliche Werke und Anlagen OeWA
- Zivilschutz (Pos. 7) 1]
- Ubrige Il
Spezialzone fiir Hotelbauten Il
Zone fiur Sport- und Freizeitanlagen 1]
Zonen mit Quartierplanpflicht und bestehende Quartierpldane "
Sanatorium und Grundacker
Zonen ausserhalb des Siedlungsgebietes [}

Die Abgrenzung der Larm-Empfindlichkeitsstufen ist mit den Zonengrenzen identisch.

Art. 24 Quartierplanung

1
Fir den Erlass von Quartierplanen im ordentlichen Verfahren gelten die Bestimmungen des kantonalen
Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere die §§ 37 bis 41 und §§ 43 bis 47.

2
Die Durchfiihrung von Quartierplanungen im Sinne von §§ 37 bis 41 und §§ 43 bis 47 RBG ist in jeder
Bauzone moglich.

3
Quartierpldane im vereinfachten Verfahren werden ausgeschlossen.

22 Eidgenéssische Lirmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986, SGS 814.41
23 Art. 2 Abs. 6 LSV
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Art. 25 Parkierung

1
Die Mindestzahl der Garagen und Abstellpldtze fur Motorfahrzeuge und Velos/Mofas (Normalabstell-
platzbedarf) bemisst sich gemass Anhang 11 RBV.%*

2
In besonderen Fallen kann die Baubewilligungsbehdrde nach Anhéren des Gemeinderates die Zahl der
vorgeschriebenen Plitze herabsetzen.?

3
Offene Abstellpldtze sind nach Moglichkeit unversiegelt, das heisst wasserdurchldssig auszugestalten.?®

Art. 26 Rationelle Energienutzung

Dieser Artikel wurde mit dem RRB Nr. 1752 vom 14. Dezember 2010 aufgehoben

Art. 27 Behindertengerechtes Bauen

1
Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr und 6ffentlichem Zugang sind so zu gestalten, dass ihre Be-
niitzung auch Behinderten méglich ist.?’

2
Parterreraume bei Geschaftshausern und Mietwohnungen sowie 6ffentliche Bauten sind rollstuhlgan-
gig zu erstellen.

Art. 28 Kantonale Denkmalschutzobjekte

Bei den im Zonenplan mit einem Stern bezeichneten Objekten handelt es sich um geschiitzte Kultur-
denkmaler, welche unabhéngig von diesen Zonenvorschriften unter kantonalem Schutz stehen. Fir
diese Objekte gelten die Bestimmungen fiir kantonal geschiitzte Kulturdenkmaéler (§§ 8 und 9 DHG%).
Bauliche Anderungen sind hierbei nur mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege zul&ssig.

24§70 Abs. 1 RBV

25§ 70 Abs. 2 RBV

26§ 70 Abs. 3 RBV

27§ 108 Abs. 1 RBG

28 Kantonales Gesetz iber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992, SGS 791

Jermann Ingenieure + Geometer AG 14/38



4  Bestimmungen zu den einzelnen Zonen und Objekten

4.1 Kernzone

Art. 29 Nutzungsart

1

Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in ihrem
Charakter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende
Betriebe.?

2

Als massig storende Betriebe gelten publikumsintensive Geschaftsbetriebe, Gaststatten, kleine Hand-
werksbetriebe mit massig storenden maschinellen Einrichtungen sowie Landwirtschaftsbetriebe ohne
industrielle Zucht- und Mastbetriebe.

Art. 30 Gestaltung der Bauten, Anlagen und Umgebung

1

In der Kernzone sind erhohte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu erfiillen. Bauten
und Anlagen (Umbauten, Neubauten, Renovationen, Strassenbauten und Umgebungsgestaltungen)
mussen sich in ihre Umgebung einfligen und auf geschiitzte und schiitzenswerte Objekte Riicksicht
nehmen, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt insbesondere fiir die Gebaudestellung,
das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadengestaltung, die Material- und Farbwahl sowie fiir eine
naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischer, standortgerechten Bepflanzung.

2

Bei Umbauten und Ersatzbauten von bestehenden, ortstypischen Gebduden kénnen Abweichungen von
Nutzungsmass und den Gebaudeprofilvorschriften zugelassen werden, wenn der bisherige Gebdudeku-
bus beibehalten wird und damit wichtige Merkmale des gewachsenen Dorfbildes erhalten bleiben.

3
Terrainverdnderungen in der Kernzone sind mit Zuriickhaltung auszufiihren und diirfen das Orts- und
Strassenbild nicht beeintrachtigen.

4

Um unndtige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu konnen, wird den Grundeigentimern und
Bauinteressenten empfohlen, Absichten von Neu-, Um- und Anbauten, Zweckdnderungen sowie Um-
und Neugestaltungen der Umgebung in einem frithen Planungs- oder Projektierungsstadium mit der
Gemeinde und den zustdndigen kantonalen Fachstellen abzuklaren.

29§22 Abs. 1 RBG
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Art. 31 Abbriiche

Eine Bewilligung ist erforderlich fir den Abbruch von Bauten und Bauteilen von Liegenschaften in Kern-
30
zonen.

Art. 32 Gebaudekategorien

Die bestehenden Bauten der Kernzone sind in folgende Kategorien unterteilt und im Zonenplan ent-
sprechend gekennzeichnet:

> geschiitzte Bauten

- erhaltenswerte Bauten

Die Ubrigen Bauten der Kernzone sind im Zonenplan nicht speziell gekennzeichnet.

Art. 33 Geschiitzte Bauten

1

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein hoher Stel-
lenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und diirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnah-
men sind nur unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zulassig und haben mit aller Sorgfalt im
Sinne des urspringlichen Originals zu erfolgen.

2
Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beein-
trachtigt werden oder verloren gehen.

Art. 34 Erhaltenswerte Bauten

1
Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fiir das Dorfbild von Bedeutung. Sie sind, soweit bautech-
nisch und wohnhygienisch sinnvoll, zu erhalten.

2

Fir allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebdaudeabmessung, Geschosszahl, Firstrichtung und
Dachgestaltung des urspriinglichen Gebaudes richtungsweisend. Die wichtigsten Stilelemente sind wie-
der anzuwenden. Dasselbe gilt fir Umbauten und Renovationen.

Art. 35 Ubrige Bauten

1
Den Ubrigen, im Zonenplan nicht speziell gekennzeichneten Bauten kommt keine historische Bedeutung
zu. Diese haben sich mdglichst harmonisch ins Dorfbild einzufiigen.

2
Bei Renovationen und Umbauten ist soweit erforderlich eine Verbesserung der dusseren Erscheinung
anzustreben.

30§ 120 Abs. 2 RBG
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3
Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann vom vorhandenen Gebaudeumriss und den Gebaudeab-
messungen abgewichen werden, wenn dies im Interesse des Dorfbildes liegt.

Art. 36 Geschosszahl

1
Die zulassige Vollgeschosszahl in der Kernzone ergibt sich aus der Zonentabelle (Art. 2).

2

Als Vollgeschosse gelten alle diejenigen Geschosse, welche in der Fassade wesentlich in Erscheinung
treten. Nicht als Vollgeschosse gelten Geschosse unter dem Dach, deren Kniestockh6he weniger als
1.2 m betragt sowie Geschosse im Gebaudesockel, welche talseits nicht mehr als 1.5 m und bergseits
nicht mehr als 1.0 m in Erscheinung treten. Gemessen wird an der Fassade am tiefsten Punkt des ge-
wachsenen Terrains.

Art. 37 Dachform

(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

In der Kategorie Satteldach sind in der Kernzone auch nachfolgende Spezialfille zulassig:
> Asymmetrisches Satteldach

- Satteldach mit Wiederkehr

- Kriippelwalmdach

2
Bei Satteldachern mit Wiederkehr muss die Trauflange des Hauptdaches mindestens die Halfte der Ge-
baudeldange betragen. Der Wiederkehrfirst muss mindestens 1.0 m tiefer als der Hauptfirst liegen.

3
Pultdacher auf Nebenbauten sind zulassig. Pultdacher auf am Hauptbau angebauten Nebenbauten sind
nur in der vom Hauptgebaude abgeschleppten Form zuldssig.

Art. 38 Dachgestaltung

1

Bezliglich Dachgestaltung (Material, Farbe, Firstrichtung etc.) sowie Zuladssigkeit, Gestaltung und Ab-
messungen der Dachelemente (Aufbauten, Gauben, Dachflachenfenster, Sonnenenergieanlagen, Dach-
einschnitte etc.) sind die ,,Grundsatze Uber die Gestaltung der Dachlandschaft im Ortskern” (ARP, Okt.
1993) und die ,Wegleitung Ortskernplanung” (ARP, Dez. 2002) massgebend.

2

Die Dachgestaltung muss mit den lbrigen Gebdudeteilen harmonieren und sich dem Dorfbild anpassen.
Die Dacher der Hauptbauten sind mit Tonziegeln oder gleichwertigem Material einzudecken und farb-
lich an die umgebende Dachlandschaft anzupassen.

3
Bauteile auf dem Dach missen folgende Vorschriften erfiillen:
> Harmonie mit der darunter liegenden Fassade, ansprechendes Gesamtbild
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feingliederige Konstruktion wahlen

pro Dachflache ist nur eine Art von Dachaufbauten zugelassen

Dacheinschnitte sind zuldssig und mit offenen Schlepp- oder Giebeldachern zu versehen
Dachflachenfenster sind in die Dachhaut zu integrieren. Die Kombination Dachflachenfenster und
andere Dachaufbauten ist nicht zuldssig

> Sonnenkollektoren, Parabolantennen etc. sind nur auf untergeordneten Nebengebauden zulassig.
Sie diirfen nur wenig einsehbar sein und das Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen.

NN N2

4
Massvorschriften fir die einzelnen Dachbauteile:
> Lukarnen in der unteren Dachfliche; Frontfliche: max. 1.8 m?
- Kleingauben; Frontfliche: max. 0.5 m?
> Uberdeckte Dacheinschnitte; Frontfliche: max. 2.5 m?
e Dachflachenfenster; Lichtflache:
o auf der strassenabgewandten Seite: max. 0.5 m?
- strassenseitig: max. 0.3 m?
> Gesamtflachen flr Dachflachenfenster; Lichtflache: max. 3 % der dazugehdrigen Dachflache

Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den dussersten Bauteilen der Dachaufbauten.

5

Wenn zur Erreichung einer guten Lésung von den Massvorschriften abgewichen werden muss, kann der
Gemeinderat der Baubewilligungsbehérde schriftlich begriindete Ausnahmen von den Massvorschrif-
ten im Sinne § 7 RBV beantragen.

Art. 39 Vorplatzbereich

1

Der Vorplatzbereich ist als Element des Strassenraumes fiir das Ortsbild von Bedeutung. Die im Zonen-
plan als Vorplatzbereich bezeichneten Flachen tiberlagern die Kernzone bzw. die 0eWA-Zone und sind
als Freiraum zu erhalten und von Gebduden aller Art freizuhalten. Von der im Zonenplan eingezeichne-
ten Abgrenzung kann abgewichen werden, wenn der Vorplatzbereich grundsatzlich und sinngemass
freigehalten wird.

2
Zugelassen sind Erschliessungs-, Parkierungs- und Griinflachen sowie Garten. Die dauernde Lagerung
von gewerblichen Giitern und nicht dem Wohnzweck dienenden Materialien ist nicht gestattet.

3
Die Vorplatze sind ansprechend zu gestalten. Bei der Gestaltung sind wasserdurchlassige Beldge wie
Mergel, Schotterrasen und dergleichen zu verwenden.

4
Bestehende Vorgarten und Griinbereiche sind in ihrem Umfang und an ihrem Standort zu erhalten und
zu pflegen. Bei Umnutzungen kdnnen diese beziiglich Lage und Umfang sinngemass verdandert werden.
Vorgarten und Griinflichen sind mit ortskerntypischen Elementen, Pflanzen- und Baumarten zu gestal-
ten.

5
Einfriedigungen und Geldnder haben sich in das Ortsbild einzufiigen.
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6
Die Parzellenteile des Vorplatzbereiches sind Bestandteile der Bauzone und kdnnen in die Nutzungsbe-
rechnung einbezogen werden.

Art. 40 Garagen und Garagenrampen

Garagen und Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und
Strassenbild nicht beeintrachtigen. Im Strassenbild sichtbare Garagerampen sind nicht zulassig.

4.2 Wohnzonen, Wohn- und Geschaftszonen

Art. 41 Nutzungsart in Wohnzonen

1
Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen sind
nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist.3!

2
Als nicht storende Betriebe gelten insbesondere kleinere emissionsarme Geschéafte und Dienstleis-
tungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

Art. 42 Nutzungsart in Wohn- und Geschéaftszonen

1
Wohn- und Geschéftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig storenden Betrieben
vorbehalten sind.*

2
Als wenig stérende Betriebe gelten insbesondere Laden, Blirordumlichkeiten, Dienstleistungsbetriebe,
Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen.

Art. 43 Geschosszahl

1

Die Anzahl zulassiger Geschosse der Wohn- und Wohn-/Geschéftszonen ergibt sich aus dem zulassigen
Gebaudeprofil (Fassadenhohe, Gebdudehodhe, Dachform) und den minimalen Raumhéhen gemass Bau-
polizeivorschriften (§ 74 RBV).

2
Die in der Zonentabelle angegebene Vollgeschosszahl ist ein Richtwert.

31§21 Abs. 1 RBG
32§21 Abs. 2 RBG
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Art. 44 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster auf Schragdachern

(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)
1
Dachaufbauten auf Steildachern miissen asthetisch befriedigen. Sie sind so zu dimensionieren, dass die

Dachform und die betreffende Dachflache im Verhaltnis zur Grésse des Dachaufbaus vorherrschend
bleiben.

2
Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf 2/3 der Fassadenladnge nicht Gberschreiten.

3

Fir Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gelten diese Vorschriften sinngemass.

Art. 45 Attikageschosse auf Flachdachern

1
Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der rohen Decke bis zur Oberkante der ro-
hen Dachkonstruktion des Aufbaus, maximal 3.0 m betragen. Zusatzliche Aufbauten sind verboten.

2
Die Attikageschosse diirfen mit der darunter liegenden Fassaden nicht fassadenbiindig angeordnet
werden. Die Rickspriinge missen minimal 1.0 m betragen.

Art. 46 Geschiitzte Bauten

Flr geschiitzte Bauten in der Wohn- und Wohn-/Geschéftszone gelten die entsprechenden Bestimmun-
gen der Kernzone sinngemass.
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4.3 Zonen mit Quartierplanpflicht

Art. 47 Nutzungsart

Zonen mit Quartierplanpflicht umfassen Gebiete, in denen nur aufgrund eines Quartierplans gebaut
werden darf.3

Art. 48 Vorschriften®

1

Flr die im Zonenplan ausgeschiedenen Gebiete mit Quartierplanpflicht dirfen Baubewilligungen nur
aufgrund rechtsverbindlicher Quartierplane erteilt werden. Bei der Ausarbeitung dieser Vorschriften
hat der Gemeinderat ein Mitspracherecht.

2

Samtliche Quartierplane missen beziiglich nachfolgender Kriterien besondere Qualitdaten aufweisen:
haushalterische Nutzung des Bodens

zweckmassige Erschliessung

besondere Wohn- und Aussenraumqualitat

architektonische Gestaltung, Ortsbildschutz

gute Einpassung in das Dorf- und Landschaftsbild

Energieverbrauch (Minimierung des Energiebedarfs)

zweckmassige Etappierung

Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fiir den 6kologischen Ausgleich in geniigender
Grosse und auch fiir halboffentliche Beniitzung (naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimi-
scher, standortgerechter Bepflanzung)

NN N N A N2

NG

3
Zusatzlich zu den in Abs. 2 beschriebenen allgemeinen Kriterien muss bei der Ausarbeitung der Quar-
tierplane auf folgende spezifische Kriterien Riicksicht genommen werden:

> QP-Areal , Au“:
Erhalt der geschiitzten Baute und weitestgehende Freihaltung des davor liegenden Vorplatzberei-
ches.

> QP-Areal ,,uf em Hubel":
Zweckmassige, vollstandige Erschliessung unter besonderer Beriicksichtigung der topografischen
Situation.

4

Die Quartierplanareale ,,uf em Hiibel” sollen grundsatzlich der Wohnnutzung, das Quartierplanareal
»Au“ der Wohn-/Geschiftszone dienen. Die Quartierplane konnen von den ordentlichen Zonenvor-
schriften (Uberbauungsmass, Gebaudeprofilvorschriften etc.) soweit abweichen, als dadurch der Zo-
nencharakter und das Ortsbild gewahrt bleiben.

Ill

33§25 Abs. 1 RBG
34 Mutation 36/ZRS/2/4 mit RRB 561 vom 30.04.2024
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5
Fiir einzelne Teilbereiche der ausgeschiedenen Areale mit Quartierplanpflicht kénnen einzelne Quar-
tierpldne erlassen werden. Einzelne Quartierpline haben mindestens 3‘000 m? zu umfassen.

6
Der Gemeinderat ist friihzeitig Gber die Planungsabsichten zu informieren. Zur Begleitung der Planung
kann der Gemeinderat eine Arbeitsgruppe einsetzen.

7
Das vereinfachte Quartierplanverfahren im Sinne § 42 RBG ist ausgeschlossen.

4.4 Gewerbezonen

Art. 47 Nutzungsart

1
Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von méssig stérenden Betrieben
vorbehalten sind.®

2
Als massig storende Betriebe gelten insbesondere Dienstleitungsbetriebe, Werkhofe, Werkstatten, La-
gerhauser, Fabriken und dhnliche Einrichtungen und Anlagen.

3

In den Gewerbe- und Industriezonen sind ausschliesslich Wohnungen fiir Betriebsinhaberinnen und Be-
triebsinhaber, fiir standortgebundenes und in beschrianktem Umfang fir betriebseigenes Personal zu-
gelassen. Ausnahmsweise kdnnen zeitlich befristete provisorische Unterkiinfte im Zusammenhang mit
grosseren Bauvorhaben bewilligt werden.3®

Art. 48 Angrenzende Zonen

1

Gewerbebetriebe diirfen in angrenzenden Wohngebieten keine unzumutbaren, nicht der Wohnnut-
zung entsprechenden Umweltbelastungen durch Larm, Luftverschmutzung, Erschiitterungen etc. verur-
sachen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Umweltgesetzgebung.

3§23 Abs. 1 RBG
3 § 23 Abs. 5 RBG
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2

Grenzt eine Wohnzone oder eine Wohn-/Geschiftszone direkt an eine Gewerbezone, so darf in dieser
bis auf eine Tiefe von 15 m nicht héher gebaut werden, als es das Gebaudeprofil der angrenzenden
Zone zul3sst.

4.5 Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

Art. 49 Nutzungsart

1
Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben
durch:

a. die Gemeinwesen;

b. andere Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;

c. Inhaber staatlicher Konzessionen;

d. Personen des privaten Rechts, die 6ffentliche Aufgaben erfillen, benétigt werden.37

2
Zusatzlich sind in beschranktem Umfange andere Nutzungen zulassig, sofern sie mit der Erfiillung der
offentlichen Aufgaben vertriglich sind.3®

3
Die Nutzung richtet sich nach dem fiir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die Zweckbe-
stimmung ist im Zonenplan Siedlung eingetragen.

Art. 50 Vorschriften

1

Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten Inte-
ressen zu bericksichtigen. Beim Bau der Gebdude ist eine langfristige und nachhaltige Qualitdt anzu-
streben.

2

Fir die 6kologische Aufwertung der Freiflachen sind wertvolle Baumbestdande und Hecken sowie exten-
sive Wiesenflachen, Ruderalflachen und Kleinstrukturen zu erhalten, zu pflegen und wo sinnvoll neu
anzulegen. Im Zusammenhang mit neuen Bauten und Anlagen sind mit naturnaher Umgebungsgestal-
tung auch okologische Ausgleichsflachen zu sichern.

3
Flr geschiitzte Bauten und die iberlagernden Vorplatzbereiche in der Zone fir 6ffentliche Werke und
Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen der Kernzone sinngemass.

37.§ 24 Abs. 1 RBG
38 § 24 Abs. 2 RBG
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4.6 Spezialzone fiir Hotelbauten

Art. 51 Zweck

Die Spezialzone fiir Hotelbauten dient der Entwicklung des Gastgewerbes rund um das bestehende Ho-
tel ,,Erica” und im Gebiet Kurhaus.

Art. 52 Vorschriften

1
In dieser Zone sind nur Bauten und Einrichtungen des Gastgewerbes und der Hotellerie (inkl. Personal-
h&user) zugelassen. Im Gebiet , Erica” sind keine Mobilheime zugelassen.

2
Fiir Bauten in dieser Zone gelten die Vorschriften der Wohn-/Geschiftszone. Uberschreitungen der Zo-
nenvorschriften sind im Rahmen eines Quartierplanverfahrens maoglich.

3
Flr geschiitzte Bauten in der Spezialzone fiir Hotelbauten gelten die entsprechenden Bestimmungen
der Kernzone sinngemass.

4.7 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

Art. 53 Nutzungsart

1
Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen umfassen Gebiete, in denen insbesondere private Bauten und An-
lagen fiir Sport und Freizeit errichtet werden diirfen.®®

2

Gestattet ist die Realisierung und das Betreiben einer Pumptrack-Anlage (Rad- und Rollbrettanlage) so-
wie untergeordnete weitere Sport- und Freizeitnutzungen, welche mit den angrenzenden Zonen ver-
traglich sind.

39§26 RBG
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Art. 54 Vorschriften

1

Bauten und Anlagen, die dem Zonenzweck dienen, sind zuldssig und diirfen das Orts- und Landschafs-
bild nicht beeintrachtigen. Sie haben in Architektur und Gestaltung sowie bezogen auf ihre maximalen
Masse auf die Umgebung Riicksicht zu nehmen.

2
Larmimmissionen sowie allfallige Beleuchtungen mussen fiir die angrenzenden Zonen vertraglich sein.

3

Die Bepflanzung hat grundsatzlich mit einheimischen und standortgerechten Arten im Sinne des 6kolo-
gischen Ausgleichs zu erfolgen. Fiir Bodenbefestigungen sind moglichst wasserdurchlassige Materialien
bzw. Belage zu verwenden.

4

Aufschittungen und Abgrabungen haben sich gut ins gewachsene Terrain einzufiigen. Unter Ber{ick-
sichtigung einer guten Einpassung sind die Bestimmungen gemass Art. 17 (Gelandeverdanderungen) aus-
genommen.

5
Parkierungsflachen sind begleitend mit hochstammigen Baumen in angemessener Zahl und sinnvoller
Anordnung zu bepflanzen.

4.8 Uferschutzzonen

Art. 55 Schutzziel

Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere.*

Art. 56 Schutzvorschriften

1

In Uferschutzzonen sind alle Massnahmen untersagt, die dem Schutzziel widersprechen. Nicht gestattet
sind insbesondere Bauten, Terrainveranderungen, Oberflachenbefestigungen, neue Wege sowie stand-
ortfremde Bepflanzungen und Garten- und Freizeiteinrichtungen.

2

Entlang dem offenen Gewasser darf weder gepfligt und gediingt, noch diirfen Biozide angewandt wer-
den. Das Land darf als extensive Wiese oder Herbstweide genutzt werden, sofern die Ufervegetation
nicht beeintrachtigt wird. Angrenzender Weidebetrieb ist abzuzdunen.

3

Zugelassen sind 6kologisch oder wasserbaulich bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen sowie
Massnahmen zur Freilegung der eingedolten Gewdasserabschnitte. Bestehende Wege und o6ffentliche
Erholungseinrichtungen innerhalb der Uferschutzzone konnen bestehen bleiben.

40§ 13 RBV
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4
Bei fehlenden oder ungenligenden Ufergehdlzen im Bereich offener Gewasser ist eine Erganzung mit
standortgerechten einheimischen Baumen und Strdauchern durch den Grundeigentliimer vorzunehmen.

5
Im Sinne § 46 Abs. 3 RBV kdnnen Parzellenteile, welche in der Uferschutzzone liegen, in die Nutzungs-
berechnung flr Bauten auf dieser Parzelle einbezogen werden.

4.9 Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte

Art. 57 Schutzziel, Zweck

1
Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken:

a. die Erhaltung und Aufwertung von 6kologisch, wissenschaftlich, dsthetisch oder kulturell beson-
ders wertvollen Landschaftsteilen und -elementen.

b. die Erhaltung seltener und gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten, sowie die Sicherung ihrer Lebens-
= 4
raume.

2

Die im Zonenplan mit entsprechenden Flachen-, Linien- oder Objektsignaturen gekennzeichneten Na-
turschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte liberlagern die dargestellte Nutzungszone. Diese Grund-
sticksteile kénnen in die Berechnung der Giberbaubaren Flache einbezogen werden.

Art. 58 Schutzvorschriften

1
Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte sind an ihrem Standort sowie in ihrer Ausdehnung
und Qualitat zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und wo sinnvoll aufzuwerten.

2

Es dirfen keine (iber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Veranderun-
gen vorgenommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortgerechte Baume an
sinnvollem Standort zu ersetzen.

3
Flr die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte sind im Anhang
die Schutzziele sowie die spezifischen Schutz- und Pflegevorschriften verbindlich festgelegt.

41§10 Abs. 1 RBV
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4.10 Gefahrenzonen

Art. 58a Allgemein

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen beste-
hender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten und Anla-
gen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schiitzen.

2
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in den
Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

Art. 58b Gefahrenzonen Uberschwemmung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hochwasserereignisse
von einer mittleren Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) und unter Beachtung der ge-
mass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folge-
schaden verursachen. Darliberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der
Gebaude oder haustechnischen Anlagen erhdhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende
Schutzmassnahmen sind zwingend auszufiihren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit
von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

2

Die Schutzhdhe ist im Baugesuch auf Basis der Naturgefahrenkarte zu definieren. Sie orientiert sich an
der maximalen Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit mittleren Eintretenswahrscheinlichkeit
(Jahrlichkeit 100 Jahre). Als Messbasis fur die Schutzh6éhe gilt das gewachsene bzw. vorliegend abgegra-
bene oder aufgeschiittete Terrain in unmittelbarem Nahbereich des zu schiitzenden Objektes.

3

Gebaudeteile, welche unterhalb der Schutzhdhe liegen, sind so auszugestalten, dass keine Schaden
durch eindringendes Wasser entstehen kénnen; unterhalb der Schutzhéhe sind vor Uberschwemmun-
gen ungeschiitzte Offnungen in der Gebdudehiille untersagt.

4
Gebaudehillen unterhalb der Schutzhdhe sind so zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen (Wasser-
druck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mogliche Hochwasserereignisse geniigen.

5

Wird das Geldnde aus Grinden des Hochwasserschutzes aufgeschittet, wird die Fassaden- und Gebau-
dehohe ab dem tiefsten Punkt des aufgeschitteten Terrains jedoch hdchstens ab der Schutzhéhe ge-
messen.

Jermann Ingenieure + Geometer AG 27/38



4.11 Archaologische Schutzzonen

Art. 59 Schutzziel, Beschreibung

1
Archiologische Schutzzonen bezwecken die Erhaltung archiologischer Stitten.*?

2
Es werden folgende archaologische Schutzzonen ausgeschieden.

> Pos. 1: Siedlungsreste Rdmerstrasse
> Pos. 2: Historischer Verkehrsweg
> Pos.3: Kirche und Friedhof

Art. 60 Schutzvorschriften

Innerhalb der im Zonenplan ausgeschiedenen archaologischen Schutzzone sind keine Bodeneingriffe
zuldssig, die Uber die bisherige Nutzung hinausgehen. Vor unumganglichen Bodeneingriffen ist eine Be-
willigung der Kantonsarch&ologie einzuholen, welche allenfalls eine archaologische Untersuchung an-
ordnet.

42§ 19 RBV
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5 Schlussbestimmungen

Art. 61 Vollzug

1
Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglements Sache des Gemeinde-
rates.

2
Der Gemeinderat kann fiir den Vollzug der Zonenvorschriften in der Kernzone eine beratende Arbeits-
gruppe oder Fachkommission einsetzen.

3

Um bei Bauvorhaben die erforderlichen Auflagen beriicksichtigen zu konnen und um allfallige Missver-
standnisse zu vermeiden, wird empfohlen, vor der Baueingabe bei den zustandigen kommunalen und
kantonalen Behorden Vorabklarungen durchzufiihren.

Art. 62 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung
der besonderen Umstdnde des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehdrde schriftlich und begriindet
Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen. Massgebend sind die Kriterien ge-
mass § 7 Abs. 2 RBV.

Art. 63 Bestandesgarantie fiir bestehende Bauten

1

Bestehende, rechtmassig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen, namentlich fiir
Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, diirfen erhalten, angemessen erweitert, umgebaut oder in
ihrem Zweck teilweise gedndert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbarschaft gleich bleiben
oder reduziert werden.*

2
Bestehende, rechtméssig erstellte Bauten und Anlagen, die den allgemeinen Bauvorschriften wider-
sprechen, diirfen unterhalten und angemessen erneuert werden.*

Art. 64 Aufhebung fritherer Beschliisse

Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemass diesem Reglement und zugehdrigem Zonenplan widerspre-
chenden fritheren Beschlisse und Plane sind aufgehoben.

43§ 109 RBG
44§ 110 RBG
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Art. 65 Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der rechtskraftigen Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.
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Anhang

Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte

Dieser Anhang bildet Bestandteil des Zonenreglements Siedlung und ist grundeigentumsverbindlich.

Er legt fir die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte die Be-
schreibung, die Bedeutung und die spezifischen, verbindlichen Schutz- und Pflegevorschriften fest.

Objekte ohne Pos. Nr.:

Beschreibung
(Bedeutung)

Spezifisches Schutzziel
Spezifische Schutz- und Pflegevorschriften

Schitzenswerte Einzelbdume

Erhaltung und Pflege.

Abgehende Baume sind durch einheimische,
standortgerechte Baume an sinnvollem Standort
zu ersetzen.

Vorgarten und Griinflaichen innerhalb des Vor-
platzbereiches der Kernzone

Schutzziele und Schutzbestimmungen siehe
Art. 39 (Vorplatzbereich)

Objekte mit Pos. Nr.:

Pos. Nr. Beschreibung Spezifisches Schutzziel
Spezifische Schutz- und Pflegevorschriften
1 Hochstamm-Obstgarten Wiese moglichst extensiv nutzen
Hochstamm-Obstgarten mit Kir- Erhaltung, fachgerechte Pflege und Ersatz abge-
schen-, Apfel- und Birnenbaum u.a. hender Obstbaume
2 Trockenmauer Erhalten und Aufwerten
Trockenmauern entlang Strasse Trockenmauer reparieren und von Geblischen
freihalten
3 Naturnaher Garten Erhaltung und naturnahe Pflege
Zusammenhédngende naturnahe Gar- | Wiese maoglichst extensiv nutzen
tenanlage mit Hecke, Obstbdumen,
Naturwiese, altem Nussbaum, Quelle | Trockenmauer von Gebuschen freihalten
und Trockenmauer
4 Hecke Erhaltung und naturnahe Pflege
Hecke mit Dornenstrauchern Heckenstraucher periodisch und fachgerecht zu-
rickschneiden
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Pos. Nr. Beschreibung Spezifisches Schutzziel

Spezifische Schutz- und Pflegevorschriften

5 Baumallee Erhaltung, fachgerechte Pflege und Ersatz abge-

hender Baume, nach Moglichkeit erweitern
Baumallee bestehend aus Obstbau-

men

6 Hecke Heckenstraucher periodisch und fachgerecht zu-

riickschneiden
Hecke mit Dornenstrauchern

7 Baumallee Erhaltung, fachgerechte Pflege und Ersatz abge-

hender Baume, nach Moglichkeit erweitern
Baumallee entlang Barenwilerstrasse

8 Traditioneller Bauerngarten Bauerngarten mit Blumen und Gem{se erhalten

Traditioneller Bauerngarten vor
denkmalgeschiitztem Stockli

9 Historische Baumallee Erhaltung, fachgerechte Pflege und Ersatz abge-

hender Baume, nach Moglichkeit erweitern
Historische Baumallee entlang Aus-

serdorf

10 Lebhag Erhaltung, naturnahe Pflege und Aufwertung
Lebhag mit Weissdorn, Hartriegel Heckenstraucher periodisch und fachgerecht zu-
und Holunder u.a. rickschneiden

11 Traditioneller Bauerngarten Bauerngarten mit Blumen und Gemise erhalten

Traditioneller Bauerngarten vor ref.
Kirche
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Beschliisse, Genehmigung

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 20.05.2008
Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung: 23.06.2008
Referendumsfrist: 24.06.2008 bis 23.07.2008

Urnenabstimmung: --
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 35 vom 28.08.2008

Planauflage vom 01.09.2008 bis 30.09.2008

Namens des Gemeinderates:

Der/Die Prasident/in: Der/Die Gemeindeverwalter/in:

N

Kanton

A

. —_— 3 0. Juni 2069
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit Beschluss Nr. ... vom Datum

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr.zﬂ.'vom Datum 2 -7 .©3

Der Landschreiber:
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Beilagen

Erlduterungsskizze zuldssige Dachformen (Art. 16)

w zulassig

w zulassig

w zulassig

Satteldach Asymmetrisches Satteldach mit Wie- Satteldach mit Wie-
Satteldach derkehr derkehr
K zulassig K zulassig K zulassig K nicht zulassig

w zulassig

G zulassig

G zulassig

G zulassig

WG zuldssig WG zulassig WG zuldssig WG zuldssig

G zulassig G zulassig G zulassig G zuldssig

Kreuzgiebeldach Abgesetztes Inverses Satteldach Mansarddach
Pultdach

K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig

w zulassig w zulassig w zulassig W zulassig

WG zuldssig WG zulassig WG zulassig WG zulassig

G zulassig
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Walmdach Kriippelwalmdach Zeltdach Flachdach

K nicht zul3ssig K zulassig K nicht zul3ssig K nicht zulassig
w zulassig w zulassig w zulassig w zulassig

WG zulassig WG zulassig WG zulassig WG zulassig

G zulassig G zulassig G zulassig G zulassig
Pultdach Sheddach Tonnendach Kuppeldach

K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig
W zuldssig W zuldssig W zuldssig W zul3ssig

WG zuldssig WG zulassig WG zulassig WG zulassig

G zuldssig G zuldssig G zuldssig G zuldssig
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Erlduterungsskizze Fassaden- und Gebaudehohe (Art. 10, Art. 11)

Gebamdendhe do

tHefstem Terramponki
| Fassadenhohe ab
Tassadenhdhe T> I hdchstem
ab tiefstem . Terrainpunkt
Te((qihpunH Auﬁullung .—\lL /
. = =z
tefster S =i hochster
M“’T‘“}PWH Tertainpunki
ewachsenes
errain
Abgtabvng
GCb&VUdehshe m\

Fasvs’adenhghc rg/ / \
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Erlduterungsskizze versetzte Bauweise (Art. 13)

-
Y
GH
- GH
=i}, ., FH
L R S
- Iq- -— o — ;.-:1:"3. - )
Versatzg=max.2.0m

e

Gewachsenes Terrain

Erlduterungsskizze Gebaudelange (Art. 15)

hl_l_l_l_l_l_l_l_l_l*

Geb&udeldnge
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Erlduterungsskizze Dachform in der Kernzone (Art. 37)

Trauflange (L1 + L2) = min. % Gebaudelange (GL)
Wiederkehrfirst min. 1.0 m tiefer als Hauptfirst

Erlauterungsskizze Dachaufbauten (Art. 44)

Summe der Breiten B = max. 2/3 Fassadenlange FL
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