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Aufbau des Reglementes als Beispiel

Linke Spalte fir:

den Regierungsrat.

Grundeigentumsverbindliche Vorschriften
unterliegen der Beschlussfassung der EGV und der Genehmigung durch

Rechte Spalte fir:
Kommentar

(nicht grundeigentums-
verbindlich)

Dieser untersteht nicht der
Beschlussfassung (EGV)
und Genehmigung (RRB).

4. Sinn und Zweck

4

Beispiel

Die Zonenvorschriften Stadtkern bezwecken die sinnvolle Erhaltung und
subtile Erneuerung innerhalb der traditionellen Bebauungs- und Aussen-
raumstrukturen des alten Stadtkerns. Dabei dienen die Vorschriften insbe-
sondere dem Schutz historisch und architektonisch bemerkenswerter Bau-
ten samt ihrer Umgebung sowie der sorgfaltigen Einordnung von Um- und

Neubauten.
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Beispiel

Der Zielkatalog der vorlie-
genden,  wesentlichsten
Planungsziele  entstand
gestlitzt auf libergeordne-
ten Zielsetzungen sowie
aufgrund von kommuna-
len Zielen (bestétigt im
Rahmen von éffentlichen
Mitwirkungsverfahren).

Bearbeitung:

Stierli + Ruggli

Ingenieure + Raumplaner
Unterdorfstrasse 38

4415 Lausen 061 /921 20 11

in Zusammenarbeit mit der Bau-
und Planungskommission Waldenburg
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Abkirzungsverzeichnis / Gesetzliche Grundlagen

Abkurzungsverzeichnis / Gesetzliche Grundlagen

ARP Amt fir Raumplanung Kanton Basel-Landschaft
DHG Kantonales Gesetz Uber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992
EGV Einwohnergemeindeversammlung

EG ZGB Kantonales Einflihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

FWG Bundesgesetz liber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985
GwSG Gesetz liber den Gewasserschutz vom 18. April 1994 (Kanton)
KV Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984
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LRB Landratsbeschluss
LRV Luftreinhalte-Verordnung zum USG vom 16. Dezember 1985 (Bund)
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NHG Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966;
Stand 1. Juli 1989
NLG Kantonales Gesetz Uber den Natur- und Landschaftsschutz
vom 20. November 1991
RBG Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998
RBV Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz BL vom 27. Oktober 1998
RRB Regierungsratsbeschluss
RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
RPV Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989 (Bund)
USG (K) Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991
UsG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
WaG Bundesgesetz Uber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Bund)
WaV Verordnung Uber den Wald vom 30. November 1992 (Bund)
kWaG Kantonales Waldgesetz vom 11. Juni 1998
kWaV Kantonale Waldverordnung vom 22. Dezember 1998
ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch
ZR Zonenreglement
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Erlass / Il. Einleitung

Erlass

1. Erlass

2.

Gestltzt auf das Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) vom 22.
Juni 1979 und insbesondere auf § 2 und § 5 Abs.1 des kantonalen Raum-
planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 erlasst die Ein-
wohnergemeinde Waldenburg das nachfolgende Zonenreglement Stadt-
kern. Es bildet zusammen mit dem Zonenplan Stadtkern die Zonenvor-
schriften Stadtkern.

Einleitung

Bestandteile und rechtliche Wirkung

1 Die Zonenvorschriften Stadtkern bestehen aus:

e dem Zonenplan Stadtkern 1:1000
e dem Zonenreglement Stadtkern mit Anhang

Die Zonenvorschriften Stadtkern sind grundeigentumsverbindlich.

2 Nicht grundeigentumsverbindliche Bestandteile der Zonenvorschriften
Stadtkern sind erganzende Richtlinien und das Stadtkerninventar. Diese
Grundlagen haben wegleitenden Charakter und sind behdrdenanweisend.

3. Geltungsbereich

Die Zonenvorschriften finden Anwendung innerhalb des Stadtkerns. Mass-
gebend fir die Abgrenzung ist der Perimeter gemass Zonenplan Stadtkern.

4. Sinn und Zweck

Die Zonenvorschriften Stadtkern bezwecken die sinnvolle Erhaltung und
subtile Erneuerung innerhalb der traditionellen Bebauungs- und Aussen-
raumstrukturen des alten Stadtkerns. Dabei dienen die Vorschriften insbe-
sondere dem Schutz historisch und architektonisch bemerkenswerter Bau-
ten samt ihrer Umgebung sowie der sorgfaltigen Einordnung von Um- und
Neubauten.

Der Erlass definiert die
massgebenden  gesetzli-
chen Grundlagen zum
Erlass der Zonenvorschrif-
ten. Weitere planungsrele-
vante gesetzliche Grund-
lagen sind im Abklirzungs-
verzeichnis aufgefiihrt.

Die nicht grundeigen-
tumsverbindlichen Be-
standteile (Richtlinien
etc.) sollen den Behérden
als zusétzliche Beurtei-
lungsgrundlagen dienen
flir ihre Entscheide im
Rahmen des Vollzuges
der Zonenvorschriften
(z.B. bei Baugesuchs-
prifungen etc.). Ergén-
zende Richtlinien werden
vom Gemeinderat nach
Bedarf ausgearbeitet und
erlassen.

Ausserhalb des Stadt-
kernperimeters gelten die
Zonenvorschriften  Sied-
lung bzw. Zonenvorschrif-
ten Landschaft.

Der Zielkatalog der vor-
liegenden, wesentlichsten
Planungsziele  entstand
gestiitzt auf iibergeordne-
ten Zielsetzungen sowie
aufgrund von kommuna-
len Zielen (bestétigt im
Rahmen von 6ffentlichen
Mitwirkungsverfahren).

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg
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Ill. Allgemeine Stadtkern - Vorschriften

lll. Allgemeine Stadtkern - Vorschriften

7.

Stadtebauliche Einpassung und architektonische Gestaltung

1 Neu-, Um- und Anbauten, Renovationen und Restaurierungen sowie
deren Umgebungsgestaltung haben hinsichtlich Standort und Stellung,
kubischer Erscheinung, Dach- und Fassadengestaltung, Materialisierung
und Farbgebung den kleinstadtischen und ortstypischen Charakter aufzu-
weisen und missen sich harmonisch ins Stadtbild und in die Umgebung
einflgen.

2 Unter Bericksichtigung des Stadtbildes ist eine naturnahe Umgebungs-
gestaltung anzustreben. Im Sinne des &kologischen Ausgleiches sollen
standortgerechte, einheimische Pflanzen verwendet werden und durch
geeignete Belagswahl die Wasserversickerung geférdert werden.

3 Im Strassenbild sichtbare Garagenrampen sowie freistehende Garagen
sind in der Kernzone ortsfremd und deshalb nicht gestattet.

Vorinformation und Vorabklarungen

1 Den Grundeigentiimern bzw. Bauinteressenten wird empfohlen, Absich-
ten Uber bewilligungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderun-
gen sowie Um- und Neugestaltung der Umgebung in einem friiheren Pla-
nungs- oder Projektierungsstadium (Vorstellungen, Skizzen, Entwirfe) mit
dem Gemeinderat vorzubesprechen und vorabzuklaren.

2 Dem Gemeinderat steht betreffend Gestaltung von Bauten und Anlagen
im Sinne der Ziffer 5 (Stadtebauliche Einpassung) ein verbindliches Mit-
spracherecht zu. Zur Beurteilung von Projekten kdnnen weitere Planunter-
lagen (z.B. Fassadenansichten angrenzender Bauten, Detailplane, Umge-
bungsplan usw.) sowie Modellunterlagen verlangt werden.

Bewilligungspflicht innerhalb Stadtkern

Zu beachten ist insbe-
sondere auch § 104
RBG.

Friihe Informationen und
Abklédrungen helfen unné-
tige Investitionen und
Fehlplanungen sowie Pla-
nungskosten und Zeit
einzusparen.

Weitere Baugesuchsun-
terlagen geméss § 87
Abs. 4 lit.a RBV.

7.1 Baugesuch nach ordentlichem bzw. vereinfachtem Verfahren

1 Gebaudeabbriiche bzw. Teilabbriche, bauliche Veranderungen inner-
halb und ausserhalb der Gebaude sowie Aussenrenovationen (bauliche
Fassaden-, Dachhautveranderungen u.a.) sind bewilligungspflichtig. Das
Verfahren richtet sich nach dem Raumplanungs- und Baugesetz des Kan-
tons Basel-Landschaft und der dazugehérenden Verordnung.

2 Der Gemeinderat kann die Erteilung einer Abbruchbewilligung von der
Erteilung der Baubewilligung fir den entsprechenden Neu- oder Umbau
abhangig machen. Eine Abbruchbewilligung kann Uberdies mit der Auflage
der Neubebauung des Grundstlickes innert bestimmter Frist versehen
werden. Vor Erteilung der Abbruchbewilligung kann der Gemeinderat
Uberdies eine Bankgarantie verlangen, welche die Finanzierung des Neu-
baus sicherstellt.

Ordentliches Baubewilli-
gungsverfahren gemdéss
§ 86 ff. RBV.

Vereinfachtes Baubewilli-
gungsverfahren gemdéss
§ 89 ff. RBV.

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg
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Ill. Allgemeine Stadtkern - Vorschriften

7.2 Bemusterung an der Gebaudehiille

Neue Farbgebungen und Materialanderungen an der Gebaudehiille bedur-
fen der Zustimmung durch den Gemeinderat. Dieser entscheidet aufgrund
von Farb- und Materialmuster am Gebaude.

8. Offentliche Beitrige

Bei den kantonal geschutzten Bauten kann der Kanton im Rahmen von
Bauvorhaben oder Renovationen Beitrage gewahren. Fir kommunal ge-
schitzte Bauten liegt die Zustandigkeit bei der Gemeinde.

9. Grenz- und Gebaudeabstande

Fur bauliche Vorhaben, welche dem Sinn und Zweck der Zonenvorschrif-
ten Stadtkern entsprechen, jedoch zu geringe Grenz- oder Gebaudeab-
stdnde aufweisen, beantragt der Gemeinderat bei der Bewilligungsbehérde
entsprechende Ausnahmen.

10. Art der baulichen Nutzung

10.1 Definition der Nutzungsarten

Die Definitionen der einzelnen Nutzungsarten sind in den §§ 19 ff des kan-
tonalen Raumplanungs- und Baugesetz vom 8.1.1998 sowie der dazuge-
hérenden Verordnung festgelegt.

10.2 Immissionsschutz

Kernerhaltungs-/ Kernerneuerungszone KH / KN

In der Kernzone sind nebst der Wohnnutzung auch_massig stérende Be-

Kleines Baubewilligungs-
verfahren der Gemeinde
gemdss § 92 ff. RBV.

§ 12 DHG (Beitrdge an
Kulturdenkméler)

§ 7 RBV in Verbindung
mit § 94 RBG

Siehe auch Zoneneintei-
lung Ziffer 14 ff des Zo-
nenreglementes.

§ 10 ff der RBV definiert
im  wesentlichen die
Schutzzwecke der ein-
zelnen Schutzzonen.

triebe zugelassen. Gebadude, in denen Betriebe untergebracht sind, mus-
sen sich dem Kernbaucharakter anpassen.

Beispiele: publikumsintensive Geschaftsbetriebe, Dienstleistungsbetrie-
be, Handwerks- und Gewerbebetriebe mit massig stdrenden
maschinellen Einrichtungen, Gaststatten, Laden usw.

In den Kernzonen nicht zugelassen sind: offene Lagerplatze, Fabrikation
im Freien, Abstellplatze fur Altautos usw.

Fiir alle Stérungen blei-
ben die gesetzlichen
Bestimmungen vorbehal-
ten (§§ 22-23 RBG). Zu
beachten sind insbeson-
dere Art. 684 des schwei-
zerischen Zivilgesetzbu-
ches, § 87 RBG sowie die
L&rmschutz-Verordnung
(LSV) und die Luftreinhal-
te-Verordnung (LRV) zum
Bundesgesetz liber den
Umweltschutz.

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg
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Ill. Allgemeine Stadtkern - Vorschriften

Gewerbezone KG

Unter dem Begriff Gewerbe fallen massig stérende Betriebe. Wohnungen
sind ausschliesslich fur Betriebsinhaberlnnen, fir standortgebundenes und
in beschranktem Umfang fir betriebseigenes Personal zugelassen. Aus-
nahmsweise kdnnen zeitlich befristete provisorische Unterkinfte im Zu-
sammenhang mit grésseren Bauvorhaben bewilligt werden.

Beispiele: Gewerbebetriebe jeglicher Art, Dienstleistungsbetriebe,

Gaststatten, Laden, Fabriken usw.

10.3 Definition Haupt- und Nebenbauten

1 Als Hauptbauten gelten Baukorper und Bauteile, welche dem Wohnen,
dem Arbeiten und dem Gewerbe dienen.

2 Als Nebenbauten gelten eingeschossige Bauten (freistehend oder ange-
baut), welche anders genutzt werden wie z.B. Garagen, Schoépfe, Velo-
und Containerunterstande, Kleinbauten wie Garten- und Geratehduschen,
Uberdachte Sitzplatze und dergleichen. Fir die Bemessung der Gebaude-
und Fassadenhdhen gilt Ziffer 12.3 dieses Reglementes.

11. Mass der baulichen Nutzung

1 Fir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer) ist die im
Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung vorhandene Parzellenflache
massgebend.

2 Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen,

dirfen nicht in die Berechnung einbezogen werden.

3 Parzellenteile, die in der Uferschutzzone liegen, kdnnen in die Nutzungs-
berechnung einbezogen werden.

4 Der Gemeinderat kann den Einbezug von fir Strassen und Anlagen ab-

getretenem Land bei der Nutzungsberechnung gestatten, sofern dies bei
der Landentschadigung bericksichtigt wurde.

11.2 Berechnung der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung einer Parzelle wird grundsatzlich durch die Bebau-
ungsziffer festgelegt.

Zudem sind im L&rm-
Empfindlichkeitsstufen-
Plan, gestlitzt auf die
LSV, fiir das gesamte
Gemeindegebiet die zu-
ldssigen Belastungs-
grenzwerte mittels Larm-
Empfindlichkeitsstufen
festgelegt.

ZR Ziffer 12.3: Geb&ude-
und Fassadenhéhe fiir
Nebenbauten

11.1 Massgebende Parzellenflache fiir die Berechnung der baulichen Nutzung

Massgebend fiir die Be-
rechnung sind die Grund-
buchfldchen der Parzel-
lenteile innerhalb der ent-
sprechenden Bauzonen.

Grundsatz: Bei Abtretung
von  Grundstlickflachen
an Strassen, Schutzzo-
nen etc. soll keine bauli-
che Nutzung verloren
gehen. Vorbehalten blei-
ben entsprechende Ent-
schédigungen bzw. Ab-
machungen fiir abgetre-
tenes Bauland.

Auf die Festlegung einer
Nutzungsziffer wird ver-
zichtet.

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg
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Ill. Allgemeine Stadtkern - Vorschriften

11.3 Bebauungsziffer (BZ)

1 Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgeben-
den Parzellenfliche Uberbaut werden darf. Fur die Berechnung gilt der
aussere Umriss der Bauten Uber dem gewachsenen Terrain.

11.4 Nicht zur baulichen Nutzung zahlende Bauten und Bauteile

Nicht zur Berechnung der Bebauungsziffer zahlen:
a) Bauteile wie:
- Dachvorspriinge bis 1,5 m Ausladung

- aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Stitzmauern, aus-
sere Lichtschachte und dergleichen

- Pergolen
- Uberdeckte offene Sitzplatze
- offene Spielhallen bei Mehrfamilienhdusern

b) Unbeheizte Windfange flir Hauseingdnge bei bestehenden Gebau-
den, vor der isolierten Gebaudehille bis zu max. 4 m? bei Einfamili-
enhausern und direkt von aussen zuganglichen Wohnungen und
Maisonettes, bis zu max. 10 m? bei Mehrfamilienhausern.

c) Aussenisolation von bestehenden Gebauden.
d) Unterirdische Garagen und Einstellhallen.

e) Unterirdische Bauten, die gegen aussen nicht oder nur geringfligig in
Erscheinung treten.

11.5 Bauliche Nutzung des bestehenden Bauvolumens

Bestehendes Bauvolumen kann unter Einhaltung der Vorschriften von Zif-
fer 5 (Stadtebauliche Einpassung) umgenutzt oder ausgebaut werden,
auch wenn die maximale Bebauungsziffer, das zulassige Gebaudeprofil
bzw. die Vollgeschosszahl (siehe Ziffer 14 Zonenkriterien bei Um- und
Neubauten) bereits iberschritten ist.

Bestehende rechtmdéssig
bewilligte Bauten, welche
die BZ (iberschreiten,
haben  Besitzstandsga-
rantie und diirfen zeitge-
maéss erneuert werden.

Im Sinne einer Steige-
rung der Wohnqualitét,
der Verbesserung des
Energiehaushaltes  und
der Schaffung von Anrei-
zen fir die Erstellung von
Nebenbauten und Infra-
strukturanlagen  (offene
Spielhallen bei MFH etc.)
sind die aufgelisteten
Bauten und Bauteile frei
flir die Berechnung der
baulichen Nutzung.

Die sinnvolle Nutzung
bzw. Umnutzung einer
bestehnden Baute tréagt
zur Erhaltung bzw. Ver-
besserung und Belebung
des Stadtkernes bei.

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg
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Ill. Allgemeine Stadtkern - Vorschriften

12. Lage und Grosse der Bauten

12.1 Gebaudeprofil fur Wohnbauten (Kernbauten)

12.1.1 Sockelgeschosshohe

1 Die Oberkante der Sockelgeschossdecke (OK roher Boden Erdge-
schoss) darf maximal 1.0 m Uber dem héchsten und maximal um das in
den Zonenspezifischen Bestimmungen (Kapitel IV) angegebene Mass uber
dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen. Gemessen wird an
der dussersten Fassadenflucht.

2 Der Gemeinderat kann bei Auffullung grésserer Geldndewannen, aus
kanalisationstechnischen Griinden, bei steilen Gelandeverhaltnissen usw.
Ausnahmen von der zuladssigen Sockelgeschosshdhe gestatten.

12.1.2 Abgrabungen am Sockelgeschoss

1 Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zur Halfte des Gebdudeum-
fanges zulassig, d.h. das Sockelgeschoss darf nur bis zur Halfte des Ge-
bdudeumfanges in Erscheinung treten.

2 Das Sockelgeschoss darf jedoch hdchstens bis zu dem in den Zonen-
spezifischen Bestimmungen (Kapitel 1V) angegebenen Mass in Erschei-
nung treten.

3 Weitergehende Abgrabungen fiir Garageeinfahrten und Hauseingange
auf die volle Sockelgeschosshdhe (bis maximal 2.7 m) werden vom Ge-
meinderat nur in Ausnahmefallen gestattet, wenn keine andere befriedi-
gende Lésung mdglich ist. Die Kronenbreite einer Abgrabung auf die volle
Sockelgeschosshdhe darf maximal 7 m betragen.

12.1.3 Fassadenhohe

Prinzipskizze Anhang 3.

Beispiel: Ein Ausnahme-
grund kann sein, wenn
die Sockelgeschosshéhe
aufgrund der speziellen
Gelédndeverhéltnisse eine
Masstiberschreitung er-
fordert, das zuléssige
Gebéudeprofil (Sockel-
geschoss - plus Fassa-
denhéhe bzw. Gebéude-
héhe) gesamthaft jedoch
eingehalten wird.

Prinzipskizze Anhang 4.

Gebdudeabgrabungen
die entlang von Fassaden
grabenartig wirken (z.B.
mehrere Garageneinfahr-
ten in Sockelgeschosse
bei MFH) sollen vermie-
den werden

Die Fassadenhohe wird gemessen ab Oberkante Sockelgeschossdecke | Prinzipskizze Anhang 3.
(OK roher Boden Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der
Oberkante der Dachkonstruktion (OK rohe Tragkonstruktion exkl. Dach-
haut).
12.1.4 Gebaudehohe
Die Gebaudehdhe wird gemessen ab Sockelgeschossdecke (OK roher | Prinzipskizze Anhang 3.
Boden Erdgeschoss) bis zum hochsten Punkt der Dachkonstruktion (OK
rohe Tragkonstruktion exkl. Dachhaut).
12.1.5 Versetzte Geschosse
Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudeprofils fur jedes
Niveau einzuhalten.
12.2 Gebaudeprofil bei Gewerbebauten
Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg Seite 6




Ill. Allgemeine Stadtkern - Vorschriften

1 Gebaudehohe: Prinziskizze Anhang 3
Die Gebaudehothe (héchster Punkt der Dachkonstruktion = OK rohe Trag-
konstruktion exkl. Dachhaut) wird an der dussersten Fassadenflucht vom
héchsten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen.

2 Fassadenhéhe :

Die Fassadenhohe der Gewerbebauten wird ab dem selben Bezugspunkt
wie die Gebaudehodhe (héchster Punkt des gewachsenen Terrains) bis
zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der Dachkonstruktion
(OK rohe Tragkonstruktion exkl. Dachhaut) gemessen.

3 Einzelne héhere Bauteile:

Einzelne hohere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen Griinden un-
entbehrlich sind, kbnnen vom Gemeinderat gestattet werden, wenn
dadurch keine offentlichen und nachbarlichen Interessen verletzt werden.
Diese Bauteile missen gegeniber den Fassaden deutlich zurtickversetzt
werden.

4 Ausnahmen von der zulassigen Gebaude- und Fassadenhdhe:

Der Gemeinderat kann bei Aufschittung grosserer Geldndewannen, aus
kanalisationstechnischen Grinden usw. Ausnahmen von der zulassigen
Gebaudehdhe gestatten.

12.3 Gebaude- und Fassadenhohe fiir Nebenbauten

1Es gelten folgende Maximalhohen: Gebaudehthe 4.50 m Dachform und Dachnei-

.. gung von Nebenbauten
Fassadenhdhe 3.00 m geméiss ZR Ziffer 14,

Die Gebaude- und Fassadenhohen werden an der dussersten Fassaden-
flucht vom héchsten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen.

2 Die Fassadenhdhe darf an der dussersten Fassadenflucht vom tiefsten
Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen maximal 5.00 m betra-
gen.

12.4 Fassadenlangen, Staffelung und Gliederung

Die Fassaden von Gebauden in einer Gebaudezeile missen so gestaltet
werden, dass die Fassadenlangen jedes einzelnen Gebaudes optisch ab-
lesbar sind.

13. Richtlinien der Gemeinde

Die Gemeinde kann zu gestalterischen Fragen im Stadtkern behérdenver-
bindliche Richtlinien erstellen oder bestehende Planungsgrundlagen als | stagtkerninventar bein-

solche verwenden. haltet ein Objektblatt pro
L .. . .. .. Parzelle sowie eine In-
Beispiele fir, Richtlinien und Planungsgrundlagen sind: ventarkarte im Mst. 1:500

° Stadtkerninventar mit Themen Bauten/ Aus-

. . . . senraum und Dachland-
° Richtlinien zur Gestaltung von Vorplatzbereich oder der Parkierung | schaft.

e  Architektonische Richtlinien
e Ergadnzende Richtlinien fir Projektierung und Beurteilung von| poku der  Gemeinde

Dachaufbauten im Stadtkern %%I;ienburg vom 11. Juni
e Grundsatze Uber die Gestaltung der Dachlandschaft im Ortskern '
des Amtes fir Raumplanung Grundlagedoku vom Okt.
1993 des Kantons BL.

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg Seite 7



IV. Zonenspezifische Bestimmungen

IV. Zonenspezifische Bestimmungen

14. Zoneneinteilung und Zonenkriterien bei Um- und Neubauten

fur Hauptbaukorper

Krippelwalmdach

14.1 14.2 14.3
Zoneneinteilung Kernerhaltungszone (| Kernerneuerungszone | Gewerbezone
KH KN KG
Maximale 2 2 3
Volilgeschosszahl
Maximale frei frei gemass ZR
Wohnungszahl pro Baukorper Ziffer 10.2
Maximale 50 % 35 % keine
Bebauungsziffer
Maximale keine keine keine
Nutzungsziffer
Maximale Sockelgeschosshéhe 1.0m 1.0m --
Maximale 7.3m 6.8 m 9.7m
Fassadenhohe
Maximale 15.0m 14.0m 15.0 m
Gebaudehohe
Maximale frei frei frei
Gebdudelidnge
Zuladssige Dachform Satteldach, Satteldach, Satteldach,

Krippelwalmdach

Krippelwalmdach

Dachneigung mindestens mindestens mindestens
fur Hauptbaukorper 45° a.T. 40° a.T. 35° a.T.
Dachaufbauten zulassig zulassig zulassig
Zulassige Dachform fir Pult- oder Pult- oder frei
eingeschossige Nebenbauten Satteldach 1) Satteldach "

Dachneigung fiir mindestens mindestens frei
eingeschossige Nebenbauten 20° a.T. R 20°a.T. "

Dacheinschnitte

zulassig gemass
ZR Ziffer 16.2

zulassig gemass
ZR Ziffer 16.2

zulassig gemass
ZR Ziffer 16.2

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen gemass Ziffer 15 (Gebaude-Kategorien).

Ausnahmen Dachform/Dachneigung bei Nebenbauten 1)

a.T.= alte Teilung
(Vollkreis=360°a.T.)

Bei kleineren An- und Nebenbauten kann der Gemeinderat in begriindeten Fallen Ausnahmen von der
Dachform bzw. Dachneigung bewilligen (z.B. begriintes Flachdach bei allseitig offenem Carport etc.).

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

14.4 Zonen fiir 6ffentliche Anlagen und Werke

1 Die Zonen fiir 6ffentliche Anlagen und Werke (6A+W-Zonen) umfassen
alle Flachen, die von bestehenden o6ffentlichen Anlagen und Werken belegt
sind oder fur neue bendtigt werden.

2 In diesen Zonen diirfen nur &ffentliche Bauten, Anlagen und Werke er-
stellt werden, welche die Voraussetzungen von § 24 Absatz 1 und 2 RBG
erfillen.

3 Die Nutzung dieser Zonen richtet sich nach der im Zonenplan vorgese-
henen Zweckbestimmung.

4 Bauten, Anlagen und Werke missen sich im Sinne der Bestimmungen
Uber die stadtebauliche Einpassung und architektonische Gestaltung (Ziffer
5) in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung eingliedern. Vorbehalten
bleiben die Bestimmungen gemass Ziffer 15 (Gebaude-Kategorien).

S Die Bepflanzung der 6A+W-Zonen hat grundséatzlich mit einheimischen
standortgerechten Arten im Sinne des Okologischen Ausgleichs zu erfol-
gen. Fur Bodenbefestigungen sind mdglichst wasserdurchlassige Materia-
lien bzw. Belage zu verwenden.

Die  Bestimmung ent-
spricht weitgehend den
bisherigen  Vorschriften
bzw. der entsprechenden
Praxishandhabung.

Neu ist die Selbstver-
pflichtung der Gemeinde,
6A+W-Zonen nach O6ko-
logischem Gesichtspunkt
zu bepflanzen und Bo-
denbefestigungen mdg-
lichst wasserdurchléssig
auszufiihren  (Vorbildwir-
kung).

14.5 Archaologische Schutzzone

1 Die Stadtmauer und das von ihr umschlossene mittelalterliche Stadtareal
besitzen einen hohen kulturhistorischen Wert (rdmische Lesefunde, mittel-
alterliche und frihneuzeitliche Befunde). Mit der Ausscheidung der uberla-
gernden archdologischen Schutzzone soll die Erforschung und soweit
moglich, die Erhaltung der darin vorhandenen archaologischen Objekte
sichergestellt werden.

2 Bauliche Veranderungen sowie Bodeneingriffe aller Art im Bereich und
innerhalb der ehemaligen Stadtbefestigung dirfen nur im Einverstandnis
mit der Kantonsarchaologie vorgenommen werden.

3 Bei notwendig werdenden archaologischen Untersuchungen, verpflichtet
sich die Kantonsarchaologie - in Berucksichtigung der Absichten der Bau-
herren - die Arbeiten speditiv durchzuflihnren und abzuschliessen.

Historische Altstadt mit
Befunden bis ins R6mi-
sche Zeitalter.

14.6 Gefahrenzonen allgemein

1 Fur Neubauten und Anlagen sowie fir wesentliche Anderungen beste-
hender Bauten und Anlagen, welche in rechtskraftigen Gefahrenzonen
realisiert werden sollen, sind Massnahmen zu treffen, die diese Objekte
gegen Einwirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schiit-
zen.

2 |n Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung
Uberlagert sind, gilt grundsatzlich ein Bauverbot fir samtliche bewilli-
gungspflichtigen Bauten und Anlagen.

§ 30 RBG

vgl. auch die Wegleitung
zur Umsetzung der Na-
turgefahrenkarte in die
kommunale  Nutzungs-
planung.

Bei Bauprojekten inner-
halb der Gefahrenzonen
wird empfohlen, friihzei-
tig vor Baugesuchsein-
gabe Kontakt mit Fach-

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

3 In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone er-
heblicher Gefahrdung Uberlagert sind, kann die Baubewilligungsbehdrde
auf Antrag der Bauherrschaft und nach Stellungnahme der zustandigen
Fachstellen sowie der Gemeinde Ausnahmen von Schutzmassnahmen
beim Erteilen der Baubewilligung zulassen.

4 Die baulichen Massnahmen und deren Wirkung, die zum Schutz vor
den spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in den Baugesuchs-
unterlagen darzustellen und zu beschreiben.

S Die Haftung des Gemeinwesens fur die auf Grund der Gefahrenzonen
zu ergreifenden baulichen Schutzmassnahmen oder fir Schutzmass-
nahmen, die auf Grund eines Ausnahmeantrags bewilligt wurden, ist
ausgeschlossen.

14.6a Gefahrenzone Uberschwemmung

1 Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch
mogliche Hochwasserereignisse von mittlerer Eintretenswahrscheinlich-
keit (Jahrlichkeit 100 Jahre) und unter Beachtung der gemass der Ge-
fahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt
werden oder Folgeschaden verursachen.

Darliberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsni-
veau der Baute oder Anlage erhdhen, liegen in der Eigenverantwortung.
Weitergehende Schutzmassnahmen sind zwingend auszufiihren, wenn
das reglementarische Schutzziel die Sicherheit von Personen in und um
die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

Mit dem Baugesuch ist fur jede Baute und Anlage eine auf der Naturge-
fahrenkarte basierende massgebende Schutzhéhe zu definieren, die
sich an der maximalen Uberschwemmungshohe eines Hochwassers mit
mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) orientiert.
Als Messbasis fir die massgebende Schutzhéhe gilt das gewachsene
bzw. vorliegende, gestaltete Terrain im unmittelbaren Nahbereich des zu
schutzenden Objektes.

2 Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Schutzhéhe lie-
gen, sind wasserdicht auszugestalten. Unterhalb der massgebenden
Schutzhéhe sind ungeschiitzte Offnungen in der Gebaudehiille unter-
sagt.

3 Gebaudehiillen unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind so zu
erstellen, dass sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse,
Schwemmmaterial) durch mdégliche Hochwasserereignisse genigen.

spezialisten, mit der
Gemeinde und den kan-
tonalen Fachstellen
aufzunehmen  (Bauin-
spektorat, Baselland-
schaftlichen  Gebéude-
versicherung). Vorhaben
in Bereichen mit erhebli-
cher Geféhrdung erfor-
dern insbesondere eine
differenzierte  Betrach-
tung und Priifung.

Erforderlicher Nachweis
in den Baugesuchspléa-
nen: z.B. Schutzmass-
nahmen  vor  Uber-
schwemmungen.

Fiir die Baueingabe sind
die Wegleitung "Leitfa-
den Objektschutznach-
weis gravitative Naturge-
fahren Kanton Basel-
Landschaft (BIT / BGV)
und die entsprechenden
Formulare zu beachten.

Bei einer erheblichen
Gefdhrdung vgl. § 39
Abs. 2. ZRS

Die massgebende
Schutzhéhe in absoluten
Werten (m.d.M) ist aus
der Addition der Hbhe
des gewachsenen bzw.
vorliegend  gestalteten
Terrains und den relati-
ven Angaben der Fliess-
tiefenkarten HQ100
abzuleiten.

Ob und in welchem
Masse zum Beispiel eine
Anderung der massge-
benden Kote zum Mes-
sen von Fassaden- und

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

4 Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Baugesuchs Ausnahmen bei
der Baubewilligungsbehdrde beantragen, falls dies Hochwasserschutz-
massnahmen rechtfertigen.

14.6b Gefahrenzone Rutschung

1 Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch
die Art der mdglichen Rutschereignisse und unter Beachtung der ge-
mass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich
beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen. Fir spontane Rut-
schungen und Hangmuren gilt ein Ereignis mit mittlerer Eintretenswahr-
scheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) als Schutzziel. Insbesondere sind
bei Bauvorhaben Bdschungen sowie Baugruben nach Anweisung eines
Geologen fachgerecht zu sichern.

Darliberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsni-
veau der Baute oder Anlage erhdhen, liegen in der Eigenverantwortung.
Weitergehende Schutzmassnahmen sind zwingend auszufuhren, wenn
das reglementarische Schutzziel die Sicherheit von Personen in und um
die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

2 Die Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Bauten und Anlagen sind
S0 auszubilden, dass sie der Art der mdglichen Rutschereignisse unter
Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstu-
fe ohne Leck standhalten.

3 Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer
Baugrunduntersuchung im Rahmen eines geologischen Gutachtens zu
ermitteln und die baulichen Schutzmassnahmen daraus abzuleiten.

14.6¢c Gefahrenzone Steinschlag

1 Die der Steinschlaggefahrdung zugewandten Seiten von Bauten und
Anlagen sind so auszubilden, dass sie durch mégliche Steinschlagereig-
nisse von mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre)
und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen
Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden.

Darlberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsni-
veau der Baute oder Anlage erhdhen, liegen in der Eigenverantwortung.
Weitergehende Schutzmassnahmen sind zwingend auszufuhren, wenn
das reglementarische Schutzziel die Sicherheit von Personen in und um
die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

2 pDie massgebenden Einwirkungen (Translations- und Rotationsenergie,
Sprunghdhe) sind mit dem Baugesuch zu ermittein.

Gebéudehdbhen (auf-
grund  Terrainverédnde-
rungen in Zusammen-
hang mit Hochwasser-
schutz)  méglich st
muss im Rahmen einer
Interessenabwégung
geklart werden. Dabei ist
insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild mit
einzubeziehen.

Schutzmassnahmen
sind Bestandteile des
erforderlichen ~ Bauge-
suchs.

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

3 Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, wie
Wohn- und Schlafrdume, sind in der Regel auf den der Steinschlagge-
fahrdung abgewandten Seiten des Gebaudes anzuordnen. Ebenso sind
Nutzungen um das Gebdude so zu gestalten, dass der Aufenthalt von
Personen im Freien hauptsachlich auf der durch das Gebaude geschutz-
ten Seite stattfindet.

4 Bei Neubauten sind auf dem Grundstiick Steinschlaggefahr mindernde
Massnahmen wie Gelandeterrassen, steile Gelandeabsatze, stabile
Mauern und dergleichen vorzusehen.

14.7 Uferschutzzone

1 Die Uferschutzzone bezweckt den dauernden Schutz der Uferbereiche
als Lebensraume fur Pflanzen und Tiere, aus 6kologischen Griinden sowie
als Bestandteil des Landschafts- und Ortsbildes.

2 Wo die Abgrenzung der Uferschutzzone im Zonenplan nicht klar definiert
(Eigentumsgrenzen) oder vermasst ist, wird sie durch Planabgriff bestimmt.

3 In dieser Zone sind alle Massnahmen untersagt, welche dem Schutz-
zweck widersprechen, insbesondere Bauten und Anlagen, Bodenverande-
rungen und standortfremde Bepflanzungen. Das Ausbringen von Diinge-
mitteln oder Bioziden ist verboten.

4 Die Uferbereiche sind naturnah zu erhalten und entsprechend zu pfle-
gen. Wasserbauliche Massnahmen sind dem Schutzziel anzupassen und
sollen soweit mdglich mit ingenieurbiologischen Mitteln erfolgen. Beein-
trachtigte Uferbereiche sind zu renaturieren und gegebenenfalls mit stand-
ortgerechten einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

S Fir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer) darf der
innerhalb der Uferschutzzone liegende Parzellenanteil miteinbezogen wer-
den.

6 Wenn noétig erlasst der Gemeinderat in Koordination mit den kantonalen
Fachstellen einen Pflegeplan. Darin werden Ausfiihrungsbestimmungen
wie Pflegemassnahmen, Unterhalt, Aufsicht und Kompetenzen etc. festge-
legt.

Die Bauten des Stadtkerns werden in drei Kategorien eingeteilt:

e Geschutzte Bauten
e Erhaltenswerte Baustruktur
e Ubrige Bauten

Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan Stadtkern dargestellt.

Bei der Nutzung um das
Gebéude ist insbeson-
dere die Platzierung von
Spiel- und von Sitzplét-
zen zu beachten.

Bei beengten Platzverhélt-
nissen , vor allem im Be-
reich der harten Mauer-
verbauungen der Frenke,
sind die Gartennutzungen
bis an den Mauerrand
zugelassen. Aus diesem
Grund werden in desem
Bereich keine Uferschutz-
zonen ausgeschieden.

15. Unterteilung in verschiedene Gebaude-Kategorien

Diese Unterteilung in Ge-
béudekategorien stiitzt
sich auf das Stadtkernin-
ventar vom November
1992 mit  Nachvollzug
durch kantonale Denkmal-
pflege vom 17. 09. 1997.

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

15.1 Geschiitzte Bauten

1 Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewach-
senen Stadtbildes ein hoher Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schut-
zen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen sind nur
unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zulassig und haben mit aller
Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen Originales zu erfolgen. Im Innern sind
bauliche Veranderungen soweit erlaubt, als dadurch wertvolle Bauteile
nicht beeintrachtigt werden oder verloren gehen. Sind zufolge hoherer
Gewalt Bauten zu ersetzen, so hat die Rekonstruktion im Sinne des ur-
springlichen Originals zu erfolgen.

2 Bei den im Zonenplan mit einem schwarzen Punkt bezeichneten Bauten
handelt es sich um Baudenkmaler, welche unter kantonalem Schutz ste-
hen. Bauliche Anderungen sind hierbei nur mit Zustimmung der kantonalen
Denkmalpflege zulassig.

3 Die anderen Bauten dieser Kategorie unterstehen dem kommunalen
Ortsbildschutz der Gemeinde.

15.2 Erhaltenswerte Baustruktur

1 Die Lage und das Volumen dieser Bauten sowie teilweise bauliche Struk-
turen am Gebaude (Fassadenteilungen, Offnungen an Fassaden, Brand-
mauern, Dachgestaltung etc.) sind fur das Stadtbild von Bedeutung. Sie
sind - soweit bautechnisch und wohnhygienisch sinnvoll - zu erhalten.

2 Fir allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebdudeabmessung,
Geschosszahl, Firstrichtung und Dachgestaltung des urspriinglichen Ge-
baudes richtungsweisend. Die wichtigsten Stilelemente sind wieder anzu-
wenden. Dasselbe gilt fir Umbauten und Renovationen. Das Stadtkernin-
ventar gibt entsprechende Hinweise.

15.3 Ubrige Bauten

1 Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt, haben sie
sich méglichst harmonisch ins Stadtbild einzufiigen.

2 Bei Renovationen und Umbauten ist - soweit erforderlich - eine Verbes-
serung der ausseren Erscheinung anzustreben.

3 Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann von der im Zonenplan
dargestellten Lage sowie dem vorhandenen Gebaude-Umriss bzw. den
-Abmessungen abgewichen werden, wenn dies im Interesse des Stadtbil-
des liegt.

Héchste Schutzkategorie
der bestehenden Kern-
bauten (architektonische/
historische Bedeutung).

Wichtige Gebéaudeen-
semble oder Einzelbau-
ten bzw. Gebdudevolu-
men, welche jedoch nicht
den gleichen Stellenwert
flir den Stadtkern besit-
zen, wie die geschiitzten
Bauten.

Bauten von untergeord-
neter Bedeutung fiir den
Ortskern.

Zu beachten sind jedoch
bei allfdlligen Verschie-
bungen von Gebéudetei-
len die Festlegungen der
verbindlichen  Baufluch-
ten.

Begriffserlauterung zu Ziffer 15

Neubau: Erstellen einer neuen Baute (Altbau wurde vorgangig abgebrochen bzw. Neubauerstellung auf unbebauter Parzelle)
oder Erweiterung einer bestehenden Baute.

Umbau: Bauliche Anderung bei bestehender Baute (innerhalb bestehendem Bauvolumen).

Renovation: Werterhaltende Unterhaltsarbeiten an bestehender Baute.

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg

Seite 13




IV. Zonenspezifische Bestimmungen

16. Dacher im Stadtkern

16.1 Dachgestaltung

1 Die zulassigen Dachformen und -neigungen sind im ZR Ziffer 14 sowie Dachformen geméss
im Anhang 1 definiert. Bei Hauptbauten sind in der Regel Satteldacher zu | Skizzen im Anhang 1.
erstellen. Bei Eckgebauden, welche den Abschluss einer Gebaudereihe
bilden, sind auch Krippelwalmdacher moglich.

2 Die Dacher sind mit stadtkerniiblichen Ziegeln einzudecken, angepasst
an die nachbarliche Dachlandschaft. Fur kleinere An- und Nebenbauten
sind auch andere Bedachungsmaterialien zulassig.

16.2 Bauteile auf dem Dach

1 Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen, dass sie ein
asthetisch ansprechendes Gesamtbild ergeben und mit der darunterlie-
genden Fassade harmonieren. Dachaufbauten sind nur bei einer Dachnei-
gung von 35° a.T. und mehr zulassig. Bedachungen sowie Einfassungen
von Dachaufbauten und Dachflachenfenstern sind beziglich Material und
Farbe den Hauptdachern anzupassen.

2 pro Dachflache sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zugelassen
(Ausnahme: Kamine, Liftungsrohre etc. werden nicht mitgerechnet). Eine
Mischung von liegenden Dachfenstern und Dachaufbauten auf derselben
Dachflache ist zu vermeiden.

3 Zulassige Bauteile auf dem Dach sind: Definition der Dachauf-
bauten geméss Skizzen
e Satteldachgaube (Lukarne) oder Schleppgaube. im Anhang 2.

e Kleingauben wie Dreiecksgaube, Halbmondgaube (Ochsenauge) und
dergleichen.

o U__berdeckte Dacheinschnitte auf der weniger einsehbaren Dachflache
(Uberdachung als Schlepp- oder Giebeldacher, seitlich offen).

e Liegende Dachfenster, wenn Lésungen mit Kleingauben nicht méglich
sind.
Liegende Dachfenster sind wenn mdglich auf die weniger einsehbare
Dachflache zu beschranken.

4 Der Gemeinderat erlasst als Projektierungshilfe und fir die Beurteilung
von Dachaufbauten im Stadtkern erganzende Richtlinien.

16.3 Massvorschriften fiir Bauteile auf dem Dach

1 Fir die einzelnen Bauteile gelten folgende Maximalmasse: gggzggfi;g;ﬁniﬁon der
- Satteldach- oder Schleppgaube in der unte- '
ren Dachflache Frontflache 1,8 m?
- Satteldach- oder Schleppgaube in der obe-
ren Dachflache Frontflache 0,6 m?
- Kleingauben (Dreiecksgauben, Ochsenaugen etc.) Frontflache 0,5 m?
- Uberdeckte Dacheinschnitte Frontflache 2,2 m?
- Dachflachenfenster Lichtflache 0,3 m?
- Glasziegelgruppen Lichtflache 0,4 m?

Zonenreglement Stadtkern, Waldenburg Seite 14
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Fur die Bemessung der Frontflachen sind die aussersten Bauteile der
Dachaufbauten massgebend (Anhang 2). Bei der Bemessung der Frontfla-
chen von Satteldachgauben und Uberdeckten Dacheinschnitten werden die
Giebeldreiecke ebenfalls mitgerechnet.

2 \on diesen Massvorschriften oder den Dachaufbautenformen kann im
Einvernehmen mit dem Gemeinderat abgewichen werden, wenn dabei
eine architektonisch und stadtebaulich gute Lésung erreicht wird.

17. Verbindliche Gebaudeflucht

17.1 Ortliche Festlegung

Die verbindliche Gebaudeflucht bezweckt die Erhaltung des stadtkerntypi-
schen Strassen- bzw. Aussenraumes im Sinne von § 97 Abs. 2 RBG. Bei
der Neuerstellung von Bauten im Bereich dieser Linie muss ein Gebaude-
teil (Fassade) verbindlich auf die im Zonenplan Stadtkern festgelegte Ge-
baudeflucht gestellt werden. Holzlauben, Erker und dergleichen kénnen
diese Uberragen, wenn dadurch das Erscheinungsbild der Hauptfassade
dominant bleibt.

17.2 Baulinien entlang von Strassen und Gewasser

Bei der Festlegung von durchgehenden Baulinien (Gestaltungsbaulinien
etc.) entlang von Strassen und Gewassern sind die verbindlichen Gebau-
defluchten in die Baulinienfestlegungen zu integrieren.

18. Freiraume

18.1 Vorplatzbereiche

1 Als Vorplatzbereiche werden im Zonenplan wichtige Aussenrdume be-
zeichnet, welche aus Stadtbild-Griinden dauernd zu erhalten sind.

2 per Vorplatzbereich ist von festen Bauten aller Art freizuhalten. Vorbe-
halten bleibt das Erstellen von Uberragenden Bauteilen im Sinne von Ziffer
17.1 dieses Reglementes. Rechtmassig bewilligte Bauten im Vorplatzbe-
reich kdnnen weiterbestehen.

3 Mdgliche Nutzungsarten der Vorplatzbereiche sind:
Private Hauserschliessungs- und Parkierungsflachen, Griinanlagen und
Vorgarten.

4 Die Vorplatze sind in Berlcksichtigung der kleinstadtischen Bebauung
ansprechend zu gestalten. Empfohlen werden méglichst wasserdurchlas-
sige Belage wie: In Sand eingelegte Pflasterung, Mergel, Schotterrasen
und dergleichen. Bestehende Vorgarten sind moglichst zu erhalten. Im
Ubrigen sind die Vorschriften und Randbedingungen des Generellen Ent-
wasserungskonzeptes (GEP) Waldenburg zu beachten.

Anhang 2: Definition der
Dachaufbauten

Die Festlegung einer
durchgehenden  Gestal-
tungsbaulinie gemaéss
§ 97 Abs. 2 entlang von
Strassen erfolgt im An-
schluss an die Inkraftset-
zung der Stadtkernpla-

nung.

Mit Schreiben vom 19.
Januar 2000 verzichtet
der Kanton auf die Fest-
legung von  Baulinien
entlang der Kantonsstras-
se und liberlasst die
Kompetenz ~ zur  Aus-
scheidung von Gestal-
tungsbaulinien der Ge-
meinde.

Die Vorplatzbereiche
bilden einen wichtigen
Aussenraum zwischen
Strasse und Gebédude-
fassaden der wertvollen
Kernbebauung.
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

S Einfriedigungen und Gelander dirfen die Hohe von 0.90 m ab fertigem
Niveau nicht Uberschreiten. Sie sind in herkémmlicher Art auszufiihren
(Eisenstabe, Staketen, Sockelmauern etc.).

18.2 Erhaltenswerte Brunnen

Die im Zonenplan bezeichneten Brunnen sind geschitzt und an Ort und
Stelle zu belassen. Ist eine Versetzung unumganglich, so hat der Gemein-
derat Uber einen geeigneten Ersatzstandort zu befinden.

18.3 Erhaltenswerte Baume

Die im Zonenplan Stadtkern bezeichneten Baume sind sachgemass zu
pflegen und dirfen ohne zwingenden Grund nicht entfernt werden. Sollte
ein solcher Baum krankheitshalber gefallt werden missen, so ist an Ort
und Stelle ein gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen. Vor dem Fallen be-
steht eine Meldepflicht beim Gemeinderat. Dieser hat Uber die Ersatzbe-
pflanzung zu befinden.

19. Parkierung

1 Im Rahmen von Baugesuchen erfolgt die Ermittlung der notwendigen
Abstellplatze nach dem kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz vom 8.
Januar 1998 und der dazugehdrenden Verordnung.

2 Wo die Erstellung der erforderlichen Zahl von Abstellplatzen auf privatem
Areal nicht moglich ist oder einen unverhaltnismassig hohen Kostenauf-
wand erfordern wirde, kann die Bewilligungsbehdrde auf Antrag des Ge-
meinderates Ausnahmen gestatten, wenn die Bauherrschaft Ersatzabga-
ben fur fehlende Pflichtparkplatze leistet.

3 Grundlage fur die Ersatzabgabepflicht bildet das von der Gemeinde er-
lassene Reglement (ber Ersatzabgaben flir fehlende Parkplatze vom
6.6.1994 (RRB Nr. 2369 vom 27.9.1994). Dieses regelt auch die zweckge-
bundene Verwendung der Ersatzabgaben.

4 zur Erreichung einer stadtkernvertraglichen Parkierungsordnung bzw.
zur Férderung der Aussenraum- und Wohnqualitat, erlasst der Gemeinde-
rat ein Parkierungskonzept in den offentlichen Strassenrdumen des Stadt-
kerns.

Brunnen sind wichtige
Elemente und Zeugen
des historischen Dorfker-
nes.

Bé&ume bilden wichtige
Elemente fiir eine ékolo-
gische Vernetzung im
Siedlungsraum, sind his-
orische Zeitzeugen oder
werten Aussenrdume auf.

Abstellpldtze: § 106 RBG
und § 70 RBV inkl. An-
hénge 11/1 und 11/2.

Es wird empfohlen, dass
gemdss "Wegleitung zur
Bestimmung der Anzahl
Parkplatze fiir PW und
Velos/Mofas" des ARP
auch Parkraum fiir Velos
und Mofas im Rahmen
von Baugesuchen nach-
gewiesen werden.

Ein  Parkierungskonzept
mit verkehrspolizeilich
angeordneten Wohn-
schutzmassnahmen exis-
tiert bereits seit 1990.
Dieses  Konzept  wird
laufend unterhalten und
verbessert.
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V. Schlussbestimmungen

V. Schlussbestimmungen

20. Vollzug der Zonenvorschriften

20.1 Beratende Kommission

Zur Beurteilung von Baugesuchen kann der Gemeinderat eine beratende
Fachkommission einsetzen, die aus Vertretern der Gemeinde und aus
unabhangigen Bau- und Raumplanungsfachleuten zusammengesetzt ist.
Der Gemeinderat stitzt sich in der Regel bei seinen Entscheiden auf die
Empfehlungen der Fachkommission.

20.2 Vollzugsbehorde

1 Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des Baubewilli-
gungsverfahrens, ist Sache des Gemeinderates. Er stellt im Rahmen der
Baugesuchsbehandlung die Bedingungen zur Sicherstellung der Zonen-
vorschriften; insbesondere die Bedingungen bezlglich der stadtebaulichen
Einpassung (gemass ZR Ziffer 5).

2 Die entsprechenden Weisungen und Verfligungen werden auf Antrag
des Gemeinderates von der Baubewilligungsbehoérde erlassen.

3 Der Gemeinderat kann als Vollzugshilfen fiir die Beurteilung von Bauge-
suchen erganzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen.

Die Priifung der Bauge-
suche durch eine Kom-
mission stellt eine Beur-
teilungspraxis mit einer
guten Kontinuitét dar.
Nétig sind auch noch zu
erarbeitende Beurtei-
lungshilfen, Entschei-
dungsrichtlinien u.&.

Baubewilligungsbehérde
ist, mit Ausnahme des
gemdss § 92 RBV aufge-
flihrten kleinen Baubewil-
ligungsverfahrens  (Zu-
sténdigkeit ~ Gemeinde),
das kantonale Bauinspek-
torat.

21. Besitzstandsgarantie fiir zonenfremde Bauten und Anlagen

Bestehende, rechtmassig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten
und Anlagen, namentlich fur Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe,
dirfen erhalten, angemessen erweitert, umgebaut oder in ihrem Zweck
teilweise gedndert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbarschaft
gleich bleiben oder reduziert werden.

Siehe auch § 110 RBG,
Bestehende bauvor-
schriftswidrige Bauten und
Anlagen.
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V. Schlussbestimmungen

22. Ausnahmen von den Zonenvorschriften Stadtkern

Tin Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der
besonderen Umstande des Einzelfalles kann der Gemeinderat der Baube-
willigungsbehorde schriftlich begriindet Ausnahmen beantragen.

2 Ausnahmen sind insbesondere madglich:
- wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch und
stadtebaulich verniinftige Lésung verunmdglicht;

- wenn damit eine bessere Einpassung in den erhaltenswerten Ortskern
erreicht wird;

- wenn die Wohnhygiene von Bauten wesentlich verbessert werden
kann;

- wenn damit eine wesentliche Verbesserung der Anliegen des Natur-
und Landschaftsschutzes ermoglicht wird;

- wenn damit in weitgehend Uberbauten Wohnquartieren bei bestehen-
den Bauten der Einbau zusatzlicher Wohnungen ermdglicht wird.

- wenn ein optimaler Larmschutz nur durch entsprechende bauliche
Massnahmen erreicht werden kann;

- wenn schutzwirdige Interessen der Archaologie berihrt sind oder die
Erhaltung von Bodendenkmalern erreicht werden kann;

- wenn der fur die Bemessung der Sockelgeschossh6he massgebende
natirliche Terrainverlauf infolge Strassenbauten wesentlich verandert
wurde;

- bei der Aufschittung grosserer Geldndewannen oder aus kanalisati-
onstechnischen Griinden;

- bei der Sockelgeschosshéhe, wenn besondere topographische Ver-
héaltnissen vorliegen und die Gebdudehdhe eingehalten wird;

fur ausgesprochene Hartefalle.

23. Aufhebung friherer Beschlusse

Alle diesem Erlass widersprechenden friiheren Beschliisse sind aufgeho-
ben.

24. Inkrafttreten, Anpassung

1 Die von der Gemeindeversammlung beschlossenen Vorschriften treten
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Die Erteilung der Aus-
nahme erfolgt durch die
Baubewilligungsbehérde
auf Antrag des Gemein-
derates. Sie erfordert
eine entsprechende Be-
grindung.

Der Ausnahmeantrag der
Gesuchsteller muss zu-
handen des Gemeindera-
tes klar formuliert und
nachvollziehbar begriin-
det sein. Ausnahmen
werden vom Gemeinderat
bzw. von der Kant. Bewil-
ligungsbehérde zuriick-
haltend erteilt.

Der Planungshorizont der
Zonenvorschriften betréagt

gestlitzt auf das RPG
2 gpatestens nach 15 Jahren sind die Vorschriften zu tiberpriifen und néti- | ca 75 Jahre.
genfalls gednderten Verhaltnissen anzupassen.
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VI. Beschlisse

VI. Beschlusse
Gemeinde
Beschluss des Gemeinderates:
Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung: 21. Juni 2021
Referendumsfrist: 22. Juni —21. Juli 2021 (nicht genutzt)
Urnenabstimmung: e
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. vom
Planauflage:

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Der Gemeindeverwalter:
Kanton
Vom Regierungsrat des Kanton Basel-Landschaft genehmigt
Mit Beschluss Nr. vom
Publikation des Regierungsratsbeschlusses
Im Amtsblatt Nr. vom
Der Landschreiber:
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