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Aufbau des Reglementes als Beispiel

Linke Spalte fir:

Grundeigentumsverbindliche Vorschriften

unterliegen der Beschlussfassung der EGV und der Genehmigung durch
Regierungsrat.

Mit dem Punktraster markierte Bestimmungen sind - zum besseren Verstandnis der Zo-
nenvorschriften - auszugsweise der Ubergeordneten Gesetzgebung (RBG und RBV) ent-
nommen. Diese sind direkt anwendbar und unterliegen nicht der Beschlussfassung durch

Rechte Spalte fur:

Kommentar

(nicht grundeigentumsverbindlich)

Dieser untersteht nicht der Beschluss-
fassung (EGV) und Genehmigung
(RRB).

die Einwohnergemeindeversammliung.

Beispiele
1. Zweck

! Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine geregelte Nutzung
und Bautétigkeit innerhalb der Bauzonen (Siedlungsgebiet).

Als Ziele der Zonenvorschriften Siedlung sind insbesondere zu nennen:

e Haushalterische Nutzung des Bodens.
e Schaffung und Erhaltung von wohnlichen Siedlungen.

e Gewabhrleisten einer tberschaubaren, geordneten Siedlungs-
entwicklung und Fdérdern von architektonisch und stadtebaulich
guten Losungen.

e Erhalten und Fordern eines attraktiven Dorfkerns.

e Naturnahe Begriinung des Siedlungsraumes und 6kologischer
Ausgleich.

e Zweckmassige Zuordnung von Wohnen und Arbeiten.

e Zweckmassige Standorte und Flachen fur 6ffentliche Anlagen
und Werke.

5.2 Baureife

! Bauten und Anlagen diirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt
werden.

? Baureif ist ein Grundstiick, wenn es nach Lage, Form und Beschaffen-
heit fur die Uberbauung geeignet und erschlossen ist.

% Ein Grundstiick ist erschlossen, wenn:

a) die fur die betreffende Nutzung hinreichende Zufahrt besteht
und die erforderlichen Wasser-, Energie- und Abwasserleitun-
gen vorhanden sind bzw. so nahe heranfiihren, dass ein An-
schluss ohne erheblichen Aufwand méglich ist oder

b) die Erschliessungsanlagen gleichzeitig mit dem Neubau erstellt
werden.

Kommentar

Der Zielkatalog der vorliegenden, we-
sentlichsten Planungsziele entstand
aufgrund von Ubergeordneten Zielset-
zungen sowie Zielen von Gemeindebe-
hérden und Planungsverantwortlichen.

(§ 83 RBG)

Bezuglich bundesrechtliche Vorschrif-
ten wird auf Art. 19 RPG (Erschlies-
sung) verwiesen.

Mindestbreite von Anmerkungsgrund-
stucken (RBV Art. 45).




Abklrzungsverzeichnis / Gesetzliche Grundlagen

ARP
DHG
EGV
EG ZGB
FWG
GwSG
KV
LES
LRB
LRV
LSV
NHG
NLG
RBG
RBV
RRB
RPG
RPV
USG (K)
UsSG
WaG
WaVv
kwaG
kwav
ZGB
ZR

Amt fur Raumplanung Kanton Basel-Landschaft

Kantonales Gesetz Uber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992
Einwohnergemeindeversammliung

Kantonales Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985
Gesetz Uiber den Gewasserschutz vom 18. April 1994 (Kanton)
Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984
Larm-Empfindlichkeitsstufen

Landratsbeschluss

Luftreinhalte-Verordnung zum USG vom 16. Dezember 1985 (Bund)
Larmschutz-Verordnung zum USG vom 15. Dezember 1986 (Bund)

Bundesgesetz Giber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966

Kantonales Gesetz Uber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November 1991

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998
Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz BL vom 27. Oktober 1998
Regierungsratsbeschluss

Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
Verordnung tber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (Bund)
Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991
Bundesgesetz tiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
Bundesgesetz Uiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Bund)
Verordnung Uber den Wald vom 30. November 1992 (Bund)
Kantonales Waldgesetz vom 11. Juni 1998

Kantonale Waldverordnung vom 22. Dezember 1998
Schweizerisches Zivilgesetzbuch

Zonenreglement
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l. Erlass

Gestutzt auf das Bundesgesetz tiber die Raumplanung (RPG) vom 22.
Juni 1979, die dazugehorige Verordnung (RPV) vom 2. Oktober 1989
und auf das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RGB) vom 8.
Januar 1998 erlasst die Einwohnergemeinde Riimlingen das nachfol-
gende Zonenreglement Siedlung. Es bildet zusammen mit dem Zonen-
plan Siedlung die Zonenvorschriften Siedlung.

Kommentar

Der Erfass definiert die massgebenden
gesetzlichen Grundlagen der Zonen-
vorschriften. Die Aufzahlung ist nicht
abschliessend. Weitere gesetzliche
Grundlagen sind im Abklrzungsver-
zeichnis aufgefihrt.
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lI. Einleitung

1. Zweck

! Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine geregelte Nutzung
und Bautétigkeit innerhalb der Bauzonen (Siedlungsgebiet).

Als Ziele der Zonenvorschriften Siedlung sind insbesondere zu nennen:

e Haushalterische Nutzung des Bodens.
e Schaffung und Erhaltung von wohnlichen Siedlungen.

e Gewabhrleisten einer Uberschaubaren, geordneten Siedlungs-
entwicklung und Foérdern von architektonisch und stadtebaulich
guten LOosungen.

e Erhalten und Fordern eines attraktiven Dorfkerns.

e Naturnahe Begriinung des Siedlungsraumes und 6kologischer
Ausgleich.

e Zweckmassige Zuordnung von Wohnen und Arbeiten.

e Zweckmassige Standorte und Flachen fir 6ffentliche Anlagen
und Werke.

2. Bestandteile und rechtliche Wirkung
! Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus

e dem Zonenplan Siedlung 1: 1'000,
e und dem Zonenreglement Siedlung mit Anhang.

? Die Zonenvorschriften Siedlung sind grundeigentumsverbindlich.
® Nicht grundeigentumsverbindliche Bestandteile der Zonenvorschriften
sind ergdnzende Richtlinien u.&. Diese Grundlagen haben weg leitenden

Charakter und sind behérdenanweisend fur den Vollzug der Zonenvor-
schriften Siedlung.

3. Geltungsbereich

Die Zonenvorschriften Siedlung gelten innerhalb des Siedlungsperime-
ters.

4. Gliederung des Siedlungsraumes

! Das Siedlungsgebiet, im Zonen plan Siedlung durch den Siedlungspe-
rimeter abgegrenzt, gliedert sich vorab in Grundnutzungszonen und
Uberlagernde Schutzzonen.

’ Die weitergehenden Unterteilungen ergeben sich aus der Planlegende.

® Der Einbezug eines Grundstiickes in eine Bauzone sagt Uber die Bau-
grund- und Wasserdruckverhaltnisse nichts aus.

Kommentar

Der Zielkatalog der vorliegenden, we-
sentlichsten Planungsziele entstand
aufgrund von Uibergeordneten Zielset-
zungen sowie Zielen von Gemeindebe-
hoérden und Planungsverantwortlichen.

Die nicht grundeigentumsverbindlichen
Bestandteile (Richtlinien etc.) sollen
den Behorden als zusétzliche Beurtei-
lungsgrundlagen dienen fir ihre Ent-
scheide im Rahmen des Vollzuges der
Zonenvorschriften (z.B. bei Bauge-
suchsprifungen etc.). Erganzende
Richtlinien werden vom Gemeinderat
nach Bedarf ausgearbeitet und erlas-
sen.

Ausserhalb des Siedlungsperimeters
gelten die Zonenvorschriften Land-
schaft.

Die Schutzzonen schranken den Nut-
zungszweck der Grundnutzungszonen
soweit ein, wie dies die jeweiligen
Schutzziele erfordern.
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lll. Allgemeine Bestimmungen und Definitionen

5. Erschliessung, Baureife, Parkierung

5.1 Erschliessung

! Die Gemeinden planen, projektieren und erstellen die Erschlies-
sungsanlagen.

? Die Gemeinden sorgen insbesondere dafir, dass die Bauzonen
nach dem voraussichtlichen Bedarf in angemessenen Etappen er-
schlossen werden.

® Die Erschliessungsplanung sorgt dafiir, dass die einzelnen Bau-
parzellen zweckméssig und haushalterisch genutzt werden kénnen.

52 Baureife

! Bauten und Anlagen diirfen nur auf baureifen Grundstiicken er-
stellt werden.

2 Baureif ist ein Grundstiick, wenn es nach Lage, Form und Be-
schaffenheit firr die Uberbauung geeignet und erschlossen ist.

% Ein Grundstiick ist erschlossen, wenn:

a) die fur die betreffende Nutzung hinreichende Zufahrt besteht und
die erforderlichen Wasser-, Energie- und Abwasserleitungen
vorhanden sind bzw. so nahe heranfiihren, dass ein Anschluss
ohne erheblichen Aufwand mdglich ist oder

b) die Erschliessungsanlagen gleichzeitig mit dem Neubau erstellt
werden.

5.3  Anzahl der Garagen und Abstellplatze far Mo-
torfahrzeuge und Velos / Mofas

! Die minimale Zahl der Garagen und Abstellplatze fir Motorfahr-
zeuge und Velos / Mofas (Normalabstellbedarf) bemisst sich ge-
mass den Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und Bau-
gesetzes vom 8.1.1998 sowie der dazugehérenden Verordnung.

2 Offene Abstellplatze sind nach Mdglichkeit unversiegelt, d.h. was-
serdurchlassig und fur Spontanvegetation geeignet auszugestalten.
Bei Sammelparkplatzen von Gber 10 Abstellplatzen sind in ange-
messener Zahl und sinnvoller Anordnung hochstammige Baume zu
pflanzen.

Kommentar

(§ 33 RBG)

Grundsaétzlich ist der Bedarf der Bauzonen
und deren Erschliessung auf einen Zeithori-
zont von ca. 15 Jahren ausgelegt (RPG Art.
15).

(8§ 83RBG)

Bezuglich bundesrechtliche Vorschriften wird
auf Art. 19 RPG (Erschliessung) verwiesen.

Mindestbreite von Anmerkungsgrundsticken
(RBV Art. 45)

Abstellplétze: § 106 RBG und § 70 RBV inkl.
Anhang 11.

Es wird empfohlen, dass gemass "Weglei-
tung zur Bestimmung der Anzahl Parkplatze
fur PW und Velos / Mofas" des ARP auch
Parkraum fur Velos und Mofas im Rahmen
von Baugesuchen nachgewiesen werden.
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6. Art der baulichen Nutzung

6.1 Definition der Nutzungsarten

Die Definitionen der einzelnen Nutzungsarten sind in den §§ 19 ff.
des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz vom 8.1.1998 sowie
der dazugehorenden Verordnung festgelegt.

6.2 Immissionsschutz, Abstufungen

Wohnzonen W

In Zonen mit reinem Wohnbau sind auch nicht stérende Kleinbetrie-
be mit geringem Zubringerverkehr zugelassen. In der ausseren
Form und Fassadengestaltung darf vom Wohnbaucharakter nicht
abgewichen werden.

Beispiele:
- Kleinere Laden, kleinere Dienstleistungsbetriebe, Praxen,
Ateliers usw.

Wohn- / Geschéftszonen WG

In Zonen fiir Wohn-/Geschéftsbauten sind nebst der Wohnnutzung

auch wenig stérende Betriebe zugelassen. Gebaude, in denen Be-

triebe untergebracht sind, missen sich dem Wohnbaucharakter an-
passen.

Beispiele:

- Laden, Geschéfts- und Birohauser, Unterhaltungsstatten,
Verpflegungs- und Gaststatten, kleinere Handwerksbetriebe
mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen und gerin-
gen Larm- und Geruchsimmissionen.

Kernzonen K

In der Kernzone sind nebst der Wohnnutzung auch méssiqg stérende
Betriebe zugelassen. Gebaude, in denen Betriebe untergebracht
sind, mussen sich dem Kernbaucharakter anpassen.

Beispiele:

- publikumsintensive Geschéftsbetriebe, Handwerks- und
Gewerbebetriebe mit massig stérenden maschinellen Ein-
richtungen, Landwirtschaftsbetriebe, Gaststatten, Laden
usw.

In den Kernzonen nicht zugelassen sind: offene Lagerplatze, Fabri-
kation im Freien, Abstellplatze fir Altautos, usw.

Gewerbezonen G

Unter dem Begriff Gewerbe fallen méssig stérende Betriebe. Woh-
nungen sind nur fir den Betriebsinhaber und das standortgebunde-
ne Personal zugelassen. Provisorische Unterkiinfte kénnen aus-
nahmsweise bewilligt werden.

Beispiele:

- Gewerbebetriebe jeglicher Art, Werkhofe, Lagerhauser,
Fabriken usw.

Kommentar

Siehe auch Zoneneinteilung Ziffer 12 ff. des
Zonenreglementes Siedlung. § 10 ff der RBV
definiert im wesentlichen die Schutzzwecke
der einzelnen Schutzzonen.

Fir alle Stérungen bleiben die gesetzlichen
Bestimmungen vorbehalten (88 21-23 RBG).
Zu beachten sind insbesondere Art. 684 des
schweizerischen Zivilgesetzbuches, § 87
RBG sowie die Larmschutz-Verordnung
(LSV) und die Luftreinhalte-Verordnung
(LRV) zum Bundesgesetz tiber den Umwelt-
schutz.

Zudem sind im Larm-Empfindlichkeitsstufen-
Plan, gestutzt auf die LSV, fur das gesamte
Gemeindegebiet die zulassigen Belastungs-
grenzwerte mittels Larm-Empfindlichkeits-
stufen festgelegt.
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7. Mass der baulichen Nutzung

7.1 Massgebende Parzellenflache fir die Be-
rechnung der baulichen Nutzung

' Fir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer) ist
die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung vorhandene Par-
zellenflache massgebend, sofern nicht die Gemeinde die Nutzungs-
Ubertragung gemass § 88 RBG vorgesehen hat.

? parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal
liegen, dirfen nicht in die Berechnung einbezogen werden.

® Parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise Griin- und
Uferschutzzonen) liegen, kdnnen ganz oder teilweise in die Nut-
zungsberechnung einbezogen werden, sofern die Zonenvorschriften
dies vorsehen.

* Der Gemeinderat kann den Einbezug von fir Strassen und Anla-
gen abgetretenem Land bei der Nutzungsberechnung gestatten, so-
fern dies bei der Landentschadigung beriicksichtigt wurde und die
Zonenvorschriften dies vorsehen.

7.2 Berechnung der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung einer Parzelle wird grundsétzlich durch die
Bebauungsziffer festgelegt. In den Gewerbezonen wird zudem ein
minimaler Grunflachenanteil durch eine Grinflachenziffer festgelegt.

7.3 Berechnung der Bebauungsziffer (BZ)

! Die Bebauungstziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der mass-
gebenden Parzellenflache Uberbaut werden darf. Fur die Berech-

nung gilt der dussere Umriss der Bauten Ober dem gewachsenen
Terrain.

? Die Zonenvorschriften legen fest, welche Bauten oder Bauteile
nicht zur Gberbauten Flache gerechnet werden.

Kommentar

(§ 46 RBV)

Massgebend fir die Berechnung sind die
Grundbuchflachen der Parzellenteile inner-
halb der entsprechenden Bauzonen.

Grundsatz: Bei Abtretung von Grundstiickfla-
chen an Strassen, Schutzzonen etc. soll kei-
ne bauliche Nutzung verloren gehen. Vorbe-
halten bleiben entsprechende Entschadigun-
gen bzw. Abmachungen fur abgetretenes
Bauland.

Die Nutzungsziffer wird im Vergleich zu den
alten Zonenvorschriften fallengelassen.

(§ 47 RBV)

Bestehende Bauten, welche die BZ iber-
schreiten, haben Besitzstandsgarantie und
dirfen zeitgemass erneuert werden.
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7.4

Bauten und Bauteile frei von der Berechnung
der baulichen Nutzung

Nicht zur Gberbauten Flache in den Wohn- und Wohn / Geschéafts-

zonen

a)
b)

c)
d)

e)

f)

)

h)

sowie in der Kernzone werden gerechnet:

Vorspringende Dacher bis zu 1.5 m Ausladung.

Aussen liegende Keller- und Eingangstreppen, Stitzmau-
ern, aussere Lichtschachte und dergleichen.

Pergolen.

Unbeheizte Windfange fur Hauseingange bei bestehenden
Gebauden, vor der isolierten Geb&audehdille bis max. 4 m2
bei Einfamilienhdusern und direkt von aussen zuganglichen
Wohnungen und Maisonettes, bis zu max. 10 m? bei Mehr-
familienhausern.

Neue Aussenisolationen an bestehenden Gebauden.

Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Warme-
schutzglas verglaste Zwischen klima-Raume (z.B. Winter-
garten, Veranden und Balkone) bei bestehenden und neuen
Gebauden bis max. 15 m® je Wohnung bzw. Einfamilien-
haus, wenn:

- Wande und Offnungen zwischen den Zwischen klima-
Raumen und den dahinterliegenden Innenraumen voll
isoliert sind.

- natlrliche Beliiftung und Belichtung sowohl fiir die Zwi-
schenklima-Raume als auch die dahinterliegenden Innen-
rdume sichergestellt sind.

Nebenbauten wie Garagen, Unterstédnde, Schopfe, Klein-
bauten gemass § 92 Abs. 1 RBV, uberdeckte Sitzplatze und
dergleichen:

- Bei Ein- und Zweifamilienh&usern bis maximal 7 % der
massgebenden Parzellenflache, jedoch nicht grésser als
total 35 m” Grundflache.

- Bei Mehrfamilienhausern pro Wohnung 20 m? Grundfla-
che.

Werden die nicht zur baulichen Nutzung zéhlenden Garagen
in einem Vollgeschoss untergebracht, so erhéht sich die
Uberbaubare Flache um die durch die zulassige Vollge-
schosszahl dividierte Garagenflache. Fur das Gebaudeprofil
gilt 8.3 (Gebaudeprofil fir Nebenbauten und Garagen).

Bauten und Bauteile unter dem gewachsenen Terrain.

Kommentar

Im Sinne einer Steigerung der Wohnqualitat,
der Verbesserung des Energiehaushaltes
und der Schaffung von Anreizen fur die Er-
stellung von Nebenbauten und Infrastruktur-
anlagen (Garagen etc.) sind die aufgelisteten
Bauten und Bauteile frei firr die Berechnung
der Bebauungsziffer.

Prinzipskizze Anhang 3.
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7.5 Grunflachenziffer (Gewerbezonen)

! Die Griinflachenziffer legt in Prozenten fest, wieviel von der mass-
gebenden Parzellenflache minimal als uniiberbaute und unversie-
gelte Freiflache fir eine Begriinung dauernd erhalten werden muss.

2 Alleen oder Schutzbepflanzungen gelten als anrechenbare Grin-
flachen. Unbefestigte Parkierungsflachen bzw. Lagerplatze in Mer-
gel oder Schotterrasen sowie begriinte Dacher dirfen mit der hal-
ben Flache angerechnet werden. Der fir die Berechnung zulassige
Flgichenanteil fir hochstdmmige Alleebdume betrégt pro Baum 6
m°.

® Die Griinflachen sind im Sinne eines 6kologischen Ausgleichs und
in Beachtung von Ziffer 9.1 Abs. 3 mdglichst naturnah zu gestalten.

7.6 Bauparzelle in verschiedenen Zonen

! Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche
Nutzung gesondert zu ermitteln.

% Fur Uberbauungen, die dem Charakter der verschiedenen Zonen
angemessen Rechnung tragen, kann der Gemeinderat die Zusam-
menfassung der Nutzung in einem Bauk6rper gestatten, sofern die
Zonenvorschriften dies vorsehen.

7.7 Parzellierung, unternutzte Parzellen

! Werden auf einer Parzelle, die nachtraglich parzelliert werden soll,
mehrere Bauten erstellt (Regelbauweise, Ausnahmeiiberbauung
nach einheitlichem Plan, Quartierplan), muss die bauliche Nutzung
gesamthaft eingehalten werden.

? Entstehen bei einer nachtraglichen Parzellierung unternutzte Ein-
zelparzellen, hat die Bewilligungsbehérde dafiir besorgt zu sein,
dass fir diese im Grundbuch entsprechende Baubeschrankungen
eingetragen werden.

® Sofern im Rahmen der Zonenvorschriften die bauliche Nutzung
erhoht wird, hat der Gemeinderat auf Antrag des Grundeigentimers
oder der Grundeigentiimerin im Einvernehmen mit der Baubewiilli-
gungsbehdrde zu uberprifen, ob die Baubeschrankungen aufzuhe-
ben sind.

Kommentar

Diese Massnahme tragt zur 6kologischen
Vernetzung des Siedlungsraumes und zur
Verbesserung des lokalen Wasserhaushaltes
(natirliche Versickerungsflachen) bei. Es ist
deshalb nicht erwiinscht, die gesamte natur-
nahe Flache gemass Grinflachenziffer auf
dem Dach auszuweisen. Ein Teil der Pflicht-
flachen (mind. 50 %) ist deshalb auf unver-
siegelten Boden festzulegen.

(§ 50 RBV)

Zu beachten sind auch die Bestimmungen
der Ziffer 9. 1 (Allgemeine Einpassung).

(§ 51 RBV)

Die Uberpriifung von maglichen Baube-
schrankungen infolge von Detailparzellierun-
gen erfolgt aufgrund von Parzellierungsge-
suchen.
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8. Lage und Grosse der Bauten
8.1  Gebaudeprofil fir Wohnbauten

8.1.1 Sockelgeschosshohe

! Die Oberkante der Sockelgeschossdecke (OK roher Boden Erdge-
schoss) darf maximal 1.0 m Gber dem hdchsten und maximal um
das in den Zonenspezifischen Bestimmungen (IV.) angegebene
Mass Uber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen.
Gemessen wird an der dussersten Fassadenflucht.

? Der Gemeinderat kann bei Auffiillung grosserer Gelandewannen,
aus kanalisationstechnischen Griinden, bei steilen Gelandeverhalt-
nissen, usw. Ausnahmen von der zulassigen Sockelgeschosshéhe
gestatten.

8.1.2 Abgrabungen am Sockelgeschoss

! Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem Drittel des
Gebaudeumfanges zulassig.

’ Das Sockelgeschoss darf jedoch héchstens bis zu dem in den Zo-
nenspezifischen Bestimmungen (IV.) angegebenen Mass in Er-
scheinung treten.

® Weitergehende Abgrabungen fir Garageneinfahrten und Hausein-
gange auf die volle Sockelgeschosshdhe (bis maximal 2.7m) sind
gestattet. Die Kronenbreite einer Abgrabung auf die volle Sockelge-
schosshohe darf maximal 6 m betragen.

8.1.3 Fassadenhohe

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab Oberkante Sockelgeschoss-
decke (OK roher Boden Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der
Fassade mit der Oberkante der Dachkonstruktion (OK rohe Trag-
konstruktion exkl. Dachhaut).

8.1.4 Gebaudehohe

Die Gebaudehohe wird gemessen ab Sockelgeschossdecke (OK
roher Boden Erdgeschoss) bis zum hdchsten Punkt der Dachkon-
struktion (OK rohe Tragkonstruktion exkl. Dachhaut).

8.1.5 Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudeprofils fur
jedes Niveau einzuhalten.

Kommentar

Prinzipskizze Anhang 2.

Ausnahmen werden nur zurtickhaltend erteilt
und mussen entsprechend begrundet sein.
Ein Ausnahmegrund kann sein, wenn die
Sockelgeschosshohe aufgrund der speziel-
len Gelandeverhéltnisse eine Massuber-
schreitung erfordert, das zulassige Gebau-
deprofil (Sockelgeschoss- plus Fassadenho-
he bzw. Gebaudehohe) gesamthaft jedoch
eingehalten wird.

Prinzipskizze Anhang 4.

Gebéaudeabgrabungen die entlang von Fas-
saden grabenartig wirken (z.B. mehrere Ga-
rageneinfahrten in Sockelgeschossen bei

MFH in der WGZ2) sollen vermieden werden.

Prinzipskizze Anhang 2.

Prinzipskizze Anhang 2.
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8.2 Gebaudeprofil fur Gewerbebauten

! Gebaudehohe:

Die Gebaudehohe (héchster Punkt der Dachkonstruktion = OK rohe
Tragkonstruktion exkl. Dachhaut) wird an der dussersten Fassaden-
flucht vom hdchsten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemes-
sen.

%2 Einzelne hohere Bauteile:

Einzelne hdhere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen Griin-
den unentbehrlich sind, kénnen vom Gemeinderat gestattet werden,
wenn dadurch keine offentlichen und nachbarlichen Interessen ver-
letzt werden. Diese Bauteile miissen gegeniber den Fassaden
deutlich zurtickversetzt werden.

® Ausnahmen von der zulassigen Gebaudehohe:

Der Gemeinderat kann bei Aufschittung grosserer Gelandewannen,
aus kanalisationstechnischen Griinden, usw. Ausnahmen von der
zulassigen Gebaudehohe gestatten.

* Verhaltnis zu Wohnbauten:

Grenzt eine Wohnzone (W-, WG- oder K-Zone) an eine Gewerbe-
zone, so darf in dieser bis auf eine Tiefe von 15 m ab Zonengrenze
nicht héher gebaut werden, als es das Geb&audeprofil der angren-
zenden Wohnzone zulasst.

8.3  Gebaudeprofil fir Nebenbauten und Garagen

! Die Fassadenhdhe angebauter oder freistehender Nebenbauten
wie Garagen, Uberdeckte Sitzplatze, Unterstéande, Kleinbauten und
dergleichen darf maximal 3.50 m, die Gebaudehthe maximal 5.50
m betragen. Gemessen wird an der daussersten Fassadenflucht vom
hdchsten Punkt des gewachsenen Terrains aus. Bei Flachdach- und
Pultdachbauten gilt die Fassadenhdhe als Maximalhéhe.

8.4  Gebaudelédnge

! Als Gebaudelange gilt die Seitenlange des kleinstmdglichen um-
schriebenen Rechteckes eines zur baulichen Nutzung zahlenden
Baukdrpers.

% Fur Bauten und Bauteile, welche frei von der baulichen Nutzung
sind (gemass 7.4), gilt keine Langenbeschrankung. Sie zéhlen auch
nicht zur Gebaudelange, wenn sie als Anbauten erstellt werden.

8.5 Verbindliche Bauflucht

Die verbindliche Bauflucht bezweckt die Erhaltung des ortskerntypi-
schen Strassen- bzw. Aussenraumes im Sinne von § 97 Abs.2
RBG. Bei der Neuerstellung von Bauten im Bereich dieser Linie
muss ein Gebaudeteil (Fassade) verbindlich auf die im Zonenplan
Siedlung festgelegte Bauflucht gestellt werden.

Kommentar

Prinzipskizze Anhang 2.

Prinzipskizze Anhang 5.

In der Regel betrifft dies Bauten und Bauteile
frei von der Berechnung der baulichen Nut-
zung (gemass Ziffer 7.4)

Beispiel:

o =~
massgebende
Gebdudeldnge

Entlang der Gemeindestrassen gilt die ver-
bindliche Bauflucht als Baulinie gemass
RBG. Entlang der Kantonsstrasse sind Bau-
linien in Beachtung dieser Baufluchten vom
Kanton auszuscheiden.
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9. Gestaltung der Bauten und Anlagen

9.1 Allgemeine Einpassung (Gestaltungsgrund-
satz)

! Alle Bauten und Anlagen sind derart in ihre bauliche und land-
schaftliche Umgebung (Landschafts-, Orts-, Quartier- und Stras-
senbild) einzugliedern, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.
Dies gilt fur alle nach aussen in Erscheinung tretenden Massnah-
men wie: Stellung, Form, Staffelung und Gliederung der Baumas-
sen; Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung; Farbgebung und
Materialwahl; Terrain- und Umgebungsgestaltung sowie Bepflan-
zung.

2 Zur Steigerung der Wohnqualitat sind in einem verhaltnisméassigen
Ausmass zur Wohnflache Freirdume wie Balkone, Veranden, Sitz-
und Spielplatze zu erstellen.

® Bei der Umgebungsgestaltung sowie baulichen Verénderungen
sind die Aspekte des 6kologischen Ausgleichs zu beachten. Soweit
maoglich ist eine naturnahe Gestaltung und standortgeméasse Be-
pflanzung mit einheimischen Arten vorzunehmen.

9.2  Vorinformation und Vorabklarungen

! Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kén-
nen, wird den Grundeigentiimern bzw. Bauinteressenten empfoh-
len, Absichten tber bewilligungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten,
Zweckanderungen sowie Um- und Neugestaltung der Umgebung in
einem frihen Planungs- oder Projektierungsstadium (Vorstellungen,
Skizzen, Entwirfe) mit dem Gemeinderat vorzubesprechen und
vorabzuklaren.

2 Der Gemeinderat behélt sich betreffend Gestaltung von Bauten
und Anlagen im Sinne der Ziffer 9.1 (Allgemeine Einpassung) ein
Mitspracherecht vor. Zur Beurteilung von Projekten kénnen weitere
Plan unterlagen (z.B. Fassadenansichten angrenzender Bauten im
Ortskern, Detailpléne etc.) sowie Modellunterlagen verlangt werden.

Kommentar

Dieser Einpassungsparagraph soll den
Vollzugs- und Baubewilligungsbehdrden
ein neues Planungsinstrument in die
Hand geben, mit welchem unerwinschte,
ortsfremde bauliche ,,Auswichse" in von
der Gemeinde akzeptable Bahnen ge-
lenkt werden kdnnen.

Diese Bestimmung hat sich bereits in
verschiedenen Gemeinden bestens be-
wahrt.

Fruhe Informationen und Abklarungen
helfen Planungskosten und Zeit einzu-
sparen.
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9.3 Behindertengerechte Bauweise

! Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr und 6ffentlichem Zu-
gang sind so zu gestalten, dass ihre Beniitzung auch Behinderten
maoglich ist.

% In Mehrfamilienhausern mit mehr als sechs Wohnungen sind die
Wohnungen im Erdgeschoss, bei solchen mit Erschliessung durch
Lift zum Teil auch in den Obergeschossen, so zu erstellen, dass ei-
ne Anpassung an die Bedirfnisse Behinderter mdglich ist. Die Zu-
gange zu den Wohnungen und Nebenrdumen sowie Aussenanla-
gen sind hindernisfrei (rollstuhlgéngig) zu gestalten. In schwierigen
topographischen Verhéltnissen kdnnen Ausnahmen gestattet wer-
den.

® Fur Bauten, die Arbeitsplatze enthalten, gilt Absatz 2 sinngemass.

* Bei Umbauten und bei Nutzungsanderungen kann auf eine behin-
dertengerechte Bauweise verzichtet werden, wenn der Aufwand
und die Mehrkosten unverhaltnismassig waren oder denkmalpflege-
rische Griinde dagegen sprechen.

® Bei Parkplatzen von 6ffentlichen Gebauden und Gebauden mit
Publikumsverkehr sind Parkfelder fir Rollstuhlbenitzerinnen und -
benttzer in der N&he der Eingéange vorzusehen und deutlich zu
kennzeichnen

9.4 Dachformen

Die zulassigen Dachformen sind in den Zonenspezifischen Best-
immungen (IV.) fir alle Bauzonen definiert. Uber die Zulassung von
Unterformen der zuldassigen Dachformen entscheidet der Gemein-
derat. Er kann fir die zulassigen Unterformen erganzende Richtli-
nien erlassen.

9.5 Gestaltung der Dachlandschaft im Ortskern

Als Richtlinie gelten die "Grundséatze Uber die Gestaltung der Dach-
landschaft im Ortskern" (Grundlagendokument zur Nutzungspla-
nung Siedlung des ARP).

Kommentar

(8 108 RBG)

Es wird auch auf Norm SN 521 500 mit
Leitfaden, Behindertengerechtes Bauen
des Schweizerischen Invalidenverbandes
Olten, verwiesen.

Prinzipskizze Anhang 1.

Erhaltlich beim kantonalen Amt flr
Raumplanung, Liestal.
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9.6 Gestaltung der Dachlandschaft bei geneigten
Dachern (ausserhalb Ortskern)

! Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster, Solaranla-
gen u.a. sind zulassig sofern sie in Bezug auf Lage, Proportionen
und Farbgebung architektonisch gut ausgestaltet sind.

? Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Dachneigungen
von 35° a.T. und mehr gestattet. Sie missen asthetisch befriedigen
und mit den darunterliegenden Fassaden harmonieren.

® Die Totallange aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte zusam-
men darf max. 40 % der darunterliegenden Fassadenlange betra-
gen.

* Alle geneigten Dacher (ausgenommen Wintergarten) sind mit orts-
Ublichem, mattem Bedachungsmaterial einzudecken.

® Fur Einrichtungen, die dem Umweltschutz dienen und sich harmo-
nisch in den Bau einfiigen, kann die Bewilligungsbehérde auf Antrag
des Gemeinderates Ausnahmen gestatten.

9.7 Antennenanlagen

Alle Aussenantennen sind bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat ist
Bewilligungsinstanz und entscheidet tGber deren Zulassung. Vorbe-
halten bleiben die gesetzlichen Bestimmungen. Er erlasst ergan-
zende Richtlinien.

9.8 Reklamen

Fir das Aufstellen und Andern von Reklameeinrichtungen gelten die
kantonalen Vorschriften und Bestimmungen.

Kommentar

Fur die Gestaltung, Lage und Proportionen
von Dachaufbauten sind auch die Gestal-
tungsgrundsatze gestitzt auf das Grundla-
gendokument fur Dachlandschaften im Orts-
kern (siehe Zziffer 9.5) hilfreich.

Die Bewilligungspflicht (z.B. fur Parabolan-
tennen) stitzt sich auf § 92 Abs.1 RBV.
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10. Umgebungsgestaltung
10.1 Umgebungsplan / Inhalt

! Mit den Baugesuchsakten ist ein Umgebungsplan mindestens im
Massstab 1: 200 einzureichen. Der Umgebungsplan ist integrierter
Bestandteil der Baubewilligung.

% Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere folgende Angaben:

e Das gewachsene und das neu gestaltete Terrain inkl. die
bestehenden Terrainverhaltnisse der Nachbargrundstiicke
im Parzellengrenzbereich.

e Abgrabungen, Aufschiittungen, Béschungssicherungen,
Stitzmauern, Grinflachen und Bepflanzungen.

e Belagsarten der Wege und Platze inkl. Neigungsverhaltnis-
se der Vorplatze und Zufahrten.

e Spielplatze, Kompostierstellen, Abfallsammelstellen, Ab-
stellraume flr Velos und Mofas etc. bei Mehrfamilienh&u-
sern.

¢ Massnahmen des 6kologischen Ausgleiches.

*Im Umgebungsgestaltungsplan sind die wichtigsten Hohenkoten in
Meter Giber Meer (m.i.M.) einzutragen.

10.2  Terrainaufschuttungen und -abgrabungen

! Terrainaufschuttungen durfen die maximale Hohe von 1.8 m (lot-
recht ab gewachsenem Terrain gemessen) nicht tibersteigen (aus-
genommen Strassenbau, Larmschutzwalle).

? Die Gebaude missen sich in die Topographie einfiigen. Fiir Ab-

grabungen am Sockelgeschoss gelten die Bestimmungen von 8.1.2.

® In Gelandewannen, in sehr steilem Gelande, bei Anpassungen an
bestehende Aufschittungen und Abgrabungen sowie aus architek-
tonischen oder kanalisationstechnischen Griinden kann der Ge-
meinderat Ausnahmen gestatten.

10.3  Terrainaufschuttungen und Parzellierung
langs Siedlungsperimeter

! Das fertig gestaltete Terrain muss entlang dem Siedlungsperime-
ter eine harmonische Anpassung an die Nutzungszonen ausserhalb
der Bauzonen gewabhrleisten.

% Im Rahmen von Baulandumlegungen bzw. der Erschliessung von
Bauland ist anzustreben, dass keine Bauparzellen in die Landwirt-
schaftszone hinein ragen. Auf ausserhalb des Siedlungsperimeters
liegenden Parzellenteilen dirfen keine Terrainveranderungen etc.
vorgenommen werden.

Kommentar

Der Umgebungsplan entspricht dem Bauge-
suchsplan fur den Frei- bzw. Umgebungs-
raum im Rahmen von Neu- und Umbauten
bzw. bei einer Um- oder Neugestaltung der
baulichen Umgebung.

Fir Baugesuche, welche ausschliesslich In-
nenausbauten von Gebauden betreffen, ent-
fallt die Erstellung eines Umgebungsplanes.

Diese Bestimmung dient der besseren Ein-
passung von Bauten und deren Umgebung
in das gewachsene Terrain. Bisher waren
keine Aufschittungslimiten vorgegeben.

Dies kann vor allem in Hanglagen zu un-
schoénen Ergebnissen und nachbarrechtli-
chen Problemen flhren.

Abparzellierungen von Bauparzellen entlang
des Siedlungsperimeters sind winschens-
wert.
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10.4 Nebenanlagen bei Mehrfamilienhdusern und
Arealiiberbauungen

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern mit mehr als vier Woh-
nungen sowie bei Arealiiberbauungen gemass Ziffer 11 sind folgen-
de Anlagen mitzuerstellen und dauernd zu unterhalten:

e Zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielflachen.

e Genlgende Abstellrdume fiir Velos, Mofas, Kinderwagen,
Spielgerate u.a.m.

o Zweckmassige Kompostierstellen.
e Zweckmassige Standorte fur Abfallsammelstellen.

10.5 Sammelstellen fur Altstoffe, Quartierkompos-
tieranlagen

Das geordnete Aufstellen von 6ffentlichen Sammelstellen fur Altstof-
fe und die Errichtung von Quartierkompostieranlagen ist in allen Zo-
nen an den hieflr geeigneten Stellen zulassig.

Kommentar

Fur Kinderspielplatze sind die Richtlinien der
Stiftung Pro Juventute zu beachten.

Die Gemeindebehdérden scheiden die Sam-
melstellen aus im Einvernehmen mit den di-
rekt betroffenen Anstdéssern.
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11. Sondernutzungsplanung und
Ausnahmeiberbauung

11.1  Quartierplanungen

! Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundsatzlich in jeder
Bauzone maglich. Absichten fiir die Erarbeitung einer Quartierpla-
nung sind dem Gemeinderat friihzeitig anzuzeigen. Dem Gemeinde-
rat steht bei der Ausarbeitung ein Mitspracherecht zu. Er kann die
Erstellung von Quartierplanen verlangen, sofern ein Gberwiegendes
offentliches Interesse geltend gemacht werden kann.

’ Die Quartierplanflache richtet sich nach den 6rtlichen Gegebenhei-
ten. Abweichungen von den ordentlichen Zonenvorschriften sind im
Einvernehmen mit dem Gemeinderat méglich.

® Die bauliche Nutzung darf bei Quartierplanungen nur soweit erhéht
werden, als dadurch der Zonencharakter der angrenzenden Bauzo-
nen nicht gestort wird.

* Folgende Kriterien sind vom Projektierenden und vom Gemeinde-
rat bei der Ausarbeitung von Quartierplanvorschriften besonders zu
beachten:

- Die haushalterische Nutzung des Bodens,

- die Wohnqualitat,

- die Einpassung in die Nachbarschaft,

- das Orts- und Landschaftsbild,

- die Verkehrs- und Fusswegerschliessung,

- die Parkierungsanordnung,

- die LArmimmissionen,

- Wohnraum fir Alterswohnungen,

- die zentrale Warmeerzeugung,

- die Entsorgung (Abfallsammelstellen und Kompostierplat-
ze),

- die Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fir
den 6kologischen Ausgleich.

® Quartierplanungen sind durch die kantonale Fachkommission fiir
Arealiberbauungen begutachten zu lassen, bevor sie der Gemein-
deversammlung vorgelegt werden. Im Ubrigen richtet sich das Ver-
fahren nach den Bestimmungen des Raumplanungs- und Bauge-
setzes.

Kommentar

FUr Quartierplanungen werden keine Min-
destflachen mehr vorgeschrieben.

Die nebenstehenden Kriterien sollen die
wohnhygienisch, architektonisch und stadte-
baulich gute Qualitét einer Uberbauung si-
cherstellen.
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11.2 AusnahmelUberbauung nach einheitlichem
Plan

' In den Zonen W2, WG2 und WG3 kann der Gemeinderat im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens Ausnahmen von den Zonen-
vorschriften wie der Bebauungsziffer, der Fassaden-, Gebaude- und
Sockelgeschosshéhe sowie der Dachgestaltung gestatten, wenn
Grundstiicksflachen von zusammen mindestens 2000 m® nach ei-
nem einheitlichen Plan Uberbaut werden.

% Der Plan legt die Situierung, kubische Erscheinung, Dachform,
Material- und Farbwahl der Uberbauung sowie die Umgebungsge-
staltung, Parkierung und interne Erschliessung fest. Er ist mit allen
Festlegungen vor der Baugesuchseingabe vom Gemeinderat zu be-
schliessen und verbindlich zu erkléaren. Der Plan wird somit zum
verbindlichen Bestandteil der Baubewilligung.

*In Abweichung von den Zonenvorschriften sind folgende maxima-
len Werte moglich:

Zonenkriterien Zone W2 Zone WG2 Zone WG3
Bebauungsziffer max. 25 % max. 25 % max. 23 %
Gebaudeléange max. 35,0 m max. 35,0 m max. 35,0 m
Gebaudehohe max. 10,7 m max. 11,2 m max. 15,0 m

* Abweichungen von den Zonenvorschriften dirfen nur fir sied-
lungsgestalterisch und wohnhygienisch gute Projekte gewahrt wer-
den.

® Uberbauungen nach einheitlichem Plan kénnen auf Beschluss des
Gemeinderates der kantonalen Fachkommission fiir Arealiiberbau-
ungen zur Beurteilung vorgelegt werden.

Kommentar

Mit diesem einfachen aber wirkungsvollen
und attraktiven Planungsinstrument wird im
Sinne der Zielsetzungen der Zonenvorschrif-
ten-Revision, die Liicke zwischen der zo-
nenméssigen Bebauung und der Uberbau-
ung nach Quartierplan geschlossen.

Die Fachkommission fur Arealiiberbauung
prift die wohnhygienische, die architektoni-
sche und stadtebauliche Qualitat von beste-
henden oder neuen Gesamtiiberbauungen
(im Sinne von § 37 RBG).
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

12. Zoneneinteilung und Zonenkriterien

Hinweis

Die nachstehend aufgelisteten Zonenspezifischen Bestimmungen sind Maximalwerte und werden nur bei
architektonisch und stadtebaulich einwandfreien Uberbauungslésungen gewéhrt. Bei der Ausarbeitung von
Bauprojekten ist Abschnitt Ill. Allgemeine Bestimmungen und Definitionen und insbesondere Ziffer 9.1
Allgemeine Einpassung zu beachten.

Kernzone Wohnzone Wohn-/ Wohn-/ Gewerbe- Gewerbe- Gewerbe-
Geschafts- Geschafts- zone zone zone
(siehe auch zone zone
Ziffer 11.3)
Zoneneinteilung KZ w2 WG2 WG3 Gl G2 G3
. frei inner-
\";""‘If'ma'f] N 2 2 2 3 halb Gebau-
ollgeschossza deprofil
Maximale Wohnungszabhl frei 6 frei frei gemass gemass gemass
pro Baukorper rel rel rel Ziffer 6.2 Ziffer 6.2 Ziffer 6.2
’I;A:gxﬁgsziffer 33% 22 % 22 % 21% keine keine keine
’l\\l/ljtlemzlgziffer keine keine keine keine keine keine keine
Maximale N 1.0m 1.5m 3.0m 1.0m keine keine keine
Sockelgeschosshdhe
ll\:/la?sxslrg(?(lihdhe 6.3 m 6.3 m 6.5m 9.2m keine keine keine
Maximale .
Gebaudehshe frei 10.2m 10.7m 14.0m 9.5m 13.0m 9.5m
ggggzleelénge frei 26.0m 26.0m 30.0m frei frei frei
Satteldach, Satteldach,
Zuléassige Dachform Pultdach, Pultdach, . .
fiir Hauptbaukdrper Satteldach Walmdach, Walmdach, Satteldach Satteldach frei frei
Flachdach Flachdach
15° - 40° 15° - 40° mind. 12°
Dachneigung 40° - 48° a. T. aT. 15° - 40° T. it frei frei
fur Hauptbaukérper aT bei geneig- | bei geneig- a.T. a t.mt
- - Ausnahmen
ten Dachern | ten Dachern
zulassig zuldssig zuléssig zulassig .ZUIaSSIQ 'zula33|g .ZUIaSSIQ
Dachaufbauten gemass gemass geméss geméss innerhalb innerhalb innerhalb
Dacheinschnitte Ziffer 9.5 Ziffer 9.6 Ziffer 9.6 Ziffer 9.6 Gebau_de- Gebau_de- Gebau'de-
profil profil profil
Zuléssige Dachform fur Pult- oder frei frei frei frei frei frei
Nebenbauten bis 35 m? Satteldach
Dachneigung fur mind. 20° . . . . . .
Nebenbauten bis 35 m? aT frei frei frei frei frei frei
M|r}|m§|e . keine keine keine keine 10 % 10 % 10 %
Grinflachenziffer

a. T. = Altgrad-Winkelteilung
(Vollkreis = 360° a. T.)

*Flachdach auf An- und Verbindungsbauten (max. 500 m?
Grundflache und max. 5 m Héhe) gestattet.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen gemass Ziffer 13.4 (Gebaude-Kategorien).
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Zonen fur offentliche Anlagen und Werke

! Die Zonen fiir offentliche Anlagen und Werke (6A+W-Zonen) um-
fassen alle Flachen, die von bestehenden &ffentlichen Anlagen und
Werken belegt sind oder fiir neue benétigt werden.

% In diesen Zonen diirfen nur éffentliche Bauten, Anlagen und Werke
erstellt werden, welche die Voraussetzungen von § 24 RBG erflillen.

® Die Nutzung dieser Zonen richtet sich nach der im Zonenplan vor-
gesehenen Zweckbestimmung. Die Bauweise wird in Absprache mit
den kommunalen und kantonalen Behorden festgelegt.

* Bauten, Anlagen und Werke miissen sich im Sinne der Bestim-
mungen Uber die Allgemeine Einpassung (Ziffer 9.1) in ihre bauliche
und landschaftliche Umgebung eingliedern. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen gemass Ziffer 13.4 (Gebaude-Kategorien).

® Die Bepflanzung der 6A+W-Zonen hat grundsétzlich mit einheimi-
schen standortgerechten Arten im Sinne des 6kologischen Aus-
gleichs zu erfolgen.

Uferschutzzone

! Die Uferschutzzone bezweckt den dauernden Schutz der Uferbe-
reiche als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, aus 6kologischen
Griinden sowie als Bestandteil des Landschafts- und Ortsbildes.

> Wo die Abgrenzung der Uferschutzzone im Zonenplan nicht klar
definiert (Eigentumsgrenzen) oder vermasst ist, wird sie durch Plan-
abgriff bestimmt.

® In dieser Zone sind alle Massnahmen untersagt, welche dem
Schutzzweck widersprechen, insbesondere Bauten und Anlagen,
Bodenveranderungen und standortfremde Bepflanzungen. Das
Ausbringen von Diingemitteln oder Bioziden ist verboten. Vorbehal-
ten bleiben die im 6ffentlichen Interesse liegenden Festlegungen
und Massnahmen im Strassennetzplan.

* Die Uferbereiche sind naturnah zu erhalten und entsprechend zu
pflegen. Wasserbauliehe Massnahmen sind dem Schutzziel anzu-
passen und sollen soweit mdglich mit ingenieurbiologischen Mitteln
erfolgen. Beeintrachtigte Uferbereiche sind zu renaturieren und ge-
gebenenfalls mit standortgerechten einheimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Die Gartennutzung innerhalb der Ufer-
schutzstreifen ist soweit gewahrleistet, dass dadurch eine Uferbe-
stockung nicht gefahrdet oder verunmdglicht wird.

® Fur die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer) darf
der innerhalb der Uferschutzzone liegende Parzellenanteil miteinbe-
zogen werden. Ist ein Parzellenteil innerhalb der Uferschutzzone der
Offentlichkeit abgetreten worden, so darf dieser ebenfalls in die Be-
rechnung der Bebauungsziffer des angrenzenden Baulandes mit-
einbezogen werden, wenn dies im Kaufpreis bertcksichtigt wurde.

® Wenn nétig erlasst der Gemeinderat in Koordination mit den kan-
tonalen Fachstellen einen Pflegeplan. Darin werden Ausfuhrungs-
bestimmungen wie Pflegemassnahmen, Unterhalt, Aufsicht und
Kompetenzen etc. festgelegt.

Kommentar

Die Bestimmung entspricht weitgehend den
bisherigen Vorschriften bzw. der entspre-
chenden Praxishandhabung. Neu ist die
Selbstverpflichtung der Gemeinde, 6A+W-
Zonen nach 6kologischem Gesichtspunkt zu
bepflanzen (Vorbildwirkung).

Diese Bestimmung besteht bereits in den
heutigen Zonenvorschriften. Die Uferschutz-
zonen sind entlang der Gewasser im Zonen-
plan jedoch ergénzt und vervollstandigt wor-
den.

Fir die Realisierung von Strassen und We-
gen im Bereich von Uferschutzzonen ge-
mass Strassennetzplan missen die bauli-
chen Massnahmen angemessen auf die Zie-
le des Uferschutzes abgestimmt werden.

Bei beengten Platzverhaltnissen, vor allem
im Kern mit den harten Mauerverbauungen
des Homburgerbaches, sind die Gartennut-
zungen bis an den Mauerrand zugelassen.
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Grunzone

! Die Griinzone ist im offentlichen Interesse von festen Bauten aller
Art freizuhalten.

2 Terrainveranderungen und Erdwaélle im Rahmen der Vorschriften
gemass Ziffer 10.2 sind zulassig.

® Allfallige Bestockungen sind mit einheimischen Arten auszufihren.
Sie gelten nicht als Waldareal im Sinne der eidgendssischen und
kantonalen Forstgesetzgebung.

Schutzbepflanzung

! Die im Zonenplan festgelegte Schutzbepflanzung ist in Verbindung
mit Neu-, An- und Umbauten zu erstellen. Hiezu ist ein bewilli-
gungspflichtiger Umgebungsplan mindestens im Massstab 1: 200
erforderlich.

% In der Regel ist eine dichte, mindestens 2 m breite Randbepflan-
zung (in Gewerbezonen gegeniiber von angrenzenden Zonen mit
Wohnnutzung mind. 4 m breit) mit standortgerechten, einheimischen
Strauchern und Baumen anzulegen, zu pflegen und dauernd zu er-
halten.

® Der Gemeinderat erteilt die nétigen Weisungen an die Projektie-
renden und ist auch Bewilligungsinstanz, wenn Schutzbepflanzun-
gen unterbrochen werden sollen fir Ein- und Ausfahrten u.&.

Hecken und Feldgehélze

! Die im Zonenplan bezeichneten Hecken und Gehdlze préagen bzw.
verbessern zu einem wesentlichen Teil das Siedlungsbild und ha-
ben als 6kologische Vernetzungselemente fiir die Pflanzen- und
Tierwelt eine besondere Bedeutung.

’ Die ausgeschiedenen Objekte sind in ihrem Bestand zu erhalten
bzw. durch die 6ffentliche Hand zu erganzen und zu pflegen.

® Die Pflege (auslichten und zuriickschneiden) soll periodisch alle 5
— 10 Jahre abschnittsweise erfolgen. Dabei ist die Vielfalt an stand-
ortgerechten Baum- und Straucharten zu férdern indem langsam-
wachsende Arten seltener geschnitten werden. Der Gemeinderat
kann ergénzende Richtlinien erlassen.

Aussichtsschutzzone

! Die Aussichtsschutzzone bezweckt die Freihaltung und Wahrung
von landschaftlich besonders reizvollen Aussichtsmdglichkeiten.
Von der im Zonenplan Siedlung markierten Lage der Aussichts-
schutzzone aus sind Bauten, Anlagen und Bepflanzung hthenmas-
sig soweit zu begrenzen, dass die Sicht auf den Ortskern mit dem
ndrdlichem Baugebiet bis zum Bahnhof, sowie auf das Eisenbahn-
viadukt gewahrleistet bleibt.

% Das Sichtfeld darf durch einzelne Gebaude und Baume teilweise
unterbrochen werden. Es sind jedoch gentigend grosse Durchblicke
fir den oben beschriebenen Gesamtausblick dauernd freizuhalten.

Kommentar

Die Griinzone zwischen Kantonsstrasse und
Bauzone bildet eine Art Puffer- bzw. Ab-
standszone zur Strassenflache.

Die Schutzbepflanzung dient in der Regel als
optischer Immissionsschutz (z.B. optische
Abgrenzung der Gewerbezone gegenuber
einer angrenzenden Wohnzone).

Entlang von Strassen kann die Schutzbe-
pflanzung auch als Hochstammbaumreihe
(Allee) mit einem Baumabstand von ca. 7.5
bis 10.0 Metern realisiert werden.

Mit dieser Bestimmung wird erreicht, dass an
einzelnen Orten entlang des Fuss- und
Wanderweges die Sicht auf den attraktiven
Ortsteil vollumfanglich frei bleibt.
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13. Erganzende Bestimmungen im Ortskern
13.1  Architektonische Gestaltung

! Bei Neu-, Um- und Anbauten, Renovationen und Restaurierungen
sowie Bepflanzungen ist auf eine gute Einpassung und eine
besonders sorgfaltige architektonische Gestaltung zu achten (Ziffer
9.1).

% Fur die Gestaltung der Dachlandschaften gelten die "Grundlagen
Uber die Gestaltung der Dachlandschaft im o rts kern"
(Grundlagendokument zur Nutzungsplanung Siedlung des ARP).

13.2 Baugesuche im Ortskern

! Gebaudeabbriiche bzw. Teilabbriiche, bauliche Veranderungen
innerhalb und ausserhalb der Gebaude (bauliche Fassaden-,
Dachhautveranderungen) sind bewilligungspflichtig und erfordern
ein ordentliches Baugesuch.

? Der Gemeinderat kann die Erteilung einer Abbruchbewilligung von
der Erteilung der Baubewilligung fur den entsprechenden Neu- oder
Umbau abhangig machen. Eine Abbruchbewilligung kann Gberdies
mit der Auflage der Neubebauung des Grundsttickes innert
bestimmter Frist versehen werden. Vor Erteilung der Abbruch-
bewilligung kann der Gemeinderat Uiberdies eine Bankgarantie
verlangen, welche die Finanzierung des Neubaus sicherstellt.

13.3 Bauliche Nutzung bestehender Bauvolumen

Bestehende Bauten im Ortskern kdnnen im Rahmen des
bestehenden Volumens umgenutzt und ausgebaut werden, auch
wenn dabei die zonenmassige bauliche Nutzung, das zulassige
Gebaudeprofil und die zulassige Geschosszahl bereits Uberschritten
ist.

13.4  Unterteilung in verschiedene Gebaude-
Kategorien

Die Bauten des Ortskerns werden in drei Kategorien eingeteilt:

e Geschitzte Bauten
e Erhaltenswerte Bauvolumen
¢ Ubrige Bauten

Lage und Umriss der Bauten sind im Zonen plan Siedlung
dargestellit.

Kommentar

Neue Hauptbauten im Ortskern sind in der
Regel als zweigeschossige, grossvolumige
Baukorper erwiinscht, wie sie traditionell und
historisch entstanden und z.B. als geschitz-
te, wertvolle Kernbauten im Ortsbild ersicht-
lich sind. Teilweise sind auch dreigeschossi-
ge geschutzte Baukdrper vorhanden.

Baugesuchsverfahren geméass RBG Kanton
Basel-Landschatft.

Gewohnliche Unterhaltsarbeiten an Gebéau-
den bedurfen lediglich einer Renovationsbe-
willigung.

Baullicken, welche tiber Jahre den gewach-
senen Ortskern verandern oder stdren kon-
nen, sind nicht erwiinscht.

Die sinnvolle Nutzung bzw. Umnutzung einer
bestehenden Baute tragt zur Erhaltung bzw.

Verbesserung und Belebung des Ortskernes
bei.

Diese Unterteilung in Gebaudekategorien
stitzt sich im wesentlichen auf die ,alte”
Siedlungsplanung aus dem Jahre 1974.
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13.4.1 Geschilitzte Bauten

! Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des
gewachsenen Ortsbildes ein hoher Stellenwert zu. Sie sind vor Zer-
fall zu schiitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche
Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz
zulassig und haben mit aller Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen
Originales zu erfolgen. Im Innern sind bauliche Veranderungen so-
weit erlaubt, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beeintrachtigt wer-
den oder verloren gehen. Sind zufolge héherer Gewalt Bauten zu
ersetzen, so hat die Rekonstruktion im Sinne des urspriunglichen
Originals zu erfolgen.

» Bei den im Zonenplan mit einem rosa Punkt bezeichneten Bauten
handelt es sich um Baudenkmaéler, welche unter kantonalem Schutz
stehen. Bauliche Anderungen sind hierbei nur mit Zustimmung der
kantonalen Denkmalpflege zulassig. Sie ist auch zustéandig fir allfal-
lige Restaurierungsbeitrage.

® Die anderen Bauten dieser Kategorie unterstehen dem kommuna-
len Ortsbildschutz der Gemeinde, welche an fachgerechte Umbau-
und Restaurierungsarbeiten Beitrage leisten kann. Hierzu ist vom
Bauherrn ein Gesuch mit detailliertem Kostenvoranschlag an den
Gemeinderat zu richten. Allféllige Beitrage richten sich nach den
Besonderheiten des Objektes.

13.4.2 Erhaltenswerte Bauvolumen

! Die Lage und das Volumen dieser Bauten sowie deren Dachge-
staltung sind fiir das Ortsbild von Bedeutung. Sie sind - soweit bau-
technisch und wohn hygienisch sinnvoll - zu erhalten.

2 Wird ein Abbruch unumgéanglich, so sind fur allfallige Ersatz-
Neubauten Situierung, Gebaudeabmessung, Geschosszahl, First-
richtung und Dachgestaltung des urspriinglichen Geb&udes rich-
tungsweisend. Die wichtigsten Stilelemente sind wieder anzuwen-
den. Dasselbe gilt fir Umbauten und Renovationen.

13.4.3 Ubrige Bauten

! Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt, ha-
ben sie sich mdglichst harmonisch ins Ortsbild einzufiigen.

2 Bei Renovationen und Umbauten ist - soweit erforderlich - eine
Verbesserung der ausseren Erscheinung anzustreben.

® Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann von der im Zonen-
plan dargestellten Lage sowie dem vorhandenen Gebaude-Umriss
bzw. den -Abmessungen abgewichen werden, wenn dies im Inte-
resse des Ortshildes liegt. Zu beachten sind die Festlegungen von
verbindlichen Baufluchten (Ziffer 8.5).

Kommentar

Hochste Schutzkategorie der bestehenden
Kernbauten.

Wichtige Gebaudeensemble oder Einzelbau-
ten bzw. Gebaudevolumen, welche jedoch
nicht den gleichen Stellenwert fiir den Orts-
kern besitzen, wie die geschutzten Bauten.

Bauten von untergeordneter Bedeutung fur
den Ortskern.

Begriffserlauterung zu ziffer 13.4

Neubau: Erstellen einer neuen Baute (Altbau wurde vorgéangig abgebrochen bzw. Neubauerstellung auf unbebauter Par-

zelle) oder Erweiterung einer bestehenden Baute.

Umbau: Bauliche Anderung bei bestehender Baute (innerhalb bestehendem Bauvolumen).

Renovation: Werterhaltende Unterhaltsarbeiten an bestehender Baute.
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13.5 Freiraume im Ortskern
13.5.1 Vorplatzbereiche

L Als Vorplatzbereiche werden die Aussenrdume zwischen der
offentlichen Erschliessungsflache (Strasse, Weg) und den
definierten, verbindlichen Gebaudefluchten bezeichnet.

Z Der Vorplatzbereich ist von festen Bauten aller Art freizuhalten.
Rechtméssig bewilligte Bauten im Vorplatzbereich kdnnen
weiterbestehen.

® Mégliche Nutzungsarten der Vorplatzbereiche sind:
Private Hauserschliessungs- und Parkierungsflachen, Grinanlagen
und Vorgarten.

* Die Vorplatze sind in Berticksichtigung der dorflichen Bebauung
ansprechend zu gestalten. Empfohlen werden méglichst
wasserdurchlassige Belage wie: In Sand eingelegte Pflasterung,
Mergel, Schotterrasen und dergleichen. Bestehende Vorgarten sind
mdoglichst zu erhalten. Bei Neugestaltungen sind in einem
angemessenen Verhaltnis standortgerechte Bepflanzungen
(Hochstammbaume, Straucher etc.) vorzunehmen.

® Einfriedigungen und Gelander sind in herkommlicher Art
auszufuhren (Eisenstabe, Staketen, Sockelmauern etc.).

13.5.2 Erhaltenswerte Brunnen

Die im Zonenplan Siedlung bezeichneten Brunnen sind geschiitzt
und an Ort und Stelle zu belassen. Ist eine Versetzung
unumganglich, so hat der Gemeinderat tiber einen geeigneten
Ersatzstandort zu befinden.

13.5.3 Erhaltenswerte Bdume (auch ausserhalb der
Ortskerns)

Die im Zonenplan Siedlung bezeichneten Baume sind sachgemass
zu pflegen und dirfen ohne zwingenden Grund nicht entfernt
werden. Sollte ein solcher Baum krankheitshalber geféllt werden
missen, so ist an Ort und Stelle ein gleichwertiger Ersatzbaum zu
pflanzen. Vor dem Fallen besteht eine Meldepflicht beim
Gemeinderat. Dieser hat tber die Ersatzbepflanzung zu befinden.

Kommentar

Die Vorplatzbereiche bilden einen wichtigen
Aussenraum zwischen Strasse und Gebau-
defassaden der wertvollen Kernbebauung.

Brunnen sind wichtige Elemente und Zeugen
des historischen Dorfkernes.

B&aume bilden wichtige Elemente fur eine
okologische Vernetzung im Siedlungsraum,
sind historische Zeitzeugen oder werten
Aussenrdume auf.
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14. Erganzende Bestimmungen zu den Wohn-
und Wohn- / Geschéftszonen

14.1 Einliegerwohnungen in den Zonen W2 und
WG2

! Fur die Realisierung einer Einliegerwohnung bei neuen bzw.
bestehenden Ein- und Zweifamilienhdusern kann der Gemeinderat
Abweichungen von der baulichen Nutzung gewéahren.

% In Abweichung von den Zonenvorschriften sind folgende max.
Werte | mdglich:

Nutzungswerte Zone W2 Zone WG2

Bebauungsziffer max. 25 % max. 25 %

® Die in Absatz 2 festgelegte Maximalnutzung kann nur beansprucht
werden, wenn die Einliegerwohnung mit einem separaten Eingang
zugéanglich ist. Die Einliegerwohnung muss unabhangig genutzt und
darf nicht mit einer anderen Wohnung zusammengelegt werden.

* Eine Kumulierung der baulichen Nutzung fur Einliegerwohnungen
mit der Mehrnutzung fiir Uberbauungen nach einheitlichem Plan
(ziffer 11.2) ist nicht gestattet.

14.2  Alterswohnungen in Mehrfamilienh&usern in
den Zonen W2, WG2 und WG3

' Fir die Realisierung von kleineren Alterswohnungen in
Mehrfamilienhdusern mit mindestens 5 Wohneinheiten kann der
Gemeinderat Abweichungen von der baulichen Nutzung gewahren.

% In Abweichung von den Zonenvorschriften sind folgende max.
Werte mdglich:

Nutzungswerte Zone W2 Zone WG2 Zone WG3

Bebauungsziffer max. 25 % max. 25 % max. 23 %

® Die in Absatz 2 festgelegte bauliche Nutzung kann nur realisiert
werden, wenn die Wohnungen behindertengerecht angelegt und
ausgebaut werden.

* Eine Kumulierung der baulichen Nutzung fur Alterswohnungen mit
der Mehrnutzung fiir Uberbauungen nach einheitlichem Plan (Ziffer
11.2) ist nicht gestattet.

Kommentar

Diese Bestimmung soll eine qualitative Sied-
lungsverdichtung férdern. D.h. es entsteht
mehr Wohnraum durch grosseres Woh-
nungsangebot pro Parzelleneinheit (z.B.
Kleinwohnung fir betagte Eltern in EFH).

Die Férderung von Alterswohnungen bzw.
Schaffung von entsprechenden Vorausset-
zungen ist ein klares Ziel rar eine ,gesunde”
soziale Durchmischung innerhalb von Sied-
lungen.
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Kommentar

15. Erganzende Bestimmungen zu den
Gewerbezonen

15.1 Dachbegrinung

Flachdacher bzw. flache Schragdacher sollten im Sinne des Naturnahe Standorte fiir Flora und Kleintier-
dkologischen Ausgleichs méglichst als Standorte fiir eine naturnahe Lﬁ‘;‘;‘:‘e?zw' Retensionsspeicher fiir Meteor-
extensive Vegetation ausgebildet werden. '
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V. Schlussbestimmungen

16. Vollzug der Zonenvorschriften
16.1 Beratende Kommission

Zur Beurteilung von Baugesuchen kann der Gemeinderat eine
beratende Fachkommission einsetzen, die aus Vertretern der
Gemeinde und aus unabhangigen Bau- und Raumplanungs-
fachleuten zusammengesetzt ist.

Der Gemeinderat stutzt sich in der Regel bei seinen Entscheiden
auf die Empfehlungen der Fachkommission.

16.2  Vollzugsbehorde

! Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des
Baubewilligungsverfahrens, ist Sache des Gemeinderates. Er stellt
im Rahmen der Baugesuchsbehandlung, gestiitzt auf die
Empfehlung der Fachkommission, die Bedingungen zur
Sicherstellung der Zonenvorschriften; insbesondere die
Bedingungen bezuglich der Allgemeinen Einpassung (gemass Ziffer
9.1).

’ Die entsprechenden Weisungen und Verfligungen werden auf
Antrag des Gemeinderates von der Baubewilligungsbehérde
erlassen.

® Der Gemeinderat kann als Vollzugshilfen fiir die Beurteilung von
Baugesuchen erganzende Richtlinien zu diesem Reglement
erlassen.

17. Besitzstandsgarantie fir zonenfremde
Bauten und Anlagen

Bestehende, rechtmassig erstellte, aber zonenfremd gewordene
Bauten und Anlagen, namentlich fur Dienstleistungen, Industrie und
Gewerbe, dirfen erhalten, angemessen erweitert, umgebaut oder in
ihrem Zweck teilweise gedndert werden, wenn ihre Einwirkungen
auf die Nachbarschaft gleich bleiben oder reduziert werden.

Kommentar

Die Prufung der Baugesuche durch eine
Kommission stellt eine Beurteilungspraxis mit
einer guten Kontinuitéat dar. Nétig sind auch
noch zu erarbeitende Beurteilungshilfen,
Entscheidungsrichtlinien u.&.

Baubewilligungsbehdérde ist mit Ausnahme
fir Bauten und Anlagen gemass § 92 RBV
(Gemeinderat) das kantonale Bauinspekto-
rat.

(§ 109 RBG)

§ 110 RBG: Bestehende bauvorschriftswidri-
ge Bauten und Anlagen.

Seite 29




18. Ausnahmen allgemeiner Art

1 In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in
Wirdigung der besonderen Umstande des Einzelfalles kann der
Gemeinderat der Baubewilligungsbehérde schriftlich begriindet
Ausnahmen beantragen, sofern dies in den Zonenvorschriften
vorgesehen ist.

2 Sofern die Gemeinden nicht andere Bestimmungen erlassen, gilt
dies insbesondere:

- wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine
architektonisch und stadtebaulich verninftige Lésung
verunmaglicht;

- wenn damit eine bessere Einpassung in den
erhaltenswerten Ortskern erreicht wird;

- wenn die Wohnhygiene von Bauten wesentlich verbessert
werden kann;

- wenn damit eine wesentliche Verbesserung der Anliegen
des Natur- und Landschaftsschutzes ermdglicht wird,;

- wenn damit in weitgehend Uberbauten Wohnquartieren bei
bestehenden Bauten der Einbau zuséatzlicher Wohnungen
ermoglicht wird;

- wenn ein optimaler Larmschutz nur durch entsprechende
bauliche Massnahmen erreicht werden kann;

- wenn schutzwirdige Interessen der Archaologie berthrt
sind oder die Erhaltung von Bodendenkmalern erreicht
werden kann;

- wenn der fir die Bemessung der Sockelgeschosshéhe
massgebende naturliche Terrainverlauf infolge
Strassenbauten wesentlich verandert wurde;

- bei der Aufschittung grosserer Gelandewannen oder aus
kanalisationstechnischen Grinden;

- bei der Sockelgeschosshéhe, wenn besondere
topographische Verhéaltnissen vorliegen und die
Gebaudehothe eingehalten wird;

- flr ausgesprochene Hartefalle.

19. Aufhebung friherer Beschlisse

Alle diesem Erlass widersprechenden friheren Beschlisse sind
aufgehoben.

20. Inkrafttreten, Anpassung

! Die von der Gemeindeversammilung beschlossenen Vorschriften
treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Spatestens nach 15 Jahren sind die Vorschriften gesamthaft zu

Uberpriifen und nétigenfalls gednderten Verhaltnissen anzupassen.

Kommentar

(8 7 RBV)

Die Erteilung der Ausnahme erfolgt durch die
Baubewilligungsbehérde. Sie erfordert eine
entsprechende Begriindung.

Der Ausnahmeantrag der Gesuchsteller
muss klar formuliert und nachvollziehbar be-
grundet sein. Ausnahmen werden vom Ge-
meinderat bzw. von der Kant. Bewilligungs-
behorde zuriickhaltend erteilt.

Der Planungshorizont der Zonenvorschriften
betragt gestutzt auf das RPG ca. 15 Jahre.
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Anhange

Dachformen / Anhang 1

Hauptform Unterformen
Satteldach ...mit Quergiebel L-férmiges Satteldach

N | s SN L

Zwei gegeneinander anstei-

gende Dachfléchen, die sich im

gemeinsamen First treffen.

Querfirst héhenmassig deutlich
abgesetzt (mind. 1m) vom
Hauptfirst. (Hauptdachflache soll
dominieren)

Kriippelwalmdach

Satteldach,bei dem nur der
obere Teil des Giebels abge-
walmt ist. (bei bestehenden
Gebduden im Kern teilweise

Widerkehr auf Sattel- oder
Kriippelwalmdach, deutlich ab-
gesetzt (mind. 1m) vom Haupt-
first und nicht breiter als die

vorhanden) Haélfte der dazugehdrenden
Fassadenléange.
Pultdach versetztes Pultdach
/
~N -~

Pultdécher in der Regel bei
Anbauten an Hauptbauten.

Hauptbauten mit versetzten
Pultdachern z.B. in Hanglagen.

Firste auf gleicher Hohe. z.B.
Kreuzgiebel u.a. nur in flachem
Gelénde zugelassen.
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Geb&udeprofile Wohn- und Gewerbebauten / Anhang 2

Gebaudeprofil o
First mind. 1.00m
WOhnbauten hinter Fassade

OK rohe Tragkonstruktion

" exkl. Dachhaut
OK rohe Tragkonstruktion
exkiusiv Dachhaut %
Gebdudehdhe

Fassadenhdhe

OK roher Boden EG ~ —%——— *.

/""’max 1.00m

Sockelgeschosshdhe ¥

. héchster Punkt des ge-
tiefster Punkt des ge- < wachsenen Terrains

gewachsenes Terrain

wachsenen Terrains
gestaltetes Terrain

Gebaudeprofil
Gewerbebauten

___OK rohe Tragkonstruktion
T exkl. Dachhaut

7 SN—

/ N
s/ /I'_"Jachfurmen frei und Dach-\ ,L

aufbauten zulassig innerhalb
des Gebaudeprofils

Gebidudehohe

-
- -

™ __ héchster Punkt des ge-

wachsenen Terrains

gewachsenes Terrain
gestaltetes Terrain L IIliiiiIiiiiiiiIiiiiiiiiiiiiiiiiiiion: o
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Prinzipskizze zur Uberdeckung von unterirdischen Garagen / Anhang 3

Parzellengrenze

Fur die Hohe !
massgebender Punkt |
| | gestaltetes Terrain

ewachsenes Terrain

! mind. 0.60 m ff' - -
|

Einstellhalle

|
|
I
l

Grenzabstand far
1-geschossige Bauten

Parzellengrenze —. gewachsenes Terrain

gestaltetes Terrain

|

E

!

i

|

i
-"@-!

max. 1.80 m
3 A—
- Lo
—
:mir:d. 0.60 m

Unterirdische Bauten Gber dem gewachsenen Terrain (siehe massgebender Punkt)
werden in die Berechnung der baulichen Nutzung mit einbezogen.
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Abgrabungen an Geb&uden / Anhang 4

Situation .
——————————————————— - . - ® - - -
- L] -« * v .
v L] v - - - L] . . ¥
- LI Yow PEEY - L L
-I. LN
- - .
-
L Y
4 ]
- - &
Ll -
- . 4
A T L
...... .t L]
______ L .
------ : - ® . b
o o
------ L - *
. - .
A S s A
. 1Y
...... o
L I . - . 1
L} - = Y b e )
o .‘ -
T - .
Abgrabung..--" . 4
/s Geb#udeumfang -* ¢ v 4 4 o4 4

Iésmg ;ecioch hdchstens bis L_!:
S dem in den Zonenspez;f _sc_:hen

Querschnitt A-A

—

Das Sockelgeschoss darf nur Sockelgeschoss

bis zum Mass der zuldssigen
Sockelgeschosshéhe in Er-
Scheinung treten.

gewachsenes Terrain

gestaltetes Terrain

- ZIIIIIIZZIozooozl

Aarageneihfahrten und Hauseingange sind weitergehende Abgrabungen

bis auf die volle Sockelgeschosshéhe gestattet Mammale Kronenbrelte der =
Abgrabungen =6 m. o Sg
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Gebaudeprofil Gewerbezone angrenzend an Wohnzone / Anhang 5

Auf eine Tiefe von 15 m ab Zonengrenze nicht héher als das Gebaudeprofil der
angrenzenden Wohnzone (gemessen ab gewachsenem Terrain)

Wohnzone . Gewerbezone
(W/WG oder K) :

Zonengrenze

Gewerbehaus

15.00 m

Zonengrenze

.-
h

Gewerbehaus

zulissiges Gebaudeprofil zulissiges Gebiudeprofil Gewerbezone
W-/WG- oder K-Zone
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VI. Beschllisse

Gemeinde
Beschluss des Gemeinderates: 25. Mai 1998 / 15. Februar 1999
Beschluss der Einwohnergemeindeversammiung: 11. Juni 1998 / 18. Marz 1999
Referendumsfrist: 12. Juni 1998 -~ 11. Juli 1998 /

19. Mé&rz 1999 — 17. April 1999 (beide nicht genutzt)
Urnenabstimmung: e

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 25 vom 18. Juni 1998 / Nr. 12 vom 25. Mé&rz 1999
Planauflage: 19. Juni 1988 ~ 18. Juli 1998 / 25. Marz 1999 — 23. April 1989

Namens des Gemeinderates
Der Pr@side}r\\tz Die Gemeindeverwalterin:

A

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr./#7evom 29 limi 000

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 25 vom 24.4 .29

Der Landschreiber:

?l /
/Z ey
/
i
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