Gemeinde Therwil

Kanton Basel-Landschaft

Quartierplanung "Bei der Linde"

Quartierplan EXEMPLAR

AMT FUR RAUMPLANUNG

Situation und Schnitte 1:500 1711

4/ 9
16/ 0

65/ LES/

65/ ZPS/
65/ QP/

Genehmigung

Exemplar
Inventar Nr.

27. Januar 2025
19. Mérz 2025

Beschluss des Gemeinderates:
Beschluss der Gemeindeversammlung:

Referendumsfrist: 20. Mérz 2025 - 18. April 2025
Abstimmung: -

Publikation der Planauflage im Amtsblatt: Nr. 37 vom 8. Mai 2025
Planauflage: 8. Mai 2025 - 6. Juni 2025

Namens des Gemeinderates
Der Gemeindeprasident:

%

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr.J,, 25 - 45 5vom ) 2% Okt WA

Der Geschéftsleiter:

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. §7F vom 9 0. Okt. 2025

Die Landschreiberin: Die Landschreiberin:

Datum Projekt | Gez. | Geprift | Freigabe

L . =
Stierli + Ruggli ® 24072023 | Ps | BJ | Ps
Ingenieure + Raumplaner AG t | 08.04.2024 | PS BJ PS
e ¥2ﬁeég?r;szt;a§jea%8’ 4415 Lausen g | 2507.2024 | PS |BJNK| PS
' h | 12.06.2025 | PS BJ PS
Pfad: S:\Projekte\TherwiI\65026_QP~Bei-der-Linde\04_PIaene\65026_PlaOQ_QP,Genehmigung_20250612.2d Planformat: 630 x 594 mm
Ausdruck: 12-06-2025

GB-Grundlage: Geodaten des Kantons Basel-Landschaft (Bezug via geoshop, Stand Nachfilhrung 23.05.2023 ) / LV95

Verbindlicher Planinhalt

CANNAN

Max. GH= 326.70 m i1. M.
v

Quartierplanperimeter

Baubereich fiir Hauptbauten

Maximale Geb&udehdhe in Metern iber MLer (Angabe pro Baubereich)
Max. BGF = 1600 m? Maximale Bruttogeschossflache in Quadratmetern (Angabe pro Baubereich)

Erschliessungsflache

Grinflache

Bereich Gemeinschaftsplatz
Bereich Siedlungsplatz

Bereich Gebaudevorzone

IR

S S

S

S S

LI,

LTy 7, ]
®

Bereich Privatgarten

Bereich Gehdlzsaum

Bereich Spielflache

Bereich Parkierung

Unterkellerungsverbot

Ein- und Ausfahrt unterirdische Autoeinstellhalle
Standortbereich fiir Entsorgung (teilweise auf Parzelle Nr. 26)

® ® @ 0 O Offentliche Durchwegung (Langsamverkehr / Fuss- und Veloverkehr)

Orientierender Planinhalt
Bestehende / neue kantonale Strassenbaulinie

Bestehende kommunale Strassenbaulinie

LES Il

Larmempfindlichkeitsstufen LES Il / LES 1l
LES 1] armempnndichke

Neue Busbucht geméss Tiefbauamt BL

Archéologische Schutzzone

Hauptbauten innerhalb Quartierplanperimeter geméss Bebauungskonzept

4VG Anzahl Vollgeschosse geméss Bebauungskonzept
T L Untergeschosse und unterirdische Bauten und Anlagen innerhalb Quartierplanperimeter
"~ ...-__1  gemassBebauungskonzept

“400 i L 1 3

“4J0Y et N
328 e
/ //
4701 | =
!
|
329 e
I
I
I
330 l
[ h
|
- D
@
331 </§
2
. 2
i 1)
4706 | ;'?
332 e

| S— — 1 — | Go—— — —

Rauracherstrasse

20 25m

e
el o
o s e 5
—
-

o

Schnitt A-A

Parz. Nr. 2770

Parz. Nr. 490

L T ey ———————
Kommunale Strassenbaulinie

+ Max GH=323.40m . M.

3 @
~

AN

TH=30990m .M. §

< -
il
-~

2
£l

Schnitt B-8
LES I
- —
LES

ool s s

Max. GH =326.70 m ii. M,

i
i

N

Neue kantonale Strassenba

estehende kantonale Strassenbaulinie

o
s ~ -

-~

Parz, Nr. 490

Wi
\ |
: kk,/k"'l"Hf313.k00mii.M.

Parz. Nr. 2707

Orientierender Planinhalt

fo o e e - —

Baumstandorte gemass Aussenraumkonzept
Bereich Veloparkierung gemass Aussenraumkonzept

Bereich Retension

Offentliche Verbindung zum Schulstandort Miihleboden
(Langsamverkehr / Fuss- und Veloverkehr)

Schnittlinien

Gebaude mit Baubereich in der Ansicht im Hintergrund / im Vordergrund
(Darstellung in Schnitte)

Terrain (Darstellung in Schnitte)

Bestehender / neuer Terrainverlauf (Darstellung in Schnitte)

Hohe bestehendes Terrain in Metern iiber Meer (Darstellung in Schnitte)
Stockwerkeinteilung (Darstellung in Schnitte)

Bestehende Bauten ausserhalb Quartierplanperimeter

Bestehende Strassen- und Trottoirflichen ausserhalb Quartierplanperimeter

Schnitt B-B

Y %) @] <f 9> - &N I

i & g3 MERIE 3|8 g

s1=2 £z £ #£|s s|s N

1 N S Y - NN NN s| o

§l¢€ ol I Sl I ' I [ HE
(%]

Max. GH = 330.00 m 0. M.
b 4

- — — Max GH=32530miM . | _ .

TH=31235m . M.
v iy Wl

Parz. Nr. 493

Parz. Nr. 16

Kommunale Strassenbatilinie




Kanton Basel-Landschaft

Gemeinde Therwil Therw” n
EXEMPLAR |
AMT FUR RAUMPLANUNG 65/ AR/ 16/0

Quartierplanung «Bei der Linde»

Quartierplanreglement s

Genehmigung



Gemeinde Therwil Quartierplanreglement

Quartiérplanung «Bei der Linde» Genehmigung
Inhaltsverzeichnis

Erlass e i i R N S S S ST |
1 Zigle Und GEHUNGSDETEICN . vuriussssmsssmemusdarmrnsesiorosssssusmsssss i o BT vae s fuaie s ssas 4y s s st s 1
2 NURZUNG L woccioimsomsssimmipssimmossisisebnmsinmssinsss B ST SOOI 1
3 BAUTE RN AR RGO . siniisssiisiasamiv mms i i S84 i issios o588 S P A B S SR S B s .3
4 Gestalfung der BAUTEN UNT ANIBGEN. ..c.veureimvnnmssimminanseesssmmsns ssessssms smsssmnssitsns ssssnsss sess 8o 458 HHTH R AL SR RINE S G T008 3
5 BTG B D U S TG v s vsmmensingunmsn ssmss s st v s s i s s 0 GRS RETRAY SN S 4
6 Nachhaltigkeit und Energle ............................................ 6
7 VIOBITIER ..o et 7
8 SCRIUSSDESHMMUNGEN ..o et A 7
Beschltisse und GeNSNMIGUNG .......wsussismmmsmsmesmssssessssouia i sty daia b ssdonmssesdiimis i et v o s v dassomis 9

Inhaltsverzeichnis



Gemeinde Therwil Quartierplanreglement
Quartierplanung «Bei der Linde» Genehmigung

Erlass

Die Einwohnergemeinde Therwil erlasst, gestutzt auf §§ 2 - 7 und §§ 37 - 47 des kantonalen Raumplanungs- und Bauge-
setzes (RBG) vom 8. Januar 1998, auf den Parzellen Nr. 489 - 492 die Quartierplanvorschriften «Bei der Linde», bestehend
aus dem Quartierplan (Situation und Schnitte im Massstab 1:500) und dem vorliegenden Quartierplanreglement.

1 Ziele und Geltungsbereich

Zigle o Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

a. Herstellung der planungsrechtlichen Grundlage zur Entwicklung des Areals auf Basis eines
ortsbaulichen Konzepts und unter Beriicksichtigung der kommunalen und kantonalen Rah-
menbedingungeh;

b. Realisierung einer qualitativ hochwertigen Wohntberbauung mit einem differenzierten
Wohnangebot sowie von Geschéfts- und Gewerbenutzungen;

c. Sicherstellung einer quartierveftréglichen Siedlungsentwicklung und Einbettung in die Um-
gebung;

d. Sicherstellung 6kologisch wertvoller Umgebungsflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat;

e. Forderung der sozialen Durchmischung;

f. Sicherstellung einer nachhaltigen Bauweise und eines nachhaltigen und effizienten Be-
triebs.

Geltungsbereich 2 Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters (Quar-
tierplanareal). Planelemente ausserhalb des Quartierplanareals haben lediglich orientierenden
Charakter.

2 Nutzung

Nutzungsart 1 Das Quartierplanareal ist den Wohn- und Geschaftsnutzungen im Sinne von § 21 Abs. 2 RBG
vorbehalten. Zugelassen sind wenig stérende Betriebe. Innerhalb des Gebiets mit Larmemp-
findlichkeitsstufe Ill gemass Quartierplan sind auch massig stérende Betriebe im Sinne von
§ 21 Abs. 3 RBG zugelassen.

Nicht zulassige Betriebe 2 In Abweichung von Ziffer 2 Absatz 1 sind im Quartierplanareal folgende Betriebe nicht zugelas-
sen: S

. Betriebe der Hotellerie;

a
b. verkehrsintensive Verkaufsbetriebe mit lokalem oder regionalem Einzugsgebiet;

c. publikumsintensive Sport- und Freizeitbetriebe mit lokalem oder regionalem Einzugsgebiet;
d

. gewerbemassige Lagerflachen.

Nutzungsanteile 9 Die flir Geschafts- und Gewerbenutzungen beanspruchten Bruttogeschossflachen dirfen den

Anteil von 10 % an der maximal zulassigen Bruttogeschossflache nicht tberschreiten.

Seite 1
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3 Bauten und Anlagen

Baubereiche fiir
Hauptbauten

Bauteile ausserhalb
Baubereiche

Hohe der Hauptbauten

Nutzungsmass der
Hauptbauten

Nebenbauten

Die Baubereiche gemass Quartierplan begrenzen die Lage und die Ausdehnung der Hauptbau-

ten.

Grundsatzlich sind séamtliche einer Hauptbaute zugehérigen Bauteile innerhalb der Bauberei-

che anzuordnen. Folgende einer Hauptbaute zugehdrigen Bauteile dirfen den jeweiligen Bau-

bereich horizontal tiberschreiten:

a. Balkone, Dachvorspriinge, Vordacher und fest installierte Wetterschutzelemente bis maxi-
mal 1.5 m;

b. offene Treppen, Rampen, Ein-/Zugénge, Schéachte etc. bis maximal 1.0 m;

c. Terrassen und Sitzplatze gemass Ziffer 5 Absatz 12.

Die maximal zulassige Gebaudehohe einer Hauptbaute (GH) ist im Quartierplan fur jeden Bau-
bereich mittels einer Meereskote (m .M.) definiert. Massgebend ist die Oberkante der rohen
Dachkonstruktion.

Folgende Bauten und Anlagen kénnen die maximal zuldssige Geb&udehohe einer Hauptbaute

(GH) um maximal 2.5 m tberschreiten und missen um das Mass ihrer Héhe hinter die Haupt-

fassadenflucht zuriickversetzt sein:

a. technisch und betrieblich bedingte Bauteile und Anlagen wie Oberlichter, Luftungs-, Kih-
lungs- und Klimaanlagen, Liftaufbauten etc.;

b. Anlagen zur Energiegewinnung (Wéarme und Elektrizitat); <leha Mfrunﬂanm

‘c. Dacherschliessungsanlagen und Dachzugénge wie Dachluken, Dachausstiege, Treppen-

anlagen aufs Dach etc.

Das maximal zulassige Mass der baulichen Nutzung durch Hauptbauten ist im Quartierplan fur

jeden Baubereich mittels einer maximal zulassigen Bruttogeschossflache (BGF) definiert.

Fur die Definition der BGF gilt § 49 IVHB RBV. Fur die Definitionen der Geschosse gelten
§ 52f- i IVHB RBV.

Der Transfer von BGF zwischen den Baubereichen ist zulassig, wobei die maximal zuldssige
BGF pro Baubereich geméss Quartierplan bis maximal 5 % Uberschritten werden darf. Die tiber

den Quartierplan gesamthaft zulassige BGF darf nicht tiberschritten werden.

Im Quartierplanareal durfen der quartierplanmassigen Nutzung und Bebauung dienende, ge-
meinschaftlich nutzbare Nebenbauten an zweckdienlichen und angemessenen Standorten aus-

serhalb der Baubereiche erstellt werden. Sie dirfen nur Nebennutzflachen enthalten.

Die Nebenbauten gemass Ziffer 3 Absatz 8 durfen jeweils eine Grundflache von 12 m2 und
summiert eine Grundflache von insgesamt 100 m? sowie die Hhe von jeweils 2.8 m ab tiefstem

Punkt des gestalteten Terrains bis Oberkante oberstes Bauteil nicht Uberschreiten.

In Abweichung von Ziffer 3 Abséatze 8 und 9 durfen folgende Nebenbauten das.ihrem Zweck
dienliche Mass aufweisen:
a. Nebenbauten offentlich-rechtlicher Kérperschaften und Versorgungsunternehmen, wobei
sie prioritdr unterirdisch oderinnerhalb der Baubereiche anzuordnen sind:
b. Anlagen auf der Umgebungsflache geméss Ziffer 5 Absatz 6;
Beschattungselemente tGber Terrassen und Sitzplatzen geméss Ziffer 5 Absatz 12;
d. Anlagen auf dem Bereich Spielflache gemass Ziffer 5 Absatz 14;

Seite 2



Gemeinde Therwil Quartierplanreglement
Quartierplanung «Bei der Linde» Genehmigung

e. gedeckte Langzeitabstellplatze ausserhalb der Gebaude gemass Ziffer 7 Absatz 5.

Unterirdische " Die Flachen mit Unterkellerungsverbot gemass Quartierplan dirfen nicht unterkellert werden,
Baut d Anl; : . s . ;
Sl d.h. diese Flachen mussen frei von unterirdischen Bauten und Anlagen sein. Auf den Gbrigen
Flachen des Quartierplanareals sind unterirdische Bauten und Anlagen zuldssig. Sie sind je-

doch kompakt und effizient zu dimensionieren.

Autoeinstellhalle 12 Esdurfen eine unterirdische Autoeinstellhalle und eine entsprechende Ein- und Ausfahrt erstellt

werden.

3 Die Autoeinstellhalle hat primar dem Bedarf der quartierplanméssigen Wohnnutzung zu dienen.

Ihre Grésse hat sich nach der Anzahl erforderlicher Pflichtparkplatze zu richten.

4 Bauteile der Ein- und Ausfahrt der unterirdischen Autoeinstellhalle haben grundsatzlich inner-
halb des Baubereichs B geméass Quartierplan zu liegen. Ausgenommen sind bauliche Mass-

nahmen, die nachweislich dem Larmschutz dienen.

4 Gestaltung der Bauten und Anlagen

Grundsatz i 1 Bauten und Anlagen sind nachhaltig zu planen und hinsichtlich Architektur, Material und Farbe
sowie unter Beachtung des dieser Quartierplanung zugrundeliegenden ortsbaulichen Konzepts
S0 zu gestalten und aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch ansprechender Gesamtein-
druck entstéht und die Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt ist. Diese
Vorgabe gilt auch flr spatere Sanierungen sowie fir samtliche von aussen sichtbaren baulichen
Anderungen.

Fassaden 2 Zur Minderung der klimatischen Wéarmebelastung sind die Fassaden der Hauptbauten so zu

gestalten, dass sie sich méglichst wenig aufheizen.

Offene Bauteile B Sitzplatze, Terrassen, Balkone und Loggien sind grundsatzlich offen zu gestalten. Sie kénnen
innerhalb Uberdachter Bereiche bei Hauptbauten mit rahmenlosen Windschutzverglasungen
versehen werden. Sie durfen auf ihrer gesamten Flache nicht beheizt werden und keine ge-
schlossenen Raume bilden.

Wetter- und 4 Wetter- und Sichtschutzelemente an Hauptbauten mussen hinsichtlich ihrer Erscheinung und

Sichtschutzelemente . . . . e ; : :
Gestaltung innerhalb eines Baubereichs einheitlich und aufeinander abgestimmt sein.

Tierschutz e Zur Vermeidung von Barrieren und Fallen fur Kleintiere sind kritische Bauteile wie Schéachte,
Treppenabgange, Einfriedungen etc. durchlédssig zu gestalten oder, wo notwendig, mit entspre-

chenden Schutzvorrichtungen auszustatten.
o An geeigneten Stellen sind Nisthilfen fiir Fassadenbriter oder Fledermauskésten anzubringen.

Dachform v Die Hauptbauten haben ein Flachdach (Dachneigung maximal 5°) aufzuweisen. Fur Nebenbau-
ten ist die Dachform frei, hat jedoch bei Bauten derselben Art einheitlich zu sein.

Dachnutzung 5 Die Dachflachen der Hauptbauten dirfen nicht als Aufenthaltsflachen im Sinne von Dachterras-

sen oder dergleichen gestaltet oder genutzt werden.

9 Auf den Dachflachen der Hauptbauten sind die Flachen fir Wege fur Betrieb und Unterhalt
madglichst gering zu halten.

Seite 3
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10
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Gestalfungskonzept 13
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Bauten und Anlagen auf den Dachern der Hauptbauten sind méglichst kompakt und zusam-
mengefasst auf der Dachflache anzuordnen. Der Anlagenpark ist seitlich einzuhausen. Farbe
und Materialisierung der Einhausung sind auf die Hauptbaute abzustimmen.

Bei Hauptbauten sind diejenigen Dachflachen, die von aufgesténderten Solaranlagen belegt
und nicht durch sonstige Bauten und Anlagen gemass diesem Reglement genutzt sind, 6kolo-

gisch wertvoll zu begrtinen.

Eine zu begriinende Dachflache hat folgende Eigenschaften aufzuweisen:

a. Ausbildung als Retentionsdach;

b. variable Substratstarken von mindestens 14 cm (nach erfolgter Setzung);

c. Verwendung unterschiedlicher Substrattypen und standortgerechter, vorwiegend einheimi-
scher Saat-, Stauden- und Kleingehélzmischungen in Abhangigkeit des Standorts, der Ex-
position und der Substratstarke; )

d. Ausstattung mit Kleinstrukturen (z.B. Steinhaufen, Erdhugel, Totholz).

Soweit furr die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der Bau-
bewilligungsbehérde die Einreichung eines Gestaltungskonzepts beantragen. Das Gestaltungs-
konzept dient dazu, die Umsetzung der verbindlichen Vorschriften, insbesondere der Ziffer 4,

nachzuweisen.

Grundsétze der 1
Umgebungsgestaltung

Grundsétze der Bepflan- 2
zung und Begriinung

Béume 4

Die Umgebungsfléche ist jene Flache des Quartierplanareals, die nicht von Gebauden bedeckt
ist. Sie istim Zusammenhang mit der Bebauung als ortsbauliche Einheit auszubilden und so zu
gestalten und aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch ansprechender Gesamteindruck
entsteht.

Die Umgebungsflache hat méglichst grosse Flachen aufzuweisen, die naturnah, begrint und
versickerungsfahig sind. Sie hat einen Beitrag zum 6kologischen Ausgleich und zur 6kologi-
schen Vernetzung des Sledlungsraumes sowie zur Verbesserung des Mikroklimas und Vermin-

derung der Warmebelastung zu leisten.

Bepflanzungen und Begriinungen mussen artenreich und mit standortgerechten Arten erfolgen.
Grundsatzlich sind einheimische Arten zu verwenden, wobei aus klimatischen Griinden davon

abgewichen werden kann.
Naturfremde Schottergarten ohne Mehrwert fur die Biodiversitat sind nicht zuléssig.

Samtliche mit dieser Quartierplanung umgesetzten Bepflanzungs- und Begrinungselemente
sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Verlust ist an geeigneter Stelle ein gleichwer-

tiger Ersatz vorzunehmen.

Im Sinne einer nachhaltigen und biodiversen Umgebungsflache ist eine Kombination von
klein-, mittel- und grosskronigen Baumen vorzusehen. '

Im Quartierplanareal miissen mindestens 15 Baume, die zu den mittel- bis grosskronigen Arten

zéhlen, gepflanzt werden. Davon miissen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 10 Baume

einen Stammumfang von mindestens 25 cm oder eine Héhe von mindestens 4.5 m aufweisen.

Seite 4



Gemeinde Therwil

Quartierplanreglement

Quartierplanung «Bei der Linde» Genehmigung

Anlagen auf der
Umgebungsflache

Erschliessungsflache

Griinflache

Bereich
Gemeinschaftsplatz

Bereich Siedlungsplatz

Bereich Gebaudevorzone

Bereich Privatgarten

Bereich Gehélzsaum

Bereich Spielflache

Bereich Parkierung

10

11

14

15

Fur jeden Baum ist im Boden ein naturliches Baumquartier vorzusehen, das den Wurzelraum
angemessen sichert und fur ausreichende Beltftung und Bewasserung sorgt.

Auf den Erschliessungéfléchen sowie innerhalb der Bereiche Parkierung, Gemeinschaftsplatz
und Siedlungsplatz gemass Quartierplan sind der Gemeinschaft dienende Installationen wie
Sitzgelegenheiten, Beleuchtungsanlagen, Beschattungselemente etc. an dafiir geeigneten und
angemessenen Standorten zulassig.

Die Erschliessungsflachen geméass Quartierplan sind als allgemein nutzbare Wege und platz-
artige Bereiche auszugestalten. Sie dienen vorwiegend der Zugénglichkeit und Durchléssigkeit
des Areals sowie der Eljschliessung der Bauten und Anlagen. Sie kénnen befestigt und, sofern
fur einen definierten Zweck notwendig, versiegelt sein. Wo die Erschliessungsflache als 6ffent-
liche Durchwegung gemass Quartierplan gekennzeichnet ist, ist sie jederzeit 6ffentlich zugang-
lich zu halten.

Die Grunflachen geméss Quartierplan sind im Sinne von Ziffer 5 Absatz 1 als artenreiche An-
saaten mit standortgerechtem, einheimischem Saatgut auszubilden und mit Bereichen aus
Kleingehdlzen, Stauden, Strduchern und Baumen zu erganzen. An einzelnen geeigneten
Standorten kénnen die Grinflachen zur intensiveren Nutzung als Nutzrasen gestaltet werden.

Die Flachen kénnen mit unbefestigten Wegen versehen werden.

Im Bereich Gemeinschaftsplatz geméass Quartierplan kann eine gemeinschaftlich nutzbare Fla-
che erstellt werden, deren Gestaltung und Nutzung sich sinnvoll ins Gesamtkonzept integrieren

muss.

Im Bereich Siedlungsplatz geméss Quartierplan‘ist eine platzartige Flache im Sinne einer auf-
geweiteten Wegflache mit hoher Aufenthaltsqualitat zu erstellen. Der Siedlungsplatz soll als
Bindeglied zwischen den Erschliessungsachsen dienen. Zu den angrenzenden Erdgeschoss-
nutzungen sind gestalterisch Bezlige herzustellen, die eine Aktivierung und Belebung des Plat-
zes bewirken. '

Im Bereich Gebaudevorzone gemass Quartierplan durfen den Nutzungen des daran angren-
zenden Erdgeschosses dienende, gebaudebezogen gestaltete Vorzonen erstellt werden. Sie
darfen nicht versiegelt, kdnnen aber befestigt sein.

Im Bereich Privatgarten gemass Quartierplan durfen den Nutzungen des daran angrenzenden
Erdgeschosses dienende, private Gérten erstellt werden.

Die Privatgérten haben sich gestalterisch in die Umgebung einzugliedern und sind grundsatzlich
begrunt und versickerungsfahig auszufiihren. Auf einer Flache von maximal 8 m?2 pro Wohnein-
heit durfen Terrassen oder Sitzplédtze und entsprechende Beschattungselemente erstellt wer-
den.

Im Bereich Gehélzsaum geméss Quartierplan ist eine dichte Bestockung mit Strauchern, Ge-
hélzen diverser Gréssen, Baumen, einer Unterpflanzung sowie einem Stauden- und Wildkraut-
saum auszubilden.

Im Bereich Spielflache geméss Quartierplan ist ein natur- und umgebungsnaher sowie anre-
gend gestalteter Kinderspielbereich zu erstellen.

Der Bereich Parkierung geméass Quartierplan ist den Besucherparkplatzen fur Personenwagen
vorbehalten.
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Standortbereich fiir 16
Entsorgung

Einfriedungen und 17
Sichtschutz .

Terrain 19

Meteorwasser 20

Umgebungsplan 2

Im Umfeld des Standortbereichs fiir Entsorgung gemass Quartierblan ist eine Bereitstellungs-
anlage fur Rollcontainer zu erstellen.

Einfriedungen auf der Umgebungsflache sind zweckgebunden und in einem verhéaltnisméssi-
gen Masse zulassig. Sie sind méglichst einheitlich. und asthetisch ansprechend zu gestalten.
Sie unterstehen der Baubewilligungspflicht gemass § 120 Abs. 1 lit. e RBG.

Sichtschutzelemente sind an den Grenzen des Quartierplanareals und innerhalb der Bauberei-
che zweckgebunden und in einem verhéaltnismassigen Masse zuléssig. Davon abweichen kon-
nen der Bereich Privatgarten, wo zwischen den Wohneinheiten im Erdgeschoss Sichtschutze-
lemente mit einer Hohe von maximal 1.8 m und einer Tiefe von maximal 3.0 m ab Fassade
angebracht werden durfen, und der Standortbereich fur Entsorgung, wo geeignete Massnah-
men zuléssig sind. Die Sichtschutzelemente sind méglichst einheitlich und &sthetisch anspre-

chend zu gestalten.

Abgrabungen und Aufschittungen, inklusive Stiitzmauern und dergleichen, durfen gegentiber
dem gewachsenen Terrain vertikal gemessen 1.5 m nicht Giberschreiten. Zu Gunsten natrlicher
und angemessener Baumquartiere und in weiteren begrindeten Fallen kann dieses Mass uber-
schritten werden. ' ‘

Vorbehaltlich Ziffer 4 Absatz 12 ist das bei Bauten und Anlagen anfallende Meteorwasser ge-
trennt vom Schmutzwasser abzuleiten. Oberflachenwasser von versiegelten Umgebungsfla-
chen ist, sofern méglich, im Quartierplanareal Uber die Schulter zu entwéssern und vor Ort zu

versickern. Aufd flache sind Massnahmen zur Retention des anfallenden

Meteorwassers vorzusehen.

Soweit fur die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der Bau-
bewilligungsbehérde die Einreichung eines Umgebungsplans beantragen. Der Umgebungsplan
dient dazu, die Umsetzung der verbindlichen Vorschriften, insbesondere der Ziffer 5, nachzu-

weisen.

6 Nachhaltigkeit und Energie

Nachhaltigkeitsstandard 1

Energie 2

Energiekonzept 4

Hauptbauten haben grundsétzlich den Gebaudestandard SNBS Silber oder héher, Note 2 4.5,
zu erfullen. In begriindeten Fallen und mit Zustimmung der Gemeinde kann ein anderer, aner-
kannter Nachhaltigkeitsstandard erfullt werden.

Sofern ein Anschluss technisch méglich und wirtschaftlich tragbar ist, sind die Bauten und An-
lagen des Quartierplanareals an einen Warmeverbund anzuschliessen. Andernfalls ist der Be-
darf an Warmeenergie (Heizung und Warmwasser) aus mindestens 80 % erneuerbaren Ener-

giequellen zu decken.

Die in, auf oder an Gebauden installierten Elektrizitatserzeugungsanlagen missen dem Stand’

der Technik entsprechen und eine hohe Leistung erbringen.

Es ist ein Energiekonzept zu erstellen, das den voraussichtlichen jahrlichen Energieverbrauch
fur Warme und Elektrizitat sowie die Deckung des Energiebedarfs aufzeigt.
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7 Mobilitat

Erschliessung 1 Die Erschliessung der quartierplanmassigen Bebauung durch den motorisierten Individualver-
kehr erfolgt tber die Werkhofstrasse und die Ein- und Ausfahrt der unterirdischen Autoeinstell-
halle geméss Quartierplan.

Parkierung 2 Die Anzahl der Parkplétze richtet sich nach der kantonalen Gesetzgebung.
Personenwagen

Die Parkierung von Pérsonenwagen und Motorradern (Stammabstellplatze) hat unterirdisch in .
einer Autoeinstellhalle zu erfolgen. Oberirdisch kénnen bedarfsgerecht Besucherabstellplatze
im Bereich Parkierung geméss Quartierplan angeordnet werden und mussen jederzeit zugang-
lich sein. Rollstuhlgerechte Parkplétze sind an-geeigneten Lagen und in ausreichender Anzahl
zu erstellen und entsprechend zu kennzeichnen. '

Parkierung Velo/Mofa 4 Fur alle quartierplanméssigen Nutzungen sind insgesamt mindestens 185 Abstellplatze fir
Velo/Mofa (Stamm- und Besucherabstellplatze sowie Abstellplatze fur Sondergréssen-Velos)
zu erstellen.

Die Abstellplatze fur Velo/Mofa sind an geeigneten Standorten innerhalb der Geb&ude oder
moglichstin der Nahe der Geb&audeeingénge anzuordnen. Langzeitabstellplatze ausserhalb der
Gebd&ude missen gedeckt sein. Kurzzeitabstellplatze ausserhalb der Gebdude kénnen gedeckt
sein.

Feuerwehr o Die Anforderungen der Feuerwehr fur Zufahrten, Bewegungs- und Stellflachen sind sicherzu-
stellen. Diese Flachen und das notwendige Lichtraumprofil sind von jeglichen Hindernissen frei-
zuhalten. Bauten und Anlagen mussen fir den raschen und zweckmaéssigen Einsatz der Feu-
erwehr jederzeit zugéanglich sein.

8 Schlussbhestimmungen

Parzellierung L Das Quartierplanareal kann neu parzelliert werden. Die Umsetzung der Quartierplanung muss
dabei gewabhrleistet sein.

Etappierung : Die Umsetzung der Quartierplanung kann etappiert erfolgen. Diesfalls muss in jeder Etappe
gewahrleistet sein, dass die Ubrigen quartierplanmassigen Elemente umgesetzt werden kénnen
und dass die gesamthafte Umsetzung nicht vereitelt wird.

Geringfagige < In Abwégung offentlicher und privater Interessen sowie in Wurdigung der besonderen Um-

Abweich . -

eI stande des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehérde schriftlich begriindet

geringfligige Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften beantragen.

Fur die Gewahrung von geringfligigen Abweichungen ist Voraussetzung, dass kein Wider-
spruch zum Zweck einer Quartierplanung geméss § 37 Abs. 1 RBG und zu den Zielsetzungen
geméss Ziffer 1 Absatz 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Nutzung, der Bebauung, der
Umgebungsflache sowie der Erschliessung und Parkierung durfen durch die Abweichungen
nicht beeintrachtigt werden.

Wesegtliche 2 Wesentliche Abweichungen vom Konzept der Nutzung, der Bebauung, der Umgebungsflache
ERHEED sowie der Erschliessung und Parkierung durfen nur aufgrund einer Quartierplananderung mit-
tels ordentlichem Quartierplanverfahren erfolgen.

Seite 7



Gemeinde Therwil Quartierplanreglement

Quartierplanung «Bei der Linde» Genehmigung

Vollzug ‘ - Der Gemeinderat ist fir die Umsetzung und Einhaltung dieser Quartierplanvorschriften zustan-
dig.

Rechtskraft 7 Mit Erlangung der Rechtskraft der Quartierplanvorschriften gelten alle im Widerspruch zu den

Quartierplanvorschriften stehenden frilheren Vorschriften fur das Quartierplanareal als aufge-

hoben.
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Beschliisse und Genehmigung

Gemeinde Therwil

Beschluss des Gemeinderates: 27. Januar 2025
‘ Beschluss der Gemeindeversammlung: 19. Mé&rz 2025
Referendumsfrist: 20. Marz 2025 bis 18. April- 2025
Abstimmung: -

Publikation.der Planauflage im Amtsblatt Nr. 37 vom 8. Mai 2025

Planauflage: 8. Mai 2025 bis 6. Juni 2025

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident Der Geschéftsleiter
= 1 —
René Saner Balz Staub

Kanton Basel-Landschaft

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. vom 2 8. Okt* 2025
2025 ~n5d3
Publikation des Regierungs'ratsbeschlusses

im AmtsblattNr.ﬁvom 30, th 2025

Die Landschreiberin
Din ! ~ndschreiberin:

Elisabeth Heer Dietrich
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