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1 ERLASS

Die Einwohnergemeinde Thirnen erlasst - gestitzt auf § 4 und § 37 ff des Raum-

planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 — auf der Parzelle 495 die

Quartierplanvorschriften, bestehend aus dem Quartlerplanreglement und den nach-
- folgend aufgefuhrten Teilplanen:

e Plan Nr. 1  Erschliessung und Freirdume 1: 500
e PlanNr.2 Bebauung 1: 500
e Plan Nr.3 Profile ' ' 1: 500

Diese Plane sind grundeigentumsver.bindIich. Die Planung wird nach dem verein-
fachten Quartierplanverfahren erlassen.

2  ZWECKUND ZIELE DER PLANUNG

Der Quartierplan Chilchmatt bezweckt eine geordnete, haushalterische Nutzung
des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und
stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute Uberbauung gewahrleisten.

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

e Realisierung einer qualitativ guten Wohniberbauung unter Beachtung der spe-
ziellen Lage und Aussenraume

Haushélterische Bodennutzung

Larmgeschitzte Wohnbauten

optimale Verkehrserschliessung des Areals

Berlicksichtigung der Umwelt sowie der Wohnbedurfnisse der Bewohner und
der Nachbarschaft '

3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Die Quartierplanvorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartierplan-
perimeters.- Planelemente ausserhalb des Quartierplanperimeters haben lediglich
orientierenden Charakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere

die Lage, die Grésse und die kubische Gliederung der Bauten
die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
die Gestaltung und die Benlitzung der Freiflachen

die Gestaltung, Pflege und Unterhalt des Aussenraumes

die Erschliessung und Parkierung

die Realisierung der Uberbauung
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.7

5.1

5.2

5.3

5.4

LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Es durfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt weFden, die in den Teilplanen
1 - 3 enthalten sind. Lage und Grésse der Bauten (Grundflache, Geschosszahl, Ge-
baudeprofil) gehen aus den Planen Nr. 1 bis 3 hervor

Zusatzliche Nebenbauten nach Artikel 92 RBV sind zulassig. Sie bedurfen der Ge-
nehmigung des Gemeinderates.

Dem Larmschutz dienende Massnahmen werden weder zur Bruttogeschossflache
noch zur Flache der Klein- und Nebenbauten gerechnet.

Die Materialien und die Gestaltung der Fassaden aller Bauten und Bauteile (inkl.

qj‘!‘

Nebenbauten) sind so zu wahlen und aufeinander abzustimmen, dass ein &sthetisch '

" ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier weit-

gehend als bauliche Einheit erscheinen lasst. Eine Differenzierung in der Farbge-

" bung fir die Baukérper ist gestattet. Die Gestaltung der Bauten bedarf der Zustim-

mung des Gemeinderates. Die Gestaltungsvorschrlften gelten auch fur spatere Um-
bauten und Renovationen.

Fur die Gebaudehshen und die Koten der Erdgeschosse ist der Teilplan Nr. 3
massgebend. Die Sockelgeschosshéhen richten sich jeweils nach den Zonenvor- -
schriften Siedlung.

Fur Wohnhauser sind nur Steildacher mit einer Dachneigung von mindestens 18°

zulassig. Die Dacher sind mit mattem Bedachungsmaterial einzudecken.

+

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach § 108 RBG.

ART UND MASS DER NUTZUNG

Das Quartlerplanareal ist einer Wohn- und Geschaftsnutzung vorbehalten

Fur das Mass der Nutzung der einzelnen Baukérper sind die im Teilplan Nr. 2 ent-
haltenen Bruttogeschossflachen (BGF) verbindlich. Die Definition der Bruttoge-
schossflachen richtet sich nach § 49 Abs. 2 und 3 RBV.

Die Angaben der Bruttogeschossflachen richten sich Gber das ganze QUartierplan-

-areal. Sie sind auf die definierten Baubereiche bzw. auf die einzelnen Gebaude auf-

teilbar.

Mehrflachen von Aussenwandquerschnittén uber 35 cm, die zu einer Reduktion des
Energieverbrauches beitragen, werden nicht der Bruttogeschossflache angerechnet.

Flacl diehonr pewn. Tow 2 lfa,_
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6.2

6.3

7.2

7.3

e el

GESTALTUNG UND BENUTZUNG DER FREIFLACHENV

Lage und Umfang der Freiflachen gehen aus dem Plan Nr. 1 hervor. Fir die Be-
pflanzung sind einheimische und standortgerechte Baume und Straucher zu ver-
wenden. Die Gestaltung und Bepflanzung dieser Flachen ist im Baugesuchsverfah-
ren in einem Umgebungsplan darzustellen, welcher integrierender Bestandteil der

- Baubewilligung ist. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere Lage und Gestal-

tung von Wegen und Platzen, Spielplatzen, Kleinbauten, Terrainveranderungen und
Stitzmauern, die Art der Frei- und Grunflachen, Beldge und Bepflanzung, sowie die
Lage von Ver- und Entsorgungsanlagen (Trafohduschen, Container, Kompostanlage
etc.)

Die Benltzung der Gemeinschaftsbereiche und Anlagen steht allen Bewohnerinnen
und Bewohnern der Quartieriberbauung offen. Der Zweck und die Nutzung samtli-
cher Freiflachen und Aussenanlagen mussen dauernd gesichert sein. Spatere Ver-
anderungen dirfen nur mit Zustimmung des Gemeinderates vorgenommen werden.
Entsprechende Rechte sind im Quartierplanvertrag zu regein. .

Die Pflege und der Unterhalt der gemeinschaftlichen Freiflachen und Anlagen und
der offentlich zuganglichen Wege sowie die Beleuchtung der Wege und Platze sind
Sache der jeweiligen Grundeigentumerinnen und -eigentUmer resp. Berechtigten.

- ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Fur die Zufahrten, Ersch'liessungsﬂéchen Zugange und Freiraume sowie der Parkie-
rung ist der Teilplan Nr. 1 massgebend

Alle Zufahrten, Wege und Platze mnerhalb des Quartlerplanperlmeters sind durch

- die jeweiligen Grundeigentimer und -eigentimerinnen resp. Werkeigentimer zu

erstellen und zu unterhalten.

Die Anzah! der erforderlichen Abstellplatze fir Autos und Velos richtet sich grund-
satzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Parkpléatze fur
Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem Anhang 11/1 zur RBV.

Me#ug-ung- 5 Besucherparkplatze werden auf der Parzelle 1043 angeordnet In der
untenrdlschen Elnstellhalle werden ca. 45 Parkplatze reaI|S|ert Bfe-Geeme-t-r-rs-reruﬁg-
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8 VER-UND ENTSORGUNG
8.1 Die Entwasserung erfolgt nach dem gultigen Generellen KanaliSationsprojekt (GKP)

resp. Generellen Entwasserungsplan (GEP) sowie dem aktuellen Stand der Technik.

8.2 Wege und Platze werden, soweit technisch méglich und sinnvoll, mit wasserdurch-
lassigen Belagsmaterialien gestaltet. Das verbleibende Meteorwasser soll versickert
oder, falls dies nicht moglich ist, in den Vorfluter abgeleitet werden.

8.3 Die Konzepte fir Wassérversorgung und Abwasserbeseitigung'sind in Absprache
mit Gemeinde und dem Amt fir Umweltschutz und Energie (AUE) spatestens mit
dem Baugesuch einzureichen.

8.4 Fuir die Abfallbeseitigung gelten die kommunalen Bestimmungen.

9 ENERGIE -

9.1 Fardie Quartierplanung ist ein Energiekonzept fir den Gebaudestandard, die War-

. meerzeugung und Warmeabgabe sowie das Warmwasser zu erarbeiten. Darin muss
aufgezeigt werden, wie der Energiebedarf minimiert wird, indem zum Beispiel der
Einsatz von erneuerbarer Energie vorgesehen wird. Das geplante Energiekonzept
ist dem Gemeinderat vor Einreichung des Baugesuches zur Beurteilung vorzulegen.

10 LARMSCHUTZ

10.1 Innerhalb der ersten 30 m ab Kantonsstrasse gilt im Quartierplanareal die Lérmémp-‘

findlichkeitsstufe (LES) lil. Im Ubrigen Quartierplanareal gilt die Larmempfmdllch-
keitsstufe (LES) II.

10.2 Entlang der Kantonsstrasse soll die vorderste Baufront eine geSchIossene Flucht
bilden. Diese soll die dahinter liegenden Wohnungen vor dem Strassenlarm schit-
zen. Wohn- und Schlafraume sind nach Méglichkeit zur strassenabgewandten Seite

~ auszurichten. Zur Hauptstrasse hin sind larmunempfindliche Raume anzuordnen. Ist
dies nicht méglich, sind geeignete Larmschutzmassnahmen (z.B. mechanische Luf-
tung, Zwischenklimaraume etc.) einzusetzen. = . . “”.e""”mwm

__10.3 Bezuglich des Aussenldarms sowie des Schallschutzes in den Gebauden gelten fur

,_;‘alle Neubauten die Anforderungen gemaéss aktueller SIA-Norm 181. Allfallige Nach-
“weise im Sinne von Art. 32 ff. LSV sind im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu
erbringen.
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11 ARCHAOLOGISCHE SCHUTZZONE

11.1 Das Areal Chilchmatt lieg geméass Zonenplan Siedlung innerhalb einer arch&ologi-
schen Schutzzone.

11.2 Vor jeglichen Grabarbeiten innerhalb des QP—Perimeteré ist die Abteilung Kantons-
archaologie des Amtes fur Kultur zu informieren.

12 REALISIERUNG I QUARTIERPLAN-VERTRAG

12.1 Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals ist zulassig, sofern die Verwirkli-
chung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht verandert bzw. in Frage gestelit
wird.

12.2 Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie Parkie-
rung, Freiflachen, Zufahrten und Wege usw. anteilsmassig so zu erstellen, dass der
Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spétere Realisierung der ge-
samten Uberbauung nicht erschwert oder verhindert wird. Auch bei einer etappen-
weisen Realisierung ist auf eine einheitliche architektonische Erscheinung zu ach-

- ten. '

12.3 Die jeweiligen Grundeigentimerinnen und -eigentimer resp. Berechtigten haben
- sich gegenseitig alle fiir die Realisierung und die quartierplangemasse Funktionsfs-
- higkeit der Uberbauung erforderlichen Landabtretungen und Servitute einzurdumen.
Die Gemeinde Thirnen wird ermachtigt, die erforderlichen Eintragungen im Grund-
buch zu veranlassen.

*“In einem entsprechenden Quartierplanvertrag sind insbesondere zu regeln:
e Erstellung und Unterhalt von gemeinsamen Bauten und Anlagen

Geh- und Fahrrechte

Bau- und Durchleitungsrechte

Naher- und Grenzbaurechte

Benutzungsrechte

13  AUSNAHMEN

13.1 In Abwéagung sffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonde-
ren Umsténde des Einzelfalls kann der Gemeinderat bei der Baubewilligungsbehor-
de schriftlich begriindet Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften beantra-
gen. . v

13.2 Voraussetzung dafur ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzungen
der Planung gemaéss Ziffer 2 vorliegt. Charakter und Konzept der Uberbauung bzw.
der Freifldchengestaltung dirfen durch die Abweichungen nicht beeintrachtigt wer-
den. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten. Gréssere Abweichungen
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14
14.1

14.2

14.3

vom stadtebaulichen Konzept, vom architektonischen Erscheinungsbild, von der
Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartier--
plananderung erfolgen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt vor-
aus, dass der gemass Ziffer 11.3 erwadhnte Quartierplan-Vertrag von den Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentiimern unterzeichnet ist und éffentlich beurkundet
wird. '

Der Gemeinderat Giberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das
Baubewilligungsverfahren geméss §§ 124ff. RBG bzw. §§ 88ff. RBV bleibt vorbehal-
ten. _

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden fritheren Vorschrif-
ten gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters als aufgehoben. Die
Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in

- Rechtskraft. . ;
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