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Die Einwohnergemeinde Burg erlasst, gestitzt auf §§ 2,5 und 18 des kantonalen Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 folgendes Zonenreglement (Siedlung
und Landschaft):

§ 1 Zweck, Geltungsbereich

Die Zonenvorschriften (Siedlung und Landschaft) bestehend aus dem Zonenplan und dem Zonen-
reglement. Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im Gemeindegebiet.

§ 2 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Bauzonen
¢ Wohnzone 2-geschossig w2
e Kernzone 2-geschossig K2
e Zone fur offentliche Werke und Anlagen OWA

Nichtbauzonen

e Landwirtschaftszone
e Grinzone

Schutzzonen I Schutzobjekte

Burghlgelschutzzone
Landschaftsschutzzone
Aussichtsschutzzone
Uferschutzzone
Schutzobjekte

A) Zonen-und Gestaltungsvorschriften

§ 3 Wohnzone W2

1 Nutzung

Wohnzonen umfassen Gebiete die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen
sind nicht stdrende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist. Zugelassen sind namentlich
kleinere emissionsarme Geschéafte und Dienstleitungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

2 Dachgestaltung '

Die Dacher haben sich bezlglich Form und Gestaltung den 6értlichen Verhaltnissen anzupassen
und mussen sich ins Ortsbild einfugen.

Flach- und Pultdacher sind nicht zulassig.

Zulassige Dachformen flr Hauptbauten: Sattel- und Walmdéacher.

Davon abweichende Dachformen unterliegen der Ausnahmebewilligung durch den Gemeinderat.
siehe Erwdgungen RRB

' Mutation 77/ZRSL/1/1 mit RRB 1140 vom 29.10.2019



Zonenreglement (Siedlung und Landschaft) Seite 2

3 Architektonische Gestaltung

Um unndtige Investitionen in die Projektierung zu vermeiden, wird den Bauinteressenten von Neu-
bauten empfohlen in einem friihen Projektierungsstadium die Gemeinde mit Skizzen oder Entwdir-
fen zu konsultieren.

§ 4 Kernzone

1 Zweck

Die Zonenvorschriften Kernzone bezwecken die sinnvolle Erhaltung und subtile Erneuerung des
alten Ortskernes innerhalb der vorhandenen Strukturen. Dabei dienen die Bauvorschriften dem
Schutze historisch und architektonisch bemerkenswerter Bauten samt ihrer Umgebung sowie der
sorgfaltigen Einordnung von Um- und Neubauten. Der Dorfkern soll aber auch einen qualitatsmas-
sig guten Wohnstandart erméglichen. Die Zonenvorschriften haben diesem Ziel Rechnung zu tra-
gen.

2 Nutzung

Zugelassen sind Wohnungen sowie wenig storende Kleinbetriebe, deren Bauweise der Zone ange-
passt ist. Der Gemeinderat kann ausnahmsweise auch andere Betriebe wie z. B. Restaurants bei
der Baubewilligungsbehérde beantragen, sofern sie im 6ffentlichen Interesse sind. In einem sol-
chen Fall muss aber mit Auflagen gewahrleistet sein, dass das gesunde Wohnen in der Umgebung
nicht beeintrachtigt wird.

3 Architektonische Gestaltung

In der Kernzone sind erhéhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu erflillen. Bau-
ten und Anlagen mussen sich in ihre Umgebung einfigen und auf geschitzte und schitzenswerte
Objekte Ricksicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Um dieses Ziel zu er-
reichen, werden bei allen Bauvorhaben, Renovationen und Restaurierungen folgende Kriterien be-
urteilt:

Situierung der Gebaude

Kubische Erscheinung der Baukorper
Dach- und Fassadengestaltung
Material- und Farbwahl
Umgebungsgestaltung

Um unndétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den Grundeigentimern
bzw. Bauinteressenten empfohlen, Absichten tber bewilligungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten,
Zweckanderungen sowie Um- und Neugestaltung der Umgebung in einem friiheren Planungs-
oder Projektierungsstadium (Vorstellungen, Skizzen, Entwurfe 1:50) mit der Gemeinde vorab zu
klaren. Die Gemeinde entscheidet aufgrund der Tragweite des Projektes, ob zusatzlich die zustan-
digen kantonalen Fachstellen zur Vorabklarung konsultiert werden.

4 Gebaudekategorien
Die Bauten der Kernzone sind in folgende drei Kategorien eingeteilt:
e geschutzte Bauten

e erhaltenswerte Bauten
e (brige Bauten
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Geschiitzte Bauten

Es gelten die Vorschriften gemass § 24 Abs. 1, 2.

Erhaltenswerte Bauten

Es gelten die Vorschriften gemass § 24 Abs. 3.

Ubrige Bauten

Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt, haben sie sich méglichst harmo-
nisch ins Dorfbild einzufligen.

Bei Renovationen und Umbauten ist - soweit erforderlich - eine Verbesserung der dusseren Er-
scheinung anzustreben.

Ersatzbauten und Neubauten

Fir Neubauten gelten die Nutzungsmasse gemass § 16.

Bei der kubischen Gestaltung und Situierung der Bauten ist besonders auf die traditionellen Struk-
turen der Kernzone Rucksicht zu nehmen.

5 Grenz- und Naherbaurecht
Fir Ersatz-Bauten entlang von Grenzen gilt das Grenz- und Naherbaurecht als erteilt.

6 Dacher

In der Kernzone sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 40° bis 50° gestattet. Die Dacher sind
mit Tonziegeln einzudecken.

Far An- und Nebenbauten sowie innerhalb der Bereiche fir eingeschossige Bauten sind auch an-
dere Schragdachformen und nicht glanzende Bedachungsmaterialien zulassig.

An der Giebelseite sind gréssere Dachliberstande unzulassig.

Bauteile auf dem Dach

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie ein asthetisch
ansprechendes Gesamtbild ergeben und mit der darunter liegenden Fassade harmonieren. Es
sind feingliedrige Konstruktionen zu wahlen.

Pro Dachflache sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zugelassen (Ausnahme: Kamine, LUf-
tungsrohre etc.).

Giebellukarnen sind hochrechteckig zu erstellen.

Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zulassig und mit offenen Schlepp-
oder Giebeldachern zu versehen.

Dachflachenfenster sind in die Dachhaut zu integrieren und sind auf einer Ebene einzubauen. Die
Kombination von Dachflachenfenster mit anderen Dachaufbauten auf ein und derselben Dachfla-
che ist nicht zulassig.
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Sonnenkollektoren sind nur auf untergeordneten Nebengebauden zulassig. Sie durfen nur wenig
einsehbar sein und das schitzenswerte Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Massvorschriften flir Dachaufbauten

Fir die einzelnen Bauteile gelten folgende Maximalmasse:

e Lukarnen in der unteren Dachflache

Frontflache 1.8 m?2
e Kleingauben

Frontflache 0.5 m?
e (berdeckte Dacheinschnitte

Frontflache 2.2 m?
¢ Dachflachenfenster

Lichtflache 0.3 m?

Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den dussersten Bauteilen der Dachaufbauten. Von die-
sen Massvorschriften kann mit Zustimmung der kantonalen Fachstellen ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn dabei eine gute Losung erreicht wird.

7 Freiraume

Die Freiflachen sind im moglichst naturnah zu gestalten. Fir die Bepflanzung sind einheimische,
standortgerechte Arten zu wahlen.

Vorplatzbereich

Die Vorplatzbereiche sind von festen Bauten freizuhalten.
Bestehende Vorgarten sind moéglichst zu erhalten.
Mégliche Nutzungsarten sind: Garten und Griinanlagen, private Parkierungsplatze etc.

Die Vorplatze sind ansprechend zu gestalten. Empfohlen werden wasserdurchlassige Belage wie:
Mergel, Schotterrasen und dergleichen.

Hofstattbereiche

Die Hofstattbereiche bilden als Griinflache einen wesentlichen Bestandteil des Dorfkerns. Sie sind
in diesem Charakter mit den bestehenden Obstbaumen mdglichst zu erhalten.

Garagen, Rampen

Freistehende Garagen sind nicht zugelassen.

Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Strassenbild
nicht beeintrachtigen.

Offene Rampen sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen und Gelander diirfen die Hohe von 1.2 m nicht tbersteigen und sind in der Gestal-
tung der Umgebung anzupassen.
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8 Bewilligungspflicht

Neue Farbgebungen und -anderungen an allen Bauten der Kernzone sind bewilligungspflichtig. Bei
geschutzten Bauten ist auch die kantonale Denkmalpflege zur Beurteilung beizuziehen. Bei erhal-
tenswerten Bauten entscheidet die Gemeinde von Fall zu Fall Gber den Beizug der kantonalen
Denkmalpflege.

Gebaudeabbriiche, Zweckanderungen, bauliche Veranderungen und Aussenrenovationen von al-
len Bauten in der Kernzone sind bewilligungspflichtig und erfordern ein ordentliches Baugesuch.
Abbruchbewilligungen werden erst bei Vorliegen einer Baubewilligung fur den entsprechenden
Neu- oder Umbau erteilt.

Dem Bauwilligen wird empfohlen, vor der Baueingabe die Fachkommission der Gemeinde sowie
die kantonale Instanzen zu konsultieren.

9 Baugesuche

Nebst den Ublichen Unterlagen gem. § 87 der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz
sind den Baugesuchen - je nach Bauabsicht - die Ansichten der angrenzenden Bauten, De-
tailplane, Beschreibungen, Modelle, Farb- und Materialmuster usw. beizulegen. Mit dem Bauge-
such ist ein Umgebungsplan einzureichen.

10 Offentliche Beitrige
Bei den kantonal geschitzten Bauten kann der Kanton Beitrage gewahren.

§ 5 Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

1 Zweck

Zonen fir 6ffentliche Anlagen und Werke umfassen Gebiete die zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben
bendtigt werden.

2 Nutzung

Die Nutzung richtet sich nach dem fir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck gemass
Abs. 3. Im beschrankten Umfang sind auch andere Nutzungen zuldssig, sofern sie mit der Erful-
lung der offentlichen Aufgaben vertraglich sind.

3 Unterteilung des 6ffentlichen Areals / Bauvorschriften

Nummerierung Zweckbestimmung Gestaltungs- und Bauvorschriften

gemadss Zonenplan

Areal Nr. 1 Schulanlage, Gemeindehaus Max. Fassadenhdéhe: 9.0 m
Dachform Hauptbaute: Satteldach
Dachneigung: 25° -50°

Ubrige Gestaltungs-
und Bauvorschriften: gemass Vor-
schriften Kern-

zone
Areal Nr. 2 Off. Parkplatz, Entsorgung Gemass Vorschriften Kernzone
Areal Nr. 3 Friedhofanlage Die Gestaltungs- und Bauvorschriften

richten sich nach den fir Friedhofanla-
gen Ublichen Werten
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§ 6 Spezialzone Schloss

1 Zweck

Die Zonenvorschriften Spezialzone Schloss bezwecken den Schutz der bestehenden Bausubstanz
der gesamten Schlossanlage.

2 Nutzung

Zugelassen sind Wohnungen sowie wenig stérende Kleinbetriebe innerhalb der bestehenden Bau-
substanz.

3 Gestaltung der Bauten

Betreffend den Bauten unter kantonalem Schutz gelten priméar die kantonalen Schutzverordnun-
gen. Die Ubrigen Bauten und Anlagen habe sich den kantonal geschitzten Bauten anzupassen.

4 Bewilligungspflicht

Samtliche bauliche Anderungen sind nur mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege zulassig.

§ 7 Griinzonen

1 Zweck

Griinzonen umfassen Gebiete, die im 6ffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung freizuhalten
sind. Sie dienen der Erholung, der Gliederung des Siedlungsbildes.

2 Nutzung

Es sind keine Bauten und Anlagen gestattet. Eine landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung
ist gestattet.

§ 8 Landwirtschaftszone

1 Zweck

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das landwirtschaftlich genutzt werden soll.

2 Bauten und Anlagen

e Bauten und Anlagen dirfen nur gestitzt auf Art. 24 RPG errichtet oder gedndert werden
Alle zulassigen Bauten und Anlagen mussen sich hinsichtlich Standort, kubischer Erschei-
nung, Stellung der Baukorper, baulicher Gestaltung, Material- und Farbwahl sowie der Um-
gebungsgestaltung harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen

o Eine geeignete Umgebungsbepflanzung soll Bauten und Anlagen im Landschaftsbild un-
auffallig erscheinen lassen

e Bei Bauvorhaben und neuen landwirtschaftlichen Anlagen missen Massnahmen zum 6ko-
logischen Ausgleich und zur Sicherstellung des Biotopverbundes realisiert werden
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3 Wohnraum

¢ Angemessener Wohnraum ist in landwirtschaftlichen Heimwesen erlaubt fir den Bewirt-
schafter und seine Familie sowie fur Personen mit ihnren Angehérigen, die hauptberuflich im
Betrieb arbeiten

¢ Die Einrichtung von angemessenem Wohnraum fir die abtretende Generation ist zulassig

4 Fruchtfolgeflachen

Die Fruchtfolgeflachen sind in einem separaten Plan dargestellt. Fruchtfolgeflachen mussen in ei-
nem solchen Zustand bewahrt werden, dass sie bei Bedarf innert nitzlicher Frist und ohne auf-
wendige Vorarbeit ackerbaulich genutzt werden kénnen. Soweit baulich und betrieblich notwendig,
durfen landwirtschaftliche Bauten und Anlagen Fruchtfolgeflachen beanspruchen.

§ 9 Waldareal

Fir das Waldareal und dessen Abgrenzung gegenuber der Landwirtschaftszone gelten die Vor-
schriften des Bundesgesetzes iber den Wald vom 4. Oktober 1991 sowie des kantonalen Waldge-
setzes vom 11. Juni 1998.

§ 10 Landschaftsschutzzone

1 Zweck

Die Landschaftsschutzzone umfasst wertvolle und vielfaltige Landschaften, die in ihrem Bestand
aus okologischen, asthetischen und sozial-kulturellen Griinden im rdumlichen Zusammenhang ent-
halten bleiben sollen. Nebst der Sicherung bestehender naturnaher Lebensraume soll eine Aufwer-
tung und Erganzung mit neuen naturnahen Elementen angestrebt werden.

2 Nutzung

Innerhalb dieser Zone dirfen nur Veranderungen vorgenommen werden, die den Zielsetzungen
des Landschaftsschutzes nicht widersprechen.

¢ Bauten und Anlagen sind nicht gestattet. Ausnahmen sind flr Bienenhauser und kleinere
Weideunterstande maoglich

e Terrainveranderungen, neue Entwasserungen und andere landschaftsverandernde Mass-
nahmen sind grundsatzlich nicht gestattet. Terrainveranderungen sind im Zusammenhang
mit der Errichtung von Biotopen und Renaturierungsmassnahmen gestattet

¢ Neue massive Einfriedungen sind nicht gestattet

3 Bewirtschaftung

In Gebieten der Grundzone Landwirtschaftszone ist die landwirtschaftliche Nutzung gewahrleistet.
Eine 6kologische Landwirtschaft wird angestrebt. Die kleinrdumige Gliederung mit Baumen, He-
cken, Uferbestockungen oder anderer naturnaher und standortgemasser Vegetation ist zu bewah-
ren resp. zu fordern.

In Gebieten der Grundzone Waldareal ist die forstwirtschaftliche Nutzung gewahrleistet. Es gelten
die Bewirtschaftungsgrundsatze des Waldgesetzes.
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§ 11 Uferschutzzonen

1 Zweck

Diese Schutzzone bezweckt den dauernden Schutz der Uferbereiche aus 6kologischen Griinden.
Insbesondere sollen Pflanzen und Tiere geschitzt sowie ihre Lebensrdume gesichert werden.

2 Nutzung

In dieser Zone sind alle Bauten und Anlagen, Lagerplatze und Materialablagerungen, Terrainver-
anderungen, standortfremde Bepflanzungen sowie andere Massnahmen, die dem Schutzzweck
widersprechen, untersagt. Es darf weder geweidet, gepfligt und gediingt, noch dirfen Biozide an-
gewandt werden. Bei angrenzendem Weidebetrieb ist die Uferschutzzone mit einem Weidezaun zu
schiitzen. Ortlich begrenzte Trankstellen flr das Vieh sind zulassig.

Fehlende oder ungenltigende Ufergehdlze sind im Sinne des Schutzzieles zu erganzen. Der Ge-
meinderat erlasst dazu nach Ricksprache mit der Bau- und Umweltschutzdirektion die notwendi-
gen Weisungen.

3 Unterhalt

Den Unterhalt der Gewasser regelt das kantonale Wasserbaugesetz. Vorgesehene Massnahmen,
wie Auslichten der Ufergeholze, Briicken, Stege und Einfriedungen sind schonend auszufihren
und vorgangig mit dem Tiefbauamt, Abteilung Wasserbau sowie dem Amt fir Raumplanung, Abtei-
lung Natur und Landschaft, abzusprechen.

§ 12 Zone zur Erhaltung der Aussicht

1 Zweck

Die Zone bezweckt die Erhaltung der besonderen Aussicht auf die Landschaft.

2 Nutzung
Es sind keine Bauten und Anlagen gestattet.

3 Bepflanzung

Es dirfen keine neuen Baume und Straucher angepflanzt werden, welche die Aussicht behindern
konnten.

§ 13 Schutzzone Schlossberg

1 Zweck

Die Schutzzone Schlossberg bezweckt einen Umgebungsschutz der dominanten Burganlage so-
wie den Schutz und die Férderung der besonderen Felsfauna und -flora.



Zonenreglement (Siedlung und Landschaft) Seite 9

2 Nutzung

Es sind keine Bauten und Anlagen ausserhalb des Burgkomplexes gestattet. Es dirfen auch keine
neuen Forstwege gebaut werden.

3 Schutzmassnahmen
Das Klettern / Bouldern ist untersagt.

4 Waldpflege

Auf der Burg-Nordseite ist der Wald so zu gestalten, dass eine optimale asthetische offene Wir-
kung der Burganlage mit dem gesamten Fels- und Hugelbereich entsteht. Diese Massnahme hat
unter Berucksichtigung der Erhaltung des naturnahen Waldbestandes sowie dem Schutz und For-
derung der Waldbodenflora (Frihbliter wie Marzenbecher, Lerchensporn u.a.) zu erfolgen. Zudem
muss dafir gesorgt werden, dass ein allfalliges Steinschlagrisiko flr den besiedelten Bereich mog-
lichst minimiert wird.

Auf der Hugelsldseite soll der naturnahe Wald mit standortgerechtem und artenreichem Bestand
erhalten werden. (Periodisches leichtes Lichten des Baum- und Strauchbestandes.) Die notwendi-
gen Pflegemassnahmen werden vom Forster nach Ricksprache mit dem Gemeinderat angeord-
net.

5 Inventar der geschiitzten Naturobjekte

Es ist das Ziel, die Schutzzone Schlossberg in das Inventar der geschitzten Naturobjekte aufzu-
nehmen. Dazu wird ein Nutzungs- und Schutzzonenkonzept erarbeitet.

§ 14 Naturschutzzonen

1 Zweck
Naturschutzzonen bezwecken:
a. die Erhaltung und Aufwertung von 6kologisch, wissenschaftlich, asthetisch oder kulturell
besonders wertvollen Landschaftsteilen und - elementen.

b. die Erhaltung seltener und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten, sowie die Sicherung ihrer
Lebensraume.

2 Unterteilung der Naturschutzzonen

Nr. 1 "Galgenfels"

e Beschreibung

Teilweise felsiges Gelande mit besonderer Fauna und Flora. Felsbritende Vogel (Wander-
falke).sowie Bachuferbereiche im Wald.

e Nutzung

Es dirfen keine Bauten und Anlagen (auch keine neuen Waldwege) erstellt werden. Beste-
hende Wege durfen nicht weiter ausgebaut werden, insbesondere durfen kein Hartbelag
oder andere bodenversiegelnde Materialien eingebaut werden.
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e Schutzmassnahmen

Jede Storung oder Beeintrachtigung von Tieren und Pflanzen ist untersagt.

Insbesondere sind verboten:

- Das Klettern und Bouldern auf den Felsen

- Das Pflicken und Ausgraben von Pflanzen

- Das Anzinden von Feuern in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. Juni

- Forstliche Arbeiten in der Zeit zwischen dem 1. Februar und dem 30. Juni. Ausgenom-
men sind dringliche Arbeiten infolge héherer Gewalt

Inventar der geschutzten Naturobjekte

Das Gebiet der Naturschutzzone "Galgenfels" soll ins Inventar der geschutzten Naturob-
jekte aufgenommen werden. Dazu wird ein Nutzungs- und Schutzkonzept erarbeitet.

Waldpflege

Die Waldpflege hat sich nach dem Schutzzweck, sowie dem zu erarbeitenden Nutzungs-
und Schutzkonzept, zu richten. Es sind insbesondere auch Pflegemassnahmen zur Férde-
rung der besonderen Fauna und Flora vorzunehmen.

Markierung

Die Naturschutzzone wird im Gelande in geeignet Weise markiert, die Schutzvorschriften
werden auf Tafeln bekannt gemacht. Das Kletter- und Boulderverbot wird zusatzlich direkt
an den Felsen in geeigneter Weise bekannt gegeben.

Nr. 2 "Galgenhiibei"

Beschreibung
Magerwiese mit Gebulschgruppen.

Nutzung
Es durfen keine Bauten und Anlagen erstellt werden.

Bewirtschaftung / Massnahmen

- Extensive Nutzung

- Kein Weidebetrieb, kein Ackerbau oder gartenbauliche Nutzung.

- Kein Einsatz von Dlngemittel oder Pflanzenbehandlungsmitteln.

- Bestehende Geblsche belassen, ansonsten Neuverbuschung verhindern
- 1 Grasschnitt pro Jahr. Friihster Schnitttermin 15. Juli

Nr. 3 "Rittimatte"

Beschreibung
Magerwiese mit Gebulschgruppen.

Nutzung

Es dirfen keine Bauten und Anlagen erstellt werden. Der bestehende Wanderweg ist mit
seiner Trittvegetation zu belassen.
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e Bewirtschaftung / Massnahmen

- Extensive Nutzung

- Kein Weidebetrieb, kein Ackerbau oder gartenbauliche Nutzung.

- Kein Einsatz von Dlngemittel oder Pflanzenbehandlungsmitteln.

- Bestehende Geblsche belassen, ansonsten Neuverbuschung verhindern
- 1 Grasschnitt pro Jahr. Frihster Schnitttermin 15. Juli

3 Ausnahmen

Ausnahmen von diesen Vorschriften kénnen vom Gemeinderat in Einzelfallen, nach Ricksprache
mit dem kantonalen Amt fir Raumplanung, Abteilung Natur und Landschaft, bewilligt werden,
wenn dadurch der Schutzzweck nicht tangiert wird.

§ 15 Archaologische Schutzzone

1 Zweck

Die archaologische Schutzzone, bestehend aus den Burganlagen Burg Biederthal, Schénenberg
und Alt-Biederthal, ist aufgrund ihrer kulturhistorischen und wissenschaftlichen Wertes von Bedeu-
tung.

2 Schutzmassnahmen

Innerhalb der Schutzzone und ausserhalb der Kernzone sind keinerlei Eingriffe in den Boden, aus-
ser der bisher Ublichen Nutzung, zugelassen. Vor unumganglichen Bodeneingriffen ist die Bewilli-
gung der zustandigen Behoérde einzuholen, welche gegebenenfalls eine vorgangige archaologi-
sche Untersuchung anordnet.

Archdologisch untersuchte Bereiche, in denen die archaologischen Befunde durch moderne Bau-
massnahmen bereits gestort sind, sind aus dem zu schitzenden Bereich auszuklammern. Ent-
sprechende Situationen mussen im Einzelfall mit der zustandigen Behorde geklart werden.

Im Teil der Schutzzone, welche in der Kernzone liegt, dirfen Bauten und Anlagen erstellt werden.
Vorgangig muss die Kantonsarchaologie informiert werden und ihre Zustimmung erteilen.

§ 16 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick

Zone W2 Zone K2 Zone 6WA Zone LW
Teilgebiet 1

Max. Vollgeschoss 2 2 3 2
Max. Wohnungszahl pro Bauk&rper 3 gemass eidg.

und kant.

Gesetzgebung
Max. Bebauungsziffer 0.25 0.40 - -
Max. Fassadenhdhe 7.00m 7.50 m 9.00 m -
Max. Gebaudehdhe 11.00 m - - -
Max. Gebaudelange fir Hauptbauten 25m - - -
Max. Lange einer Gebaudegruppe 30m - - -
Zulassige Dachform fur Hauptbauten Satteldach Satteldach Satteldach
Zulassige Dachneigung fir Hauptbauten 40° - 50° 25° - 50° -
Larmempfindlichkeitsstufe ] ] Il 1]
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B) Allgemeine Bauvorschriften

§ 17 Parzellenflache fur bauliche Nutzung

1

Fir die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung
vorhandene Parzellenflache massgebend.

Liegen Parzellenteile nicht in einer Bauzone, so durfen diese Teile nicht in die Berechnung der
baulichen Nutzung miteinbezogen werden.

Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zulassige bauliche Nutzung geson-
dert zu ermitteln, die bauliche Nutzung kann in einem Baukdrper erfolgen. Fiir die Baute gelten
diejenigen Vorschriften, welche fur die Zone gelten, in welcher der gréssere Teil der Baute zu
liegen kommt.

Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fiir Strassen und Anlagen bei
der Nutzungsberechung, sofern dies bei der Festlegung der H6he der Landentschadigung be-
rucksichtigt wurde. Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos
fur Verkehrsflachen oder andere offentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde.

§ 18 Bebauungsziffer

1

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenflache Utber-
baut werden darf. Fir die Berechnung gilt der dussere Umriss der Bauten Uber dem gewachse-
nen Terrain

Nicht zur tGberbauten Flache werden gerechnet:

a) nicht Wohnzwecken dienende Nebenbauten wie Unterstande, gedeckte Sitzplatze und
Schopfe bis zu 8 % der massgebenden Parzellenflache

b) vorspringende Dacher bis 1 m Ausladung

c) Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fir Obergeschosse, Stlitzmauern, Per-
golen, aussere Lichtschachte usw.

d) Bauten unter dem gewachsenen Terrain, die gegen aussen nicht oder nur geringfligig in
Erscheinung treten

e) in den Hang gebaute Garagen und Einstellhallen, die nur geringflgig in Erscheinung treten
und deren Decken als naturlicher Bestandteil der Aussenraumgestaltung dienen, wie Kin-
derspielplatze und Extensivflachen

f) bei Ein- und Zweifamilienhausern die Garagen und Autounterstande (Carports) bis 36 m?
Grundflache. Ist die Garage in einem Vollgeschoss untergebracht, so erhéht sich die Gber-
baubare Flache um die Garagenfreiflache, dividiert durch die projektierte Vollgeschosszahl

g) bei Mehrfamilienhdusern pro 220 m? Wohnnutzflache sowie eine allfallige Restflache je
eine Garage bis 20 m? Grundflache, sofern die Garage in einem Vollgeschoss integriert ist
und sich deren Unterbringung unterhalb eines Vollgeschosses aus asthetischen oder topo-
graphischen Grinden nicht rechtfertigen Iasst. Die unliberbaubare Flache erhéht sich um
die Garagenflache, dividiert durch die projektierte Vollgeschosszahl

h) Neue Aussenisolationen an bestehenden Gebauden und Aussenwandstarken von Gber 35
cm bei Neubauten
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§ 19 Ermittlung des Gebaudeprofils

1

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt
des gewachsenen Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade
mit der Oberkante der Sparren (rohe Dachkonstruktion).

Die Gebaudehohe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des
gewachsenen Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis zum hoéchsten Punkt der rohen
Dachkonstruktion.

Bei Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebaude darf die zulassige Fassadenhdhe
nicht Gberschritten werden, solche Abgrabungen sind bis zu einem Drittel des Gebaudeumfangs
zuldssig. Nur fiir Garagen und Eingange sind Abgrabungen ohne Anderung des Messpunktes
fur Fassaden- und Gebaudehdhe auf einer Fassadenlange von maximal 8 m gestattet.

Bei versetzter Geschossbauweise muss fur jeden versetzten Teil die Fassaden- und die Gebau-
dehdhe separat eingehalten werden. Die Fassadenhdhe wird beim Gebdudeversatz ab dem ge-
wachsenen bzw. dem abgegrabenen Terrain gemessen. Die Versetzhéhe darf maximal 2 m be-
tragen.

Sind einzelne erhéhte Bauteile technisch bedingt und beziglich Abmessungen von untergeord-
neter Bedeutung, so kénnen sie die zuldssige Fassen- und Gebaudehdhe Uberschreiten.

Als Gebaudelange gilt die grosste Seitenlange des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines
Gebaudes. Bei mehrgeschossiger Bauweise werden eingeschossige Bauten und Zwischen
bauten bei der Berechnung der Gebaudelange nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bau-
weise werden Anbauten und Zwischenbauten bei der Berechnung der Gebaudelange nicht mit-
gerechnet, wenn sie eine wesentlich kleinere Gebaudehéhe und eine wesentlich kleinere
Grundflache als der Hauptbaukoérper aufweisen.

Bei einer zusammengebauten Gebaudegruppe darf die Gesamtlange gemass § 16 nicht Gber-
schritten werden; Anbauten und Zwischengebaude werden nicht mitgerechnet. Ist der Raum
zwischen zwei oder mehreren Gebauden oder Gebaudegruppe geringer als 3 m, so bestimmt
sich die Gebaudelange aufgrund der Summe der einzelnen Gebaudelangen zuzuglich der Zwi-
schenraume.

§ 20 Vollgeschosszahl

1

2

Die zulassige Vollgeschosszahl jeder Nutzungszone ergibt sich aus der Zonentabelle gemass §
16.

Als Vollgeschoss gelten alle diejenigen Geschosse, welche in der Fassade wesentlich in Er-
scheinung treten. Nicht als Vollgeschosse gelten Geschosse unter dem Dach, deren Kniestock-
héhe weniger als 1.2 m betragt sowie Geschoss im Gebaudesockel, welche talseits nicht mehr
als 1.5 m und bergseits nicht mehr als 1 m in Erscheinung treten. Gemessen wird an der Fas-
sade am tiefsten Punkt des gewachsenen bzw. des abgegrabenen Terrains.
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§ 21 Nutzungsiibertragung

1

Es ist zulassig innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche Nutzung auf ein
benachbartes Grundstiick zu Gbertragen. Die Nutzungstibertragung erfolgt durch eine Dienst-
barkeit, GUber deren Bestellung vor einem Baubeginn der Baubewilligungsbehdrde ein Grund-
buchauszug beizubringen ist.

Die Nutzungsubertragung unterliegt der gemeinderatlichen Genehmigung, die vorgangig der
Bestellung der Dienstbarkeit einzuholen ist. Der Gemeinde ist zu Handen des Ausnitzungska-
tasters eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeitsvertrages einzureichen.

§ 22 Abgrabungen und Aufschittungen

1

Innerhalb der Bauzone diirfen Abgrabungen und Aufschittungen gegentiber dem gewachsenen
Terrain vertikal gemessen 1.5 m nicht tberschreiten. Ausserhalb der Bauzone werden Abgra-
bungen und Aufschittungen in Absprache mit dem Amt fliir Raumplanung, Abteilung Natur und
Landschaft, vorgenommen. Es wird eine optimale Gelandemodellierung, gestitzt auf die ortli-
chen topografischen und landschaftsschitzerischen Gegebenheiten, angestrebt.

§ 23 Pferdehaltung in der Bauzone

1

Pro Parzelle innerhalb der Bauzone dirfen maximal zwei Pferde zur Freizeitbetatigung von Be-
wohnern der Parzelle gehalten werden, es ist weder Pensionshaltung noch Zucht erlaubt.

Fir bestehende Stallungen gilt folgende Bestimmung vom Lufthygieneamt beider Basel: Vorbe-
halten bleibt die Anordnung weiterer Massnahmen beim Auftreten Ubermassiger Immissionen in
der Umgebung, verursacht durch die Tierhaltung oder verbundenen Tatigkeiten.
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C) Zu schitzende, erhaltenswerte Natur- und Kulturobjekte

§ 24 Zu schiitzende, erhaltenswerte Kulturobjekte

1

Kantonal zu schiitzende Bauten
Die kantonal geschitzten Bauten sind im Zonenplan bezeichnet.

Diese Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein ho-
her Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und dirfen nicht abgebrochen werden.

Bauliche Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zulassig und ha-
ben mit aller Sorgfalt zu erfolgen.

Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht
beeintrachtigt werden oder verloren gehen.

Bauliche Anderungen im Inneren und am Ausseren sind nur mit Zustimmung der kantonalen
Denkmalpflege zulassig. Fur kantonal geschitzte Bauten gelten die Bestimmungen des Denk-
mal- und Heimatschutzgesetzes.

Kommunal zu schiitzende Bauten
Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein
hoher Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und durfen nicht abgebrochen werden.

Bauliche Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zulassig und ha-
ben mit aller Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen Originals zu erfolgen.

Im Inneren sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht
beeintrachtigt werden oder verloren gehen.

Erhaltenswerte Bauten
Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fur das Dorfbild von Bedeutung. Sie sind - so-
weit bautechnisch und wohnhygienisch sinnvoll - zu erhalten.

Fur allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebdudeabmessung, Geschosszahl, Firstrich-
tung und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebaudes richtungweisend. Die wichtigsten
Stielelemente sind wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fiur Umbauten und Renovationen.

Zu schiitzende Brunnen / Wegkreuze

Die im Plan bezeichneten Brunnen und Weg kreuze sind geschitzt. Veranderungen sind nur
mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.
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§ 25 Geschiutzte-, erhaltenswerte Naturobjekte

1 Kommunal geschiitzte Naturobjekte

Die im Zonenplan eingetragenen geschitzten kommunalen Naturschutzobjekte (Einzelbaume,
Hecken, bestockte Béschungen usw.) sind in ihrem Bestand und in ihrer Eigenart zu erhalten.
Gefahrdungen aller Art, wie z.B. das Errichten von Bauten, Abgrabungen im Wurzelgebiet so-
wie artfremde, dem Schutzzweck widersprechende Nutzungs- und Pflegemassnahmen sind
untersagt, Eingriffe die dem Schutzzweck dienen, sind erlaubt.

Muss ein kommunal geschitzter Baum krankheitshalber gefallt werden, so ist ein gleichartiger
Ersatzbaum anzupflanzen.

2 Erhaltenswerte Naturobjekte

Die im Zonenplan eingetragenen erhaltenswerten Naturobjekte (Einzelbaume) sind moéglichst
zu erhalten. Missen Baume krankheitshalber gefallt werden, so soll nach Mdglichkeit gleich-
wertiger Ersatz geschaffen werden.
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D) Ausnahme- und Schlussbestimmungen

§ 26 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung o6ffentlicher und privater Interessen, sowie in Wurdi-
gung der besonderen Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehérde schriftlich und
begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen. Massgebend sind
die Kriterien gemass § 7 Abs. 2 der Verordnung vom 8. Januar 1998 zum Raumplanungs- und
Baugesetz.

§ 27 Aufhebung friiherer Beschliisse

1 Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemass diesem Reglement und zugehérigem Zonenplan
widersprechenden friiheren Beschliisse und Plane sind aufgehoben, insbesondere

a) BD (BE)vom 23.2.1982
b) BD (BE) vom 23.2.1982

2 Die bei Inkrafttreten des vorliegenden Reglements hangigen Baugesuche werden nach dem
neuen Recht, die hangigen Beschwerden nach dem alten Recht beurteilt.

§ 28 Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der rechtskraftigen Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Beschluss des Gemeinderates: 29.05,2007
Beschluss der Gemeindeversammiung: 26.08.2007
Referendumsfrist: 25.07.2007
Flanauflage 23.08.2007 - 21.09.2007
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