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Gemeinde Bubendorf Quartierplan Briihlmatten

QUARTIERPLANREGLEMENT

Die Einwohnergemeinde Bubendorf erldsst, gestiitzt auf § 4 des Baugesetzes vom
15.06.1967 fiir das Areal zwischen Hauptstrasse Briihlstrasse und Gewerbestrasse
Quartierplanvorschriften, bestehend aus Quartierplan und Reglement.

Reglement

1. Geltunsbereich

1.1 Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des im
Quartierplan festgelegten Perimeters.

1.2 Die Vorschriften sind verbindlich flr:
- Lage der Strasse und der Zugdnge
- Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten
-~ Gestaltung und Benutzung der Freiflichen und Anlagen
- die ober- und unterirdische Parkierung

2, Erschliessung

21 Das Areal ist durch die Gewerbestrasse erschlossen. Einfahrten
sind ausschliesslich von dieser Strasse zuldssig.
Fussgingerzugidnge sind auch vom Trottoir der Hauptstrasse und der
Brilhlstrasse erlaubt.

2.2 Zum Schutze der Wohnbevdlkerung im Brihlquartier missen im Rahnem
eines Verkehrskonzeptes Massnahmen zur Verkehrslenkung und
-beruhigung ergriffen werden.
An den Planungs-— und Ausfihrungskosten beteiligt sich die Bau-
herrschaft zur Hilfte.

3. Lage, Grisse und Gestaltung der Bauten

3.1 Die Lage, Grdsse und Hbhen der Gebdude (Grundflache, Geschosszahl,
H6henangaben emdss Quartierplan, sind verbindlich. PRV
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3.2 Im Areal des Quartierplanperimeters kann die Geb&udelidnge
120 m betragen.

3.3 Eine Wohnung ist fiir das standortgebundene Personal zugelassen.

3.4 Das Ausfihrungsprojekt und die dussere Farbgebung bediirfen der
Zustimmung des Gemeinderates. Die Gestaltungsvorschriften gelten
auch fiir spdtere Umbauten und Renovationen.

3.5 Die Entsorgung der Anlage richtet sich nach den Bestimmungen und

Arn ainerhliaiocen Reglementen der Cemeinde Bubendorf.




3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

4.3

4.4

5.2

2
auf dem Areal ist der erforderliche Platz fiir die Entsorgung von
wiederverwertbaren Abfidllen/Sonderabfdllen wie zum Beispiel
Glas, Aluminium, Weissblech und kompostierbare Abfille
bereitszustellen.

Die im Quartierplan gezeichneten Grundrisse, Schnitte und Fassaden
gelten, mit Ausnahme der angegebenen HShenkoten und Gebiudehdhen,
als Richtpléne.

Licht-, Luftschdchte oder dergleichen kénnen iber den unter- und
oberirdischen Perimeter herausragen, sofern sie nicht iber eine
rechtsgliltige Strassenbaulinie hinausragen und die baugesetzliche
Abstandsvorschriften eingehalten sind.

Technische Aufbauten wie Liftiberfahrten, Oblichter und der-
gleichen sind gestattet.

Geringfiigige Abweichungen beziiglich Ziffer 3.1 dieses Reglementes
sind méglich, sofern die Gesamtkonzeption und die Art der Nutzung
nicht geidndert bzw. das zulidssige Nutzungsmass nicht iiberschritten
wird.

Aenderungen bediirfen der Zustimmung des Gemeinderates und der
Kantonalen Bau- und Umweltschutzdirektion.

Art der Nutzung

Gestattet sind Verkaufsldden, Etagengeschidfte, Lager, Biiros,
Praxen, Ateliers, Ausstellungsfldchen, Labors, Flichen fur
Dienstleistungsbetriebe und eine Wohnung fir Betriebspersonal.

Die Gesamtnutzung der im Quartierplan zu erstellenden Bauten
darf 5900 m2 BGF in Etappe I und II nicht {bersteigen.

Zur Nutzung gezdhlt werden: Die Summe sdmtlicher Vollgeschoss-
fldchen.

Nicht zur Nutzung gezdhlt werden:

— Qffene Bauteile, wie Arkaden, Wohnbalkone und dergleichen.

- Autceinstellhalle und komplett unterirdische Bauteile, soweit
sie nicht als Verkaufsflidchen genutzt werden.

Die Nutzfldchen werden wie folgt aufgeteilt:

— Dienstleistungsbetriebe BGF ca. 790 m2
— Spezialgeschifte, Bliros, Praxen,

Ateliers, Ausstellungsflichen BGF ca. 1200 m2
— Verkaufslidden fir Lebensmittel und den

tdglichen Bedarf inkl. Etappe II BGF ca. 2760 m2
~ Technische Rdume und lager inkl. Etappe II BGF ca. %00 m2
- Wohnung, Garderobe, Dienstraum fiir Post. BGF ca. 250 m2

Gestaltung der Freiflichen

Die Griinfldchen sind im Sinne des dkologischen Ausgleichs naturnah
zu gestalten und mit einheimischen, standortgemdssen Pflanzen zu
bepflanzen.

Der Umgebungsplan bedarf der Zustimmung des Gemeinderates.




6.1

6.2

6.3

7.2

7.3

9.2

9.3

Parkierung

Grundsdtzlich ist die Parkierung unterirdisch angeordnet. Die
Festlegung der minimal erforderlichen Anzahl Parkpldtze hat sich
nach den einschligigen Gesetzesbestimmungen und Richtlinien zu
richten und wird im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
festgelegt.

Die gemidss Baubewilligung erforderlichen Parkplédtze dirfen nicht
zweckentfremdet werden.

Fiir Kurzparkierer und Personal diirfen oberirdisch 20 bis 30
Parkpldtze erstellt werden.

Realisierung

Die Quartieriiberbauung kann in den im Quartierplan vorgesehenen
Etappen ausgefiihrt werden.

Vor der Realisierung der II-Etappe sind die entsprechenden Plédne
der Arealbaukommission vorzulegen.

Das Quartierplanareal kann parzelliert werden.
Stockwerkeigentum ist mdglich.

Die Dienstbarkeiten fir die Beniitzung der gemeinsamen Anlagen
miissen beim Vollzug von Nr. 7.2 geregelt sein.

Larm-Empfindlichkeitsstufen

Das Quartierplanareal wird gemidss seiner Nutzung bzw. der
eidgendssischen LiArmschutz-Verordnung vom 15.12.86 der
Empfindlichkeitsstufe ITI zugeordnet.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat udberwacht die Anwendung der Quartierplan-
vorschriften.

Das Baubewilligungsverfahren gemiss § 22 und §§ 25 ff, der
vollziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden
Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Rechtskraft.




Beschlusse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 5. November 1991
Beschluss der Gemeindeversammlung: 25, Februar 1992
Planauflage: 21. April bis 20. Mai 1892

Der Gemeindeprédsident:

Der Gemeindeverwalter:

Kanton

Regierungsratsbeschluss Nr.:

Datum:

Der lLandschreiber:
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Beschluss durch den Gemeinderat: 25. Marz 2025

Auflageverfahren: 23. April - 23. Mai 2026

Namens des Gemeinderates
Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeverwalter:

Damian von Arx

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. vom 20(¢ - /l C6

Publikation des Regierungsratsbeschlusses 0 1 Sep. 2026
im Amtsblatt Nr. 5O vom 03. 69 2626

Die Landschreiberin:
Die Landschreiberin:

Elisabeth Heer Dietrich
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GB-Grundlage: Geodaten des Kantons Basel-Landschaft (Bezug via geoshop, Stand Nachfiihrung 24.04.2023) / LV95 Ausdruck: 19-06-2026

Legende

Verbindlicher Planinhalt

neue kommunale Strassenbaulinie

neue kommunale Strassenlinie

aufzuhebende kommunale Strassenlinie

Die mit dem Bau- und Strassenlinienplan festgelegten Strassenlinien grenzen die jeweiligen Bauzonen gemass
Zonenplan Siedlung von den Verkehrsflachen ab. Bei Reduzierung der Strassenbreite werden die Flichen ohne
definierte Nutzung den direkt angrenzenden Nutzungszonen zugeordnet.

Orientierender Planinhalt
rechtskraftige kantonale Strassenbaulinien

rechtskraftige kommunale Strassenbaulinien

rechtskraftige kommunale Strassenlinie
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