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QUARTIERFLAMUMNG BEBALUUNGIEINHELT Ai, GRTSwWERNM

Dia Einwohnergemeinde Oberwil erldat gostitzt ouf § 4 des Bougssetnes vom
15. Juni 1967 fir das Gebiet dev Behavungseinhait X1 im Orickern nach dan
Richtlinien der Osiskaraplanung vom 19, Febesar 1985 Quurtizrplon-Vosoheiilan
bustehend aus Quartierplan und Reglament,

REGLEMENT

1. Geliungsbemich

Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplan-
Perimeters.

2. Inhalt

Die Quartierplan~Vorschriften regeln: '

~  Bau- und Strassenlinien, Londabtretungen fiiv 8ffentliche Strassen, Bffantliche
Gehrechte

- Lage, Grissse und Gestaltung der Bouten

-~ Asrt und Mass der Nutzung der Bauten

=  Gestaltung der Freifitchen.

Daneben enthalten sie Bestimmungen betrefferd die Realisieruny der Quartier-

planung und legen fest, unter welchen Voraussetzungen sie vom Regierungsrat

genehmigt werden k3nnen.

3. Bau- und Strassenlinien, Londabtretungen, 8ffantliche Gehrachio . %

3.1 Die im Quartierplan enthaltenen Bau~ und Strassenlinien sind in Bezug auf ihre
Loge, die Landabtretungen bzw. Landzuteilungen in Bezug auf ihee Fliche
verbindlich.

Auf die Erstellung von Bffentlichen Troftoirs ist zu verzichien. An ihver Stells
haben die Grundeigentimer auf ihren Grundsiticken gemtss dem Quartierplan
Gehwege zu erstellen. Diese sind mit einem Gehrecht zugunsten der Ein-
wohnergemeinde zu belegen.

3.2 Die Gemeinde erstellt die 8ffentlichen Verkshrsfluchen. Fir die Baitvags—

‘ leistungen an die Bodenerwerbs~ und Erstellungskosten gilt das Stvassen— -
reglement der Gemeinde. ’

4, ;l.gnge, Grésse und Gesi’c!i’ung‘:ciar Bauten

4.1 lage und Griisse der Bauten {Grundfiache, Geschosszahl) sowie Loge 1ind Zahl
der Pflichtparkplatze gemtiss Quartierplan sind verbindlich. Diae Crsiellung
weiterer Bouten ist nicht zuldssig. '

4.2 Geringfigige Abweichungen vom Quartierplon beziiglich Grundfldchan der
Bauksrper sind soweit mbglich, als sie nicht auffallen. Sie bedivfen i Bay-
bewilligungsverfahren der Zustimmung des Gemeinderates.

4.3 Die Normalgeschosse dorfen von oK Fussboden bis oK Decke 3.00 Meter nichi
Obersteigen. Von dieser Vorschrift kann der Gemeinderat mit Zustimmung der
Baudirektion fiir reine Geschdfisbauten Ausnohmen gestatten, wenn dadurch
die Einheitlichkeit der Quartieriberbouung nicht besintrischtigt wivd.
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4.4 Dos Frdgesehoss dorf eine lichte Hhe von mox. 4.0 Msiern aufweisen.

4.5 Die Declen der Kellorpeschosse missen allseitig unter Terrain liegen.

4.6 Alle cherirdischon Bavuten sind mit Flachdichern zu versehen. Dach-
ouskrogungen an den mehrgeschossigen Bauten sind nicht zultssig.

4.7 Lifroufbauten sind nue bns zur erfordarlichen Konstrukiionshthe der
Usborfahrt zultissig {ca. 1.5 Meter) und mit Flachdtichern ohnie Aus=
kragungen zu versehen.

4.8 Die beiden achigeschossigen Punkthtiuser missen in ihrer Gusseren
Erscheinung Gberelnstimmen,

Material und Farbe von Fassaden, Fenstern, Balkonen und Sonnenstoren
aller Wohn~ und Geschifisbauten sind so aufeinander chzustimmen, dass
ein Usthetisch ansprechender Gesamibeindruck enisteht, welicher die Bou-
gruppe als eine stidtebaviiche Einheil erscheinen 1usst,

4.9 Fir die ganze Bougruppe ist nur elne Cemeinschafizuntenne fiir Fernsehen
und Radio zuldssig. Yorbehalten bletben eventuelle Yorschrifien Uber den
Anschluss an eine kommunale Gemeinschaftsantenne.

4.10Die Quartierplanvorschriften gelten auch fir sptitere Umbouten und
Renovationen. _

4.11 Dem Gemeinderat steht beziglich Materialwahl und Gestaltung der Bauten
ein verbindliches Mitspracherecht zu.

5. Art und Mass der Nutzung

5.1 Alle oberirdischen Baukdrper unterstehen den Bestimmungen von § 16 BauG,
Abs. 2, Die unterirdischen Autoceinstellrdume dirfen threm Zweck nicht ent-
fremdet werden. :

5.2 Fir das Mass der Nutzung der einzelnen Boukbrper sind die im Quartierplan

~ enthaltenen Vorschrifien verbindlich.

5.3 Geringfigige Nutzungsverlagerungen auf Grundstiicken des gleichen Eigen~
timers sind mit Zustimmung des Gemeinderates und der Beudirektion soweit
zuldssig, als sie die Ueberbauung gemiiss Quamerp!an nicht beeiniriichtigen.

5.4 Die Gesaminutzung der Baugruppe darf 3'385 ri nicht bessteigen.

5.5 Zur Nutzflache werden gezthlii: Alle Geschessflidchen inklusive Umfassungs=
mouern, Innenwtinde, Treppenhiluser, Lift- und Leli'ungssci'nkic!'a?e°
Nicht zur Nutzfliche zdhlens
-  unterirdische Garagen,

-  Wohnbatkone,

~ allgemein bendtzbare Mieterrumlichkeiten wie Waschkichen, Trocken=
und Einstelirdume,

=~ Kellergeschosse,

- Eingangshallen {mit Ausnahme der Treppen-und Liftanlagen),

- pro Wohnung ein Abstellraum von max. 5 i Grundflache chns natirlichs
Belichtung. ~

6. Gestaltung der Freiflichen

6.1 Fir die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflichen ist durch die Grundeigen~
timer nach den Richtlinien des Quartierplanes ein Gestaltungsplan zu er~
stellen.

6.2 Die Freiflichen dirfen nicht mit Mauern oder Hecken umgeben werden.
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6.3 Die Ausfihrung der privoten Weg~ und Plotzanlagen hot grundstitzlich nach
Quartierplan zu erfolgen, Fir die Gestaltung der Wege und Pldtze sowie fir
die Beleuchtung dieser Anlagen ist durch die Grundeigentimer ein einheit-
liches Projekt zu erstellen.

6.4 Spitere Verdnderungen am privaten Wegnetz k¥nnen nur mit Zustimmung von
Gemsinderat und Baudirektion vorgenommen werden. Die Eirheit der Weg~
beldge und der Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben.

6.5 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforderlichen Kindsispielpidtze
inklusive der zugehdrigen Gerttschaften durch die Grundeigentimer zu
erstellen. ‘

6.6 Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freifldchen ein verbindliches
Mitspracherecht zu. Dar Gestaltungsplan gemiss Ziffer 6.1 und die Projekie
for die Gestaltung der Wege und Plitze und die Beleuchtung gemiiss Ziffer 6.3
beddrfen der Genehmigung des Gemeinderates. Die Ausfihrung hat den ge-
nehmigten Pltinen zu entsprechen,

7. Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung

7.1 Fiir die Realisierung das Ueberbauungs=Projektes haben die Grundeigentimer
auf Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplan-Vertrag) die
nBtigen Grundeigentums~Mutationen vorzunehmen.

7.2 Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung sind Neben~
anlogen wie ober- und unterirdische Autoabstellplitze, private Wege und
Platze, Griinflichen und Kinderspielplitze entsprechend der Grsse des

: jeweiligen Bauvolumens mit zu erstellen.

7.3 lIst die gesamthafte Erstellung einer Nebenanlage aus finanziellen Grinden
nicht zumutbar, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates
eine teilweise Erstellung bewilligen.

7.4 Die spitere Parzellierung der mutierten Grundsticke ist gestatter, wenn
die Verwirklichung und der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht
in Frage gestellt werden. Solche Mutationen bedirfen der Bewilligung des
Gemeinderates und der Baudirektion.

8. Voraussetzungen fiir die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt

voraus, dass: '

- der Quartierplan~Vertrag der beteiligten Grundeigentimer von diesen
ohne Ausnahme unterzeichnet und 8ffentlich verurkundet ist

- und die Gehrechte zugunsten der Einwohnergemeinde bestellt worden sind.

9. Schlussbesﬁmmurlgg_p

9.1 Der Gemeinderat Gberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften.
Das Baubewilligungsverfohren gemdss § 22 und §§ 25 der VVO BauG bleibt
vorbehalten.

9.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friheren
Vorschriften sind aufgehoben.

9.3 Die Quartierplan~Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat in Rechtskraft.
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