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Geltungsbereich

Artikel 1

Allgemein

Diec Einwohnergemeinde Oberwil erlisst, gestlitzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes

vom 15. Juni 1967 und §3 des Landratsbeschlusses vom 13. Mirz 1975, flir den im

Quartierplan dargestellten Perimeter ( Parz. Nr. 1183 + 4866, Grundbuch Oberwil ) Quartierplan-
vorschriften.

Bestehend aus:

- Reglement

- Quartierpline -Situationsplan Mst. 1/500
-Schnitte Mst. 1/500

Artikel 2

Inhalt der Quartierplan-Vorschriften
Im Quartierplan wird geregelt:

Bebauung

Nutzung

Erschliessung -Parkpliitze
-Anlieferung

4.  Gestaltung der Freifldchen

5 N =
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Bebauung

Artikel 3

Volumen

Der bestehende Gewerbebau (Nr.46) wird in seinem Bauvolumen libernommen. Die
baulichen Veriinderungen werden auf Grund der verkaufstechnischen Anforderungen
vollzogen und beschriinken sich im wesentichen auf die Fassadengestaltung des
Gewerbebaus.

Die iibrigen Gebiude auf Parzelle Nr. 1183 (Nr. 41, 41a + 44) werden abgerissen.

Es sind folgende Erginzungsbauten vorgesehen:
- Anbau Sid als Lager

- Gewiichshaus, Uberdeckter Eingangsbereich sowie das Parking
als ndrdliche Anbauten.

An der Ostseite wird ein offener und an der Siidseite ein gedeckter Aussenverkaufsplatz vorgelagert,

Artikel 4

Architektonische Gestaltung

Das Gewichshaus soll mit einer Ieichten Konstruktion tiberdeckt werden,

die eine max. Traufhthe von 5.00 m und Firsththe von 6.70 m ab bestehendem
Terrain nicht liberschreitet.

Die in den Quartierplidnen eingezeichneten Gebdudeumrisse sind verbindlich.

Gestaltung und Materialien sind so zu wihlen, dass ein fsthetisch ansprechender
Gesamteindruck entsteht.
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Nutzung

Artikel 5

Art und Mass der Nutzung: Verkauf/Gewerbe/Lager

Artikel 5.1

Nutzung bestehender Gewerbe- und Ergénzungsbauten

Die Nutzung wird wie folgt unterteilt:

A. Verkauf/Gewerbe (Innen-, Aussenverkauf ,Gewiichshaus und Neutr. Zone) 4’500 m?2 (Neltoladenﬂﬁche)
B. Nebenriiume 400 m2  (Bruttogesch.fldche)
C. Lager 700 m2  (Bruttogesch.flidche)
D. Anlieferung

E. Parkierung

F.  Freifldchen

Zuldssig ist der Verkauf von langlebigen Gebrauchsglitern
(z.B. Giiter des Bau-,Garten- und Wohnbedarfs, Non-Food-,
Hobby- und Freizeitartikel ).

Die Nettoladenflichen sind im Quartierplan (A Verkauf/Gewerbe) gekennzeichnet und umfassen alle
Fldchen, die den Kunden zugénglich sind, zuziiglich Bedienungs-, Pult-, Gestell- und Auslagefldchen.

Artikel 5.2

Nutzung - Nebenanlagen

Nebenanlagen sind offene und/oder liberdeckte Flichen die dem Betrieb
des Hauptgebiudes dienen.
Es sind dies Nebenriiume ( B ), Anlieferungspliitze (D ), Laderampen (D).
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Artikel 5.3

Nutzung - Parkierung

Die im Ueberbauungsplan dargestellten Parkpliilze dienen den Kunden und
Mitarbeitern des Verkaufsbetriebes.
Neben den Parkplitzen in der Einstellhalle konnen auch jene westlich des Gebdudes genutzt werden.

om Regierungsrat :
[ }[ nicht genehmigt slehe F’“.-.'—"-'ﬁ'.r'wnm RRB
Fiir das Areal innerhalb des Perimeters werden max. 250-Autoabstellpliitze erstellt. DasParking-wird-in
Etappen-eebaut.-In-der Ersten werden ca. 190 Autoabstellplitze ausgefiihrt-

Zusitzlich werden rund 40 gedeckte Velo-/Mofaabstellpliitze neben dem Eingangsbereich an der
Miihlemattstrasse zur Verfiigung gestellt.

Artikel 5.4

Nutzung - der Freiflichen

Es diirfen nur einheimische, standortgerechte Biume, Striucher und Pflanzen
verwendet werden. Fiir die definitive Anlage ist im Baubewilligungsverfahren ein
Umgebungsplan, mind. im Massstab 1 : 200 einzureichen, welcher integrierender
Bestandteil der Bewilligung wird.

Dieser Umgebungsplan beinhaltet das gewachsene und neu gestaltete Terrain.

Er zeigt u.a. Abgrabungen, Aufschiittungen, Stiitzmauern, Belagsart, sowie die Art der
Bepflanzung auf,
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Erschliessung

Artikel 6

Detailerschliessung

Fir die Erschliessungen ist der Quartierplan giiltig.
Alle Zuginge und Wege werden in behindertengerechter Bauweise ausgefiihrt.

Die Einfahrt Miihlemattstrasse an der stid-6stlichen Grundstiicksgrenze dient dem Anlieferungsverkehr,

Die Erschliessung der Parkplitze, sowie die Wegfahrt des Anlieferungverkehrs erfolgt iber die
Feldstrasse.

Der Betreiber stellt der nordlichen Grenze entlang einen Fussgiinger- und Radfahrerweg zur Verfiigung,
welcher von der Gemeinde Oberwil unterhalten wird.

Die Ein- und Ausfahrten haben den Vorschriften der Verkehrssicherheit und den kommunalen Bauvor-
schriften (Strassenreglement) zu geniigen.
Sie sind im Baugesuchsverfahren mit der Umgebungsgestaltung darzustellen.

Artikel 7
Energieversorgung

Der Energieversorgung ist ein umweltfreundliches und energiesparendes Konzept zugrunde zu legen. Es
ist vorgesehen, die Gebidude an den Wirmeverbund (WOT) anzuschliessen,
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Weitere Bestimmungen

Artikel 8

Ausnahmebestimmungen

Der Gemeinderat kann bei der Realisierung zu Handen der Bewilligungsbehdrden Ausnahmen fiir
geringfiigige Abweichungen vom Quartierplan, zu Folge veriinderter Verhiltnisse und nach Abwéagung
der offentlichen und privaten Interessen, beantragen, sofern die dem Quartierplan zugrunde liegende
Gesamtkonzeption nicht gestért wird,

Artikel 9

Inkrafttreten

Der Gemeinderat tiberwacht die Anwendung der Quartierplan - Vorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemiiss § 117 und ff des Baugesetzes bleibt
vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan - Vorschriften stehenden friiheren
Vorschriften und Beschliisse im Sinne von §30 Abs. 2 BauG gelten fiir das Areal als
aufgehoben.

Die Quartierplan - Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft,
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BESCHLUESSE UND GENEHMIGUNG

Beschliisse der Gemeinde:

Gemeinderat . 4. August 1997
Gemeindeversammlung : 18, September 1997
Referendumsfiist . 27. Oktober 1997

Urnenabstimmung it
Publikation der Planauflage : Amtsblatt Nr, 43
vom 23. Oktober 1997

Planauflage vom 27.0Oktober 1997 bis 26. November 1997

Gemeinderat Oberwil

Der Gemeindeprisident Die Gemeindeverwalterin

Kantonale Genemigung

Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss

Der Staatsschreiber
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