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"Gesamtiiberbauung Riiti", Mutation 1997

Grundlage fur die Mutation bildet der Vertrag zwischen der Einwohnergemeinde Oberwil und der
Blrgergemeinde sowie der zugehdrige Vertragsplan A (1:200), vom 16. Juni 1967.

Gestaltungsvorschriften zu den Mutationsplidnen

Grenzbaurecht

Fir die Uberbauung ist die geschlossene Bauweise vorgeschrieben. Bei Dachaufstockungen,
Treppenhausanbauten und Erstellung von Wintergérten innerhalb der in den Mutations-Planen
vorgesehenen Profilen gelten die notwendigen Grenzbaurechte als erteilt.

Die Treppenhausaufbauten kénnen aussen blndig mit den Erdgeschosswanden erstellt werden.
Das an der Parzellengrenze dafur notwendige Uberbaurecht gilt als erteilt.

Die Gebdude koénnen mit einem flachgeneigten Pultdach aufgestockt oder mit einem
flachgeneigten Pultdach versehen werden. Einzelaufstockungen sind méglich.

Bauliche Nutzung

Ergénzuhg zu Art. 1.6, Vertrag:
Nicht zur Nutzflache werden gezahit:

- Aufbauten (Minimaldach und Aufstockungen) innerhalb der in den Mutationsplanen festgeleg-
ten Profilen.

- Treppenhduser (Haus Typ Nord-Siid) innerhalb der in den Mutationsplénen festgelegten Profi-
len.

- Wintergarten und Sitzplatziiberdachungen innerhalb der in den Mutationsplénen festgelegten
Profilen.
(Anstelle von Wintergéarten durfen Sitzplatztiberdachungen erstellt werden. Bezlglich Abmes-
sungen und Gestaltung gelten die Vorschriften fiir Wintergarten)

Masse und Gestaltung der An- und Aufbauten

Ergénzungen zu Art. 1.7, Vertrag:

- FUr die Ausfiihrung der An- und Aufbauten (Dachaufbauten, Treppenhauser und Wintergérten)
sind die Mutations-Pléne Nr. 96-01 bis 96-04 massgebend. Sie sind integrierender Bestandteil
dieser Mutation. ’

- Die Aufbauten sind einheitlich zu gestalten. Die in den Planen angegebenen Masse, Materia-
lien, Fassadenstrukturen sowie Grésse und Einteilung der Fenster sind verbindlich.

- Material und Farbe der Aufbauten missen einheitlich sein.

Material fr die Fassadenverkleidung: Faserzement.
Die Farben sind beim ersten Bauvorhaben anhand einer Bemusterung am Objekt, durch die
zustandigen Behorden festzulegen.

- Die Fensterrahmen sind in weiss zu halten.

- Die Léngsfassaden sind mit einer Stllpschalung, die Querfassaden mit glatten Platten zu ver-
kleiden (Struktur vergl. Mutationspléne).

- Beim Haustyp Nord-Sid ist die Struktur der Treppenhauswande im Obergeschoss derjenigen
des Gebaudes anzugleichen. :

- Die Dachhaut ist in Titanzinkblech (oder einem &hnlichen Material gleicher Farbe) auszufihren.

- Die vorhandenen Oblichter durfen durch neue Oblichter oder Dachfléchenfenster (max. LF =
1 m?) ersetzt werden. ‘

- Wintergarten und Uberdeckte Sitzplatze sind innerhalb der dafir vorgesehenen Gebaudeprofile
zulassig. Sie haben einheitliche Glasunterteilungen aufzuweisen (vergl. Mutationspléane). Bei
der Bestimmung der Farbgebung hat der Gemeinderat ein verbindliches Mitspracherecht.

Kanton Basel-Landschaft

Gemeinde Oberwil

GESAMTUBERBAUUNG RUT!

(Vertragsplan A vom 16. Juli 1997)
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Mutation der Gesamtiberbauungsvorschriften "Ruti"
betreffend Nebenbauten, Uberdachungen und Balkonverglasungen

Gesamtuberbauungsvorschriften
Genehmigungsexemplar Juni 2006

RUTI 2094 06.06.2006 TU

RASIVIPLANUNG
mIOLZEMER Stallenmattstrasse 8 4104 Oberwil Tel. 061 421 89 89 Fax 061 421 89 90



1. Nebenbauten

" Nebenbauten diirfen in den im Mutationsplan bezeichneten Baufeldern erstellt werden.

2 Gestalterische Vorgaben:

Lange:
Tiefe:
Farbe:

Fassade:

Fassadenhohe:

Dach:

Turéffnung:

Fenster:

Grundriss Nebenbau

3.0m

30m
20m
Bei den Nebenbau ist fir Fassaden die Farbe Lichtgrau (RAL 7035) zu wahlen

Das Fassadenmaterial besteht aus Holz. Die Fassade wird mit einer horizontalen
Holzlattung mit Nut und Kamm realisiert.

2.0 m am tiefsten Punkt (lichte H&he)
2.2 m am hdchsten Punkt (lichte Hoéhe)

Die niedrigere Fassadenhohe ist gegen das eigene Haus auszurichten.

Das Dachmaterial besteht aus Bitumenziegeln in anthrazit oder dunkelgrau. Als
Dachform ist ein Pultdach zu wahlen. Die niedrigere Fassadenhdhe ist jeweils
gegen das eigene Haus auszurichten.

Die Breite betragt 0.9 m, die Héhe 1.95 m. Die Ture ist an der Langsseite des
Nebenbaus anzubringen.

Fenster zur Belichtung des Nebenbaus sind in die Tlre zu integrieren. Die Masse
fur das Fenster betragen 0.5 x 0.7 m.

20m

Abmessungen Nebenbau

Seitenansicht

2.2m

2.0m

20m

Vorderansicht

]

20m

3.0m

® Das Grenzbaurecht gilt dort, wo die Nebenbauten auf die Grenze gestellt werden, als

erteilt.



2. Uberdachungen

! Uberdachungen diirfen innerhalb der im Mutationsplan bezeichneten Baufelder erstellt
werden. Die Grésse und Position der Uberdachung ergibt sich aus der vom Haus vorge-
gebenen Aussparung. Sie ist fassadenbiindig zu realisieren.

? Gestalterische Vorgaben:

Tragkonstruktion Es ist eine feingliedrige Metallkonstruktion zu wahlen.
Farbe Lichtgrau (RAL 7035)

Dachmaterial Drahtriffelglas

3. Balkonverglasungen

' Anstelle eines Wintergartens kann der Balkon im Obergeschoss (Gebaudetypen 1, 2, 5,
6, siehe Abb. 1 im Planungsbericht) verglast werden.

2Fur die Realisierung von Balkonverglasungen resp. Wintergérten (Zwischenklimazonen)
gilt die Vereinbarung zwischen der Einwohnergemeinde und der Wohnbaugenossenschaft
Rati vom 16.04.2002.

® Als Referenzobjekt gelten die Gestaltungsvorgaben sowie die Konstruktionsplane (D 01-
D 05) der Balkonverglasung des Hauses "in der R{ti", Hausnummer 6.
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