Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1422 vom 21. Oktober 2008

Gemeinde Anwil, Revision Zonenplan Siedlung, Zonenreglement Siedlung,
Strassennetzplan Siedlung/Landschaft und Strassenreglement

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Anwil hat am 7. Mai 2008 die Revision des Zo-
nenplans Siedlung, des Zonenreglements Siedlung, des Strassennetzplans Siedlung/Land-
schaft und des Strassenreglements beschlossen. Es handelt sich dabei um eine Gesamt-
Uberarbeitung im Sinne einer Anpassung an die geénderten gesetzlichen Bestimmungen.

B. Einsprachen sind keine eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 18. Juli 2008 unterbreitet der Gemeinderat Anwil den oben genann-
ten Beschluss zur regierungsratlichen Genehmigung. Formell-rechtlich sind die Vorausset-
zungen flr die Genehmigung erflllt. Materiell-rechtlich ist Folgendes zu bemerken:

a) Bezeichnung W1 und WG2

Redaktionelle Bemerkung: Es ist festzuhalten, dass aufgrund der Gebdudemasse in Art. 2
des Zonenreglements Siedlung (ZRS) und den Bestimmungen in Art. 42 ZRS in der W1-
Zone zweigeschossig und in der WG2-Zone dreigeschossig gebaut werden kann. Die Be-
zeichnung der Zonen (W1, WG2) ist demnach irrefiihrend.

b) Erhéhung der Bebauungsziffer

Die generelle Erhdhung der Bebauungsziffer wird hauptsachlich mit der Neuregelung der
Nutzungsfreiheiten begrindet. Zudem soll dadurch auch die Mdéglichkeit der Nachverdich-
tung geschaffen und dem haushélterischen Umgang mit der Ressource Boden nachgekom-
men werden. Dazu ist Folgendes zu sagen: Mit zunehmender Geschosszahl gewinnt die
Freiflache um das Gebaude an Bedeutung. Insbesondere bei Mehrfamilienhausern sind
Aussenraume fur Spiel- und Garteneinrichtungen, Parkplatze etc. von grosser Wichtigkeit.
Gemass Regionalplan Siedlung sollten sich generelle Aufzonungen daher v.a. auf uniber-
baute Bauzonenteile beschranken, weil die Erhéhung der Nutzung im bereits Uberbauten
Gebiet die Bausubstanz und bestehende Quartierstrukturen (Aussenrdume) gefahrden kén-
nen. Zur Vermeidung von stadtischen Verhaltnissen ist festzuhalten, dass mit der aktuellen
zonenweisen Erhéhung der Nutzung das fur Anwil vertragliche Mass der Bebauungsziffer
erreicht wurde.

c) Art. 4 lit. e und f ZRS und Erlduterungsskizze in der Beilage zu "geringfiigig in Erschei-
nung treten"

Redaktionelle Korrektur: Im Vorprufungsbericht wurde empfohlen, den Ausdruck "geringfigig
in Erscheinung treten" genauer zu definieren, z.B. mit einer maximalen H6he oder einem
Prozentanteil der Seitenwand Uber dem gewachsenen Terrain. Das Reglement wurde nun
mit einer Erlduterungsskizze erganzt, welche nicht rechtsgultiger Bestandteil der Zonenvor-
schriften ist. Es ist festzuhalten, dass die gemass Skizze zulassige Erscheinung nicht als
geringfligig betrachtet werden kann (bis Uber 50 % der Seitenflache) und nicht der Praxis der
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Baubewilligungsbehérde entspricht. Die Erlauterungsskizze wird deshalb gestrichen. Uber
geringfligig in Erscheinung tretende Bauten wird die Baubewilligungsbehérde im Einzelfall
entscheiden.

d) Arch&ologische Schutzzone
Es sei prazisiert, dass die archédologischen Schutzzonen fiir das Kantonsstrassenareal ledig-
lich orientierenden Charakter haben.

e) Spezialzone Freihaltung

Es sei darauf hingewiesen, dass die Parzellen in der Spezialzone Freihaltung landwirtschaft-
lich genutzt werden und deshalb beziiglich Finanzierung (Belastungsgrenze, Uberschuldung)
den Art. 73-79 des Bundesgesetzes Uber das bauerliche Bodenrecht unterstehen. Das be-
deutet unter anderem, dass solche Grundstiicke nur bis zur Héhe der Belastungsgrenze mit
Grundpfandrechten belastet werden durfen. Massgebend fir die Belastungsgrenze ist der
landwirtschaftliche Ertragswert.

f) Strassenklassierung

Die sliddstlich an die Parzellen Nrn. 1174 und 1175 anschliessende Strasse liegt gemass
Strassennetzplan Siedlung/Landschaft innerhalb des Perimeters Zonenplan Siedlung. Der
Regierungsrat geht davon aus, dass es sich bei diesem Strassenstiick aufgrund der Signatur
um einen "6ffentlichen Landwirtschaftsweg" handelt. Sollte diese Strasse zukinftig der Er-
schliessung dienen, ist eine Mutation des Strassennetzplans notwendig.

g) Zitation des Ubergeordneten kantonalen Rechts

Im ZRS sowie im Strassenreglement (SR) wird verschiedentlich das Gbergeordnete kantona-
le Recht mehr oder weniger wortlich zitiert. In all diesen Féallen kommt den kommunalen Be-
stimmungen keine eigenstédndige Bedeutung zu. Insbesondere zu erwdhnen sind folgende
Bestimmungen:

1. Art. 3 ZRS "Parzellenflache flr bauliche Nutzung"

Die Abs. 1 bis 3 wiederholen woértlich die Bestimmungen von § 46 Abs. 1 bis 3 der Verord-
nung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV). Inwiefern Art. 3 Abs. 3 ZRS eine Grundla-
ge darstellt, dass Parzellenteile, die in anderen Zonen liegen, bei der Nutzungsberechnung
einbezogen werden kdnnen, ist letztlich durch die Praxis zu beantworten. Die Bestimmung
hat somit keine eigenstandige Bedeutung.

2. Art. 25 ZRS "Antennenanlagen fur Funk- und Fernsehempfang"
Art. 25 Abs. 1 ZRS wird in § 92 Abs. 1 lit. d RBV geregelt, so dass diese Bestimmung keine
eigenstandige Bedeutung hat.

3. Art. 38 SR "Gesteigerter Gemeingebrauch"

Dass der Gemeinderat die Bewilligungsbehérde fir den gesteigerten Gemeingebrauch ist,
ergibt sich bereits aus § 40 Abs. 2 lit. b des Strassengesetzes (StraG). Insofern kommt Abs.
1 von Art. 38 SR keine eigenstandige Bedeutung zu. Art. 38 Abs. 3 SR regelt weitgehend
das, was bereits in § 40 Abs. 1 StraG festgehalten ist. Insofern hat auch Abs. 3 von Art. 38
SR keine eigenstandige Bedeutung. Art. 38 Abs. 2 stiitzt sich auf § 40 Abs. 3 StraG.

4. Art. 39 SR "Verschmutzung, Beschadigung, Ablagerungen, Entwasserung, Aufgrabungen"”
Abs. 1 wird bereits in § 42 Abs. 1 StraG geregelt. Abs. 2 findet seine Entsprechung ebenfalls
in § 42 Abs. 2 StraG und Abs. 3 in § 42 Abs. 4 StraG. Abs. 4 schliesslich Gbernimmt die Re-
gelungen von § 26 Abs. 3 und Abs. 4 lit. b StraG. Die eben zitierten Bestimmungen des
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Strassenreglements von Anwil sind zwar nicht in jedem Fall wértlich, jedoch sinngemass
dem Strassengesetz entnommen. Im Zweifelsfall wird das Strassengesetz deshalb vorge-
hen.

h) Art. 40 SR "GebUhrenordnung"”

Wahrend der Erlass einer Gebihrenordnung fir den gesteigerten Gemeingebrauch und fir
Aufgrabungen im Strassenareal ihre rechtlichen Grundlagen im StraG bzw. im Strassenreg-
lement selbst finden, fehlt eine solche flr den betrieblichen Unterhalt von Privatstrassen
durch die Gemeinde. Im Anwendungsfall bzw. im Streitfall kénnte die Gebuihrenordnung fir
den betrieblichen Unterhalt von Privatstrassen durch die Gemeinde zu rechtlichen Proble-
men flhren.

i) Art. 41 SR "Stutzmauern und Einfriedungen”

Die Wiederholung der Bestimmung von Art. 18 Abs. 6 ZRS in Art. 41 Abs. 2 SR kann im
Prinzip gestrichen werden. Die Bewilligungspflicht im Zonenreglement der Gemeinde zu re-
geln, erscheint richtig, da es sich bei Einfriedigungen um bauliche Anlagen handelt. Art. 41
Abs. 2 SR hat somit aufgrund der identischen Regelung in Art. 18 Abs. 6 ZRS keine eigen-
standige Bedeutung mehr.

j) Art. 42 SR "Gartenanlage und Vorplatze"

Die Bestimmung in Abs. 1, letzter Satz, betrifft den Abstand von Grinhecken zwischen
Nachbarparzellen. In Bezug auf Strassen dirfte es mehr Sinn machen, wenn Grinhecken
einen Abstand von 0.6 m von der Strassenlinie einhalten missten. In diesem Sinne ware der
letzte Satz von Artikel 42 SR so zu verstehen, dass Griinhecken 0.6 m von der Strassenlinie
oder, wo eine solche nicht besteht, von der Grenze gehalten werden missen. Auch in die-
sem Fall geht das Ubergeordnete kantonale Recht dem kommunalen Recht vor, die kommu-
nale Bestimmung hat keine eigenstandige Bedeutung.

Fir weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Gestltzt auf § 2 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar
1998 beschliesst der Regierungsrat Folgendes:

I 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Anwil am 7. Mai 2008 beschlosse-
ne Revision des Zonenplans Siedlung, des Zonenreglements Siedlung, des Stras-
sennetzplans Siedlung/Landschaft und des Strassenreglements wird im Sinne der
Erwagungen genehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 3/ZPS/1/0 (Zonenplan Siedlung),
3/ZRS/2/0 (Zonenreglement Siedlung), 3/SPSL/1/0 (Strassennetzplan Sied-
lung/Landschaft), 3/SR/2/0 (Strassenreglement), 3/LES/2/0 (Larm-Empfindlich-
keitsstufenplan und 3/ZPL/1/3 (Mutation zum Zonenplan Landschaft) versehenen
Exemplare der Plane und der Reglemente.

3. Mit dem vorliegenden Beschluss werden 3/ZP/0/0, 3/ZR/0/0, 3/ZR/1/0, 3/BP/0/0,
3/SR/1/0 und 3/LES/1/0 inkl. aller Mutationen aufgehoben.

4. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf § 9 der Geschéftsordnung des Re-
gierungsrates vom 15. Dezember 1992 im Amtsblatt zu verdffentlichen.
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Verteiler:

— Gemeinderat Anwil, 4469 Anwil

— Sutter, Ingenieur- und Planungsbiro AG, Hooland 10, 4424 Arboldswil
- Geocad AG, Vermessungen, Gitterlistrasse 5, 4410 Liestal

— Landeskanzlei (Publikation)

— Vermessungs- und Meliorationsamt

— Bauinspektorat

— Tiefbauamt

— Amt fir Raumplanung (14)

— Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreiber:
W. Mundschin
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