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TEIL A)  ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN, VORAUSSETZUNG
DER UEBERBAUUNG



Ausnahmen
Voraussetzungen

Baubewilligung
a) Erfordernis

b) keine Baube-
willigung

c) Voraussetzungen

Fir die Erteilung von Ausnahmen von kommunalen,
regionalen, kantonalen und eidgendssischen Bau-
vorschriften, sind die Bestimmungen des Bundesge-
setzes Uber die Raumplanung (Art. 24 RPG), des
kant. BauG (Art. 26 ff, Art. 80 ff BauG), des
Strassenbaugesetzes (Art. 66 SBG) und der Bauver-
ordnung (Art. 55 und 102 ff BauV) massgebend.

1 Bauten und Anlagen durfen erst erstellt, abge-
andert oder abgebrochen werden, wenn hiefur die
rechtskraftige Bewilligung nach den Bestimmungen
des Baubewilligungsdekretes vom 10. Februar 1970/
11. September 1984 (BewD) und die erforderlichen
besonderen Bewilligungen (Art. 2 und 42 BewD)
vorliegen.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Baube-
willigungsdekretes Uber den vorzeitigen Baubeginn
Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungs-
erfordernis (Art. 1 Abs. 3 BauG / Art. 6 BewD).

Siehe Art. 6 Bew. D

1 Es kénnen nur Bauvorhaben bewilligt werden,

welche

a) die baupolizeilichen Bestimmungen (Ab-
schnitt B) und die Zonenvorschriften
(Abschnitt C) dieses Reglementes einhalten;

b) Uber eine hinreichende Erschliessung (Art. 7ff
BauG, Art. 3 ff BauV), die erforderliche Ab-
stellflache fur Motorfahrzeuge, Fahrrader und
Motorfahrrader (Art. 16 f£f BauG, Art. 49 ff
BauV) und, wo vorgeschrieben, Uber einen
Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und
gréssere Spielflachen (Art. 15 BauG, Art. 42
ff BauV) verfigen;

c) die uUbrigen Bestimmungen der Baugesetz-
gebung einhalten.



KAPITEL A) ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN, VORAUSSETZUNG DER UEBERBAUUNG

Zweck

Geltungsbereich,
Bedeutung

Besitzstands-
garantie

Die Bauordnung der Gemeinde bezweckt die
Forderung einer harmonischen Besiedlung der
Gemeinde. Die Bauzone soll sinnvoll und
rationell genutzt werden. Verdichtete Wohn-
formen, die dem Charakter Grellingens ange-
passt sind, sollen gefdérdert werden.

1 Das Baureglement - einschliesslich der grafi-
schen Darstellung der Messvorschriften im Anhang -
gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es bildet
zusammen mit dem Zonenplan Teil 1 (Bauzone) und
Teil 2 (Landwirtschaftszone, Schutzzonen) die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde. Es ist

als erganzendes Recht anwendbar, soweit beson-
dere baurechtliche Ordnungen bestehen.

1 Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder
bewilligungsfreie Bauten und Anlagen werden
in ihrem Bestand durch neue Vorschriften

und Plane nicht berihrt.

2 Sie dirfen unterhalten, zeitgemdss erneuert
und, soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht
verstarkt wird, auch umgebaut oder erweitert
werden.

3 An Gebauden, die eine Baulinie iberragen,
sind Arbeiten gemdss Absatz 2 gestattet, wenn
diese dem Zweck der Baulinie nicht wider-
sprechen.
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BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN
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KAPITEL B) BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIF¥TEN

Offene Bauweise

Ann&hernd ge-
schlossene Bauwelse

1 Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die
offene Bauweise.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb
der zulassigen Gesamtlange gestattet.

1 In den Kernzonen KA, KB und KC gilt die
annahernd geschlossene Bauweise; diese ent-
spricht der bestehenden, traditionellen Bau-
weise.

2 Bei Um~ und Wiederaufbauten kann auf die bis-
herigen Mauerfluchten gebaut werden, sofern Bau-
linien nicht etwas anderes vorschreiben. In
wichtigen Bereichen der Kernzonen kann die Bau-
kommission verlangen, dass auf die bisherigen
Mauerfluchten gebaut werden muss.

3 Neubauten haben einen minimalen seitlichen
Grenzabstand von 1,50 m einzuhalten.

4 Die Grenzabstande sind in diesem Gebiet
im Sinne von Art. 79 Abs. 1 EGzZGB aufgehoben.

5Von der hofseitigen Fassade sind die Ge-

baude~ und Grenzabstdnde der offenen Bauwelise
einzuhalten, sofern nicht rickwartige oder
Hofbaulinien bestehen.



Art. 9
Geschlossene 1 Bel geschlossener Bauweise sind die Gebaude
Bauweise bis auf eine Tiefe von 12 Meter von der Bau-

linie oder bei deren Fehlen von der bestehenden
Gebaudeflucht aus gemessen, mit einer Brand-
mauer auf die Grenze zu stellen. Der Anbau ist
gestattet bis auf eine Tiefe von 18 Meter,

wenn der Nachbar zustimmt oder seinerseits

mit einer Brandmauer von entsprechender Tiefe
an die Grenze gebaut hat.

2 Von einer hofseitigen Fassade sind die vor-
geschriebenen Gebdudeabstande der offenen
Fassade einzuhalten, sofern nicht rickwartige
oder Hofbaulinien bestehen.

3 In den im Zonenplan festgelegten Bereichen
gilt die geschlossene Bauweise verbindlich.

Brandmauern 1 Die Brandmauern sind nach den Vorschriften
der Gebaudeversicherung auszufihren (siehe
Brandschutzordner 1986, Brandschutzvorschrif-
ten Nr. 305).

IT. BAUABSTANDE

Art. 11
Bauabstand von 1 Von Staatsstrassen ist ein Bauabstand von 5 m,
offentlichen von Gemeindestrassen ein solcher von 3,60 m
Strassen einzuhalten. Langs von Strassen getrennten

Fuss- und Radwegen ist ein min. Bauabstand von
1,50 m erforderlich.Der Strassenabstand

wird vom dussersten Rand des &ffentlichen Ver-
kehrsraumes aus gemessen. Vorbehalten bleiben
die in der Kernzone festgelegten besonderen
Abstandsregelungen. Fur zur Strasse recht-
winklig stehende Garagen muss ein Abstand

von 5 m eingehalten werden.



Abstandsregelung
fur Bauvorhaben an
Gewassern

Grenzabstand
gegenuber nachbar-
lichem Grund

2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des
Strassenbaugesetzes vom 2. Februar 1964 /
12. Februar 1985.

1 Entlang der offentlichen Gewasser und der unter
offentliche Aufsicht gestellten Privatgewédsser,
ist ein wasserbaupolizeilicher Minimalabstand

von 10 m, gemessen ab oberer B&schungskante, ein-
zuhalten.

2 Vorbehalten bleiben die Regelungen der Bau-
abstande durch die Uferschutzzone gemass Zonen-
plan Teil 1 und 2.

1 Der Grenzabstand ist die kurzeste zulassige
Entfernung zwischen Fassade und Grundsticks-

grenze. Es gelten die Masse gemdss folgender

Tabelle:

Fassadenlange Geschosszahl

1 2 3 4 5
bis 6m 3,0 3,0 3,0 3,5 4,0
Uber 6 - 12 m 3,0 3,0 4,0 5,0 6,0
iber 12 - 24 m 3,0 4,0 5,5 7,0 8,5
iber 24 - 36 m 3,0 5,0 7,0 9,0 11,0
iber 36 - 48 m 3,5 6,0 8,0 10,0 12,0

Grenzabstande in der Industriezone siehe
Art. 31.

Illustration, Bemessung Grenzabstande
(siehe Anhang).



Unbewohnte An-
und Nebenbauten

Naherbaurecht

Gebaudeabstand

1 FUr nicht dauernd bewohnte An- und Nebenbauten,
wie Einstellgaragen, Gartenhduschen, mindestens
einseitig offene Gartenhallen, offene Schwimm-
becken und dergleichen, genugt allseitig ein
Grenzabstand von 2 m, sofern die mittlere
Gebaudehohe dieser Bauten 4 m und ihre Grund-
flache 60 m2 nicht Ubersteigen.

2 Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar
zustimmt oder, wenn an ein nachbarliches, an

die Grenze stehendes Nebengebdude, angebaut werden
kann.

1 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
diarfen Bauten naher an die Grenze gestellt oder
an die Grenze gebaut werden. Der minimale
Gebaudeabstand darf dabei 3 m nicht unter-
schreiten. Vorbehalten bleibt die Befugnis

zum Zusammenbau an der Grenze gemass

Art. 9

2 Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder
bei fehlender Anbaubefugnis an nachbarliche
Grenzbauten ist ein Naherbau nur mit Ausnahme-
bewilligung gemass Art. 26 BauG gestattet.

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens

der Summe der dazwischenliegenden, fur sie vorge-
schriebenen Grenzabstdnde entsprechen. Bei
Gebauden auf demselben Grundstick wird er
berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen
lage. Vorbehalten bleibt Art. 15.

? Far nicht dauernd bewohnte An- und Nebenbauten
im Sinne von Art. 14 ist gegenilber Gebiuden

auf demselben Grundstick kein Gebiaudeabstand
erforderlich.



Vorspringende An-
lagen und Bauteile

3 Gegenlber Bauten, die aufgrund friuherer bau-
rechtlicher Bestimmungen den nach diesemn
Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht
einhalten, reduziert sich der Gebdudeabstand
um das Mass des fehlenden Grenzabstandes.

1 Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher,
Vortreppen, einzelne Balkone (auch mit Seiten-
wanden), durfen - von der Umfassungsmauer aus
gemessen -~ hochstens 1,50 m in den Grenzab-
stand heineinragen.

2 Unter dem gewachsenen Boden durfen Bauten
und Bauteile bis 1 m an die Grundstucksgrenze,
mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn bis
zur Grundsticksgrenze, heranreichen.

3 FUr vorspringende Anlagen und Bauteile in
den offentlichen Verkehrsraum oder in die
Bauverbotszone von offentlichen Strassen,
gelten die Bestimmungen des Kant. Strassen-
baugesetzes (Art. 63 ff).

III. GESCHOSSE, GEBAEUDEHOEHE

Geschosse

1 Als Geschosse z&hlen das Erdgeschoss und
die Obergeschosse.

2 Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn

es bel offener Bauweise im Mittel aller Fassaden
bis oberkant Erdgeschossboden gemessen das
fertige Terrain um mehr als 1,20 m Uberragt.
Abgrabungen fir Hauseingange und Garagenein-
fahrten werden nicht mitgerechnet.

3 Der Dachausbau zahlt als Geschoss, wenn die
Kniewandhéhe in der Fassadenflucht von ober-
kant Dachgeschossfussboden bis oberkant Dach-
sparren gemessen, 1,60 m Uberschreitet.

4 Flur Wohn- und Arbeitsrdume im Kellergeschoss
bleiben die besonderen gesundheitspolizeillichen
Vorschriften (Art. 62 ff BauV) vorbehalten.



Gebaudehohe
a) Im Allgemeinen

b) Gestaffelte
Gebaude

Gebaudehdéhe in den
Kernzonen A, B

1 Die Gebdudehdhe wird in den Fassadenmitten
gemessen und zwar vom gewachsenen Boden (Art. 97
BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht
mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern
bis oberkant offene oder geschlossene Brustung.
Bei frei abgestitzten Bauteilen gilt die
ausserste Abgrenzung der Abstutzungen als
Fassadenflucht. Giebelfelder und Abgrabungen
fir einzelne Hauseingdnge und einzelne Garagen-
einfahrten werden nicht angerechnet.

2 Die zulassige Geba&udehohe (Art. 37) darf auf
keiner Gebdudeseite Uberschritten sein. Bei
Bauten am Hang ist talseits eine Mehrhohe von
1 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des
gewachsenen Bodens, die in der Fallinie ge-
messen, innerhalb des Gebaudegrundrisses
wenigstens 10 % betrdgt (siehe Anhang I).

Bei Gebduden, deren Schnittlinie zwischen
Fassadenflucht und Oberkante des Dachsparrens
(beil Flachdachbauten Oberkante der Bristung)

in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am
Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die
Gebaudehohe fir jeden dieser Gebidudeteile
gesondert zu messen.

1.Die Gebaudehdhe in der Kernzone A und B

wlird vom Strassenniveau aus gemessen (Strassen-
mitte). Die sich aus der max. Gebaudehdhe ab
S?rgssenmitte ergebende Hoéhenkote (Schnitt-
linie Fassadenflucht/OK Dachsparren) darf auf
allen Gebdudeseiten nicht Uberragt werden.



IV. DACHAUSBAU

Dachausbau

V. UMGEBUNGSGESTALTUNG

VI. AUSNUTZUNG

Ausnutzungsziffer

1 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im
Dachraum ist Uber der gesamten Grundriss-—
flache zulassig.

2 Die gesundheitspolizeilichen Vorschriften
(insbesondere Art. 62 ff BauV) missen einge-
halten werden.

1 Die Umgebung (Aussenraume) von Bauten und
Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine
gute Einordnung in Landschaft und Siedlung
ergibt und dass sie den Bedurfnissen der
Benutzer entspricht. Fir die Bepflanzung
sind moglichst einheimische Pflanzenarten
zu verwenden.

2 Fur die Gestaltung der Aufenthaltsbereiche
und von Spielplatzen gilt Art. 15 BauG und
Art. 42 ff Bau V.

3 Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen (Art. 14 BewD).

1 Auf eine Begrenzung der zulassigen Nutzung
mittels einer Ausnitzungsziffer wird ver-
zichtet. Die Nutzung der Bauten wird durch
die Ueberbauungsziffer, Gebaudehdhe, Grenz-
und Gebaudeabstande begrenzt.



Ueberbauungsziffer

1 Die Ueberbauungsziffer gibt an, welcher Teil
eines Grundstuckes mit oberirdischen Gebauden

(eingeschossige An- und Nebenbauten bis 30 m2

Grundflache werden nicht angerechnet) be-

legt werden darf.

2 Fir die Berechnung der uUberbauten Flache gilt
die senkrechte Projektion der grdssten ober-
irdischen Gebdudeumfassung. Nicht zur uUber-
bauten Flache werden gerechnet:

- Dachvorspruinge bis zu 2 m Ausladung

- Offene Balkone bis zu 2 m Ausladung

- Aussenliegende Keller- und Eingangstreppen,
Stutzmauern, aussere Lichtschachte und dgl.

3 Die massgebende Grundstucksflache wird nach
Art. 93 Abs. 3 BauV ermittelt.

4 Grundstucksteile mit unterirdischen Bauten
gelten als nicht Uberbaut, sofern diese das
umliegende Terrain nicht Uberragen und im
wesentlichen nicht mehr als Zu- und Einfahrt
sichtbar sind.



ELERC)
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KAPITEL C) ZONEN-

Bedeutung und
Geltung

ITI. BAUZONEN

Wohnzonen
W2a, W2b, W3

Nutzung

Dachformen

UND GEBIETSVORSCHRIFTEN

1 Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Grad und

Bedingungen der in den Bauzonen des Zonenplanes
vorgesehenen baulichen Nutzung.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone und im

ibrigen Gemeindegebiet richtet sich nach den
Vorschriften des Bundesgesetzes uber die Raum-

planung (Art 16, 22, 24 RPG und Art. 80 ff
BauG) sowie nach den Vorschriften dieses

Reglementes (Art. 39-42).

1 Die Wohnz@nenMW%a,MWZb und W3 sind Zonen nit
stlllemaéésiggéﬁg;pg*lm Sinne von Art. 90
Abs. 1 B4 sser Wohnbauten und den erforder-
lichen offentlichen Einrichtungen sind hier nur
die fur den taglichen Lebensbedarf der Quartier—
bewohner notwendigen Ladengeschafte sowie
baq;lch und betrieblich nicht stoérende Kleln—
ewerbe,gestattet Die gewerbsmissige Tier—
haltufig ist verboten. Es gelten die Bestimmungen
fir die Empfindlichkeitsstufe II der Larmschutz-
verordnung gemdss Art. 43 LSV (siehe An-
hang II).

2 Es sind nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalm-
dacher zugelassen. Die First muss mindestens
1,5 m hinter die Fassadenflucht zu liegen
kommen. Fur An- und Nebenbauten bis 50 m2
Grundflache sind andere Dachformen gestattet.



Dachaufbauten 3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zu

Dacheinschnitte bewilligen, wenn sie sich gut in das Orts-
und Strassenbild einfuigen. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte dirfen zusammen nicht mehr
als die Halfte der Fassadenlange des obersten
Geschosses aufweisen.

Art. 28
Wohn- und Gewerbe- 1 Die Wohn- und GewerbezonenWG2, WG3 sind
zone (Gemdss Anschluss—gemischte Zonen fir Wohn-, Gewerbe- und Birobauten.
vertrag Wohn- /Ge- Gewerbe, die das gesunde Wohnen wesentlich
schédftszone beeintrachtigen, sind nicht zugelassen. Es

gelten die Bestimmungen fur die Empfindlich-

Nutzung keitsstufe III der Larmschutzverordnung gemass

Art. 43 LSV (siehe Anhang).

Dachformen 2 Es sind nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalm-
dédcher zugelassen. Die First muss mindestens
1,5 m hinter die Fassadenflucht zu liegen
kommen. FUr eingeschossige An- und Neben-
bauten bis 100 m2 Grundflache sind andere
Dachformen gestattet.

Dachaufbauten 3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zu

Dacheinschnitte bewilligen, .wenn sie sich gut in das Orts- und
Strassenbild einfigen. Dachaufbauten und
-einschnitte dirfen zusammen nicht mehr als
die Halfte der Fassadenlange des obersten
Geschosses aufweisen.

Kernzone A 1 Die Kernzone A umfasst Gebiete intensiver
und gemischter Nutzung im Dorfkern. Gewerbe,

Nutzung die das gesunde Wohnen wesentlich beein-
trachtigen, sind nicht zugelassen. Es gelten
die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe
ITTI der Larmschutzverordnung gemass Art. 43
LSV (siehe Anhang II).

Dachformen 2 Es sind nur Sattel- und Kruppel-Walmddcher
zugelassen. Bel An- und Nebenbauten bis 40 m2
Grundrissfldche kénnen andere Dachformen ge-
stattet werden, wenn dadurch das Orts- und
Strassenbild nicht beeintrachtigt wird.



Dachaufbauten
Dachflachenfenster

Gebiete mit ge-
schlossener
Bauweise (siehe
Zonenplan)

Zustandigkeit

Kernzone B + C

Nutzung

Dachformen

- 13 -

3 Dachaufbauten sind gestattet, wenn sie hin-
sichtlich Grésse, Proportion, Form, Farbgebung
und Materialwahl der traditionellen Dachland-
schaft angepasst werden. Es sind namentlich

nur Einzellukarnen in aufgelodster Form oder
Dachgauben zugelassen. Dacheinschnitte sind nur
im Bereich nérdlich der Hauptstrasse zwischen
den Parzellen Nr. 597 (inkl.) und Nr. 650 (inkl.
hangseitig gestattet. Das Ausmass der Dach-
flachenfenster darf nicht grésser als 0,50 m2
sein. Die Dachtraufe darf nicht durch Dach-
aufbauten unterbrochen werden und muss durch-
gehend verlaufen.

4 In den im Zonenplan mit geschlossener Bau-

weise bezeichneten Bereichen haben sich Neu-,
Um- und Anbauten hinsichtlich Kubus, Gebaude-
hoéhe, Gebaudestellung und Dachgestaltung

den angrenzenden Gebauden sowie dem Charakter
der gesamten Hauserreihe einzufigen.

5 Fur Baugesuche ist grundsatzlich die Bau-
kommission zustandig. Die Baukommission kann
eine neutrale, qualifizierte Fachinstanz zur
Beurteilung des Baugesuches beiziehen; diese
muss beigezogen werden, wenn sich Baukom-
mission und Bauherr nicht einigen kénnen.

1 Die Kernzonen B + C umfassen die er-
haltenswerten Teile des Ortskerns. Der
Charakter dieser Zonen soll gewahrt bleiben.

2 Die Kernzonen B und C sind Zonen nit
stillem Kleingewerbe im Sinne von Art. 90
Abs. 1 BauV. Ausser Wohnbauten und den erfor-
derlichen 6ffentlichen Einrichtungen sind hier
nur die fir den taglichen Lebensbedarf der
Quartierbewohner notwendigen Ladengeschafte
sowie baulich und betrieblich nicht stérende
Kleingewerbe gestattet. Die gewerbsmassige
Tierhaltung ist verboten. Es gelten die
Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe II
der Larmschutzverordnung gemass Art. 43 LSV
(siehe Anhang).

3 Es sind nur Sattel- und KruUppel-Walmd&cher
zugelassen. Bei An- und Nebenbauten bis 30 m2
Grundrissflache kann die Baukommission andere
Dachformen gestatten, wenn dadurch das Orts-
und Strassenbild nicht beeintrachtigt wird.
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Dachaufbauten 4 Dachaufbauten sind gestattet, wenn sie hin-

Dachflachenfenster sichtlich Grésse, Proportion, Form, Farbgebung
und Materialwahl der traditionellen Dachland-
schaft angepasst werden. Es sind namentlich
nur Einzellukarnen in aufgeldster Form oder
Dachgauben zugelassen. Dacheinschnitte sind
nicht gestattet.
Dachflachenfenster sind gestattet; das Ausmass
der einzelnen Dachflidchenfenster darf nicht
grésser als 0.50 m2 sein. Die Dachtraufe darf
nicht durch Dachaufbauten unterbrochen werden
und muss durchgehend verlaufen.

Gebiete mit ge- 5 In den im Zonenplan mit geschlossener Bau-
schlossener weise bezeichneten Bereichen haben sich Neu-,
Bauweise (siehe Um- und Anbauten hinsichtlich Kubus, Gebaude-
Zonenplan) héhe, Gebdudestellung und Dachgestaltung den

angrenzenden Gebauden sowie dem Charakter
der gesamten Hauserreihe einzufigen.

Zustandigkeit 6 Fir Baugesuche ist grundsatzlich die Bau-
kommission zustdndig. Die Baukommission kann
eine neutrale, qualifizierte Fachinstanz zur
Beurteilung des Baugesuches beiziehen; diese
muss beigezogen werden, wenn sich Baukom-
mission und Bauherr nicht einigen koénnen.

Art. 31
Industrie- und 1 In der Industriezone durfen nur Gewerbe-,
Gewerbezone Indu;triej und Burobauten erstellt werden.
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV der
Nutzung Larmschutzverordnung gemass Art. 43 LSV

(siehe Anhang II). Wohnungen fir das be-
triebsnotwendig an den Standort gebundene
Personal sind zugelassen, sofern durch ge-
eignete Vorkehren fur wohnhygienisch trag-
bare Verhdltnisse gesorgt wird.

Immissionen an 2 Im Bereich, wo die Industriezone an die

Grenze zu WG3 Wohn- und Gewerbezone grenzt, sind geeignete
Vorkehren gegen Ubermdssige Immissionen auf
die WG3 zu treffen. Innerhalb des industrie-
seitigen Grenzabstandes sind insbesondere
Hecken und Straucher sowie eine genugende An-
zahl hochstammiger Baume anzupflanzen und zu

unterhalten.

Héhe von Silos, 3 Einzelne schlanke Geb&udeteile wie Silos,

Kaminen, usw. Luftungsanlagen, Kamine und dergleichen dur-
fen die max. Gebaudehdéhe von 20.0 m uber-
ragen.

Gebaudehohe an 4 Angrenzend an die Wohn-/Gewerbezone WG3 be-

Grenze zu WG3 tragt die maximale Gebdudehdhe westlich der
im Zonenplan eingetragenen Begrenzungslinie
12 m.

Grenzabstand 5 In der Industriezone betragt der Grenzab-

abstand 1/3 der Gebaudehdhe. Gegenuber der
Wohnzone WG3 ist der Grenzabstand gleich der
Gebadudehdéhe im Minirium aber 3 m.



IITI. BESONDERE BAU- UND ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 32
Zone mit 1 Die Zonen mit Planungspflicht (ZPP 1-4)
Planungspflicht gelten als Zonen im Sinne von Art. 95 BaugG.

2 Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht
setzt eine rechtskraftige Ueberbauungsordnung
(Art. 88 BauG) voraus. Vor deren Erlass durfen
Bauvorhaben nur bewilligt werden, wenn sie den
Planungszweck nicht beeintrachtigen; vorbe-
halten bleibt Abs. 8 dieses Artikels. In Jedem
Fall sind jedoch die jeweiligen Planungs- Dbzw.
Immissionsgrenzwerte gemdss eidg. Larmschutz-
verordnung (vgl. Art. 29 bis 31 Larmschutzverord-

nung) einzuhalten.

3 Erstreckt sich die Ueberbauungsordnung nur
auf einen Teil der Zone, so muss dargetan sein,
dass sich die geplante Ueberbauung zweckmdssig
in die Gesamtplanung der Zone einfugt.

4 Die Grundeigentumer sind zur Ausarbeitung
der Ueberbauungsordnung beizuziehen. Sie haben
Anspruch, dass ihnen das Bauen innert angemes-
sener Frist ermdglicht wird (Art. 92 BauG).

5 Das Verfahren der Ueberbauungsordnung wird
vom Gemeinderat auf schriftliches Begehren von
Grundeigentimern der Zone oder - nach deren An-
hérung - von Amtes wegen eingeleitet (Art. 93
BauG) .

6 Der Gemeinderat hat innert 18 Monaten wenigs-
tens fur das Gebiet der bauwilligen Grundeigen-
tumer die Ueberbauungsordnung zur Vorprufung
(Art. 59 BauG) einzureichen und innert 2 Mona-
ten nach Vorprufung o6ffentlich aufzulegen (Art.
93 BaugG).

7 Der Gemeinderat hat die Ueberbauungsordnung
innert 3 Monaten nach Ablauf der Einsprache-
frist der Gemeindeversammlung zum Beschluss
vorzulegen (Art. 95 BauG).

Ersatzordnung 8 Wird die Ueberbauungsordnung durch die Ge-
meindeversammlung abgelehnt, kann nach der je-
weiligen Grundordnung gemass Zonenplan gebaut
werden. Bezgl. Aussenraume gilt Abs. 9e).

9 Alle Zonen mit Planungspflicht bezwecken:

Allgemein a) eine architektonisch gute Ueberbauung,
welche sich in das Orts- und Strassenbild
einfugt,

b) eine verdichetet Bauweise,



ZPP 1
Quellenweg

ZPP 2
Nunningerstrasse

ZPP 3
Scheuermatt

ZPP 4
Hurnenacker

c) das Zusammenfassen von Bauten und Anlagen
der Erschliessung (Parkieren), der Ver-
und Entsorgung sowie des Zivilschutzes,

d) eine vorwiegende Wohnuberbauung. Stille
Kleingewerbe (wie Ateliers etc.) sind
gestattet,

e) eine klare Trennung der Aussenraume in
gemeinschaftliche und private. Allen
Familienwohnungen im Erdgeschoss sind
private Aussenraume (Garten) zuzuordnen.

10 Die Ueberbauung soll in ein- oder zweige-
schossiger Bauweise erfolgen (Dachvollausbau
gestattet). Die im Bereich der sudlichen Bau-
zonengrenze liegenden Gebaude haben eine re-
duzierte Gebdudehdhe aufzuweisen. Bei diesen
Gebdauden hat die Firstrichtung parallel zum
Hang zu erfolgen. Die Ueberbauungsziffer darf
diejenige der Zone W2b um 15 % Uberschreiten.
In der Ueberbauungsordnung ist uUber das ge-
samte Areal eine minimale Nutzung vorzuschrei-
ben. Die im Siden liegende Hecke ist zu erhal-
ten.

11 Die Ueberbauung soll in vorwiegend zweige-
schossiger Bauweise erfolgen (Dachvollausbau
gestattet).

Die Ueberbauungsziffer darf diejenige der Zone
W2b um 10 % Uberschreiten. In der Ueberbau-
ungsordnung ist Uber das gesamte Areal eine
minimale Nutzung vorzuschreiben.

12 Die Ueberbauung soll in ein- oder zweige-
schossiger Bauweise erfolgen (Dachvollausbau
gestattet). Die Ueberbauungsziffer darf die-
jenige der Zone W2a um 5 % uUberschreiten. In
der Ueberbauungsordnung ist Uber das gesamte
Areal eine minimale Nutzung vorzuschreiben.
Angrenzend an die geschiutzte Hecke der Hohlen
Gasse ist eine Gemeinschaftsparzelle als
Spiel- und Erholungsflache auszuscheiden. Im
Rahmen der Ueberbauungsordnung soll gepruft
werden, ob eine durchgehende Strassenverbin-
dung zum Gebiet Rodler sinnvoll ist. Eine
allfallige durchgehende Verbindung hat auf
die schitzenswerten Bereiche der Hohlen Gasse
Ricksicht zu nehmen. Eine Fussverbindung in
die Hohle Gasse ist vorzusehen, falls keine
durchgehende Strassenverbindung geplant wird.

13 Die Ueberbauung soll in zweigeschossiger
Bauweise erfolgen (Dachausbau gestattet). Die
Ueberbauungsziffer darf diejenige der Zone
W2a um 15 % uUberschreiten. In der Ueberbau-
ungsordnung ist Uber das gesamte Areal eine
minimale Nutzung. vorzusehen.



Zone fur
offentliche Nutzung

Grundzuge der Ueber-
bauung, Bau- und
Zonenvorschriften

in der Zone fdr ON

1 Die Zone fur offentliche Nutzungen geméiss
BauG wird in folgende Areale unterteilt:

Nummerierung Zweckbestimmung
im Zonenplan

1 Sekundarschulanlage/Turnhalle

2 Primarschule

3 Bauten der rdém.-kath. Kirchgde.

4 Bauten der evang.ref. Kirchgde.

5 Diverse &ffentl. Bauten und
Anlagen (Werkhof, Zivilschutz, Ge-
meindeverwaltung, Altersheim/
Alterswohnungen, Sportanlage
und Parkplatze)

6 Schutzenhaus

2 In den einzelnen Arealen der Zone ON gelten
folgende Bau- und Zonenvorschriften:

Areal 1
- Max. Geschosszahl 3
- Max. Gebaudehohe 11,0 m

-~ Grenz- und Gebaudeabstdnde intern frei
~ Grenz- und Gebaudeabstande
gegeniber anderen Zonen wie W3

Areal 2

Das bestehende Primarschulgebdude ist
schutzenswert und kann bel Brandfall oder
Abbruch in der heutigen Form wieder aufgebaut
werden (siehe Art. 36).

Im Ubrigen gelten die Vorschriften der
Kernzone A (Art. 29).

Areal 3

FOGr Ausbauten an der bestehenden Kirche gilt
Art. 3 BauG. Fur die Ubrigen Bauten gelten die
Bau- und Zonenvorschriften der Kernzone KA.
Das bestehende Kirchgebdude ist erhaltenswert
und kann bei Brandfall oder Abbruch in der
heutigen Form wieder aufgebaut werden.

Areal 4

Das bestehende Kirchgebdude kann bei Brandfall
oder Abbruch in der heutigen Form wieder auf-
gebaut werden. Fir Ausbauten an der bestehenden
Kirche gilt Art. 3 BauG. Fur die ubrigen Bauten
gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Wohnzone W2a.
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Areal 5
Die Bauten und Anlagen im Gebiet Langmattweg
haben sich harmonisch in das &éffentliche Areal

einzufugen.

Es gelten folgende Nutzungsmasse:

- Geschosszahl max. 3

- Gebdudehohe max. 11,0 m

Areal 6

- Max. Gebaudehohe 6,5 m

- Max. Gebaudelange 30,0 m

- Min. Dachneigung 357
Empfindlichkeits- 3 In den Arealen 1 bis 5 gilt die Empfind-
stufe nach Larm- lichkeitsstufe II der Larmschutzverordnung
schutzverordnung gemass Art. 43 LSV (siehe Anhang IT).

Im Areal 6 gilt die Empfindlichkeitsstufe

IV.

Planungszweck-~ - 1 Die Zone fur Freizeit- und Familiengarten - ,
umfasst weitgehend das Areal bereits best. ’
Freizeit- und Familiengarten. Die Zone soll,
einen weiteren kontrollierten und gema551gten
Ausbau von Familien- und Frelzeltgarten Ar-
moglichen.

Nutzung Die Zone ist fur Freizeit- und*Famlllengarten
bestimmt. Es dirfen nur Gar#enhduser erstellt
werden; diese dirfen nich# zweckentfremdet
werden. Die Errichtung, Sganitarer Anlagen (WC)
ist nicht gestattet.

F'

Bau- und Die Gartenhéuserﬁhében folgende Bau- und
Gestaltungs- Gestaltungsvorschrlften einzuhalten:
vorschriften

- Max. Grqnﬁrlssflache 12 m2

= Zusatarlch gedeckter Sitzplatz 8 m2

= Maxj&Gebaudehohe 3 m
Material- und D}ﬁ‘Gartenhauser sind aus Holz in brauner
Farbgebung ﬁder dunkelbrauner Farbgebung auszufuhren.

Fir die Bedachung durfen nur rote oder
braune Ziegel oder schwarzer Eternitschiefer
verwendet werden.

Neue Zufahrten und Parkplatze dirfen nicht
erstellt werden. Die Gemeinde kann uUber das
gesamte Areal eine Ueberbauungsordnung er-
lassen, in welcher die Erschliessung, ge-
i§ meinsame Anlagen wie WC, Parkplatze und die
. interne Ueberbauung geregelt werden.




Art. 35

Zone fir Sport- und Freizeitanlagen

Schutzenswerte
Gebaude

1 In der Zone fur Sport-~ und Freizeitan-
lagen dirfen Spiel- und Sportfelder erstellt
werden.

2 Hochbauten sind nicht gestattet.

Die im Zonenplan als schiutzenswert bezeich-
neten Gebaude sind zu erhalten.

Wird ein Abbruch unumganglich, so sind fur
den Neubau im Rahmen der Zonenvorschriften
die Lage, Stellung, Gebaudeabmessungen,
Fassadengstaltung, Firstrichtung und Dach-
gestaltung des urspringlichen Gebaudes im
wesentlichen verbindlich. Abweichungen
konnen gestattet werden, wenn der schutzens-
werte Charakter des urspringlichen Gebaudes
sowie dessen Wirkung auf das Ensemble er-
halten bleibt. Bei Neu-, An- und Umbauten
sowie vor einem allfalligen Abbruch ist die
Stellungnahme einer neutralen qualifizier-
ten Fachinstanz einzuholen.
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Art.

37

Zonen- und Gestaltungsvorschriften, baupolizeiliche Masse

T
~
0] —
—_ U R
E 4 ©
~ - A
N n Yy
— [0} o U 0]
Ko 0] o jegon o - O
(o] Ee = 3 N = oo
[\ Ke) 3 [olie} Mol — 3
0 Ko o] S o~ — = o
0 (0] o] o 3 0] -
0 o] Q = T ~
Kol =3 ~ [as] ] j
1] O « 2@ « Q@ « « (T .« O
= ] < Q x Q x O = Q x O
(@] T g O T O G M T T
N = 0 = 0 =0 b2 o ¥ = O = 0
W2a 2 6.0 m 25 % 4 25 m 20° - 40°
®)
W2b 2 7.0 m 28 % - 35 m 20° - 50°
WG2 2 7.0 m 30 2 - 35 m 20° - 50°
)
W3 3 117.0 m 28 % - 42 m 20° - 40°
WG3 3 17.0 m 28 3 - 42 m 20° - 40°
KA 3 10.0 m - - - 35° - 50°
K B 3 8.5 m - - - 35° - 50°
K C 2 6.0 m 30 % - 35 m 35° —- 50°
J - 20,0 m - - - -

*) Ab einer Gebdudeldnge von 22 m sind die Gebdude im Grundriss

gestaffelt anzuordnen.

zu betragen.

Die Versetzung hat mindestens 1.30 m

Bei Bauten am Hang mit mehr als 10 % Neigung gilt talseits

ein Mehrhdhenzuschlag von 1 m




Bahnhofareal 1 Fir bahnbetriebsfremde Bauten auf dem
Bahnhofareal gelten die Vorschriften der
Wohn- und Gewerbezone WG2.

IV. LANDWIRTSCHAFTSZONE

1 Die Landwirtschaftszone umfasst das Land,
welches landwirtschaftlich oder far den Reb-
oder Gartenbau benutzt werden soll. Wald,
Gewasser und landwirtschaftlich nicht nutz--
bare Flachen gehéren nicht dazu.

2 Das Bauen in der lLandwirtschaftszone richtet
sich nach den Vorschriften des RPG und des BauG.

3 Soweit mit dem Ubergeordneten Recht vereinbar,
gelten erganzend die folgenden Bestimmungen:

In der Landwirtschaftszone nicht zugelassen sind:

a) Der Bau von Gewachshausgartnereien, Zucht-
und Mastbetriebe, sofern sie nicht Gebaude-
gruppen eines best. Bauern- oder Gartnerei-
betriebes anschliessen.

b) Das Erstellen von Einfriedungen wie Mauern,
Massivzdune, usw. (ausgenommen im Bereich
von Landwirtschafts- oder Gartnereibetrieben)

Standort 4 Bauten haben in besonderer Weise auf das
Orts~ und Landschaftsbild RlUcksicht zu nehmen.
Exponierte Standorte sowie Ubermdssige Auf-
schittungen und Abgrabungen sind zu vermeiden.

Stellung, Form 5 Bauten sind so zu stellen und zu gestalten,
und Gestaltung dass sie sich gut in die Umgebung einfigen
und das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trachtigen.

Bei der Formgebung ist auf gute Proportionen
und ein ausgewogenes Verhaltnis von Dach- und
Fassadenflachen zu achten, wobei beim Gesamt-
eindruck das Dach in der Regel vorherrschen
soll. Neu- und Umbauten sind auf gut gestal-
tete best. Bauten in Form, Gestalt und Farbe
abzustimmen.

Dachgestaltung 6 Es sind nur Sattel- und Kriippelwalmdicher
mit einer Mindestneigung von 35° zugelassen.
FUr grdssere Oekonomiegebdude muss die Min-
destdachneigung 30° betragen.

Dacher 7 Ausnahmen sind vorab bei kleineren Neben-
gebauden und Zweckbauten méglich.



Material und Farbe 8 Materialien, welche durch ihre Farbe, Struk-
tur oder Beschaffenheit stdérend wirken, sind
nicht zu verwenden.

9 Die Farbe ist auf die Umgebung abzustimmen
und hat sich harmonisch in die Landschaft
einzufigen. In der Regel sind fur Fassaden
erd- oder holzfarbene Toéne, fur Bedachungen
je nach Situation, ziegelfarbene oder rot-
braune Tone zu wahlen.

Gebaudehodhe 10 Die maximale Gebaudehohe betragt 7,0 m.
Silobauten mit einer Grundflache von nicht
mehr als 60 m2 dirfen bis zu 13 m hoch sein.
Diese Héhe wird vom gewachsenen Boden bis
zum hochsten Dachpunkt gemessen.

Umgebungsbe- 11 Geeignete Umgebungsbepflanzung soll dazu
pflanzung beitragen, dass Bauten unauffallig in Er-
scheinung treten.



V. SCHUTZGEBIETE

a) Landschafts-
schutzgebiet A
"Chopflit

b) Landschafts-
schutzgebiet B
"Im Stollien"

Gebiet mit Dunge-
und Spritzmittel-
verbot

1 Das Landschaftsschutzgebiet A "Chopfli
bezweckt die Erhaltung des Trockenstandortes
als Magerwiese einerseits und als Naherho-
lungsgebiet anderseits.

2 Es so0ll grundsatzlich keine Veranderung des
naturnahen Zustandes erfolgen. Insbesondere
sind alle Baum- und Buschgruppen zu erhalten.
Bauten und Anlagen, Einfriedigungen wie Mauern,
Massivzdune sowie Abgrabungen und Aufschiattun-
gen sind nicht gestattet. Die auf der Westseite
des Gebietes "Chopfli" bestehende Stitzmauer
kann unterhalten und erneuert werden.

3 Die standortgemasse landwirtschafltiche Nut-
zung ist gestattet. Die Ausbringung von Diunge-
sowie Pflanzenbehandlungsmitteln ist
untersagt. Der charakteristische Pflanzenbe-
stand darf weder durch Entwa@sserung, Bewasse-
rung noch durch andere Vorkehrungen beein-
trachtigt werden.

1 Das Landschaftsschutzgebiet B "Im Stollen"
bezweckt die Erhaltung des landschaflich
reizvollen Gebietes im bisherigen Zustand.

2 Es so0ll grundsatzlich keine Veranderung

des natirlichen Zustandes erfolgen. Baum-

und Buschgruppen sind zu erhalten. Bauten und
Anlagen, Einfriedigungen wie Mauern, Massiv-
zaune sowlie Abgrabungen und Aufschittungen
sind nicht gestattet.

1 In den im Zonenplan (Teil 2) bezeichneten
Waldrandbereichen ist die Ausbringung von
Dinge- sowie Pflanzenbehandlungsmitteln unter-
sagt.

2 Im gesamten Gemeindegebiet gelten die Be-
stimmungen der eidg. und kant. Verordnung
uber umweltgefahrdende Stoffe.



Uferschutzgebiet

1 In den Uferschutzgebieten durfen keine Bauten
und Anlagen erstellt werden. Vorbehalten blei-
ben Bauten und Anlagen des Wasserbaues und des
Uferschutzes gemass WBG. Best. Stutz- und Gar-
tenmauern konnen erneuert werden. Der Bau von
unterirdischen Hochdruckleitungen im Bereich
der Industriezone ist gestattet. Auf dem Areal
der Papierfabrik Ziegler AG durfen in einem
Bereich zwischen Kanalmindung bis zur Bauzo-
nengrenzlinie gemdss Zonenplan, Abwasserklar-
anlagen in das Uferschutzgebiet hineinragen,
sofern keine andere Loésung moglich ist.

2 Gemass Art. 54 Abs. 2 Buchstabe c¢) BauG sorgt
die Gemeinde nach Moglichkeit fur den offent-
lichen Zugang der Birsufer durch Erstellung von
Uferwegen. Die entsprechenden Plane werden nach
Art. 88 BauG erlassen.

3 In den Uferschutzgebieten ist die best. na-
tirliche Bepflanzung und Bestockung geschutzt;
sie darf weder abgeholzt noch gerodet werden.
Vorbehalten bleiben pflegerische und gestalte-
rische Massnahmen, wie Freihaltung des Durch-
flussprofiles, das Aufschneiden des Geholzes
langs der Uferwege, das etappenweise, perio-
dische Aufdenstocksetzen der Gebusche und das
Schlagen einzelner Hochstamme zur Verjungung
sowie Terrainveranderungen gem. Abs. 4. Vorbe-
halten bleibt die Erstellung von Anlagen des
Wasserbaues gem. WBG oder Bauten gem. Abs. 1.

4 In den nicht naturnahen Birs-Bdschungsberei-
chen ohne schiitzenswerte Bepflanzung kann das
Terrain oberhalb des Hochwasserschutzbereiches
verandert werden. Die Veranderung darf keine
nachteilige Auswirkung auf Hochwasserschutz
und Uferbild haben. Die Boschungsbereiche sind
in geeigneter Weise naturnah zu bepflanzen.

5 Lucken in der Bestockung sind durch Auspflan-
zungen zu schliessen. Der Unterhalt und die
Pflege der Bestockung und Bepflanzung im Ufer-
schutzgebiet ist Sache der Grundeigentumer.
Wenn diese die notwendigen Pflegemassnahmen
nicht selbst vornehmen, kann die Gemeinde die
Pflegemassnahmen ersatzweise durchfuihren und
das geschlagene Uferholz nutzen.

6 Bel Neu- und Umbauten sowie bei der Erstel-
lung von Anlagen im Uferbereich erlasst die
Baukommission im Rahmen des einzureichenden
Umgebungsgestaltungsplanes die nétigen Auf-
lagen fur die Gestaltung des gesamten Ufer-
bereiches und zur Sicherung und Erganzung der
Bepflanzung und Bestockung im Uferschutzgebiet.



Schutzobjekte

Grundwasser-
schutzgebiet

Archaologische
Fundstellen

1 Die im Zonenplan eingetragenen botanischen
Einzelobjekte (Einzelbaume, Baumgruppen, Hecken
und GebuUsche) sind in ihrem Bestand und in ihrer
Eigenart zu erhalten. Gefahrdungen aller Art,
wie z.B. das Errichten von Bauten, Abgrabungen
im Wurzelgebiet sowie artfremde, dem Schutzzweck
widersprechende Nutzungs- und Pflegemassnahmen
sind untersagt.

In den Grundwasserschutzgebieten gelten die
entsprechenden Vorschriften gemadss den
geltenden Schutzzonenplanen.

Treten bei Bauarbeiten archaologische Bodenfunde
zutage, so sind die Arbeiten in der betreffenden
Zone unverziglich einzustellen und die
Baupolizeibehdérde und der archéologische Dienst
des Kantons Bern zu benachrichtigen (Sicher-
stellung der wissenschaftlichen Dokumentation).



TEIL D)  ZUSTAENDIGKEIT DER GEMEINDEBEHOERDEN
UND BAUPOLIZEIORGANE
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TEIL D 2USTANDIGKEIT DER GEMEINDEBEHORDEN UND BAUPOLIZEIORGANE

I. BAU- UND AUSNAHMEBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 46
Zustandigkeiten 1 Die Baukommission nimmt alle der Gemeinde im
Baukommission Baubewilligungsverfahren ubertragenen Aufgaben

und Befugnisse wahr, die nicht nach Gemeinde-
reglement einem anderen Gemeindeorgan zustehen.

2 Sie beschliesst insbesondere:

a) uber die Erhebung von Einsprachen, insbe-
sondere von Planungseinsprachen;

b) die vorlaufige Prufung der Baugesuche und
Profile auf deren Vollstandigkeit und
Richtigkeit sowie auf offenkundige mate-
rielle Mangel. Sie trifft die erforder-
lichen Anordnungen und Verflgungen;

c) die Bekanntmachung und &éffentliche Auflage
der Baugesuche;

d) die Durchfihrung der Einspracheverhand-
lungen;

e) die Prufung von Amtes wegen, ob das Bauge-
such den offentlich- rechtlichen Vorschrif-
ten entspricht;

f) fdr Einholung der Stellungnahme der kanto-
nalen Fachstellen im Baubewilligungsver-
fahren;

g) bewilligt die kleinen Baugesuche.



IT. PLANERLASSVERFAHREN

Zustandigkeiten
Gemeinderat

Zustandigkeiten
Stimmburger

1 Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr,
die nicht nach Gesetz oder Reglement einen
anderen Gemeindeorgan obliegen.

2 Er entscheidet insbesondere uUber:

- Ausnahmegesuche, soweit die Zustandigkeit der
Gemeinde gegeben ist;

- den Erlass von Planungszonen;

- den Erlass von Ueberbauungsordnungen, die
eine Zone mit Planungspflicht im Sinne von
Art. 93 BauG betreffen;

- den Erlass von Ueberbauungsordnungen, die
lediglich Detailerschliessungensanlagen fest-
legen;

- geringfligige Aenderungen im Sinne von Art.
122 BauV.

Den Stimmblirger obliegt die Beschlussfassung:

a) Uber den Erlass und die Aenderung der bau-
rechltichen Grundordnung;

b) Uber Ueberbauungsordnungen, soweit dafur
nicht der Gemeinderat zustandig ist.



TEIL E)  STRAF-, SCHLUSS- UND UEBERGANGSBESTIMMUNGEN



KAPITEL E) STRAF-,

ITI. INKRAFTTRETEN

SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

1 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses
Baureglementes, gegen die Ubrigen Gemeindebau-
vorschriften und die gestitzt darauf erlassenen
Einzelverfigungen werden nach den Strafbestim-
mungen der Baugesetzgebung vom Richter ge-
ahndet.

2 Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglementes
und weiterer kommunaler Bauvorschriften, welche
nicht der Strafordnung des Baugesetzes unter-
stehen, werden gestitzt auf Art. 6 Gemeindege-
setz (GG) mit folgenden Strafen bedroht:

- Busse von max. Fr. 1/000.-- fur Verstosse
gegen vom Stimmblirger beschlossene Vorschriften

- Busse von max. Fr. 300.-- fur Verstdsse gegen
die Ubrigen Vorschriften

1 Die baurechtliche Grundordnung tritt mit
ihrer Genehmigung in Kraft.

2 Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen
mit der Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsanzeiger zu publizieren.



IIT. AUFHEBUNG BAU- UND PLANUNGSERLASSE

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grund-
ordnung werden folgende Bau- und Planungser-
lasse der Gemeinde Grellingen aufgehoben:

a)
b)

c)

d)

Zonenplan vom 8. Januar 1965

Baureglement vom 8. Januar 1965
Baulinienplan Birsackerweg mit Sonderbau-
vorschriften fuir Parz. Nr. 679 vom

28. Marz 1969

Ueberbauungsordnung Rdodler-Scheuermatt,
Oberer Moosweg vom 4. Mai 1976.



GENEHMIGUNGSVERMERK
1. Vorprufung vom 17. Januar 1989
2. Vorprufung vom 15. Januar 1990
Publikation im Amtsblatt vom 14. und 18. April 1990
Publikation im Anzeiger vom 12. und 19. April 1990
Oeffentliche Auflage 30 Tage vom 25. April bis 25. Mai 1990
Erledigte Einsprachen: 7
Unerledigte Einsprachen: 8
Rechtsverwahrungen: -
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Grellingen
(Gemeindeversammlung)

am 24. Oktober 1990

Grellingén, den .17..Januar 1991

Namens der Einwohnergemeinde Grellingen

Der Versammlungsprasident: Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Grellingen, den .L7, . Japuar 1991 |

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

) Ao

GENEHPIGT mit Anderungen_, i o
gemass Beschiuss vom it
BAUDIREKTI DESKANTONSBERN

A ¢ 6 e o o o e 0600660060060 cesseeaesoseasosnsocs Der D'H‘ektor:

Genehmigt durch die Kant. Baudirektion




ANHANG T

A) MESSWEISE GRENZ- UND GEBAEUDEABSTAENDE
B) MESSWEISE GEBAEUDEHOEHE
C) MESSWEISE GESCHOSSZAHL



A) Messweise Grenz- und Gebdudeabstdnde

gemdss Art. I3 und Art. I6

l. GRENZ- UND GEBAUDEABSTANDE

Parzellengrenze

4.0m

3.0m

4.0m

7.0m
| ]
Gebdudeabstand (Art. 16)

GRENZABSTANDSBEREICH




2. GRENZABSTANDE

STAFFELLUNG DES GEBAUDES IN DER TIEFE

4.0m

5.5m

3 GESCHOSSE

3. GRENZABSTANDE

GRUNDRISS

STAFFELLUNG DES GEBAUDES IN DER HOHE

7.0m

4.0m

4.0m

16.0m

10.0m

16.0m

ANSICHT

16.0m

16.0m

3 Geschosse

2 Geschosse

5.5m

GRUNDRISS

3.0m



4, GRENZABSTANDE IN DER JNDUSTRIEZONE

{gemdss Art. 3l)
12.0m

o- 6m

o

o i8m :

@ - o

o o,

kS 12m §
Qo
N
S
0— »

]
OHN- UND
GEWERBEZONE

JNDUSTRIEZONE




B) Messweise Gebdudehohe

. SATTELDACH

slehe Detail A

GH

\

DETAIL A

GH

fertig Boden

e 1 _gew. Boden

a a
——— fertig Boden
— — —- gew. Boden Bei Abgrabungen darf die
zul. GebdudehShe nicht
Uberschritten werden.
e

GH

Abgrabungen fir Garage-
einfahrten nicht angerechnet.




2. GESTAFFELTE GEBAUDE

Bemerkung zu Fassadenpldnen:
GH Gebdudehdhe eintragen
GH
a a b b
3. BAUTEN AM HANG
e ™~
GH = 6.0m
0% Npigung . —— —=
Terraln > 102 =%
Hangzuschlag  1L.Om gewachsenes —— _——
o

—

Gewachsenes Terrain in der
Fallinie gemessen

4. FLACHDACH ( Nur bel An- und Nebenbauten sowle In der
Jndustrie- und Gewerbezone gestattet. )

0. K. Bristung
!

GH

fertig Boden
A

— — —— gew. Boden




5. PULTDACH ( Nur bei An- und Nebenbauten sowle In der

Jndustrle- und Gewerbezone gestattet.. ).
..

GH

fertig Boden




C) Messweise Firsthohe

{ Firsthdhenbegrenzung nur In Wohnzone W2 a )

GH = 6.0m

max. Firsthéhe= 9.0m

rainy ;_LO_“/!—EE.‘SED‘ -

g_@iochseﬂfi Ter

Hangzuschlag 1.Om




D) Messweise Geschosszahl

fertig Boden
— — - gew. Boden

——

=
.

/

==oF==3
I

////

Sockelhohe Kellergeschoss im Mittel aller Fosscden max. .20m
Fladche A + B+ C + D

{[______
I

i 2
F_:

~

Gebdudeumfang =120m



ANHANG II

ART. 43 LAERMSCHUTZVERORDNUNG
BELASTUNGSGRENZWERTE



ART. 43  LAERMSCHUTZVERORDNUNG, BELASTUNGSGRENZWERTE

Art. 43 Empfindlichkeitsstufen

' In Nutzungszonen nach Artikel 14 ff. des Bundesgésetzes vom 22. Juni 1979
iber die Raumplanung gelten folgende Empfindlichkeitsstufen:
a. die Empﬁndhchkextsstufel in Zonen mit einem erhohten Larmschutzbe-

diirfnis, namentlich in Erholungszonen;
b. die Empfindlichkeitsstufe II in Zonen, in denen keine storenden Betriebe
zugelassen sind, namentlich in Wohnzonen sowie Zonen fir offentliche

Bauten und Anlagen;
c. die Empfindlichkeitsstufe III in Zonen, in denen méssig stérende Betriebe
zugelassen sind, namentlich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen)

sowie Landwirtschaftszonen;
d. die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stérende Betriebe
zugelassen sind, namentlich in Industriezonen.

2 Teilen von Nutzungszonen der Empfindlichkeitsstufe I ‘oder II kann die
nichst hohere Stufe zugeordnet werden, wenn sie mit Larm vorbelastet sind.

Belastungsgrenzwerte fiir Strassenverkehrslarm

I . Geltungsbereich

Die Belastungsgrenzwerte nach Ziffer 2 gelten fir Strassenverkehrsldrm. Dazu
gehort der Larm, den Motorfahrzeuge (Motorfahrzeuglarm) und Bahnen (Bahn-
ldrm) auf Strassen erzeugen.

2 Belastungsgrenzwerte
Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissions- Alarmwert
(Art. 43) grenzwert
. Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
I 50 40 55 45 - 65 60
P 55 45 60 50 70 65
5 S - 60 50 65 55 70 65

IV oo 65 55 70 60 75 70




Lirmschutz A . AS 1987

. Anhang 6
(Art. 40 Abs. 1)

Belastungsgrenzwerte fiir Industrie- und Gewerbeldarm

1

Geltungsbereich

' Die Belastungsgrenzwerte nach Ziffer 2 gelten fiir den Larm:

a.
.b.

€.

von Anlagen der Industrie, des Gewerbes und der Landwirtschaft;

des Giiterumschlages bei Anlagen der Industrie, des Gewerbes und der
Landwirtschaft sowie bei Bahnhofen und Flugpldtzen; :

des Verkehrs auf dem Betriebsareal von Industrie- und Gewerbeanlagen
sowie auf dem Hofareal von Landwirtschaftsbetrieben;

von Parkhdusern sowie von grosseren Parkplédtzen ausserhalb von Stras-
sen;

von Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen.

? Energie-, Entsorgungs- und Foérderanlagen, Luft- und Standseilbahnen, Ski-
lifte sowie Motorsportanlagen, die regelmissig wiahrend lingerer Zeit betrieben
werden, sind den Industrie- und Gewerbeanlagen gleichgestellt.

2 Belastungsgrenzwerte
Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissions- Alarmwert
(Art. 43) . grenzwert .
Lrin dB(A) Lrin dB(A) A Lrin dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag . Nacht
50 40 55 45 65 60
3 55 45 60 50 70 65
8 60 50 65 55 70 65
18%

...... teee... 65 55 70 60 75 70




ANHANG  TTI

ZUSAMMENSTELLUNG DER WICHTIGSTEN EIDGENOESSISCHEN
UND KANTONALEN ERLASSE IM BAUWESEN



ANEANG III

Zusammenstellung der wichticsten eidgendssischen und
kantonazlen Erlzsse im Beauwesen

Stand 1. Jenuar 1280

A. RAU- UND PLANUNGSRECHT

- Bundesgesetz tber die Resumplanung vom 22. Juni 1979

- Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Cktober 1888
- Bundesbheschluss Uber eine Sperrfrist fir Gie Vergusserung nichtlancdwirt-
schaftlicher Grundsticke und die Verdffentlichung von Eigentumsibertra-

cungen von Grundsticken vom 6. Oktober 1383

- Bundesbeschluss itber eline pPfancdbelastungsgrenze flir nichtlendwirtschait-
liche Grundsticke vom 6. Oktcber 1589

]
‘

- Bunfesheschluss iber An

ersic

1
he
-~ Bundescesetz Uber Investitionshilfe fir 3ercgcebiete vom 28. Juni 1974

-~ Einfthruncscesetz zum Bundescesetz tber Investitionshilfe flir Serogekiete
vom 6. Mai 1975

- Wohnbazu- und Eigentumsfdrderuncscesetz vom 4. Oxtober 1274

-~ Gesetz itber die Erhaltung von ¥Wohnrzum vom 9. September 1875

- Gesetz iiber die Verbesserung des Wohnungsangeboies vom 7. Februar 1978

- Baugesetz des Xarntons Bern vom 9. Juni 1885
- Bzuvercordnung vom 6. MErz 1885

- Verordnung iber die kanicnzle Planuncskommission (PLX) vom 1. Dezermber
1982
<

- Verordnung Uber d&ie kantonale Kommission zur Wehrung der Interessen der
Behinderten im Bauwesen (B3K) vom 13. Juni 1979

- Verordnung iber die kentonale Xommission zur Pflege der Orts- und Land-
scheftsbilder (OLK) vom 21. Dezember 1883

- Dekret iber des Normalbaureglement vom 10. Februar 1970, ARenderung vom 11.
September 1984

- Dekret iiber das Baubewilliguncsverfahren vom 10. Februar 1970, Aenderung
vom 11. September 1984

- Verfioung der kantonalen Baudirektion tber die Delegation von
Bewilligungskompetenzen vom 25. September 1986



B.

Dekret iiber die Umlegung von Baucebiet, die Grenzregulierung und die
ablssung oder Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 13885 (3Bau-
landumlegungsdekret, BUD)

Dekret iiber die Leistungen des Staates an Massnahmen und Entsch&dicungen
im Interesse der Reumplanung vom 17. November 1980, Zenderung vom 12.
Tebruar 1884 (PrD)

Dekret betreffiend die Hzuptrevision der amtlichen Werte der CGrundsticke
und Wasserkréfte vom 18. November 1286 (HRD)
STRASSENZAURECHT

C.

Bundescesetz itber cdie Nationalstrassen vom 8. MErz 1260

Vollziehungsverordnung zum Bundescesetz iber cie Netionez
MErz 964

Verordnung iber den Vollzug des Bundescesetzes lber die Natione
im Kanton Bern vom 3. M&Erz 1861

“

Gesetz Uber cden Bau und Unterhazlt der Stressen vom 2. Februa
Aenderung vom 6. NOvember 1974, Renderung vom 12. Februar 1985

Strassenfinanzieruncsdekret vom 12. Februar 1885

Dekret itiber die Beitrdge der Grundeigentimer von Erschliessungsanlecen und
an weltere 0ffentliche Werke und Massnehmen vom 12. FTebruar 1985 (Grund-
eicentlimerbeitracsdekret, GBD)

Verordnung iber die Russen~ und Strassenreklame vom 23. Rpril 1886

Vercrénung Uber die Offerhaltung der Verscrcungsrouiten fir Ausnaghmeirans-
porte vom 19. Dezember i%7%

Bundescesetz iber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1885 (FWG)
Verorénung tber Fuss- und Wenderwege vom 26. November 1886 (TwV)
Verordnung zur vorldufigen Regelung der Einfihrung des Bundescesetzes iUber

Fuss- und Wanderwege im Kanton Bern (EV/FWG) vom 27. Epril 1988

WASSERRECHT

Bundesgesetz iiber den Schutz der GewEsser gegen Verunreinigung vom 8.
Oktober 1971

Allcemeine Gewgsserschutzverordnung vom 19. Juni 1972
Kantonale Gewdsserschutzverordnung vom 12. Januar 1983

Gesetz Uber die Nutzung des Wassers vom 3. Dezember 1950



D.

Vollziehungsverordnung vom Wassernutzuncscesetz vom 30. Novmeber 1851

Verordnung iber die Erstellung von Trinkwasserversorgungen (und
Lbhwasseranlagen) vom 4. Januar 1252

Bundesgesetz lUber die Wasserbeupolizei vom 22. Juni 1877

Gesetz iUber GewZsserunterhalt und Wasserbzu (Wasserbesugesetz) vom 14.
Februar 1989
Wzeserbzuverordnung vom 15. Noverber 1588

Gesetz tUber See- und Flussufer vom 6. Juni 3882

Verordnung iber See- und Fliussufer vom 29. Jeoni 1983, ARenderung vom 13,
Ncvember 1985

Verordénung iUber cie Anlzcen fir cie Schiffahrt und Jen wessersport vom 2¢4.

ME&rz 1982

RRB Nr. 0105 iber die Bezeicknung der Fliisse rnach Ert. 11 Zbs. 1 3zuG vom

8. Januar 1986

ENFRGIE- UND LEITUNCSWESEN

E.

Enerciecesetz vom 14. Mai 3981

Rllcemeine Epercieverordnung vom 17. Februar 1882

Bundesgesetz betreffend dle elekirischen Schwach- und Sterkstromanlagen
vom 26. Juni 1902 (ElextrizitZtscesetz)

Rohrleituncscesetz vom 6. Oktcber :983

U¥WELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ

1

Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG)
Li&rmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV)
Luftreinhzlteverordnung vom 16. Dezember 1885 (LRV)

Verordnung iber die Umweltvertrsglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988
(UVEV)

Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender SEucetiere und
Végel vom 20. Juni 1986

Bundesgesetz Uber den Netur- und Heimetschutz vom 1. Julil 13866



F.

Kantonale Naturschutzverordnung vom 8. Februar 1972

Gesetz Uber die Erhaltung der Kunstazltertimer und Urkunden vom 16. M&rz
1902

Dekret {ber den archiologischen Dienst vom 23. September 138693

LAND- URD FORSTWIRTSCHAYXT

G.

Bundescesetz iber die Frhaltwng des bEuerlichen Grundbesitzes vom 12. Juni
31851 (EGG)

Gesetz iber éas landwirtschaftliche Bodernrecht vom 5. Dezermber 1886 (GLE)

-l

Meliorationscesetz vom 13. Novermber 1978
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Gesetz itber das Torstwesen vom 1. Juli 1973

Verordnung betreffend Bauten in Waidnghe vom 23. Juli 1974

GEWERBEGESETZGEBURG

Bundesgesetz iber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland
vom 16. Dezember 1983

Verordnung zum BG iber den Erwerb von Gruncsticken durch Personen im
Euslend vom 13. Nevember 1885

Einfihrungscesetz zum Bundescesetz vom 16. Dezember 1983 {ber den
von Grundsticken durch Personen im Ahuslend vom 25. Zugust 1987

Bundescesetz Uber cGie Arbeit in Incdustrie, Gewerbe und Handel vom 13.
Mérz iS6

>

Gesetz {ber die Fdrderung der Wirtschaft vom 12. Dezember 1971
Gewerbegesetz vom 4. Mai 1969
Vollziehungsverordnung zum Gewerbecesetz vom 5. April 1972
Gestgewerbecesetz vom 11. Februar 1982
Bundesgesetz {Uber das Filmwesen vom 28. September 13962

Gesetz iUber die Vorfithrung von Filmen vom 17. April 1966

Verordnung Uber die cewerbsméssige Verwendung von Spielappzraten vom 26.
September 1973



H. FEUERPOLIZEI

Gesetz Uber die GebZudeversicherung vom 6. Juni 1871

Dekret tber die Feuerpolizei vom 12. Februar 1876

Feverpolizeiverordnung vom 2. Juni 1276

I. PRIVAETES BAU- UND PFLANZENRECHT

- Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

- Einfihruncsgesetz zum Schweliz. Zivilcesetzbuch vom 28. Mai 1911

K. GEMEINDZWESEN

- Gemeindegesetz vom 20. Mai 1873

- Gemeindeverordénung vom 30. Novernber 1877

Crtspolizeidekret vom 27. Jenuar 1920

- Gesetz Uber cas Vermessungswesen vom 18. MErz 1867

Dekret itber die Bereinicung der Gemeindecrenzen im alten Kantonsteil vom
11. September 1878 ’

Verordnung Uber cie Bereinigung und die Vermarchung der Gemeindecrenzen
vom 22. Februar 1878

L. VERFRHREN,; RECHTSPFLEGE

undescesetz Uber die Orcanisztion der Bundesrechtspflece vom 16. Dezerber

- Buridescesetz iber das Verwaltuncsverfehren vom 20. Dezember 1968

Gesetz Uber die Verwaltungsrechispflege vom 23. Mal 1889

- Gesetz Uber die Grunlsiize des verwaltungsinternen Verfzhrens sowie Qdie
Delecation von Verwalituncsbefugnissen des Regieruncsrates vom 7. Juni 1970

Verordnung iber die Delecaztion von Verwaltungsbefugnissen des Regierungs-
rates vom 15. Mai 1970

- Bundesgesetz iiber die Enteignung vom 20. Juni 1930

- Enteignungscesetz vom 3. Oktober 1965



M. ZIVILSCHUTZ

- Bundesgesetz iber den Zivilschutz vom 23. M&rz 1862
- Verordnung des Bundesrates iUber den Zivilschutz vom 27. November 1978

- Bundescesetz iber die basulichen Massnehmen im Zivilschutz vom 4. Oktober
1863 (Schutzbautencesetz)

- Einfihruncscesetz {lber den Zivilschutz vom 3. Oktober 1865



