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1
Die Einwohnergemeinde Muttenz (nachfolgend Gemeinde genannt) erlasst folgende Zo-

nenvorschriften.

2. Zweck / Geltungsbereich

Die Zonenvorschriften bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautéatigkeit im Sied-
lungsgebiet Sie bestehen aus Zonenplan und Zonenreglement

3. Zoneneinteilung

Das Siedlungsgebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

3.1 Wohn- und Wohn-Geschéftszone

Zone W1
Zone Wla
Zone W2
Zone W2a
Zone W3
Zone W4
Zone WG3
Zone WG4

Wohnbauten mit 1 Vollgeschoss

Bautéatigkeit Wohnbauten mit 1 Vollgeschoss (héhere Nutzung)
Wohnbauten mit 2 Vollgeschossen

Wohnbauten mit 2 Vollgeschossen (héhere Nutzung)
Wohnbauten mit 3 Vollgeschossen

Wohnbauten mit 4 Vollgeschossen

Wohn- und Geschaftsbauten mit 3 Vollgeschossen

Wohn- und Geschéftsbauten mit 4 Vollgeschossen

3.2 Gewerbe- und Industriezone

Zone G10
Zone G13
Zone G18
Zone G26
I-Zone SUD
I-Zone NORD 1
I-Zone NORD 2

3.3 Spezielle Zonen

Zone OW
Griinzone

3.4 Kernzone

Zone K

Gewerbe- und Industriebauten bis 10 m Hohe

Gewerbe- und Industriebauten bis 13 m Hohe

Gewerbe- und Industriebauten bis 18 m Hohe

Gewerbe- und Industriebauten bis 26 m H6he
Industriebauten mit differenzierten Hohenbeschrankungen
Industriebauten mit L&ngen- und Hohenbeschrankungen
Industriebauten mit Langen- und Héhenbeschrankungen

Offentliche Werke und Anlagen
Offentliche und private Griinanlagen

Kernzone, aufgeteilt in verschiedene Bereiche

! gestiitzt auf § 18 Abs. 1des Raumplanungs- und Baugesetzes des Kantons Basel-Landschaft
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B Wohn-und Wohn-Geschaftszonen

4.1

4.2

5.1

Nutzungsarten in den W-und WG-Zonen

Zulassige Nutzungen in den W-Zonen

Neben der reinen Wohnnutzung sind namentlich kleinere emissionsarme Geschéfte und

Dienstleistungsbetriebe mitgeringem Zubringerverkehr zugelassen.

Der Wohnanteil hat mindestens 2/3 der Bruttogeschossflache zu betragen. Die Flachenanteile der

verschiedenen Nutzungen sind einzeln auszuweisen.

Zulassige Nutzungen in der WG-Zone

In der Wohn- und Geschéftszone langs der St.-Jakob- und Prattelerstrasse sind innerhalb einer
Distanz von 30 m ab Strassenlinie auch massig storende Betriebe zugelassen, insbesondere
Tankstellen und Autoreparaturwerkstatten.

Maximalwerte fir Bauten in den W- und WG-Zonen

Eingeschossige Wohnbauten

Vollgeschosse
Wohnungen pro Baukérper
Ausnitzungsziffer
Bebauungsziffer
Fassadenhohe bergseits
Fassadenhohe talseits
Gebaudehéhe bergseits

Gebaudehohe talseits

Haupt-
bauten

35%
20%
45m
6.3m
7.7m

104 m

w1

Neben-
bauten

7%

7%

45m

6.3m

6.0m

8.7m

Haupt-
bauten

40%
25%
4.5m
6.3m
7.7m

104 m

Wila

Neben-
bauten

7%

7%

45m

6.3m

6.0m

8.7m



5.2

5.3

5.4

Zweigeschossige Wohnbauten

Vollgeschosse
Ausnutzungsziffer
Bebauungsziffer
Fassadenhothe

Gebaudehohe

Gebaudelange

Haupt-
bauten

2
55%
28%
6.3 m

104 m
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w2

30.0m

Drei- und viergeschossige Wohnbauten

Vollgeschosse
Ausnitzungsziffer
Bebauungsziffer
Fassadenhohe

Gebaudehdhe

Drei-und viergeschossige Wohn-Geschaftsbauten

Vollgeschosse
Ausnitzungsziffer
Bebauungsziffer
Fassadenhdhe

Gebaudehohe

Haupt-
bauten

78%
28%
9.0m

13.1m

Haupt-
bauten

3

78%
28%
10.5m

146 m

W3

WG3

Neben-
bauten

1

7%

7%

3.6 m

6.0 m

Neben-
bauten

5%

5%

3.6m

6.0 m

Neben-
bauten

1

5%

5%

3.6m

6.0 m

Haupt-
bauten

2
65%
33%
6.3 m

10.4m

Haupt-
bauten

4
85%
28%
11.7m

158 m

Haupt-
bauten

4
85%
30%
13.0m

17.1m

W2a

Neben
bauten

1

7%

7%

3.6m

6.0 m
30.0m

W4

Neben-
bauten

5%

5%

3.6m

6.0 m

WG4

Neben-
bauten

1

5%

5%

3.6m

6.0 m
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Schutzvorschriften im Grenzbereich WG4-Zone "Kéappeli"

Zum Schutz der benachbarten und der gegeniiberliegenden W2a-Zonen gilt in der WG4-
Zone am Képpelibodenweg folgende Einschrankung:

Die Gebaudehdhe und die Fassadenhohe dirfen auf 25 m Distanz ab den W2a- Zonengrenzen nicht
hoher sein als in der W3-Zone.

Diese Einschrankung gilt nicht innerhalb einer Distanz von 60 m ab der Strassenlinie der St.-Jakob-
Strasse.

Definitionen und Berechnungsarten inden W-und WG-Zonen

Haupt-, Neben- und Kleinbauten

Als Hauptbauten gelten Baukdrper und Bauteile, welche dem Wohnen und / oder Arbeiten dienen kon-
nen.

Nebenbauten und Kleinbauten stehen frei oder sind an den Hauptbau angebaut. Sie sind ein-
geschossig und werden weder zum Wohnen noch zum Arbeiten genutzt (Garagen, Schépfe,
Velounterstande und dergleichen).

Ausnahmsweise kénnen die Nebenbauten ganz oder teilweise in ein Vollgeschoss des
Hauptbaus eingeschoben werden. Dabei erhéht sich die bebaubare Flache des Hauptbaues
um die durch die Vollgeschosszahl zu dividierende Flache des eingebauten Nebenbaues. Die
bebaubare Flache fir weitere Nebenbauten reduziert sich um das vergrosserte Flachenmass
des Hauptbaues.

Die Flachen von Nebenbauten kénnen zulasten der Bebauungs- und der Ausnitzungsziffer der
Hauptbauten vergrdssert werden (siehe Anhang).

Ausnitzungs- und Bebauungsziffer siehe Erwagungen RRB

Die Ausnitzungsziffer (AZ) bestimmt als Prozentsatz der massgebenden Parzellenflache die
maximal zulassige Bruttogeschossflache (BGF) der Haupt- und Nebenbauten.

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenflache
Uberbaut werden darf. FUr die Berechnung der Uberbauten Flache und der Bebauungsziffer gilt
der ussere, sichtbare Umriss der Baute.

Bruttogeschossflache

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden gerechnet:

e Oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern

¢ Alle Dachgeschossflachen unabhangig von deren Nutzung (inkl. Wande, Treppen, Gange etc.),
welche innerhalb des Dachprofiles eine H6he von mindestens 2.30 m von Oberkant Dachge-
schossboden bis Unterkant Dachkonstruktion aufweisen und deren Breite mehr als 2.00 m betragt.
e Sockelgeschossflachen inkl. zugehorige Trennwéande und Umfassungsmauern, Treppen und Zu-
gange, welche unabhéngig von der Nutzung die wohnhygienischen Voraussetzungen erfillen (10%
Fensterflache, 2.3 m Raumhdhe)

e Flachen von unbeheizten Zwischenklimardaumen wie verglaste Balkone, Wintergérten, vorgela-
gerte Windféange und dergleichen

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden nicht gerechnet:
e Baulich mdgliche, jedoch nicht ausgefuhrte Geschossflachen in Giberhohen Raumen

e Zugénge zu solchen Bereichen
¢ Offene, gedeckte und ungedeckte Balkone
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o Offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitzplatze

e Unbeheizte Zwischenklimardaume an vor dem 2. Sept. 1995 bewilligten Bauten, welche aufgrund
ausgeschopfter Ausniitzungsziffern sonst nicht méglich sind. Pro Wohneinheit sind daftir héchstens
15 m? zulassig, unter der Bedingung, dass die Bebauungsziffer eingehalten wird.

Zur Bruttogeschossflache der Nebenbauten (BGFN) zahlen deren umwandete Flachen.

Uberbaute Flache

Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:

e Schachtartige Kellerabgénge und Lichtschachte

e Gartengrillanlagen

e Freistehende Mauern

¢ Pergolen und ungedeckte Sitzplatze

¢ Bei Hauptbauten Dachvorspriinge bis 1 m Ausladung; bei Neben- und Kleinbauten solche

e bis0.5m

¢ nachtraglich angebrachte, energietechnisch bedingte Aussenddmmungen an vor Inkrafttreten
dieses Reglementes bewilligten Bauten

Bonus fur Energieeffizienz

Die Ausnltzungs- und Bebauungsziffer kénnen fir Bauten, welche mindestens den Minergie
P-Standard erreichen, um je 10% (Relativmass) erhéht werden.

Die Qualitatsstandards sind mit den Baugesuchsunterlagen im nétigen Detaillierungsgrad
nachzuweisen. Die Gemeinde kann ein Gesuch mangels fehlender Unterlagen abweisen.

Massgebende Parzellenflache

Als massgebende Parzellenflache gilt die zum Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung in
der entsprechenden Bauzone vorhandene, strassenbereinigte Parzellenflache.

Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zuldssige bauliche Nutzung ge-
sondert zu ermitteln; die bauliche Nutzung kann in einem Baukorper erfolgen.

Geschossdefinitionen

Das unterste sichtbare Geschoss, welches unter der maximal zulassigen Anzahl Vollge-
schosse liegt, wird als Sockelgeschoss bezeichnet.

Zu den Vollgeschossen zahlen alle ganz oder teilweise sichtbaren Geschosse mit Aus-
nahme des Sockel- und Dachgeschosses

Das oberste Geschoss eines Gebéaudes, welches auf die maximal zuldssige Anzahl Vollge-
schosse folgt, wird als Dachgeschoss bezeichnet.

Definition Hohenmasse

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt
des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum héchsten Punkt der rohen Dachkon-
struktion.

Die Fassadenhohe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit
der Oberkante der rohen Dachkonstruktion.

Die bergseitige Fassaden- und Gebaudehéhe in der W1 und W1la Zone wird an der bergseiti-
gen Fassade gemessen.
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Bei Abgrabungen, deren Lange weniger als 1/3 der dazugehérigen Fassadenbreite betragen,
darf die Fassaden- resp. Gebaudehdhe im Bereich der Abgrabung Uberschritten werden.
Ebenso ist die Uberschreitung der Fassaden- und Geb&audehthe bei schachtartig ausgebil-
deten Kellerabgangen mit einer maximalen Breite von 1.2 m ab Fassade zulassig.

Bei zurlickgestaffelten Fassadenteilen, deren Breite nicht mehr als 1/5 des zugehdorigen Fas-
sadenmasses ausmacht, darf die Fassadenhéhe um max. 1 m Gberschritten werden.

Bei versetzter Geschossbauweise muss flr jeden versetzten Teil die Fassaden- und die Gebaudehdhe
separat eingehalten werden. Die Fassadenhthe wird beim Geb&dudeversatz ab dem gewachsenen
bzw. dem abgegrabenen Terrain gemessen. Die Versatzh6he darf maximal 2 m betragen.

Sind einzelne erhdhte Bauteile technisch zwingend notwendig und bezuglich Abmessungen
von untergeordneter Bedeutung, so kdnnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehdhe
Uberschreiten.

Gebaudelange

Als Gebaudeldange gilt die grosste Seite des flachenkleinsten umschriebenen Rechtecks ei-
nes Gebaudes. An den Hauptbau anschliessende Neben- und Kleinbauten werden nicht an-
gerechnet, wenn deren Beitrag zur Gebaudelange kleiner als 3 m ist.

Dacher in den W- und WG-Zonen

Dachgestaltung

In den W- und WG-Zonen sind Sattel-, Walm-, Zelt-, Flach- sowie Pultdécher fur Haupt-, Ne-
ben- und Kleinbauten zulassig. Nicht zulassig sind unter anderem Kreuzgiebel-, Tonnen- und
Mansardendéacher. Die Dachneigung darf maximal 50° betragen. Abweichungen sind bei
Dachanpassungen an vorbestandenen Dachern mit mehr als 50° Neigung mdaglich.

Werden bei Hauptbauten Flach- oder Pultdacher realisiert, entspricht die zulassige Gebaude-
hohe der festgelegten Fassadenhohe.

Dachrandabschlusse, die Uber das technisch notwendige Mass hinausgehen, sind nicht zu-
lassig.

Widerkehre sind dann zuldssig, wenn deren darunterliegender Gebaudeteil mindestens 1.00 m
Uber die Hauptfassade vorspringt. Dabei muss der Widerkehr-First mind. 1.00 m unter dem

First des Hauptdaches liegen. Die Breite des vorspringenden Gebaudeteils darf nicht mehr als
die Halfte der zugehdrigen Fassadenlange betragen.

Dacher auf Hauptbauten mit einer Neigung von weniger als 8° sind vollstandig zu begriinen
soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden. Davon ausgenommen sind Vordacher sowie die
Flachen fir Anlagen der Energiegewinnung.

Dacher, welche nicht begriint werden missen,sind mit dunklem, mattem Material oder mit
Tonziegeln mit matter Oberflache einzudecken. Sonnenenergieanlagen ausserhalb des Ort-
kerns unterliegen nicht der Material- und Farbbestimmung.

Bauteile auf dem Dach

Das Gesamtbild aller Dachaufbauten muss asthetisch ansprechend sein. Alle Bauteile an
und auf dem Dach missen mit der darunterliegenden Fassade harmonieren.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Gauben und Lukarnen usw.) sind nur auf Dachern mit
35° Neigung und mehr gestattet und diurrfen nicht Gibereinander angeordnet werden.

Fur die Anordnung und Grdsse von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sind folgende
Masse einzuhalten:

e Gesamtlange zusammen max. 40% der Fassadenléange

e Abstand von Stirnfassaden oder Dachabsatzen mind. 25% der Fassadenlange oder mind. 3.0 m bei
Fassadenlangen Uber 12.0 m

e Abstand bis zu Graten oder Kehlen mind. 1.5 m, horizontal gemessen

¢ Fronthéhe des Dachaufbaues max. 1.6 m, vertikal gemessen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach
wird die Fronthohe bis zur Oberkante des Dachaufbau-Firstes gemessen

e Abstand des Uberganges in das Hauptdach unterhalb des Firstes mind. 1.0 m, vertikal gemessen

¢ Abstand von der Dachtraufe mind. 0.4 m. Dachaufbauten diirfen die darunterliegende Fassade nicht
tberragen

Uberdeckte Dacheinschnitte gelten als Dachaufbauten.
Glasziegel und Dachflachenfenster

Die maximale Glasflache fiir einzelne Dachflachenfenster betragt 1.1 m” fir zweiteilige
Dachflachenfenster 1.6 m?. Das Total solcher Flachen darf nicht mehr als 6% der
zugehorigen Dachflache ausmachen.

Die Kombination eines liegenden Dachflachenfensters mit einem senkrechten Fensterteil im
Kniestockbereich ist nicht gestattet.

Terraingestaltung und Umgebung

Gelandenorm

Das gestaltete Terrain darf das gewachsene Terrain in den Zonen W1 um nicht mehr als
1.5 m und in den tbrigen W-und WG-Zonen um nicht mehr als 1.2 m tUberragen. Gemessen
wird vertikal (im Lot).

Stutzmauern und mauerartige Béschungen haben innerhalb oben genannten Masse folgende
Masse einzuhalten:

In den Zonen W1: max. Héhe 1.5 m

In den Gbrigen W- und WG-Zonen: max. Héhe 1.2 m

Horizontal gestaffelte Stiitzmauern und mauerartige Béschungen missen um das Mass ihrer
Hohe zuriickversetzt werden. Als mauerartige Bdschung gilt eine Gelandegestaltung mit ei-
ner Neigung von mehr als 60° (siehe Anhang). siehe Erwagungen RRB

Spielplatze und Freizeitanlagen

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit mehr als sechs Wohnungen sind der Be-
wohnerschaft zweckmassig ausgestaltete Frei- und Spielflachen zur Verfiigung zu stellen und
dauernd zu unterhalten.
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C Gewerbe- und Industriezonen

9.

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

Nutzungsarten in den G- und I-Zonen

Wohnnutzung inden G- und I-Zonen

Wohnungen sind nur gestattet fir Betriebsinhaberinnen und -inhaber und fir standortgebun-
denes Personal. Ausnahmsweise durfen zusatzlich auch provisorische Unterkinfte fur eine
zeitlich beschrankte Benutzung erstellt werden.

In allen Fallen darf der Wohnanteil héchsten 1/3 der oberirdischen und tberdachten, ge-
werblich genutzten Flachen betragen.

Der Bewohnerschaft sind auf dem Gewerbegrundstiick geeignete Freiflachen zur Verfiigung
zu stellen.

Nutzungsarten in den G- und I-Zonen

! In den Gewerbe- und Industriezonen sind Elektrizitatserzeugungsanlangen,
welche mit Erddél, Erdgas oder Kohle betrieben werden, nicht zuldssig.

2 Zulassig sind Abfallverwertungsanlagen und Notstromanlagen.

Art der Betriebe

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten sind bei Einzelbauweise und im Rahmen von
Quartierplanen reine giterverkehrsintensive Betriebe (z.B. Logistik, Distribution, Lager) aus-
geschlossen.

Der Bestand und die angemessene Erweiterung bestehender Betriebe sind gewéahrleistet.

Bemessungsarten und Maximalwerte in den G- und I-Zonen

Bemessungsmethode und Maximalwerte in den G-Zonen

Die Gebaudehthen werden vom ausgemittelten Strassenniveau bis zum héchsten Punkt der
Dachkonstruktion gemessen.

Die maximalen Gebaudehohen betragen:

e inZone G10 10.0 m
e inZone G13 13.0m
e inZone G18 18.0m
e inZone G26 26.0m

Der Gemeinderat kann tber die hochst zuldssige Gebaudehdhe hinaus betrieblich nétige Ge-
baudeteile wie Liftaufbauten, Oberlichter usw. bis zu 3 m gestatten.

Bemessungsmethode in den I-Zonen

Die Gebaudehthen werden in Metern tGiber Meer (m .M.) gemessen, wobei diese Angabe flr
den héchsten Punkt des obersten massiven Bauteils gilt.
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Die zulassigen Gebaudehdéhen richten sich

e inder I-Zone SUD nach dem Diagonalmass der Bauten (grésste Distanz zwischen zwei Eckpunkten
eines Baukdrpers oder Baukorperteils von gleicher Hohe)
¢ indenI-Zonen NORD 1 und NORD 2 nach der Gebaudeléange (gemessen in der O-W Richtung)

Der Gemeinderat kann fur einzelne Bauten und technische Einrichtungen Ausnahmen gestat-
ten, wenn dadurch nachbarliche Interessen nicht verletzt werden und das Siedlungsbild nicht
in unzumutbarem Masse beeintrachtigt wird.

10.3 Maximalwerte in der I-Zone SUD

Diagonalmass max. 200 m

Bei einem Diagonalmass

e biszu 100 m betragt die Gebaudehohe max. 320 m U.M.
e zwischen 100 m und 150 m max. 310 m .M.
e zwischen 150 m und 200 m max. 300 m .M.

10.4 Maximalwerte in der I-Zone NORD 1

Gebaudelange max. 50 m
Gebaudehohe max. 285 m .M.

10.5 Maximalwerte inder I-Zone NORD 2

Gebaudelange max. 150 m
Gebaudehohe bei Gebaudelange unter 60 m max. 310 m .M.
Gebaudehdhe bei Gebaudelange Giber 60 m max. 290 m U.M.

11. Sondervorschriften in den G-Zonen

11.1  Schutzvorschriften im Grenzbereich

Zum Schutz der benachbarten und gegeniiberliegenden W- und WG-Zonen und Quartierplan-
areale, die dem Wohnen dienen, gelten fir die angrenzenden Gewerbezonen folgende Ein-
schrankungen:

¢ Die Gebaudehdhen dirfen den Einfallswinkel von 45°, ausgehend von der benachbarten Zonen-
grenze, nicht ibersteigen.

e Inder Zone G26 darf die Gebaudehohe auf 20 m Distanz hinter der Baulinie nicht hoher sein als
die Gebaudehdhe in der gegeniberliegenden W- und WG-Zonen.

e DasAreal zwischen Bau- und Strassenlinie darf nicht als Lagerplatz benutzt werden. Im Rahmen
von Baubewilligungsverfahren kann der Gemeinderat Bepflanzungsvorschriften erlassen.

11.2  Schutzstreifen

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzstreifen sind so zu bepflanzen, dass sie ihre Funktion als
Trenngirtel zwischen den verschiedenen Zonen wahrnehmen kédnnen und den erforderlichen
Sichtschutz bieten. Sie dirfen weder Giberbaut noch als Abstell-, Umschlags- oder Lagerplatze
genutzt werden. Eine unterirdische Uberbauung dieser Randgebiete kann der Gemeinderat be-
willigen, sofern die Bepflanzung gewahrleistet ist.
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Erscheinungsbild der Gewerbebetriebe

Bei der Situierung der Bauten, deren Form-, Material- und Farbgebung sowie der Umge-
bungsgestaltung ist darauf zu achten, dass in Verbindung mit den Nachbarbetrieben ein
asthetisch befriedigendes Gesamtbild entsteht.

Flachdacher sind vollstandig zu begriinen soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden. Da-
von ausgenommen sind Vordécher sowie die Flachen fiir Anlagen der Energiegewinnung.

Interne Verkehrserschliessung

Die Verkehrslésungen innerhalb der einzelnen Betriebe sind so zu gestalten, dass der Verkehr
auf den o6ffentlichen Zufahrtsstrassen nicht beeintrachtigt wird.

D Spezielle Zonen

12.

13.

14.

Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen (OW)

Die Bauweise wird zudem durch die jeweiligen Projekte festgelegt. Die Zweckbestimmungen
gemass Zonenplan sind richtungsweisend.

Grinzonen

In der Grinzone langs der Rheinfelderstrasse sind mit fortschreitender industrieller Nutzung
die im Plan dargestellten Flachen mit einheimischen, standortgerechten Baumarten zu be-
pflanzen und zudem als Allee auszugestalten. Betrieblich notwendige Zufahrten sind zulassig.

Alle Veranderungen am bestehenden Zustand der Griinzonen bedirfen einer gemeinderatli-
chen Bewilligung.

Die im Zonenplan dargestellte Breite langs der Strassen gilt als Richtmass. Die genaue Ab-
grenzung wird im Einzelfall festgelegt.

Rheinuferzone

Diese Zone dient dem Schutz der naturnahen Rheinuferlandschaft und der Erholung.

Einzelne Bauten und Einrichtungen sind zugelassen, soweit sie dem Erholungsbedurfnis der
Offentlichkeit dienen und sich zuriickhaltend in die Park- und Uferlandschaft einfiigen

Der vorhandene Baumbestand ist zu schonen und zu pflegen und gegebenenfalls mit einhei-
mischen, standortgerechten Baumarten zu erneuern.

Waldflachen unterstehen der Forstgesetzgebung. Eingriffe und Bewirtschaftungsmassnahmen
bedirfen der Zustimmung des Gemeinderates.

Auf der Boschung unterhalb der I-Zone NORD 1 ist eine Schutzbepflanzung aus einheimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern so anzulegen, dass sie vom abgegrabenen Terrain
aus gesehen die sudlich gelegenen Industriebauten abzudecken vermag.
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Kernzone

15.

16.

17.

18.

19.

19.1

19.2

Sinn und Zweck der Kernzone

Die Kernzonenbestimmungen bezwecken die sinnvolle Erhaltung und subtile Erneuerung der
traditionellen Strukturen des alten Dorfkerns. Dabei dienen die Bauvorschriften dem Schutze
traditioneller und architektonisch bemerkenswerter Bauten und Ensembles sowie der sorgfalti-
gen Einordnung von Um- und Neubauten hinsichtlich Situierung, Volumen, Gestaltung, Material
und Farbe.

Nutzungsarten in der Kernzone siehe Erwagungen RRB

Innerhalb der Kernzone sind das Erstellen und der Betrieb von Mobilfunkanlagen untersagt.

Planung | Projektierung

Bei Neu- und Ersatzbauten wird die Erarbeitung von Projektvarianten mittels Studienauftrag
oder Wettbewerb empfohlen. Die Gemeinde kann sich an den Kosten beteiligen, wenn sie an
der Durchfiihrung des Verfahrens und der Jurierung beteiligt wird.

Unterteilung in Sektoren und Bereiche

Die Kernzone ist unterteilt in die Sektoren A und B. Die Sektoren bestehen jeweils aus folgen-
den drei Bereichen:

¢ Vorplatzbereich
¢ Kernbautenbereich
o Hofstattbereich

Die Abgrenzung dieser Bereiche kann von Fall zu Fall flexibel gehandhabt werden, wenn da-
durch eine bessere Loésung fur das Ortshild erreicht wird.

Vorplatzbereich

Nutzungsart

Zugelassen sind nach den Gestaltungsgrundsatzen gemass Ziffer 19.2 private Parkierungs-
platze, Garten und Grunanlagen, kurzzeitig aufgestellte Verkaufsstande und dergleichen sowie
Bauten im offentlichen Interesse (Velounterstande, Wartehduschen u.a.). Zudem sind das
Erstellen von Einfriedungen und das Aufstellen von Reklametafeln und Schaukésten erlaubt.

Das Erstellen von Anbauten und die dauernde Lagerung von gewerblichen Gutern sind nicht
gestattet. Vorhandene stérende Einrichtungen haben kein Anrecht auf Besitzstandsgarantie.

Bei fehlendem Trottoir haben die Vorplatzeigentimerinnen und -eigentiimer entsprechende
Gehflachen zur Verfiigung zu stellen. Unterhalt und Haftpflicht dieser Flachen ist Sache der
Gemeinde.

Gestaltung

Die Gestaltung des Vorplatzbereiches richtet sich nach dem Charakter des Strassenraums und
der dazugehoérigen Gebaude.
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Die Gestaltung der Vorplatze hat in Absprache mit dem Gemeinderat zu erfolgen. Der Gemein-
derat kann unabhangig der Eigentumsverhaltnisse Auflagen erlassen und die Erhaltung der be-
stehenden Gestaltung verlangen. Dies insbesondere bei Niveauveranderungen, Belagserneue-
rungen, Veranderungen bei der Ausstattung sowie bei Umnutzungsvorhaben der noch beste-
henden Vorgarten.

20. Kernbautenbereich

20.1 Baudenkmaler

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein ho-
her Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schitzen und diurfen nicht abgebrochen werden. Bau-
liche Massnhahmen sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz zul&dssig und haben
mit aller Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen Originals zu erfolgen.

Die im Zonenplan mit einem Punkt (roter Flache) bezeichneten Baudenkmaler unterstehen
kantonalem, die Dorfkirche St. Arbogast zusatzlich eidgendssischem Schutz.

20.2  Geschitzte Bauten | Renovations-Objekte | Ersatz-Neubauten

Die Lage und das Volumen von geschitzten Bauten spielen im gewachsenen Dorfbild eine
wichtige Rolle. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und diirfen nicht abgebrochen werden. Ihre
Grundsubstanz ist zu erhalten bzw. zu verbessern.

Wird ein Abbruch unumganglich, so sind fur den Ersatz die Situierung, Gebdudeabmessung,
Geschosszahl, Firstrichtung und Dachgestaltung des urspriinglichen Geb&udes richtungswei-
send. Die wichtigsten Stil- und / oder Strukturelemente sind wieder anzuwenden. Dasselbe gilt
fur Umbauten und Renovationen.

Bei bereits umgebauten oder renovierten Gebauden sind weiterhin bauliche Veranderungen
gestattet, unter Beachtung der gleichen Schutz- und Gestaltungsvorschriften.

Die im Zonenplan mit einem Punkt (roter Flache) bezeichneten Bauten unterstehen kantonalem
Schutz.

20.3 Ubrige Bauten | Ersatz-Neubauten

Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt, haben sie sich bei baulichen
Veranderungen harmonisch ins Dorfbild einzufiigen.

Ersatz-Neubauten haben hohen gestalterischen Anspriichen zu geniigen und sich harmonisch
ins Orts- und Strassenbild einzufligen.

20.4 Kam-Erganzungsbauten

Auf den im Zonenplan ausgewiesenen Arealen sind Neubauten gestattet. Diese haben sich in
jeder Beziehung harmonisch ins Orts- und Strassenbild einzufiigen. In gestalterischer Hinsicht
haben sie hohen Anspriichen zu geniigen.

20.5 Situierung der Bauten

Fur Lage und Umriss der Baudenkmaler und der geschiitzten Bauten ist die Darstellung im Zo-
nenplan verbindlich.

Auf der strassenabgewandten Seite sind geringfligige Veranderungen des Gebaudeumrisses
maoglich, sofern das Ortsbild hierdurch nicht beeintrachtigt wird.
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Die Situierung der Ubrigen Bauten hat so zu erfolgen, dass sie sich harmonisch in die bauliche
Umgebung und in das Strassenbild einfiigen

20.6  Grundstruktur

Bei allen Renovationen, Neu- und Umbauten ist darauf zu achten, dass die Grundstruktur des
ursprunglichen Bauerndorfes erhalten bleibt bzw. wieder hergestellt wird. Bei den Hauptbauten
ist das Mass hierfur durch den ortsiiblichen Bauernhaustyp gegeben (Scheune, Stall, Wohnteil).
Situierung und Grésse der Anbauten richten sich nach den vorhandenen Objekten bzw. nach
den ortlichen Gegebenheiten.

20.7 Beitrage der 6ffentlichen Hand

Fur Beitrage an kantonal geschitzte Bauten gilt das Gesetz Uber den Denkmal- und Heimat-
schutz (DHG).

Fur Bauten gemass Ziffer 20.2 bis 20.4 liegt die Zustandigkeit der Beitragsgewdhrung beim
Gemeinderat. Allfallige Beitrage richten sich nach den Besonderheiten des Objektes.

21. Hofstattbereich

21.1 Grundsatz

Der Hofstattbereich umfasst einen Teil des Gebietes der ehemaligen bauerlichen Obst- und
Gemusegaérten. Er bildet als Griin- und Trenngurtel einen wesentlichen Bestandteil des Dorf-
kerns. Sein Charakter darf durch die zugelassene bauliche Nutzung und Gestaltung nicht ge-
schmalert werden. Die Bauten sind in Interpretation des Ortskerns mit zeitgeméasser Architektur
in konstruktivem Holzbau zu realisieren. Die Bauten missen sich in Gestaltung und im Cha-
rakter von der angrenzenden Wohnzone wesentlich unterscheiden

21.2 Freistehende Bauten

Zusammen mit der allenfalls vorhandenen Bausubstanz gelten folgende Bedingungen:

¢ Vollgeschosszahl 1

e Seitenverhaltnis der Baukorper Lange > doppelte Breite

e Ausrichtung des Baukorpers Breite zur Kernbaute orientiert

e bebaubare Flache max. 12% des Hofstattbereiches
¢ Grundflache pro Baukérper max. 90 m*

e Hartbelagsflachen max. 10% des Hofstattbereichs
e Fassadenhohe max. 3.6 m

e Gebaudehthe max. 7.7 m

Es gilt die Bestandesgarantie.
Die Bemessungsart der Geb&udehothe richtet sich nach Ziffer 6.8

21.3  Anbauten

Anbauten sind nur an Hauptbaukérpern gestattet. Sie sind dem Hauptbaukérper direkt anzufi-
gen und haben mit ihm eine harmonische architektonische Einheit zu bilden. Ihr First hat in der
Regel senkrecht zum Hauptbaukérper zu verlaufen. Die Grdsse von neuen Anbauten richtet
sich nach den ortskerniblichen Ausmassen. Bestehende ein- oder mehrgeschossige Anbauten,
durfen baulich erneuert werden.

Erweiterungen gehen zu Lasten der im Hofstattbereich zulassigen baulichen Nutzung.
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21.4  Unterirdische Bauten und Anlagen

Der Bau von unterirdischen Bauten und Anlagen fur Parkierung, Lagerung usw. ist gestattet,
soweit der Charakter des Hofstattbereiches nicht beeintrachtigt wird.

21.5 Dachformen und Dachgestaltung in der Kernzone

Die Dacher haben sich harmonisch in die historische Dachlandschaft einzugliedern.

Im Kernbautenbereich sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 45° bis 55° oberhalb der
Wirge gestattet. Die Dacher sind mit Biberschwanzziegeln einzudecken.

Ausnhahmen vom Grundsatz gemass Abs. 2 sind méglich fur
¢ Biberfalzziegel
e andere Ziegelarten, sofern eine vorbestandene Dachflache weniger als 35° Neigung aufweist
¢ Kruppelwalmdacher und Dacher ohne Wirge, wenn es die architektonisch-stadtebauliche Situation
bedingt
¢ kleinere Flachdéacher und schwach geneigte Pultdacher sowie fir An- und Nebenbauten
¢ mit anderen Bedachungsmaterialien.

Im Hofstattbereich sind mit Ausnahme von An- und Nebenbauten innerhalb der festgelegten
Gebaudenorm nur Sattelddcher zulédssig. Die Dacher sind mit nicht glanzendem Bedachungs-
material einzudecken.

21.6  Gestaltung und Grdsse von Bauteilen an und auf dem Dach

Bauteile gemass nachfolgender Tabelle sind zuléssig, sofern sie sich gegenseitig asthetisch
nicht stéren, mit der darunterliegenden Fassade harmonieren und ein ansprechendes Gesamt-
bild ergeben. Bei Baudenkmalern sind besonders hohe Anforderungen zu erfiillen.

Die Gruppierung der zuldssigen Bauteile auf dem Dach hat sich nach der urspringlichen Typo-
logie der Bauten zu richten (Wohnteil, Okonomieteil, Wohn-Geschéftsteil).

Die Anordnung und Grésse von Bauteilen an und auf dem Dach im Hofstattbereich bestimmt
Ziffer 7.3
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Tabelle zu Ziffer 21.6: Gestaltung und Grdésse von Bauteilen an und auf dem Dach

Dachteil

Bauteile an und auf dem Dach inkl. zulassige Masse

Sektoreneinteilung gemass Kernzonenplan, Unterteilung nach Ausrichtung des Baus

Sektor A oberer Dorfbereich

Sektor B unterer Dorfbereich

Flache Total Bauteil Max.Mass pro Bauteil strassenseits hofseits strassenseits hofseits
£ 2 Lukarne 06 m’ Frontflache nein ja ja ja
>
% % 2 % der oberen Dachflache® Rundgauben 06 m* Frontflache ja ja ja ja
£ £ 5
5] . . .
§ 1S z Dreiecksgauben 0.6 m*> Frontflache ja ja ja ja
o £ 2 .
5 = 19 der noch nicht durch Aufbau- | gjasziegel 0.4 m? Glasflache ja ja ia ja
oy o] ten beanspruchten oberen Dach-
o £ " I . . )
o o flache. Mlmfrgsjgﬁligﬁng nichter Dachflachenfenster* 04 m? Glasflache nein ja nein ja
£ 2 Dachaufbau zurtickversetzt 1.5 m breit und 15 m hoch® nein ja ja ja
o
>
g -% -3 Dachaufbau fassadenbiindig 15 m breit und 1.5 m hoch* nein nein nein ja
S & o
£ c 8 . .
S E ¢ Dacheinschnitte gedeckt 2.2 m breit und 15 m hoch? nein ja nein ja
a £ 8 -
<l % 1% der noch nichtdurch Aufbau- Dachflschenfenster * 04 m? Glasflache ja ja ja ja
£ g ten beanspruchten unteren Dach-
c £ x5 . : : ~
- ° flache. Mlmfr;\radlgre"lg;:ng nichter Glasziegel 0.4m? Glasflache ja ja ja ja
- Liftaufbauten - nein nein nein nein
g - Antennen - nein nein nein nein
T 5 - Kamine - ja ja ja ja
; ‘E:(é - Luftungsrohre - nein ja nein ja
o Q . )
3 - Reklamen - nein nein nein nein
} Solaranlagen matt / dunkel, i} nein VVom Regierungsrat nein a
ins Dach eingebaut nicht genehmigt J

siehe Erwagungen RRB

! Dachaufbauten versehen mit Quergiebeln oder Schleppdachern. Die Hohe der Dachaufbauten wird ab der Dachflache gemessen. Bei einer Traufhéhe von max.
1.50 m dirfen Dachaufbauten mit Quergiebeln eine max. Hohe von 2.10 m erreichen.
2Gemessen zwischen den Randziegeln.

Es ist mit Ausnahme vom Kamin-/ Liftungs- und Solaranlagen jeweils nur eine Art von den Bauteilen zugelassen. Uber Fassaden mit einer klaren Trennung zwi-

schen Wohn- und Okonomieteil diirfen sich die Bauteile voneinander unterscheiden.

4 Bei einer gesamten Dachflache von weniger als 25 m? ist ein Dachflachenfenster von maximal 0.25 m? Glasflache zulassig, sofern keine weiteren Dachaufbauten,

Glasziegel oder Dachflachenfenster vorhanden sind.
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22. Offentliche Werke und Anlagen in der Kern-Zone

22.1 Sonderfall Dorfkernzone

Die im "Zonenplan Dorfkern" ausgewiesenen Areale fiur o6ffentliche Werke und Anlagen sind im
Eigentum der Gemeinde oder einer 6ffentlich-rechtlichen Institution. Als wichtige Bestandteile
des Dorfkerns haben sich die Bauten an den allgemeinen Zielsetzungen der Kernzone zu ori-
entieren.

22.2 Areale mit Kernzonencharakter

Bauten und Anlagen auf diesen Arealen unterstehen den in Ziffer 15 formulierten allgemeinen
Sinn- und Zweckbestimmungen der Kernzone.

22.3 Areale mitvermindertem Kernzonencharakter

Fur Bauten und Anlagen auf diesen Arealen besteht eine freiere Nutzungs- und Gestaltungs-
moglichkeit. Allféllige Neu- und Umbauten sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Stras-
senbild und die benachbarten Kernbauten nicht beeintrachtigen.

23. Reklamen inder Kernzone

23.1 Definition

Als Reklame im Sinne dieses Reglements gelten alle aussen angebrachten optischen Hinweise
auf Geschafte und Produkte.
Offizielle Plakat-Anschlagstellen fallen nicht unter dieses Reglement.

23.2  Berechtigung zur Reklame | Bewilligungspflicht

Reklameberechtigt sind nur Betriebe, welche sich in der Dorfkernzone befinden.

Alle Reklamen sind bewilligungspflichtig. Bewilligungsbehérde ist der Gemeinderat. Einzelne
unbeleuchtete Firmentafeln bis 0.2 m?, welche sich direkt beim Hauseingang befinden oder in
einem gewissen Abstand davon eine Orientierungshilfe darstellen sind nicht bewilligungspflich-

tig.
23.3  Zulassige Reklame-Arten

Vorbehéltlich des Standortes, der Grdosse und der Ausfuhrung sind Schriften und Schriftziige,
Signete und Symbole zugelassen, dies in Form von Einzelteilen und Tafeln an den Hausfassa-
den oder als freistehende Reklameschilder und Schaukéasten. Sie kdnnen unbeleuchtet, be-
leuchtet oder hinterleuchtet sein.

Selbstleuchtende Reklamen sind nur in Ausnahmefallen gestattet.

23.4  Zulassige Standorte

An der Fassade durfen nur Reklamen angebracht werden, die sich auf Betriebe im entspre-
chenden Gebaude beziehen. Die Reklamen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses ange-
bracht werden.

Freistehende Reklameschilder und Schaukéasten mit Reklamen sind nur im Vorplatzbereich in
unmittelbarer Nahe der entsprechenden Geschéfte zuldssig. Solche Einrichtungen diurfen Re-
klamen fir alle Geschafte in den zugehérigen Gebauden aufweisen.
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23.5 Gestaltung und Platzierung

Reklamen an Fassaden sind hinsichtlich Grosse und Anordnung so zu gestalten, dass sie mit
der Hausfassade harmonieren. Beim Anbringen mehrerer Reklamen ist eine einheitliche L6-
sung anzustreben.

Freistehende Reklame-Einrichtungen sind so zu platzieren und auszugestalten, dass sie die
Benutzung der Gehwege nicht stéren und das Strassenbild nicht beeintrachtigen.

23.6  Verbotene Reklamen

Ausdricklich verboten sind

¢ Reklamen an den Fensterscheiben der Obergeschosse
akustische Reklamen, welche im Strassenraum hérbar sind
blinkende Reklamen
offensichtlich unasthetische Reklamen

23.7 Beurteilungskriterien

Bei der Beurteilung von Reklame-Gesuchen im Sektor A des Zonenplanes Dorfkern kénnen je
nach Situation strengere Massstdbe angelegt werden als bei Gesuchen im Sektor B.

In kritischen Fallen kann der Gemeinderat im Rahmen des Bewilligungsverfahrens das Anbrin-
gen von Mustern verlangen.

23.8 Ausnahmen

Fir Reklamen von anerkanntem kinstlerischem Wert kann der Gemeinderat Ausnahmen von
den obigen Bestimmungen gestatten.

24. Bewilligungspflicht in der Kernzone

Alle Anderungen ® an Bauten (Materialisierung, neue Farbgebungen u.d.) und an Vorplatzen
(Ausstattung u.a.) bedirfen der Zustimmung durch den Gemeinderat. Dieser entscheidet bei
Bedarf aufgrund von Detailpldnen, Beschreibungen, Modellen, Farb- und Materialmustern.
Der Gemeinderat kann diese Aufgabe der Bauverwaltung Ubertragen.

s in Erganzung z § 92 RBV
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F Allgemein giltige Bestimmungen

25. Verschiedene Planungs-, Nutzungs- und Bau-Vorschriften

25.1 Eingliederung der Bauten in die Umgebung

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern, dass eine
befriedigende Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt besonders fur die Dachgestaltung und
Firstrichtung der Bauten, Baumassenverteilung, Bauhdéhe und Bauform sowie Material und
Farbe.

25.2 Umgebungsgestaltung

Terrainverdnderungen sind mit Zurickhaltung auszufiihren und dirfen das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen.

Private und insbesondere 6ffentliche FreirAume sind 6kologisch sinnvoll zu gestalten.

Bei der Bepflanzung von Freiflachen sind einheimische, standortgerechte Baume und Straucher
zu verwenden.

Gestlitzt auf 8 9 des Gesetzes Uiber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November 1991
kann der Gemeinderat Weisungen erlassen fir die Gestaltung und Bepflanzung 6kologisch be-
deutsamer Flachen.

25.3  Anderungen an vorbestandenen gruppenweise Uberbauungen

Bei der nachtraglichen Anderung oder Vergrésserung von Teilen oder Bauten einer Gebaude-
gruppe sind fur Anderungen der aktuelle Zustand und fiir die Nutzungsberechnung die aktuelle
Parzeliierung massgebend.

Allfallige Grundbuch-Eintragungen zu Gunsten der Offentlichkeit, welche Anderungen oder Ver-
grosserungen entgegenstehen, sind seitens der Begiinstigten zu lockern oder aufzuheben; dies
jedoch nur soweit, als dadurch der Grundsatz der befriedigenden Gesamtwirkung nicht verletzt
wird.

Dachaufstockungen bei bestehenden Doppel- und Reiheneinfamilienhausern (zusammenge-
baute Hauptbauten) sind nur zulassig, wenn ein vom Gemeinderat genehmigtes Gestaltungs-
konzept vorliegt.

Ein Gestaltungskonzept muss alle zusammengebauten Hauptbauten umfassen und muss von
allen betroffenen Grundeigentiimern unterzeichnet sein. Es ist fir das Baubewilligungsverfah-
ren der Dachaufstockungen verbindlich.

Im Rahmen eines Gestaltungskonzepts gilt eine um 10% erhdhte Ausnutzungsziffer fur Haupt-
bauten relativ zu der nach dem Zonenreglement massgebenden.

Im Sinne der Forderung einer guten Siedlungsverdichtung und einer effizienten Energienutzung
kann der Gemeinderat an die Ausarbeitung eines einheitlichen Gestaltungskonzepts nach vor-
liegen der Baubewilligung einen Beitrag ausrichten.
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Terrassenhauser

Terrassenhauser sind nicht zugelassen.

Quartierplanung

Die Zonen mit Quartierplanpflicht sind im Zonenplan bezeichnet. In diesen Zonen darf nur auf-
grund eines Quartierplans im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren gebaut werden.

Quartierplanungen im ordentlichen und vereinfachten Verfahren kénnen von den beteiligten
Grundeigentimerinnen bez. Grundeigentimern ab einer Grésse von 3'000 m? veranlasst wer-
den

Im Rahmen eines Quartierplans im vereinfachten Verfahren kann der Gemeinderat Abweichun-
gen gemass Zonenplan / bestehendem Quartierplan wie folgt bewilligen:

Ausnitzungs- und Bebauungsziffer: bis 10% (Relativmass)
Fassaden- und Gebaudehothe: bis 10%
Gebaudelange: bis 10 m

Die Abweichungen gemass Abs. 2 fur einen Quartierplan im vereinfachten Verfahren und die
Abweichungen fur einen Quartierplan im ordentlichen Verfahren kénnen gewahrt werden, wenn:

 die geplante Uberbauung gegeniiber der Normalbauweise wesentliche Vorteile aufweist

¢ die geplante Uberbauung bau- und siedlungsckologischen Anforderungen entspricht

e es sich um eine siedlungsgerechte, architektonisch und wohnhygienisch qualitatsvolle Uberbauung
handelt, die sich gut in die bauliche und landschaftliche Umgebung eingliedert

e grossere zusammenhangende Griinflichen und viele Bdume vorgesehen sind und abseits des Ver-
kehrs gelegene Spielplatze und andere Freizeitanlagen erstellt werden

¢ die Flachen fur den Fussganger- und Fahrverkehr und die vorgeschriebenen Abstellflachen fur
Fahrzeuge, einschliesslich Garagen, zweckmassig angelegt werden

e besondere Massnahmen zum Energiesparen getroffen werden

Die Anforderungen an Quartierplane missen nicht kumulativ erfullt werden. Der Gemeinderat
entscheidet pro Projekt tiber deren Gewichtung.

Er kann die Gewdhrung von Abweichungen fur Quartierplane im ordentlichen und im verein-
fachten Verfahren von der Durchfiihrung eines wettbewerbséahnlichen Verfahrens mit mindes-
tens drei unabhéngigen Projektverfassern abhangig machen. Die Gemeinde ist am Auswabhl-
verfahren zu beteiligen. Die Gemeinde kann sich an den Kosten beteiligen.

Der Gemeinderat kann bauliche Veranderungen, angemessene Erweiterungen bestehender
Bauten sowie ausnahmsweise Neubauten von der Quartierplanpflicht befreien, wenn:

¢ die Veranderungen von untergeordneter Bedeutung sind und
o kein Prajudiz fur allféllige spatere Quartierplane geschaffen wird.

Gemeinderétliche Baubewilligungen

Fur die nachstehenden Bauten und Anlagen, die dem kleinen Baubewilligungsverfahren unter-
stehen, erteilt der Gemeinderat die Baubewilligungen:

¢ freistehende Kleinbauten inkl. Kabelverteilkésten ohne Feuerungsanlagen innerhalb der
ausgeschiedenen Bauzonen, sofern die Kleinbauten nicht mehr als 12 m* Grundflache und eine Hohe
von nicht mehr als 2.50 m ab bestehendem Terrain aufweist

e Fahrnisbauten mit voriibergehender Zweckbestimmung

¢ Einfriedigungen ab 1.2 m an Verkehrsflachen mit Zustimmung des jeweiligen Strasseneigentimers
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¢ Antennenanlagen fir Funk- und Fernsehempfang

¢ Unterhaltsarbeiten und Renovationen an geschitzten Gebauden nach Anhérung der Denkmal-
pflege

¢ Unterhaltsarbeiten und Renovationen an Bauten und Anlagen in der Kernzone, innerhalb eines
Quartierplanes oder einer Uberbauung nach einheitlichem Plan

¢ Umfangreiche Bauplatzinstallationen mit Kantinen und Schlafbaracken

¢ Reklamen, Beschriftungen und Beleuchtungen von Gewerbe- und Geschéftshausern

Pflichtparkplatze

Die Anzahl der Abstellplatze richtet sich nach der kantonalen Verordnung zum Raumplanungs-
und Baugesetz.

Fur die Dimensionierung und Anordnung der Parkplatze sind die Normen des schweizerischen
Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) massgebend.

Kompostier-und Sammelstellen

Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstellen fir wiederverwendbare Stoffe etc. sind
in allen Zonen zulassig.

Ausnahmebewilligungen

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwégung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wr-
digung der besonderen Umstande des Einzelfalles, in folgenden Fallen bei der Baubewilli-
gungsbehorde schriftlich und begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften
Zu beantragen:

¢ wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch und stadtebaulich verniinftige Lésung
verunma@glicht (z.B. Einpassung von einzelnen Neubauten in die bestehende Siedlungsstruktur)

¢ wenn damit eine bessere Einpassung in den erhaltenswerten Ortskern erreicht wird

e wenn damit eine wesentliche Verbesserung der Anliegen des Natur- und Landschaftsschutzes
ermoglicht wird

e wenn ein optimaler Larmschutz nur durch entsprechende bauliche Massnahmen erreicht werden
kann

e wenn schutzwirdige Interessen der Arch&ologie beriihrt sind oder die Erhaltung von Bodendenkma-
lern erreicht werden kann

e flir ausgesprochene Hartefalle

Administrative Bestimmungen

Zustandigkeit

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieses Reglements. Er kann dazu und zur fachli-
chen Beurteilung Aufgaben und Befugnisse an die Bauverwaltung oder / und an die Bau- und
Planungskommission delegieren.

Anwendung auf bestehende Anlagen

Der Gemeinderat ist berechtigt, die Beseitigung oder Anderung von Bauten, Einrichtungen und
Verhdltnissen, die den Zonenvorschriften zuwiderlaufen, gegen entsprechende Entschédigung
zu verflugen, sofern hierfur ein 6ffentliches Interesse besteht.

Kommt eine Verstandigung mit den Grundeigentiimern resp. den Grundeigentiimerinnen nicht
zustande, so ist die Entschadigung durch das Enteignungsgericht festzusetzen.
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26.3 Zuwiderhandlungen

Verstdsse gegen das Zonenreglement werden gemass den Bestimmungen des RBGs geahn-
det.

26.4  Aufhebung bisherigen Rechtes

Alle im Widerspruch zu diesen Vorschriften stehenden Erlasse der Gemeinde, insbesondere
das Zonenreglement Siedlung vom 2. September 1995 sind mit Inkrafttreten des vorliegenden
Reglements aufgehoben.

26.5 Vorbehalt

In Kraft bleiben die durch den Regierungsrat genehmigten Richtplane, Gesamtiiberbauungs-
plane und Quartierplane mit den dazugehérenden 6ffentlichen Urkunden und Reglementen.

26.6 GeblUhrenordnung

Der Gemeinderat erlasst eine Gebuhrenordnung fur die Bewilligung der Bauten und Anlagen,
die in den Kompetenzbereich der Gemeinde fallen.

26.7 Inkraftsetzung

Die Zonenvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Beschlisse und Genehmigung

Beschluss des Gemeinderates: 31.8.94 Namens des Gemeinderates

Beschluss der Gemeindeversammiung: _9-1:95 _—perPrasicent  __Der Gemeindeverwalter.
Referendumsrist 10.1. - 8.2.95 ? el N D
Urnenabstimmung: S

Publikation der Planauflage

im Amtshlatt MNr._3 VO 19.1.95

Planauflage: 23.1.-21.2,95

Vom Hegierungsrat des Kantons Basal-Landschait Der Landschreiber

geneshmigt -
mit Beschluss Nr_22#p vom _0 o 0. 1095 '
Publikation des Regierungsratsbeschiusses f %f

imAmtshlatiNr. P4 vem _7F - 7. P4 /
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Beschliisse

Beschluss des Gemeinderatas:

13. September 2005

Beschluss der Gemeindeversammiung:

22, Navember 2005

Referendumsfrist:

25. Dezember 2005

Planauflags:

22. Januar 2007 bis 21. Februar 2007

Mamens des Gemeinderates: Der Prasident

¥

Der Gameaindeverwalter: /

’ L) -
Wom Regierungsrat genshmigt mit Beschluss Nr?a‘—""":’wm ............ 1 B.HHI‘ Izﬂﬂﬂ

|
Der Landschraiber / Dia Landschreiberin: ! | ,Irl(,- |
(¢ 1,
I r Al o
/.U L{«'l ALA,

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. LR, ...... vom EL.JJ‘)}C'S
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Beschliisse zur Mutation

Beschluss des Gemeinderates:;

15. Oktober 2008

Beschluss der Gemeindeversammiung:

09, Dezember 2008

Referendumsfrist:

B Januar 2000

Planauflage:

12 Januar EU-DQ hls 11. Februar 2009

Mamens des Gemeinderalas: Der Prasident:

i

Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss ,l #E::%vnm ’14"”9 2009

Der Gemeindeverwalier:

Der Landschreiby

el

likation des Regierungsralsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 52‘- vom !5{-}5,@




Offentliche Mitwirkung:

Beschluss des Gemeinderates:
Beschluss der Gemaindeversammiung:
Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

Publikaticn der Auflage im Amtsblatt Mr.

Flanauflage:

Mameans des Gemeinderates

Der Prasident:

Y s
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3. Dezember 2012 = 2. Januar 2013
6. Febroar 2013

19. Marz 2013

18, April 2013

13 vom 28. Marz 2013

2. April 2013 - 2, Mal 2013

Der Gemeindeverwalier:

AL, e

Vo Regierungsrat del Kahfiidasbieiakschan genehmigt mit Beschluss Nd?).?bju;-n =L Sen. 2015

Der Landschreibeag
#

A Yy N oy JE
Publikaticn des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr.-A2 wom 1_"8 (—-—F'-"f'{f"l =
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G Anhang

Graphische Darstellungen

Fassaden- und Gebaudehdhen, Abgrabungen
Zuriuckgestaffelte Fassadenteile

Gebaudeléange

Widerkehre

Anordnung, Grosse und Abstande von Dachaufbauten
Gelandenorm

Diagonal- und Héhenmasse in den I-Zonen

Aufteilung und Vorschriften im Hofstattbereich
Gestaltungsvorschriften in der Kernzone

Liste der fur Planung und Bauwesen wichtigsten Gesetzesgrundlagen und Verordnungen

BauG
BPV
DHG
EGZGB
FWG
KV

LRV
LSV
NHG
NLG
RPG
RPV
USG (K)
USG
WO
WaG
WaVv

Kantonales Baugesetz vom 15. Juni 1967

Regierungsratsverordnung tber die Baupolizeivorschriften vom 30. Dezember 1958
Kantonales Gesetz tiber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992
Kantonales Einfuhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

Bundesgesetz tber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984
Luftreinhalte-Verordnung zum USG vom 16. Dezember 1985
Larmschutz-Verordnung zum USG vom 15. Dezember 1986

Bundesgesetz tber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966; Stand 1. Juli 1989
Kantonales Gesetz tber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November 1991
Bundesgesetz tber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989

Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991

Bundesgesetz tber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
Vollziehungsverordnung zum Baugesetz vom 27. Januar 1969

Bundesgesetz Uiber den Wald vom 4. Oktober 1 991

Verordnung uber den Wald vom 30. November 1992
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Ziffer 6.3: Bruttogeschossflache im Dachgeschoss
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Ziffer 6.8: Fassaden- und Gebaudehthe, Abgrabungen
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Variante: Messweise ab tiefstem Punkt der Abgrabung

Gebaudehohe
Fassadenhohe

Gestaltet

Terrain
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Ziffer 6.8: Zuruckgestaffelte Fassadenteile
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Ziffer 6.9:

Gebaudelange
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Ziffer 7.1: Widerkehre

TF mind 1m

Widerkehr

mind. 1.0 m

max. 2L

Fassadenlange L

Ziffer 8.1: Gelandenorm

Gestaltetes Temaln

e‘-":ﬁ

max. Hahe h:  in Zonen W1 1.5m
inZenenWund WG 1.2m
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Ziffer 10.3 - 10.5: Bemessungsmethode in den I-Zonen / Diagonal- und Hohenmasse in der I-Zone Sid
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Ziffer 18: Unterteilung der Kernzone in Bereiche
Ziffer 21.2: Ausrichtung der Bauten im Hofstattbereich

Ziffer 21.3: Anbauten
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Ziffer 21.6: Aufteilung obere und unter Dachflache
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Ziffer 21.6: Beispiel 1 - Klare Trennung der Gebaudeteile
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Ziffer 21.6: Beispiel 2:- keine Trennung der Gebaudeteile
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