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Erlass

Die Einwohnergemeinde Arlesheim erlasst, gestutzt auf §§ 2 - 7 und §§ 37 ff. des kantona-
len Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 08. Januar 1998, fur Teile der Parzellen
Nr. 1127 und Nr. 4970 Quartierplan-Vorschriften, bestehend aus dem Quartierplan-
Reglement und den nachfolgend aufgefihrten Teilplanen:

» Teilplan Nr. 1: Bebauung, Aussenraum und Erschliessung, 1:500
» Teilplan Nr. 2: Gebaude- und Terrainprofile, 1:500

Das Bebauungskonzept geméass der Projektdokumentation "Quartierplanerweiterung
Schappe, Wohnen in Arlesheim am Heidepark" und das Modell 1:500 dienen als Berurtei-
lungsrichtlinien fir die Nutzungsverteilung, die kubische Gestaltung und das architektoni-
sche Konzept. Sie dienen der Projektkonkretisierung bzw. der Beurteilung im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens und unterliegen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren
der Quartierplanung.

§1 Zweck und Ziele der Quartierplanung

' Die Quartierplanung "Birsmatte" bezweckt eine geordnete haushalterische Nutzung des
Bodens und die planerische Sicherstellung eines qualitativ hochwertigen Uberbauungs- und
Aussenraumkonzeptes an landschaftlich und fir das Wohnen attraktive Lage am Birsufer
gegenliber der Reinacher Heide sowie im Anschluss an die bestehende Quartierplan-
Wohnuberbauung "Schappe".

? Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

« Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer attraktiven
Wohnlberbauung unter Beachtung der speziellen landschaftlichen Lage und Umgebung

« Bereitstellung von grosszigigem Wohnraum (3- bis 6-Zimmerwohnungen) fur Familien
als Eigentums- und Mietwohnungen im Nahbereich des Birsufers

« Bereitstellung von Dienstleistungsflachen zur Bildung eines Quartierzentrums fir die
Bewohnerinnen in der "Schappe" und in der "Birsmatte"

« Erstellung von attraktiven und grosszigigen sowie zusammenhéangenden und offenen
Aussenraumen und -flachen mit Nutzungsméglichkeiten fur die Bewohnerlnnen der
Uberbauung

« Erhaltung und Ergénzung der bestehenden Baum- und Gehdlzbereiche als naturnahe
Raume sowie als Bestandteil des Aussenraumes

» Anbieten von Parkierungsmaéglichkeiten flr die bestehenden Gewerbebetriebe am Al-
tenmatteweg und Farbrikmattenweg

« Schaffung von durchgehenden Fusswegverbindungen, insbesondere mit Anbindung an
die bestehende Wohniberbauung "Schappe" und an den Fuss- und Radweg entlang
des Birsufers sowie an den Altenmatteweg

» Schadstoffarmes Wohn- und Raumklima unter Verwendung sinnvoller energetischer
Massnahmen und durch die Wahl geeigneter Baumaterialien

§ 2 Geltungsbhereich

' Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters,
welches im Teilplan Nr. 1 durch die blau punktierte Signatur (Quartierplan-Perimeter) um-
randet ist. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientie-
renden Charakter.
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? Die Quartierplan-Vorschriften regeln insbesondere:

» Art und Mass der Nutzung des Areals und der Bauten

« Lage, Grésse und Gestaltung der ober- und unterirdischen Bauten

«» Gestaltung, Nutzung und Unterhalt der Aussenrdume und Aussenraumelemente
« Erschiliessung, Parkierung sowie Ver- und Entsorgung

« Realisierung der Uberbauung, Vollzug der Quartierplan-Vorschriften

* Massgebende Ubergeordnete Gesetzgebungen (Kanton, Bund) sind zu beachten und wer-
den in diesem Reglement nicht speziell erwahnt.

§ 3 Artund Mass der Nutzung

' Die zuldssige Nutzungsart firr die Hauptbauten in den Baubereichen A — D im Teilplan Nr. 1
wird wie folgt festgelegt:

« Wohnnutzung im Sinne von § 21 Abs. 1 RBG vom 08. Januar 1998

« Neben der Wohnnutzung sind im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss des Baubereiches
D auch Dienstleistungs- und Handelsbetriebe wie Blros, Ateliers, Arztpraxen, kleinere
Laden und Verkaufseinheiten, Cafés u. 4. im Sinne von § 21 Abs. 2 RBG vom 08. Janu-
ar 1998 zulassig.

> Das Mass der Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttogeschossflache (BGF) der
Gebdaude berechnet und ausgewiesen.

8 Ermittlung der anrechenbaren Bruttogeschossflache (BGF):

» Als anrechenbare BGF gilt die Summe aller dem Wohnen und dem Arbeiten dienenden
und hierfir verwendbaren ober- und unterirdischen Geschossflachen einschliesslich der
Mauer- und Wandquerschnitte.

« Hiervon werden nicht angerechnet: alle dem Wohnen und dem Arbeiten nicht dienenden
oder hierflir nicht verwendbaren Flachen wie z. B. unterirdische Lagerrdume; zu Woh-
nungen gehdrende Keller-, Estrich- und Trockenrdume sowie Waschkichen; Heiz- und
Tankraume; Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen; Gemeinschafts-
Bastelraume in Mehrfamilienhausern; nicht gewerblichen Zwecken dienende ober- und
unterirdische Einstellrdume flr Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen, usw.; Korridore,
Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume erschliessen; offene
Erdgeschosshallen; Uberdeckte offene Dachterrassen; offene ein- und vorspringende
Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge dienen; Flachen von Laubengéangen Uber
1.20 m Breite.

Nachstehende Bauteile werden ebenfalls nicht zur anrechenbaren BGF gezahit:

« Mindestens einseitig offene Uberdachungen im Erdgeschossbereich (z.B. Gebaudeein-
gang, Uberdachung Einstellhalleneinfahrt etc.).

» Unbeheizte, verglaste Balkone

» Mehrstarken von Aussenwanden Uber 35 cm.

« Eingeschossige Nebenbauten mit einer Grundfiache im Gesamtumfang von 100 m? fur
Gerateraume, Schépfe, Uberdachungen fiir Spiel- und Verweilflachen und dergleichen.
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* Die Bruttogeschossflachen (BGF) pro Baubereich sowie die maximal zuldssige BGF inner-
halb des gesamten Quartierplan-Areals betragt:

zuldssige Nachweis der massgebenden bauli- ;
. x > . massgebende Parzellenflache
Baubereich Bruttogeschossflache | chen Nutzung gemass Vorprojekt (zur ssgene o a
CTE (zur Orientierung)
(BGF) Orientierung)
Haus A (5 Voligeschosse)
A ca. 3'550 m? 5VG 5x7005m° = 35025 m° , .
arna 2 | Parzelle Nr. 1127 (Total): 17'326 m*
3502.5 m )
- abzugl Parzellenteil in
Haus B (5/6 Voligeschosse) Naturschutzzone 1'834 n”
B ca. 3'900 m? 5VG 5x7006m” = 38025 m” | apzigl Parzellenteil in R
TVG (1. UG) 1x3440m° = 244.9.m° | [ andschaftsschonzone 617 m°
3846.5 m*

Total Parzelle Nr. 1127 14875 rn?

Haus C (4/5 Voligeschosse) Parzelle Ni. 4970
Lo B

c ca. 3'310 m? 4VG 4X7330m° = 29320mM° | (= Apmerkungsparzelle)
TVG(1.UG) Tx 3295m” = 328.5m. | westliche Teilflache: 723 m*
3261.5m’

Haus D (4 Vollgeschosse)

2VG 2x8455m° = 1201.0m’ | Total massgebende
D ca. 2654 m? IVG(1.0G) 1x 7115 m = 7115m | Parzellenfliche: 15'598 m*
1VG (1. EG) 1x 5875m’= 587.5 m’
25900 m°
Total QP-Areal: max. 13'414 m? AZ itber gesamte QP-Fidche: 0.86 | QP-Fliche bebaubar: 15'598 m?

® Verschiebungen von Bruttogeschossflachen von einem Baubereich in den anderen sind
zuldssig, sofern das Gesamtkonzept nicht nachteilig beeinflusst wird. Sie bedirfen der Zu-
stimmung des Gemeinderates.

§4 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

' Fur die Lage und Grosse (Grundflache, Geschosszahl, Gebaudeprofil) der Bauten sind die
Teilplane Nrn. 1 und 2 sowie die nachstehenden Quartierplan-Bestimmungen massgebend.

? Die Baubereiche fur Hauptbauten im Teilplan Nr. 1 begrenzen die Lage der Bauten. Kleine-
re Verschiebungen von Baubereichen bzw. von partiellen Baubereichsbegrenzungen bis
max. 1.00 m sind zulassig, sofern das Gesamtkonzept der Uberbauung keine Beeintrachti-
gung erfahrt. Sie bedlrfen der Zustimmung des Gemeinderates.

° Freistehende nutzungsfreie Bauten und Bauteile im Sinne von § 3 Abs. 3 des QP-
Reglementes (z.B. eingeschossige Nebenbauten) dirfen ausserhalb der Baubereiche plat-
ziert werden. Sie diurfen das Gesamtkonzept nicht beeintrachtigen. Pro Hauptbaute sind
max. 35 m” fur Einzelbauten zulassig, insgesamt jedoch nicht mehr als 100 m? (gemass § 3
Abs 3 QP-Reglement).

* An die Hauptbauten angebaute Uberdachungen (z.B. Eingangsbereich etc.) diirfen die
Baubereiche um maximal 1.50 m Uberragen.

® Fur die Definition der Gebaudeprofile (max. Gebaudehohe und verbindliche Geschosszahl)
sind die Teilplane Nrn. 1 und 2 massgebend. Der Dachrand darf die Gebadudehéhe maximal
um 1.00 m Uberragen.

® Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig. Die Dacher der Hauptbauten sind extensiv zu
begrinen.

7 Zur Belichtung von Raumen unter dem Dach sind Dacheinschnitte und verglaste Dachoff-
nungen erlaubt.

8 Oberlichter, Entliftungsbauteile, Liftuberfahrten, technische Einrichtungen u.a. kénnen die
Décher der Hauptbauten Uberragen, auch wenn die zuldssige Gebadudehbdhe dadurch Uber-
schritten wird. Liftuberfahrten missen um das Mass ihrer Uberhéhung von der Fassaden-
flucht zuriickversetzt werden.
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® Bei der inneren und ausseren Erschliessung ist auf eine behindertengerechte Bauweise zu
achten. Insbesondere sind Hauszugange, Lifte, Wohnungstliren sowie Zugange zur unterir-
dischen Autoeinstellhalle und zu Gemeinschaftsrdumen rollstuhlgéngig zu gestalten.

"% Lage und Grésse der unterirdischen Bauten sind in den Teilplanen richtungsweisend fest-
gelegt. Verschiebungen und Gréssenanderungen sind zuldssig, wenn sie nach aussen nicht
nachteilig in Erscheinung treten und wenn das bauliche, betriebliche und aussenrdumliche
Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt wird. Terrainiberdeckungen von unterirdischen Bauten
mussen auf das Aussenraumkonzept abgestimmt werden.

" Abgrabungen zur Belichtung/Beltftung der unterirdischen Bauten bzw. des Untergeschos-
ses sind nur in begriindeten Ausnahmen zuldssig. Das Ausmass ist minimal zu halten.

'? Die Bauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hinsichtlich Architektur,
Material und Farbe sorgfaltig aufeinander abzustimmen, damit ein &asthetisch ansprechen-
der, harmonischer Gesamteindruck entsteht und eine gute Einpassung in das benachbarte
Siedlungsgebiet sichergestellt ist. Materialien und Farbgebung sind im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens vom Gemeinderat zu genehmigen.

'* Wohn- und Schlafraume, Kiichen und weitere Raume mit regelmassigem Aufenthalt mus-
sen eine lichte Raumhohe von mindesten 2.50 m aufweisen.

§ 5 Gestaltung, Nutzung und Unterhalt des Aussenraumes

' Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den Teilplan Nr.
1 konzeptionell bestimmt. Im Sinne des 6kologischen Ausgleichs und zur Ergénzung der
bestehenden, erhaltenswerten Baum- und Gehdlzbereiche sowie der Birsuferbestockung ist
eine naturnahe Umgebungsgestaltung zu realisieren. Fir die Bepflanzung sind standorthei-
mische Arten zu wéahlen.

? Fur die definitive Anlage ist im Baugesuchsverfahren ein verbindlicher Umgebungsplan,
mindestens im Massstab 1:100, einzureichen. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere
die Lage und Ausgestaltung der zentralen Erschliessungsflachen, der Gebaudezugénge und
Fussgangerverbindungen, der multifunktionalen Platze, Terrainverdnderungen und Stutz-
mauern, die Art der Frei- und Grinflachen, der Bepflanzung, der Belage, der Dachbegri-
nung sowie die Lage von Ver- und Entsorgungsanlagen (Container, Grliinabfuhr, Kompos-
tieranlage etc.)

® Allenfalls anfallender Bodenaushub (Ober- und Unterboden) ist am unmittelbaren Entnah-
meort wieder zu verwerten. Uberschiissiges Bodenmaterial ist je nach Schadstoffgehalt
nach den Vorgaben der BUWAL-Wegleitung "Bodenaushub" (Dezember 2001) andernorts
wieder zu verwerten oder umweltgerecht zu entsorgen.

* Die Frei- und Grunflachen gliedern sich in bestehende erhaltenswerte Baum- und Gehdlz-
bereiche, neue Bepflanzungsmassnahmen zur naturnahen Aussenraumgestaltung, Fuss-
géngerverbindungswege, mulifunktionale Platze etc. Details zur Ausgestaltung der Frei- und
Grinflachen sind im Rahmen des Baugesuches im Umgebungsplan, gestutzt auf ein fach-
lich abgestitztes Grinkonzept festzulegen. In das Griinkonzept sind pflanzensoziologische
Aspekte der nahe gelegenen Reinacher Heide mit einzubeziehen. Das Grunkonzept ist vor
der Baueingabe dem Gemeinderat zur Genehmigung einzureichen.

® Die Benutzung der Frei- und Grunflachen zur privaten Aussenraumnutzung der Erdge-
schosswohnungen ist nicht gestattet.

® Die im Teilplan Nr. 1 festgelegten erhaltenswerten Baum- und Gehbdlzbereiche sowie die
neuen Baumstandorte bzw. neuen Hecken und Geholzbereiche sind als wichtige Griinele-
mente im Rahmen des Baugesuches in den Umgebungsplan aufnehmen. Der Gemeinderat
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kann im Baubewilligungsverfahren zusétzliche Baumpflanzungen verlangen. Alle diese na-
tarlichen Aussenraumelemente sind dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pfiegen. Allfal-
lige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen.

’ Die multifunktionalen Platze sind als Gemeinschaftsaussenraume fur die Bewohnerlnnen
zu konzipieren und zu gestalten. Zuldssig sind Siedlungs-Erholungseinrichtungen, gedeckte
Unterstande fur Kinderspielflachen sowie Spielgerate u.a. Details sind im Rahmen des Bau-
gesuches im Umgebungsplan festzulegen. Hierfur gelten die kommunalen Bestimmungen.

8 Fusswege und Platze sind nach Méglichkeit nicht zu versiegeln und sollen mit durchléssi-
gen Beldgen und Materialien befestigt werden. Das Meteorwasser ist in Beachtung der GEP-
Massnahmen méglichst versickern zu lassen.

° Die Beleuchtung der Erschliessungsflachen, Zufahrten und Zugéange ist Sache der Grund-
eigenttimerinnen und hat nach einheitlichem Projekt zu erfolgen.

'° Die Pflege und der Unterhalt der Aussenraumflachen ist Sache der Grundeigentiimerin-
nen.

"' Der Zweck und die Funktion samtlicher Aussenanlagen und Erschliessungsflachen mus-
sen dauernd gewahrleistet sein. Spatere Anderungen bedirfen der Zustimmung des Ge-
meinderates.

§ 6 Erschliessung und Parkierung

' Fur die ungefahre Lage der oberirdischen Erschliessungs- und Parkierungsflachen, der
Fussgéngerverbindungen, der Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle, der unterirdischen Parkie-
rung sowie der Gebaude- und Autoeinstellhallenzugéange etc. ist der Teilplan Nr. 1 massge-
bend. Abweichungen sind méglich, sofern das Gesamtkonzept gewahrleistet bleibt.

? Alle im Teilplan Nr. 1 enthaltenen Zufahrten, Wege und Abstellplatze etc. sind durch die
jeweiligen Grundeigentimer zu erstellen und zu unterhalten. Die genaue Lage, die Dimensi-
onierung und die Gestaltung der oberirdischen Erschliessungs- und Parkierungsflachen ist
im Umgebungsplan im Rahmen des Baugesuchsverfahrens festzulegen.

* Das Parkierungskonzept im Teilplan Nr. 1 stellt die Verteilung der ober- und unterirdischen
Anordnung der Parkpiatze sowie der Veloabstellplatze flr alle Baubereiche beim Vollausbau
sicher. Von diesem Konzept kann in begriindeten Fallen abgewichen werden. Abweichungen
bendtigen jedoch die Zustimmung des Gemeinderates.

* Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fur Motorfahrzeuge richtet sich nach den Be-
stimmungen der Verordnung zum RBG, fur Velos nach den Empfehlungen gemass Weglei-
tung zur Bestimmung der Anzahl Abstellplatze fir Velos/Mofas (ARP).

® In der unterirdischen Autoeinstellhalle sind im Minimum 20 Besucherparkplatze fur die
Wohnnutzung vorzusehen (Besucherparkplatze in der Vorhalle angeordnet). Die oberirdi-
schen Besucherparkplatze sind flir Kunden und Besucher der Dienstleistungs- und Handels-
nutzung im Baubereich D bestimmt.

® Das Parkierungskonzept stellt die maximale Anzahl der Parkplatze dar. Beim Nachweis der
erforderlichen Pflichtparkplatze im Sinne von § 6 Abs. 4 des QP-Reglementes kann die Par-
kierungsanlage entsprechend redimensioniert werden.

! Vermietung von Autoeinstellplatzen an Dritte ist nur gestattet, wenn der Parkierungsbedarf
der Bewohnerinnen und Bewohner nachweisbar gedeckt ist. Besucherparkplatze dirfen
weder fest vermietet noch dauernd belegt werden.
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§ 7 Ver-und Entsorgung

' Bei der Warmerzeugung sind umweltfreundliche und energiesparende Konzepte vorzuse-
hen, welche dem Gemeinderat und dem Kanton (AUE) vor Einreichung der Baueingabe zur
Prufung und Bewilligung einzureichen sind.

? Die Bauten erfilllen die Minergie-Anforderungen fir Neubauten gemass Reglement der
Qualitdtsmarke Minergie. Zur Sicherung des Qualitatsstandards Minergie ist der Minergie-
Standard bei Baubeginn mit einer anerkannten Fachstelle festzulegen und nach Bauab-
schluss zertifizieren zu lassen. Wird die Uberbauung in Etappen ausgefihrt, so ist jede
Etappe im festgelegten Minergie-Standard auszufiihren.

* Vorrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind erwiinscht. Sie bendtigen ein klei-
nes Baubewilligungsverfahren des Gemeinderates im Sinne von § 92 RBV, dirfen keine
Blendwirkung erzeugen und muissen sich harmonisch einfugen.

* Die Entwasserung erfolgt nach dem gultigen generellen Entwasserungsplan (GEP) sowie
dem aktuellen Stand der Technik. Technische Méglichkeiten zur Nutzung von Meteorwasser
sind einzureichen.

® Fur die Sammlung von internen Siediungs- und Grunabféllen sowie Wertstoffen sind auf
Stufe Baugesuch im Umgebungsplan entsprechende Festlegungen (Standorte der Contai-
ner- und Kompostierungsanlagen etc.) aufzuzeigen und nach den Weisungen der Gemeinde
zu erstellen.

® Durchleitungsrechte fur offentliche Werkleitungen sind innerhalb des Quartierplan-
Perimeters gewahrt.

§ 8 Larmschutz

' Fur das Quartierplan-Areal gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe (ES) Il. Es sind die Immissi-
onsgrenzwerte einzuhalten.

? Bej den im Teilplan Nr. 1 bezeichneten larmbelasteten Fassaden dirfen keine larmemp-
findliche Rdume angeordnet werden oder diese sind so zu konzipieren, dass sie von der
larmabgewandten Fassade bellftet werden kénnen.

% Es sind die erhohten Anforderungen an den Schutz gegen Innen- und Aussenldrm nach
SIA 181, Ausgabe 2006 (Schallschutz im Hochbau), einzuhalten. Alifallige Nachweise im
Sinne von Art. 31 ff. LSV sind im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

§9 Storfalivorsorge

' Entlang der Grenze zur Parzelle 2720 im Anlieferungs- und Umschlagbereich der Firma
Weleda AG ist eine Mauer zum Schutze der Wohnnutzung zu realisieren. Die Schutzmauer
ist in einer max. Héhe von 2.50 m zu errichten und zu begriinen. Der Fusswegverbindung
zwischen den Parzelle 1127 und 2720 ist geméass Teilplan Nr. 1sicherzustellen (z.B. mittels
Tor in der Mauer).

’ Die Grundrissorganisation der Wohneinheiten ist so zu konzipieren, dass keine offenen
Wohnbereiche wie Balkone und Wintergarten etc. zur Firma Weleda AG hin orientiert sind.
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§ 10 Realisierung und Quartierplanvertrag

' Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig, sofern die Verwirklichung und
Funktionalitat der Quartierplanung nicht in Frage gestellt wird.

> Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie ober- und
unterirdische Parkierung, Zufahrten und Wege, aligemein nutzbare Aussenraumflachen etc.
anteilméssig so zu erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine
spatere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht erschwert oder verhindert wird. Wo
sich aufgrund der schrittweisen Realisierung des Quartierplanes Ubergangslésungen auf-
drangen, beantragt der Gemeinderat bei der Bewilligungsbehérde entsprechende Ausnah-
men.

° Die jeweiligen Grundeigentimerlnnen resp. Berechtigten und die Gemeinde haben sich
gegenseitig alle fur die Realisierung und die quartierplanmassige Funktionsfahigkeit der
Quartierplan-Uberbauung erforderlichen Landabtretungen und Servitute einzurdumen.

In einem entsprechenden Quartierplan-Vertrag sind insbesondere zu regeln:

« Erstellung der gemeinsamen Anlagen wie Gemeinschaftsaussenrdume und Spielplatze,
unterirdische Autoeinstellhalle etc.

Offentliche Geh- und Fahrrechte

Bau- und Durchleitungsrechte

Benutzungsrechte (Parkierung)

Pflege und Unterhalt von Naturwerten

Unterhalt und Betrieb der allgemein zugénglichen Fladchen und Anlagen

usw.

§ 11 Ausnahmen und Abweichungen von den Quartierplan-Vorschriften

' Die Bewilligungsbehérde kann auf Antrag des Gemeinderates, in Abwagung der 6ffentli-
chen und privaten Interessen, Ausnahmen von den Quartierplan-Vorschriften bewilligen,
sofern besondere Verhaltnisse dies rechtfertigen, und die Voraussetzung erfullt ist, dass die
der Quartierplanung zugrunde liegende Gesamtkonzeption in stadtebaulicher, architektoni-
scher und gestalterischer Hinsicht nicht verhindert oder beeintrachtigt wird. Voraussetzung
dafur ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzungen gemass § 1 vorliegt.

2 Grossere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architektonischen Erschei-
nungsbild, von der Aussenraumgestaltung oder der Erschliessung durfen nur aufgrund einer
Quartierplananderung erfolgen.

§ 12 Schlussbestimmungen

' Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt voraus,
dass der Quartierplan-Vertrag gemass § 46 RBG zwischen den beteiligten Grundeigenti-
mern und der Gemeinde allseitig unterzeichnet und damit die Realisierung der Uberbauung
sichergestellt ist.

% Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Das Baubewil-
ligungsverfahren bleibt vorbehalten.

° Die Vorschriften der Quartierplanung "Schappe" (RRB Nr. 652 vom 26. Februar 1991 bzw.
RRB Nr. 354 vom 07. Februar 1995) sind fur das Areal der Quartierplanung "Birsmatte" auf-
gehoben.

* Die Quartierplanung "Birsmatte" tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat in Rechts-
kraft.
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Beschliisse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates:
Beschluss der Gemeindekommission:
Beschluss der Gemeindeversammlung:
Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

03. April 2007
14. Juni 2007
21. Juni 2007

22. Juni bis 21. Juli 2007 (nicht genutzt)

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 27 vom 05. Juli 2007

Planauflage vom:

Namens des Gemeinderates

/

il

[’)er/G,em déprasident:

Kanton

05. Juli bis 16. August 2007

Die Gemeindeverwalterin:

7N
i S

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

AU

mit Beschluss Nr. ... vom .......2.9,. Jan, 2008

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. S, vom 3/4...4.08

Der I7andschreiber
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