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Geltungsberelch und Inhalt

Perimeter

Die Quarﬂerplanvorschnften gelten fur das Areal mnerhalb des Quar-

tierplanperimeters, wie er in den Quartierplanen Nr.1 und Nr.2 durch die
punktlerte Linie festgelegt ist. .

Vorschriften
Die Vorschriften regein folgende Inhalte:.

'~ - Lage'und Grésse der Bauten

- Die Art und das Mass der Nutzung des Grundstuckes -der Bauten und'
Freiflachen _ . :
-- Die Erschliessung und Versorgung

- Die Gestaltung der'‘Bauten und Freifldchen

Lage und Grbsse der B_auten

. obenrdlsche Bauten

Die Erstellung von oberlrdlschen Bauten wird durch d|e Baullmen auf
bebaubare Bereiche begrenzt, wie sie im Quartlerplan Nr. 2 verbindlich
festgehalten werden

unterirdische Bauten .
Unterirdische Bauten:kénnen ausserhalb des bebaubaren Bereiches er-

stellt werden, sofern diese das gewachsene Terrain nicht Gberragen.

Gebaudedlmenswn

~ Die Geb&udedimensionierung im Grundriss wird durch den Quartlerplan
Nr. 2 folgendermassen festgehalten: .

- durch die Baulinien
- die Gberbaubare Flache darf 380 m? — exklusive Garagengeschoss
und Innenhofe — nicht uberschrelten

Gebaudehshe :
Die maximalen Gebdudehéhen des Neubaus werden durch die im
Schnitt B-B 1: 200 im Quartierplan Nr.2 emgezelchneten Hodhenkoten
deﬂmert

Geldnde ’
Lage und Héhe von Stitzmauern und Gelandeveranderungen sind dem
Grundriss und Schnitt B-B im Quartierplan Nr. 2 zu entnehmen.

Art und Maiss der»Nutz‘ung von Bauten und Freifléiéhen

" Nutzung

Der Bau dient Wohnzwecken Beum Gebaude handelt es SlCh um ein
Zwelfamlhenhaus

Nutzungsmass
Die im Plan-Nr. 2 festgelegten Gebédudedimensionen sind: verblndllch

und gelten somit als max. Ausnutzung
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Ersc.hl’ieésung und Versorgung_

Erschllessung

- Das Grundstuck wird von «Im. Neusatz» her uber die Anmerkungspar—

Zelle Nr.3509 erschldssen. Der Weg ist mindestens 3 m brelt mit ent-
sprechendem Unterbau zu erstellen. .

Zugang zu Hausern -
Der Zugang zu den beiden Elnfamlllenhausern erfolgt unterlrdlsch und
wird mit Obllchtern belichtet. . .

. Entsorgung

Die Entsorgungsaniagen sind nach dem Reglement der Gemelnde zu
erstellen. : : .

Strassendlenst
Der Strassendienst durch d|e Gemelnde ist «Im Neusatz» und auf der
Anmerkungsparzelle Nr. 3509 nicht gewahrieistet.

Antennenanlage

Fir den Anschluss an eine éffentliche Gemelnschaftsantennen-AnIage
geiten die Bestimmungen des Antennen Reglements der Gememde
Arleshenm :

Helzungsanlage
Es wird eine Heizung fiir belde Wohnungen erstellt Die Henzungsanlage

kann mit einem beliebigen Heizsystem (Ol, Gas, Holzschnitzelheizung,

Waérmepumpe etc.) befrieben werden. Sonnenkollektoren (Warmwasser-
aufbereitung) und Fotowvoltaik smd erlaubt, sofern sne sich baulich gut in-
tegneren

: _Pafki,erungs-' und Zivilschutzanlagen

Parkplatze "

Fur die Anzahl der Pfllchtparkplatze gelten die kantonalen Rlchthmen
zur Bestimmung des Parkplatzbedarfes.
Die Parkplatze sind innerhalb des Quartierplanperimeters anzuordnen.
Sie haben den VSS-Normen zu entsprechen und miissen unabhanglg

. voneinander benutzbar sein.

Zivilschutzanlagen _
Fir die Zivilschutzanlagen gelten die technischen Weisungen des Bun-
desamtes fir Zivilschutz fiir den privaten Schutzraumbau bei
Einfamilienhdusern. Es wird fur beide Wohnungen e|n gemeinsamer
Schutzraum erstellt '

| Ge‘staltun’g der Bauteri und Freiflichen

Dachform und Material '
Das Geb&ude weist finf abgetreppte Flachdécher auf. Drei der fanf
Terrassenflachen sind als okologlscher Ausgleich zu begriinen.

Fassade , ;
Das Haus wird in’ Masswbauwelse erstellt Dse Fassade erhélt eine erd-
/ sandfarbene Oberfldche. Dem Baugesuch ist ein Matenalusnerungs-

E konzept belzulegen
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. Frelflachen

Es besteht die Absicht 750 m? der 1500 m Parzellenflache als Kultur—

land (Rebland) zur Verfugung zu stellen. Es ist ein harmonischer Uber-

gang vom LandschaftSv ins Baugebiet anzustreben

Lﬁrmschutz ‘

Larmschutz

Das gesamte Areal mnerhalb des Quartlerplanpenmeters ist fur die
Wohnnutzung vorgesehen. Massgebend ist die Larmempfindlichkeits--
stufe Il (Wohnzone), gemass Artikel 43 der eudgenosmschen Larm-
schutzverordnung vom 15. Dezember 1986.

| Realisierung und Etappen der Quartiérplaniiberbauung

Vertrage

Die Grundelgentumer haben alle fur die Reahsuerung und die quartier-
planméssige Furktionsfahigkeit der Uberbauung die erforderllchen
Vertrédge abzuschliessen. ,
Insbesondere sind zu regeln:

— Baustellenerschliessung

— Naher- und Grenzbaurecht «

—~ Durchleitungsrechte ‘

— Geh- und Fahrrechte (inkl. Erstellung, Unterhalt Haftung)

— Erstellung und Recht zur Beniitzung (inkl. Unterhalt Betrieb,
'Haftung) gemeinsamer Anlagen und Freiflachen, wie z.B. Garage
Rebbaugeblet ect. . _

Etappen '
Der Bau ist als Einheit zu reahsneren '

Parzelherung
Eine: Parzelherung der Parzelle Nr. 1376 ist nicht vorgesehen

Voraussetzungen fiir die Genehmigung der Quartierplanvorschriften’

'Voraussetzungen

Die Genehmigung der vorhegenden Quartlerplanvorschnften durch den
Reglerungsrat setzt voraus: , :

- offentliche Beurkundung und Unterzelchnung des Quartlerplan-
vertrages durch alle Grundeigentimer. =~

~ Zustimmung der Gemelndeversammlung Arleshelm zum vorllegenden

Quartlerplan

10. Schlussbestimmungen

10.1

Vollzug ' '

Der Gememderat Uberwacht die Anwendung der Quartlerplanvorschrlf-
tén. Er kann in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen Ausnah- -
men von den Quartierplanvorschriften bewilligen, sofern die Grundkon-
zeption der Quartierplanung nicht beriihrt wird, technische oder nach-
barrechtliche Schwierigkeiten eine Ausnahme rechtfertlgen oder die
Abweichungen nur von genngem Ausmass sind.




10.2 Wlderspruch " '
- Alle im Widerspruch zu den Quartlerplanvorschnften stehenden Zo-
nenvorschrlften gelten als aufgehoben.

10.3  Vorbehalt :
Das Baubewilligungsverfahren gemass Raumplanungs- und Baugesetz
(RBG) und Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) -
bleibt vorbehalten.

10.4 Inkrafttretung ‘ ‘ '
Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmlgung durch den
Reglerungsrat in Rechtskraft : :

11. Beschlﬁsse :

~

Beschluss der Gemeimdeversammlung vom . 249.4..... ZCO‘ ............

Publikation der PIanaquage im Amtsblatt Nr. .2C.. vom Aég 2®2

Vom Regierungsrat des Kantbns Basel-Landschaft genehmigt:

Beschluss Nr. <%4.2.J... vom e 1 3Au92002 .................. -

Publikation des RegierUngératbeschluss'es'im Amtsblatt
N 33 yom AR 02

~ Der Lahdschreiber:




