Kanton Basel-Landschaft Gemeinde  ARLESHEIM

Quartierplan HOFMATT

ANHANG 1
MOGLICHE BEBAUUNG 1: 500 e
&4 Zp / 2/5
: [ E ' Y B/ OP/ 1140
L A nalplanung ¢ 7 -
Baschiunn dos Gemaindomes 3,8, /J ¢mmons des Gamndarates
Beschl der Gde -Kammission 17,40, 10 f;ur Prasidgnt Der Giblrides
Beschl der Gde Versammiung 310199 [' 1 2
Beachl dea Elnrwohnerrates %,_\ - % -
AReterimdumsing! ELRIRE L]

Urnenabstimmung
Put naufl imAmisbisttNe 48 wom  S.02@
Planautiage 101, 199

gerungsrat des Kantons Basel-Landschall Der Landschraibor

e 292 o 28 Julimm

P jen Regiorungambstbenchiuases /
im Amtsblatt be T wom T2, 7.7 2-

mit Bes:

i

EEG ENDE

sseee QUARTIERPLAN-PERIMETER

TEILBEREICHE

A1 ,A2 MEHRFAMILIENHAEUSER
B1-B3 MEHRFAMIL TENHAEUSER
C1,C2 MAISONNETTEBAUTEN

D1-D3 REIHENEINFAMIL IENHAEUSER
E1,E2 GEWERBE- UND WOHNBAUTEN




Kanton Basel-Landschaft

Gemeinde  ARLESHEIM

= i"?\" <
1] z] 3
- .J- /
Quartierplan HOFMATT \o=y"
ANHANG 1
MOGLICHE BEBAUUNG 1:500
1
|
Beschluss des Gemeinderates 2.9 W0 MHamens des Gemenderates /
il i Der Prasicen Dar Gemeindeachreiber
dar Gode Versammiung 23301901
il 30,199 | ":{'? 'ﬁ)‘t{}f li/:'? f%{‘l’_f '/..JII WALD
Pubilik ¢ Planaidl i AmtsbisttNe 49 vom  8.12.04 ‘: | ] e S SR
Fianau! sge ALRRLL ] - -~ = .=
H - fob el .
~ H n i 5 ! 3
s Kartons Bassi-Landschat Dor Landschreiber ™ E £ 7 L4l 1] l:
. Mandrelein \ e, | B '-_QEXD o . 5
[ 1 { ....._.. o (S E - j i | : air
| Yoo "\_A);_r’“']| ~_-| =8 e moror I8
o el ! L e = = 5 et .
1 . . "o...__.a ] :l 27 - _,‘1\,.«:{::/} = = E
\ ! = s, 2 = o i e
&l 3
\ I : I 5]
jsch gomiss Hotematt w | a ] ~\ -
oolﬁwmmlé Dezemior 1557) \ | E = : = | I:'-[_:-.‘i PPTT L LIS .
= | : : - < = .
| \ . H ool | AR s
Vi = H B D2 ]] 1530 H
\ \ % | ol =T : | \:DE;.’ e | o
\ \ - o = : ¥ = ls e
Vi = ‘ - 3 |
GASS+ HAFNER \ & 3 =8 a oy ﬂ_. i H
JIAsE X | = e
A < : 2% SRR ;
\ \ > 1 = .
\ = | | Tt ] 3 1 l . —
". o | EI k1 | : ]_ i :
Y o T | : e
! | E' 1| | _ [SBZ Q.z
I : i Iflr— | 5558 I l"g
\ = - seene®,
3 ety BB @O0 }5 ; :

Ll B E SNGDOE

A1.A2
B1-83
cC1,C2
D1-D3
E1,E2

QUARTIERPLAN-PERIMETER

TEILBEREICHE

MEHRFAMILIENHAEUSER
MEHRFAMILIENHAEUSER
MAISONNETTEBAUTEN
REIHENEINFAMILIENHAEUSER
GEWERBE- UND WOHNBARUTEN

STATISCHE WALDGRENZE GEMASS
WALDGRENZENKARTE HOFMATT

(75!

VELOWED
i svesese;
L‘; ooaoco-uooaoiﬂ'“'“'“....’. \P".“".“".. |

(11 )L




v -
Kanton Basel-Landschaft Gemeinde  ARLESHE # -
Quartierplan HOFMATT
ANHANG 2
UNTERIRDISCHE PARKIERUNG 1: 500
&/ IP / 2/5
__i ig/ or/ 11/0
EC NG Namens des Gemeinderstes
12.30.190 Dar 9ra;|ﬂnr‘.‘ Der G & N
3, %0.199 -
: : L"M._L_ 6\'&,\,.#-‘
3000190 e\
wom 8.9 ——
0.1 192 = =
NG |
des Kantons Basel-Langschaht Der Lanaschreiber L L 1
28 Jui o / : -
: MW 2, |
i;; L
£
GASS + HAFNER
/
L E LE NDE
sssss QUARTIERPLAN-PERIMETER i : : A . -
e, | : |
=z FAHRRAMPE | : i |
[ 3 FAHRRECIME | 3 | _ _ S
PARKPLATZ | | SR 1 | = 2
= VERTIKALVERBINDUNG
PARKPLATZANGEBOT CEMAESS KANTONALEN
RICHTLINIEN




Kanton Basel-Landschaft Gemeinde ARLESHEIM

Quartierplan HOFMATT

TEILPLAN 1

NUTZUNG 1:500 e/ 5 15

IE &/ OF 1/
3.8 W TN O

1710, 199

30,1 1
w0 o1oeed
e araioctioh it
20 ., Ui /ﬂ/} /
= e I,
7. 72 f
GASS * HAENER
L EGBENDE
sesse QUARTIERPLAN-PERTMETER

T

@

A1,R2
B1-B3
C1.C2
D1-D3
E1,E2

BERETICHSABGRENZUNG
STRASSENBAULINIE
WALDBAULINIE
VERBINDLICHE BAUFLUCHT
FLEXTALE BAUFLUCHT
ARKADEN-BAUFLUCHT

MAXIMALE UEBERBAUUNGSFLAECHE

NUTZUNGSMASS M2 BGF
VOLLGESCHOSSZAH

KLETNBAUTEN (MAX. UEBERBAUUNGSFLAECHE)
(NICHT ZUR NUTZUNG ZAEHLEND)

ZUGANG TICFGARAGE
LAERME XPONIECRTE FASSADE
CONTAINERPLATZ
ENTSORGUNG

KOMPOSTIERUNGSORT

TEILBERE ICHE

GESCHOSS-WOHNUNGEN
GESCHOSS-WOHNUNGEN
MALSONNE TTE-WOHNUNGEN
REIHENE INFAMILTENHAEUSER
GEWERBE - /WOHNBAUTEN

o
| FixpUNKT 118

|301.781m. .M

- £— \‘\_
| z
w ',/
o~V
o
0

eSS0 GORERORRES

B2

"...I.-....C...I.....l.....l.

[FIXPUNKT 123
|299.176m.is.M
=

Si

waTTWES c2

-.oontoo@o-.o--.o

....n.t....-.:

oaoioo.-uontooooo .-..

l.;....l.

_s_aJ



Kanton Basel-Landschaft Gemeinde  ARLESHEIM

Quartierplan HOFMATT

TEILPLAN 1 —

NUTZUNG 1:500

Beschlyss des Gemeinderates 3. 0w Namons ces Gemasndermes | ‘-.
e, Nt Sioasrommifsio: L Der Prasidont.  Der Gemeindeschombos % I
Beod! der Gde -V mung 3,70, 100 , I.
e el LR g
48 _vem 8,129 R e i
Plan, 0,1 1eEe =
Vom Regie Basel-Landschaft Dar Landachreiber I'
genehmigt |
T vom W Wy, Arenddivcleen .
rungsratsbeschl 7 BA!
vom: . O AT Jawe———
(2] Zesl
" 5 3 1
dar pormiss Hotmatt i S ¥
des Regiorungssates vom 10. Dezember 1997). . ge————T
2
Y F. \
4SS AR [ et
e |
'_‘ |I !
1 S - - ) 1 it
/ [FIXPUNKT 118 e
! NG |301.751m.4.M. . ey
e = e MR R : == —
LEGENDE i S
. o= X e s
e 4 T T LT T T T T P T P P Y PR YT Y b 2 /’/// g
esses  OUARTIERPLAN-PERIMETER e | _ e gt | : Bl g e ~" 8
2\ : e 3l P ;
ccoo  BEREICHSABGRENZUNG | 0 ; o | ; ;L’g’_‘%maﬁ__: : h : | o >
i STRASSENBAUL INIE | 4 i r } I | : ‘
— —  WALDBAULINIE ; | | | ' . feet—— \ ; :
| -
— VERBINDLICHE BAUFLUCHT | | | - : - ¥
| ! ¥ it T - 4 o )
~——-  FLEXIBLE BAUFLUCHT ] : L+ : _ e | . = o - .
ARKADEN-BAUFLUCHT | : Xy : '

MAXIMALE UEBERBAUUNGSFLAECHE
NUTZUNGSMASS M2 BGF
VOLLGESCHOSSZAHL

KLETNBAUTEN (MAX. UEBERBAUUNGSFLAECHE)
(NICH1 ZUR NUTZUNG ZAEHLEND)

ZUGANG TIEFGARAGE
LAERMEXPONIERTE FASSADE
CONTAINERPLATZ
ENTSORGUNG
KOMPOSTIERUNGSORT

————— STATISCHE WALDGRENZE GEMASS
WALDGRENZENKARTE HOFMATT

TETLBEREICHE

A1,A2 GESCHOS5-WOHNUNGEN

B1-B3 GCESCHOSS-WOHNUNGEN

C1.E2 MAISONNETTE-WOHNUNGEN
D1-D3 REIHENE INFAMILIENHAEUSER
E1,E2 GEWERBE - /WOHNBAUTEN




Kanton Basel-Landschaft Gemeinde  ARLESHEIM

Quartierplan HOFMATT =

TEILPLAN 2 2 T
GESTALTUNG + GEBAUDEPROFILE _1:500 R

g 7P J 7 /5 \\
== 8 wi? \
| |} 84 s 110 '|

alnianiing - / /

Beschiusa des Gemeinderatas 391 /' hamens des Gemehderates J." r.fr

pschl, det Gos Hommission 17, 80,1980

R e / J
et Prasicght Der Gosfhndeschoebar : / |
1 et Gite -Vorsarmmiung 23. 30,1981 M = | /
Eimwochnermales. M'\ . | [
pdri 30.00. 198 / /
| !
g .

4 I
s |
Pubii @ Planadl. imAmtsbiatiMe 48 vom S.2.01 \ ,r““"‘f T |
M W1 e — >, l:
T T S
vom Reglerungsmt dos Kantons BaselLandschaft Der Landschreiber e \ 4
ganehmigh i T e |
mit Beschiuss Nr 2¥8  \om 28, Julivsy /{- » = \ "
Publikation des Hegserungsratabeschissses 1 | = -
m Amisbiatt e T/ vom T2, 7, FE || | ]
= — | ro
i & n e}
\' o
s | S3 5 = 9 9
Wt =) 5 B
=—=aalitary =) i =
e \ | = |
e s \ — ] ]
\ s | = ] ]
\ \ = B 0
| o\ .y | H
\ \ | - ® | |
GASS-+ HAFNER : e | .
peadblir M \ \ | =
o et : =
=i Gl ' -~ .
= | 5
e — =) S4 . i
\ i\ |
\ \
\ °
| \ e i
4 N, FIXPUNKT 118
ot e e — 301751 m.aM

LEGEENDE ot e

/ = : : =3 e -
=N /

sssss QUARTIERPLAN-PERTMETER —

; : (% FIXPUNKT 123] |
aooco  BEREICHSABGRENZUNG . 298176 m.0.M. \
feprerrud Tl |
jmm | GENEIGTE DACHFLAECHE i e 0 1, B
EEEE GRUENL AUBE
G__

]

NE IGUNGSRICHTUNG | ? Ji3- _ | " | ; || ( & = : 4
(8) DACHNEIGUNG IN ° (a.T.) | ;

FLACHDACH
E=E  KLEINBAUTEN

¢ o El E2
wsssis LAERMEXPONIERTE FASSADE c1 D2 e . :
. > s | | [ B [ - ; = | © . :
e LAERMSCHUTZ - ERDWALL : B 3 : e et 9 - - s o | :
(MINIMALHOEHENKOTE) - = ) r : ‘D - ey | :
Y & i fiell p  [Eewlc® e ] cOER  [wail] 1 H
& VERBINDL ICHE BEREICHE : = % o e == L i [ @ == 2 E= = %
FUER BAUMPFLANZUNGEN [ =
I GRUENFLAECHE SCHNITT 1
208, 0 VERBTNDL TCHE FROGESCHOSSKOTE B2 G2 B3
E2 81 24
Al A2 2
KINDERSPIELPLATZ B2 B2 ; | : 6 e 5
. - | © |18 | o | k o b 0 e > — — — e = T -
: gl S : o o | o : - B e —— R g — - — =
- £ =
H s — . | 1 = 5 .
TEIL BERE ICHE s ¢ o : ! . | | . g 2 : LD m e —1 E L :
SLEm R $ : , of | [ *I H . | S || 1o === i e _ 0 I < LD H-TRE 198,29 | 1lel] S L1o) v To ) s
F o | 2] o [7] (=] Q |. | '- | [ - e | [ —— e
— - 5 4'\ ! L S -
5 | |
A1,A2  GESCHOSS-WOHNUNGEN -

B1-B3 GESCHOSS-WOHNUNGEN

E1,C2 MAISONNETTE-WOHNUNGEN
D1-D3 REIHENEINFAMIL IENHAEUSER
E1,E2 GEWERBE- /WOHNBAUTEN

SCHNITT 4
SCHNITT 2




TEILPLAN 2

GESTALTUNG + GEBAUDEPROFILE

Kanton Basel-Landschaft Gemeinde  ARLESHEIM

Quartierplan HOFMATT

1:500

s Gemeinderates 3.9 10

dor Gde -Kommission A7 10098
22.10.198

30,11 1991

mautl im Amtsblalt N 48 vom 51291
19,1, e

Namens des Gemeinderates

| Dor Prasicont Bor Gomelndopchrolbor

oy e

vom Reglarungsrat des Kantons Basel-Landschaft
gt

mit Beschiuss Ne ZFZ7 vom 217, 4552
Pubiikation des Reglersngsratebeschlusses

n Amtstian Ne  J# vom . 7. A922

Dor Landschrsibis

o Aeenolrelosn

GASS +HAER

dar h gemass
dos Regierungaratos vom 15. Dezembor 1867)

EPECBEECN DEE

GRUENLAUBE

FLACHDACH
KLEINBAUTEN

] GRUENFLAECHE

TETILBEREICHE

senes QUARTIERPLAN-PERIMETER
o000 BEREICHSABGRENZUNG

GENEIGTE DACHFLAECHE

NEIGUNGSRICHTUNG
DACHNEIGUNG IN ° (a.T.)

LAERMEXPONIERTE FASSADE
LAERMSCHUTZ - ERDWALL
(MINIMALHOEHENKOTE)

VERBINDLICHE BEREICHE
FUER BAUMPFLANZUNGEN

298 %0 VERBINDLICHE ERDGESCHOSSKOTE

KINDERSPIELPLATZ

—.=—-— STATISCHE WALDGRENZE GEMASS
WALDGRENZENKARTE HOFMATT

A1,A2  GESCHOSS-WOHNUNGEN
B1-B3  GESCHOSS-WOHNUNGEN

C1,C2  MAISONNETTE-WOHNUNGEN
D1-D3  REIHENEINFAMILTENHAEUSER
E1,E2  GEWERBE-/WOHNBAUTEN

Ll 5t

| ‘prunm 18|

301.751m .M =t

EEEH

1

W= 3000

300

Mz

I

()
|

MATTWEG

GO, 9§

X s i e s : — e T [ T TTT T L LLLLLT
= =2 — ﬂ ut '.'..-fvoo-l!g.““““"“" YT LLLL .
T | [FixpunkT 123] | |
| | | 299.176m.i.M.
i | |
1 | ; [
| z 5 !
D1 E1 E2

c1 o I | | ; !
s . R : e B Dilie =l 3 0 sl =gl o | | : ; |
P : : : R (—theO —F == o (1 [ﬁ =

o P — | 1, = o H f ) , A = | 2

$u5 0) @ 3 I, : a1 0 I 1 18 Al =] oy TT] Lo 1 R 11 21 50 ] S N 1
. o = ofhe s 7750 ‘.i\l\ ]——- o o L =) r | e

i = SCHNITT 3

SCHNITT 1
B2 c2 B3

B2 D2 A1 A2 E1 E2 a1 ci
: . ; s B ' : e o =3 e Eea L = =1l == == st :
: ] D : o 2 F | ' . ;i o - 5 [T 5. :
: i — _'—J H = | | i | T = [+] H B i Yﬁ\ :

o NN | | i H 3 = A = = -

E i (_\_:' = ( )_)| l E — | E .mlujo & x\%su | ~l/ 300.00 |2 = b _E 70-'::;0 n:.a-_- ﬁl ;!ﬂ::rlu I .e_.)no ]"j‘ n:}o E

S ey e L, ¥ % o S —— [ | o = =]
T — 3 & 3 5 i - s o .. = === E

SCHNITT 4
SCHNITT 2




Kanton Basel-Landschaft Gemeinde ARLESHEIM

Quartierplan HOFMATT

TEILPLAN 3

ERSCHLIESSUNG + PARKIERUNG 1:500
B/ 2P 25

i
3.9, 1991 Namens dos Gempindoerntos
o7 10 Fea

23.90.1091 |

30111991

Publik. d Paraufl ImAmtsbintte 48 vom  Sa2.91

Flanaufiage 0.1 198

GASS+ HAFNER

N ENENESN S IDE

sssse AUARTIERPLAN-PERIMETER
STRASSENBAULINIE

DEFFENTLICHER FUSSWEG
ODEFFENTLICHE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
QUARTIERWEG FUER FUSSGAENGER UND VELOD

FUSSWEG MIT GEHRECHT ZUGUNSTEN DER
OEFFENTLICHKEIT

BESUCHERPARKPLAETZE
VELOSCHOEPFE

RAMPE TIEFGARAGE
AUFGAENGE TIEFGARAGE

LR T

TEILBEREICHE

A1,A2 GESCHOSS-WOHNUNGEN

B1-B3 GESCHOSS-WOHNUNGEN

C1,C2 MAISONNETTE -WOHNUNGEN
D1-D3 REIHENEINFAMILTENHAEUSER
E1,E2 GEWERBE - /WOHNBAUTEN

= i--j\'\
U z /
g

o)

.........!.I'...

ae
seneesses
Sedsscssesss ...............‘-................a...o_o.._ .

E2

| 1]
| o1 ||
o E1
A2 ]
n . |
; | : = _—[

-----n"- iu:in{bu seee "u..uo'uoon seesssEcRIsRREeE

 veLOWES
sessese,

MATTWEG

= : - ¥ 1
. - T o N TTTI T I I L L L T T T T L L Ll
T e — "".“_‘_.....”".d‘oouonuo seee

= . g

sesssep®
1




Quartierplan

TEILPLAN 3

Kanton Basel-Landschaft

HOFMATT

ERSCHLIESSUNG + PARKIERUNG 1:500

Gemeinde ARLESHEIM

Beschiuss dos Gemaniarmas

3999 Mamens des Gemeinderates
THec diar ConRammnon T Der Prasident:  Dor Gemeindeschreiber
Beschl der Gda Vorsammiung . 23,90, 1081

I. das Einwohnerates

i :?2«'4*59; oy, Meder
stoncumalrial 30,11.1091 o - 7y
Umenabstimmung

Publik d Plansull im AmisbialtNe 48 vom 51261

Planaufiage 1.

Viomn Aegierungsmi dos Kantons Bassl-Landschafl Der Landschreiber
gonehmigl

mit Beschluss N 2108 vom 28, 7 4292 . Handiclin
Pyplikation des Reglorungarats ) (7

im Amtsblatt Ne, o vom 70 7. 452

dar ir gemiss g Holrmatt
dos Reglerungsrates vom 16, Dezembar 1997).

4SS ¢ HAPNER

L EG E NDE

ssnse QUARTIERPLAN-PERIMETER

STRASSENBAULINIE

DEFFENTLICHER FUSSWEG
DEFFENTLICHE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

QUARTIERWEG FUER FUSSGAENGER UND VELD

FUSSWEG MIT GEHRECHT ZUGUNSTEN DER
DEFFENTLICHKEIT

BESUCHERPARKPLAETZE
VELOSCHOEPFE

RAMPE TIEFGARAGE
AUFGAENGE TIEFGARAGE

STATISCHE WALDGRENZE GEMASS
WALDGRENZENKARTE HOFMATT

TEILBEREICHE

A1 ,A2 GESCHOSS-WOHNUNGEN
B1-B3 GESCHOSS-WOHNUNGEN
cC1,c2 MAISONNETTE-WOHNUNGEN
D1-D3 REIHENEINFAMILIENHAEUSER
E1,E2

GEWERBE - /WOHNBAUTEN




GEMEINDE ARLESHEIM EL
QUARTIERPLAN "HOFMATT"

Exemplar -
L Amt fir Orts- und Regi

ona!p!anung

II

IIT

Quartierplanreglement
1.  Geltungsbereich

Bestimmungen fiir die einzelnen Bereiche
Art und Mass der baulichen Nutzung
Lage und Grdsse der Bauten

Gestaltung der Bauten

Freifldchen

Erschliessung, Ver- und Entsorgung
Parkierungs-Anlagen

.
AU WN =
P

NN NON
LA

Lirmschutz
Empfindlichkeitsstufe
Nutzungs-Einschrankungen
Erdwille

wwww
.
WK -
N

Realisierung und Etappen der Quartierplaniiberbauung
Quartierplanvertrag

Etappen .

. Nachtrdgliche Parzellierung

[ I
" .

W N =
e .

w
D

Voraussetzungen fiir die Genehmigung der
Quartierplanvorschriften

6.  Schlussbestimmungen,
7. Beschliisse

8. ORL-Blatt 514420

Quartierplan

Teilplan 1 "Nutzung'

Teilplan 2 "Gestaltung + Gebiudeprofil"
Teilplan 3 "Erschliessung und Parkierung"
Anhang

1. "M3gliche Bebauung" Situation + Modell 1:500
2. "Unterirdische Parkierung"




ow

ORL-ETH

Die Ausniitzungsziffer

Blatt

514 420
1966

1. Definition der Ausniitzungszitfer

Die Ausnitzungsziffer (a) ist die Verhaltniszahl zwischen
der anrechenbaren Bruttogeschossfliche der Geb&ude
und der anrechenbaren Landfliche.

anrechenbare Bruttogeschossfliche

Ausniitzungsziffer a ==
anrechenbare Landfliche

1.1. Ermittlung der anrechenbaren Bruttogeschoss{lache
Als anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die Summe
aller ober- und unterirdischen Geschossflaichen ein-
schliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

Hiervon werden nicht angerechnet:

alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden
oder hiertlir nicht verwendbaren Flachen wie z.B. zu
Wohnungen gehérende Keller-, Estrich- und Trocken-
rdume sowie Waschkichen; Heiz-, Kohlen- und Tank-
rdume; Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und
Klimaanlagen; Gemeinschafts-Bastelrdume in Mehr-
familienhdusern; nicht gewerblichen Zwecken dienende
Einstellraume fir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen
usw.; Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich
nicht anrechenbare Riume erschliessen; offene Erd-
geschosshallen; Uberdeckte offene Dachterrassen;
offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht
als Laubengdinge dienen.

1.2. Ermittlung der anrechenbaren Landfléche

Die anrechenbare Landfiédche ist die Fldche der, von der
Baueingabe erfassten, baulich noch nicht ausgenitzten
Grundstiicke oder Grundstlckteile der Bauzone. »

Hiervon werden nicht angerechnet:

die lir die Erschliessung notwendige Fahrbahn-, Zu-
fahrts- und Trottoirfliche; projektierte Verkehrsaniagen,
fir deren Festlegung das gesetzlich vorgesehene Ver-
fahren eingeleitet oder durchgefiihrt ist; Griinzone bzw.
Freihaltezone, sofern sie in einem Zonen- oder Quartier-
plan als soiche festgelegt ist sowie Wald und Gewdsser.

2. Bemerkungen zur Definition

Die vorliegende Definition will die Ausnitzungsziffer
einerseits als vergleichendes Planungsmass, anderseits
als gesetzliche Formulierung vereinheitlichen. Weil die
Definition der Ausnitzungsziffer kurz und fir einen Ge-
setzestext verwendbar sein muss, kann sie nicht so um-
fassend definiert werden, dass keine Auslegungspro-
bleme mehr entstehen.

Es soil nur aus zwingenden Grinden von dieser Defini-
tion abgewichen werden.

3. Die Funktion und Anwendung der Ausniitzungsziffer

Die folgenden Ausfiihrungen befassen sich mit der An-
wendung der Ausnitzungsziffer in Wohnzonen.

3.1. Die Ausnltzungsziffer erfdllt lediglich eine Hilfs-
funktion. Daneben bedarf es nach wie vor der {blichen

baurechtlichen Mittel. Die Ausnitzungsziffer kann des-
halb nicht anstelle von Abstandsbestimmungen treten;
sie darf nur kumulativ mit diesen angewendet werden.
Demgemdss besteht kein Anspruch auf Erfiliung der
Ausniitzungsziffer. Die maximale Ausniitzungsziffer un-
terliegt den Beschrinkungen von Geschosszah! und
Grenzabsténden.

3.2. Je grdsser die Parzellenfliche, desto umfang-
reichere Mdglichkeiten bleten sich fir Lésungen von
Bebauungen. Demgegendiiber ergibt sich umgekehrt: je
kleiner das Grundstiick, desto geringer die Differenzie-
rungsmoglichkeiten.

3.3. Mit der Ausniitzungsziffer allein I4sst sich das Mass
an uniiberbauten Grundstickfldchen mit ausreichenden
Grinanlagen nicht bestimmen, weil sie wenig Uber Ab-
stinde, Geschosszah! und Stellung der Baukdrper aus-
sagt. Die Ausnutzungsziffer bestimmt lediglich die maxi-
mal zuldssige Bruttogeschossfldche; damit ergibt sich
wohl indirekt das gesamte Bauvolumen, nicht aber des-
sen Gestait.

3.4. Nur fir den Fussgénger benlitzbare Flachen wie
Wege, Fussgdngerpldtze, Uber die aus polizeilichen
Grinden vorzusehenden Trottoirs hinausgehenden Geh-
steigverbreiterungen, gehbren zur anrechenbaren Land-
fiiche. Dies gitt-auch dann, wann solche Flichen von
der Oeffentlichkeit Ubernommen werden.

4. Das Mass der Ausnltzung

Das Mass der Ausniitzung soll so bestimmt werden,
dass bei Einhaltung der Ubrigen Baubeschrinkungen,
wie Abstands- und Geschosszahlbestimmungen, ein an-
gemessener Spielraum fir die Lage und Form des Ge-
biudes innerhalb der Grundsticksgrenzen gewdhr-
leistet ist.

4.1. Wirtschaftliche Gesichtspunkte

In wirtschaftlicher Sicht beeinflusst das Mass der Aus-
nitzung die Bau- und Erschliessungskosten, den Land-
preis und die dffentlichen Aufwendungen. Wenn die Aus-
nltzungsziffer zu hoch festgesetzt wird, werden Mehr-
aufwendungen baulicher Art zur Erhaltung des Wohn-
wertes nolwendig. Beispielsweise muss der mangelnde
Freiraum durch grossere Balkone und Dachgérten er-
setzt und die Parkierung vermehrt unterirdisch angeord-
net werden. Wird die Ausnitzungsziffer zu tief angesetzt,
werden die Erschliessungsanlagen (wie Kanalisationen,
Strassen usw.) meist unwirtschaftlich.

4.2. Planerische Gesichtspunkte

Die Steigerung der Ausnitzungsziffer vermindert, wenn
sie ein gewisses Mass (berschreitet, die Freiflichen in
den Ueberbauungen und zieht deshalb einen erhéhten
Bedarf fiir solche Fldchen (Kinderspielplitze, Erholungs-
flichen, Freizeitanlagen u.a.) ausserhalb der Ueber-
bauungen nach sich, was in der Regel zu einer erh&h-
ten Belastung der Gemeinden und allenfalls des Kan-
tons fihrt.

Bearbeitet von: Vereinigung schweizerischer Bauinspektoren

Bund Schweizer Planer, BSP

Aenderungen:

Genehmigt von: FAP. ORL im Einvernehmen mit VLP
am: 11. Oktober 1966

e e
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Die Einwchnergemeinde Arlesheim erldsst, gestiitzt auf
§ 4 des Baugesetzes vam 15. Juni 1967, fiir das Gebiet
Hofmatt Quartierplanvorschriften, bestehend aus:

I Quartierplanreglement
IT Quartierplan

Der Quartierplan seinerseits besteht aus den Teil-
plénen 1, 2 und 3:

- Teilplan 1 "NUTZUNG'":
Baugebietsperimeter mit Bereichsabgrenzungen, Nutzun-
gen, maximale Ueberbauungsfldchen, Geschosszahl, Klein-
bauten, verbindliche und flexible Baufluchten, Arkaden-
baufluchten (§ 86, Abs. 5 Baugesetz), Strassen- urd
Waldbaulinien, Abfallsammelstelle, Kompostieranlagen,
Sanitdtsposten (Zivilschutz).

- Teilplan 2 "GESTALTUNG':
Dachgestaltung der Gebaude- und Kleinbauten, Dach-
neigung, Freifldchengestaltung mit verbindlichen
Kinderspielpldtzen, Griinfl3chen und Baumpflanzungen.
Gebdudeprofile.

- Teilplan 3 "ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG':
Strassen, Fussweg mit Gehrecht zu Gunsten der
Ceffentlichkeit, Fuss- und Fahrradwege, cberirdische
Besucherparkpldtze, Zufahrten zu unterirdischen
Pflichtparkpldtzen.

Daneben dienen die im Anhang zusammengestellten Unter-
lagen ohne Rechtskraft (Plan 1:500 und Modell 1:500
"M8gliche Bebauung', Konzept flir unterirdische Pflicht-
parkpldtze) als Richtlinien bei der Gestaltung.

GELTUNGSBEREICH

1.1.

Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal
innerhalb des Quartierplanperimeters, wie er im Teilplan
1 durch die schwarz punktierte Linie festgelegt ist.

Er unfasst somit folgende Parzellen des Grundbuches
Arlesheim:

Nr. 3510 15'186 m2
Nr. 3511 18'008 m2
Nr. 2620 476 m2

33'670 m2 (zuziigl. Anteil
E=m=mssms Mattw@ ca. 2'335 m2




1.1.1,

1.1.2.

1.2.

1.3.

3

Von der Parzelle Nr. 3510 sollen im sidlichen Teil ca.
4'000 m2 als Griinfliche ausgeschieden werden. Die bau-
liche Nutzung dieses Teils wird auf die verbleibende
Arealfliche tbertragen.

Flir die vorgesehene Sundgauerstrasse wird innerhalb
der vom Kanton festgelegten Baulinien ein Fli#chenbereich
freigehalten. Dieser Bereich darf nicht durch eine fiir
die ‘Ueberbawung notwendige Einrichtung beansprucht
werden. Er wird bis zur Realisierung der Strasse den
Bewohnern der Quartierplaniiberbauung als Spielfliche
zur Verfigung gestellt. Die bauliche Nutzung dieses
Bereiches wird auf die verbleibende Arealfliche
tbertragen. Bei der Realisierung der Sundgauerstrasse
ist der Knotenbereich Mattweg auf eine Linge von je
ca. 30 m ab Achse Sundgauverstrasse anzupassen.

Der Quartierplanperimeter umfasst folgende Bereiche:

Bereich Al + A2 Geschoss-Wohnungen

3-geschossiq + Dachgeschoss

Bereich Bl - B3 Geschoss-Wohnungen

4-geschossig

Bereich Cl + C2 Maisonnette-Wohnungen

4—geschossiq

Bereich D1 - D3 Reiheneinfamilienhduser

3—geschossiq

Bereich E1 + E2 Nichtstérendes Gewerbe/Wohnungen

4—geschossiqg

Die Bereichsbegrenzungen sind im Teilplan 1 generell
festgehalten. Die Anzahl der Geschosse ist verbindlich.

Das Mass der Gesamtnutzung darf maximal 16'680 m2 Brutto-
geschossfldche betragen (ca. SO % der Parzellen 3510
und 3511). Massgebend fiir die Berechnung sind die ORL-
Richtlinien. (Blatt 514420, Ziff. 1.1.)

BESTIMMUNGEN FUER DIE EINZELNEN BEREICHE

2.1.

2.1.1.

Art und Mass der baulichen Nutzung

Die Bauten der Bereiche A, B, C, D dienen ausschliesslich
Wohnzwecken. Im Gebdude Bl ist im EG eine Gewerbenutzung
mSglich. Mutzungs-Einschrinkungen fiir den Bereich Bl
aufgrund der Lirmschutzverordnung (LSV) siehe Ziff. 3.2.

-+
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BESCHLUESSE

Beschluss des Gemeinderates vam 3. _September 1991
Beschluss der Gemeindekommission 17. Oktober 1991
Beschluss der Gemeindeversammlung 23, Oktober 1991
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr./49 vom
5. Dezember 1991

—
Planauflage vom 5. Dezember 1991 bis 8. fJanuar 19
Der Gemeindeprésident: ..ciecocss

Der Gemeindeverwalter: ....

Van Regierungsrat des Kantons Basel Landschaft genehmigt:

2 Juli 1992

Beschluss Nr. 2”&.. vom

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt
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VORAUSSETZUNGEN FUER DIE GENEHMIGUNG DER QUARTIERPLAN-
VORSCHRIFTEN

5.1,

5.1.1.

5.1.2.

Die Genehmigung der vorliegenden Quartierplanvorschriften
durch den Regierungsrat setzt voraus:
Oeffentliche Beurkundung des Quartierplanvertrages.

Zustimmung der Gemeindeversammlung Arlesheim zum
vorliegenden Quartierplan.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

Der Vollzug der Quartierplanvorschriften, unter Vorbehalt
des Baubewilligungsverfahrens, ist Sache des Gemeinde-
rates.

Der Gemeinderﬁt kann nach AnhSren der Baukommission
Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften gestatten.
Der Gemeinderat entscheidet endqiiltig.

In Abwagung Sffentlicher und privater Interessen kann
der Gemeinderat nach Anhdren der Baukommission Ausnahmen
von den {ibrigen Quartierplanvorschriften bewilligen,
sofern die Grundkonzeption der Quartierplanung nicht
bertihrt wird, technische oder nachbarrechtliche
Schwierigkeiten eine Ausnahme rechtfertigen oder die
Abweichungen nur von geringem Ausmass sind.

Vorbehalten bleibt das Baubewilliqungsverfahren.
Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften
stehenden Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

3
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2.1.2.

v 2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.2.

2.2.1.

4

Im Bereich E ist eine Durchmischung von Wohnnutzung

mit stillem, nichtstdrendem Gewerbe, z.B. Bliros, Praxen,
Quartierliden, Café anzustreben. Nutzungs-Einschrinkungen
aufgrund der Lirmschutzverordnung (LSV) siehe Ziff. 3.2.

Das Nutzungsmass flir die einzelnen Baukdrper ist im
Teilplan 1 festgelegt. Flir die Berechnung gilt Blatt
514420, ziff. 1.1 der ORL-Richtlinien,

Die maximalen Bebauungsflichen der einzelnen BaukOrper
sowie der Kleinbauten sind im Teilplan 1 festgelegt.

Im Bereich DI - D3 darf fiir jedes Reiheneinfamilienhaus
ein zusdtzlicher, eingeschossiger Kleinbau ven max. 6 m2,
(z.B. Holzschopf, Gerdteraum, Velounterstand) in der
separat ausgeschiedenen Bebauungsfliche erstellt werden.
Seine Fladche zdhlt nicht zur Nutzung.

In den Bereichen A, B, C sind Bebauungsfldchen fiir
Velounterstdnde vorgesehen, welche nicht zur Nutzung
zdhlen,

In den Bereichen A, B, C und E werden Gemeinschaftsriume
nicht zur Nutzung gerechnet, sofern sie nicht zu Wohn-
oder Gewerbezwecken genutzt werden.

In allen Bereichen werden nicht zur Nutzung gerechnet:

~ Selbstindige Reduits von max. 5 m2 Grundfliche pro
Wohneinheit.

- Wintergirten bis max. 15 m2 pro Wohneinheit. Diese
diirfen nicht beheizt werden und sind ganz oder weit-
gehend mit Isolier- oder Wirmeschutzglas auszufihren.
‘Wande und Oeffnungen zwischen den Wintergirten und
den dahinterliegenden Innenrdumen missen gemdss § 16
Baupolizeivorschriften (BPV) vollisoliert sein. Die
natlirliche Beliiftung und Belichtung ist gemiss § 18
BV sowohl fir die Wintergédrten als auch fiir die
dahinterliegenden Innenrdume sicherzustellen. Eine
partielle Einfachverglasung der Balkone -~ im Sinne
eines Windschutzes - ist mdglich. Es dlirfen daraus
jedoch keine geschlossenen Riume entstehen.

Im Bereich E ist flir die Zivilschutzorganisation ein
Sanitdtsposten vorzusehen, der gemiss den "Technischen
Weisungen fiir die Schutzanlagen der Qrganisation und
des Sanitdtsdienstes" zu erstellen ist.

lage urd Grosse der Bauten

Lage und GrSsse der BaukOrper ergeben sich aus den
folgenden Bestimmungsqrossen:

- Verbindliche Bauflucht, flexible Bauflucht und maximale
Ueberbauungsfldche, als Begrenzung des Grundrisses,

- Gebiudeprofil, als Begrenzung des Aufrisses,

~ Nutzungsmass, als Begrenzung des nach aussen in Er-
scheinung tretenden Volumens.




2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.
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. Die verbindliche Bauflucht ist eine Baulinie im Sinne

von § 86 des Baugesetzes. Die davon betroffene Fassade
(Bauflucht) muss an diese Linie gebaut werden.

. Die verbindlichen Baufluchten sind im Teilplan 1 fest-

gelegt.

Die flexible Bauflucht ist eine Baulinie im Sinne

von § 86 des Baugesetzes. Die daven betroffene Fassade
(Bauflucht) kann bis maximal +/- 1,5 m von dieser
Linie abweichen, muss aber grundsitzlich parallel

zur flexiblen Bauflucht verlaufen.

Die flexible Bauflucht gewdhrleistet die ndtige Flexi-
bilitdt bei der Detailgestaltung des Grundrisses. Ins-
besondere lidngs des Mattweges muss eine durchgehende
réumliche Gliederung und Strukturierung der Strassen-
fassade erfolgen. Die Grundrissgestaltung richtet sich
dabei nach den Richtlinien des Projektes "Mdgliche
Bebauung' (Anhang 1).

Die flexiblen Baufluchten sind im Teilplan 1 festge-
legt.

. Die Arkadenbauflucht ist eine Baulinie im Sinne von

§ 86 des Baugesetzes. Sie begrenzt das zurlickversetzte
Erdgeschoss, das an diese Linie gebaut werden muss.

. Die Arkadenbaufluchten sind im Teilplan 1 festgelegt.

Die maximale Ueberbauungsflidche ergibt sich aus der
Begrenzung durch verbindliche Bauflucht und flexible
Bauflucht, letztere plus 1,50 m.

. Die maximale Ueberbauungsfliche ist im Teilplan 1

festgelegt.

Das Geb3udeprofil wird bestimmt durch die Erdgeschoss-
koten (Teilplan 2), die Anzahl Vollgeschosse sowie
durch Vorschriften tber die maximal zuldssigen Ge-
schosshchen, die Dachform und die Dachneigung. Hin-
sichtlich der Beziehung des Gebdudeprofils zum ge-
stalteten Terrain sind die Erdgeschosskoten massge-
geberd. Der Gemeinderat kann zur besseren Einpassung
in das gewachsene Terrain Abweichungen von max. +/-
0,5 m pro Baukorper gestatten.

. Die Vollgeschosszahl ist im Teilplan 1 festgelegt.

Die Dachform und die Dachneigung sind im Teilplan 2 -
festgelegt. Von der dort angegebenen Dachneigung
darf maximal 3° abgewichen werden.

Die Vollgeschosse diirfen die nachfolgenden Geschoss-
hdhen, von OK Fussboden b:.s OK Decke gemessen, nicht
liberschreiten:

Normales Vollgeschoss: 2,80 m
Oberstes Vollgeschoss

(nur bei Pultdach): 3,80 m

Dachgeschoss (Bereich A) Kniestock max. 1,00 m

1
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REALISTERUNG UND ETAPPEN DER QUARTTERPLANUEBERBAUUNG

4.1.

4.2,

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

Quartierplanvertrag

Die Grundeigentiimer haben alle fiir die Realisierung
und die' quartierplangemisse Funktionsfdhigkeit der
Ueberbauwung erforderlichen Vertrdge abzuschliessen.

Insbesondere sind zu regeln:

- Baustellenerschliessung inkl. Vorfmannerung
Schalampyweg

- Durchleitungsrechte

- Geh- und Fahrrechte fiir die Rampen, unterirdische
Zufahrten zu den Einstellhallen, oberirdische Wege
und Abstellpldtze (inkl. Erstellung, Unterhalt,
Haftung)

- Mutation der Grundstiicksgrenzen

- Néher- und Grenzbaurechte

- Erstellung und Recht zur Beniitzung (inkl. Unterhalt,
Betrieb, Haftung) gemeinsamer Anlagen und Freiflichen,
wie z.B. Einstellhallen, Spielplédtze, Kompostierplatz.

Etappen

Folgende Teilbereiche bilden jeweils eine gesamthaft
zu erstellende Bauetappe:

Etappe I: Al, A2, DI

Etappe II: B1, Cl1, D2

Etappe III: B2, C2, B3, D3

Etappe IV: El1, E2 (aufteilbar)

Der Baukdrper El1 kann auch zur Etappe I, der BaukSrper
E2 zur Etappe II geschlagen werden. Die Reihenfolge
der Erstellung der einzelnen Etappen ist frei.

Bei etappenweiser Bebauung kann der Gemeinderat die
provisorische oder spdtere Erstellung von Erschlies-
sungsanlagen bewilligen.

Die Baumallee am Mattweg kann etappenweise mit den
Wohnbauten erstellt werden.

Nachtrdgliche Parzellierung

Eine nachtrdgliche Parzellierung ist mSglich.

Die Quartierplanvorschriften sind bei allen
betroffenen Parzellen im Grundbuch anzumerken.




LAERMSCHUTZ

3.1.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

Empfindlichkeitsstufe

Gemdss Art. 43 der eidgendssischen Ldrmschutzverordnung
(LSV) .vam 15. Dezember 1986 wird der Quartierplanperi-
meter der Empfindlichkeitsstufe II (Wohnzone) zugeordnet.

Nutzungs-Einschrinkungen

Die LArmschutzmassnahmen basieren anf der Annahme einer
Realisierung der projektierten Sundgauverstrasse.

Bei einer wesentlichen Aenderung der Ausgangslage sind
die Lirmschutzmassnahmen neu zu iberpriifen.

Im Falle von Gewerbenutzung gemiss Ziff. 2.1.2. sind
die Anforderungen an die Aussenbauteile durch geeignete
bauliche Massnahmen zu erfillen (Art. 32 LSV) und bei
Baueingabe in einem Gutachten nachzuweisen.

Im Falle von Wohnnutzung sind durch entsprechende
bauliche Massnahmen (z.B. Grundrissanordnung) die
Anforderungen gemdss Art. 30 LSV zu erfiillen und bei
Baueingabe in einem Gutachten nachzuweisen.

Als lirmexponierte Fassaden gelten:
- Bereich El Nord- West- Ost-Fassade
- Bereich E2 Sud- West- Ost-Fassade
- Bereich Bl Ostfassade bis 45 m nSrdlich der Achse
der Sundgauerstrasse
Die ldrmexponierten Fassaden sind im Teilplan 1 'Nutzung"
dargestellt.

Erdwdlle

Bei Erstellung der Sundgauerstrasse sind als Lirmschutz
léngs der Strasse westlich der Bereiche El und E2
Erdwdlle mit folgenden minimalen Koten der Kronen
auszufiihren.

- Nordseite der Sundgauerstrasse  300.00 m.G.M.
- Sldseite der Sundgauverstrasse 301.00 m.u.M.

Die Lage und Geometrie der Erdwdlle ist im Teilplan 2
"Gestaltung + Profile" festgelegt. Die Wille miissen
erst bei Inbetriebnahme der Sundgauerstrasse erstellt
sein, sind aber im Baugesuch bereits zu beriicksichti-
gen.

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.
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S. Im Bereich E darf flir gewerbliche Nutzung die Ge-
schosshdhe im BG 4,0 m, in den Obergeschossen 3,0 m
betragen.

6. In Riumen zu dauerndem Aufenthalt muss die Raum-
hShe im Lichte mindestens 2,40 m betragen. Unter
Dachschrdgen sind Unterschreitungen geméiss § 19 BPV
(5. Dez. 1978) zuldssig.

Gestaltung der Bauten

Dachform und Dachneiqung sind im Teilplan 2 festgelegt.

Die Pultdicher der Wohnbauten sowie die Flachdicher
der Gewerbebauten kSnnen begriint werden; Welleternit-
Eindeckungen sind nicht zuldssig. Die Satteldicher der
Wohnbauten A1l und A2 sind mit Tonziegeln einzudecken.

Dachaufbauten sind nur fir Liftiberfahrten (chne Motoren-
raum) erlaubt.

Die Kleinbauten sind einheitlich zu gestalten. Eine
durchgehende Ueberdachung in Verbindung mit Sitzplidtzen
ist im Bereich D! - D3 mdglich. Als Planungsrichtlinie
dient das Projekt '"Mdgliche Bebauung" (Anhang 1).

Der Ausbau der Wohnungen in den Teilbereichen Al, A2,
B1, B2, B3 muss mindestens einen geniigenden Wohnwert

im Sinne der Richtlinien des Wohnbau- und Eigentumférde-
rungsgesetzes des Bundes (WEG) aufweisen. Bei diesen
Wohnbauten ist den Bediirfnissen der Behinderten Rechnung
zu tragen.

Bei der Materialwahl ist der oekologische Aspekt zu
berlicksichtigen. Zu verwenden sind langlebige Mate-
rialien, die in der Herstellung nicht energieintensiv
sind, bei der Anwendung und Beniitzung keine Schadstoffe
abgeben und in den natiirlichen Stoffwechselkreislauf
riickfiihrbar sind.

Kubische Erscheinung, Gestaltung, Material und Farbgebung
aller Bauten sind aufeinander abzustimmen. Sie sind

im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens vom Gemeinderat
zu genehmigen.

Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.




2.4,

2.4.1,

2.4.2.

2.4.3.

2.4.4,

2.4.5.

2.5.

2.5.1.

Freiflichen

Im Bereich der nordslidlich verlaufenden Fussgiingerachse
sind Kinderspielplitze durch die Grundeigentiimer zu er-
stellen und zu unterhalten.,

Der uniiberbaute Griinstreifen zwischen Siedlung und
WaldbSschung soll z.B. als Magerwiese, Biotop, Weide-
platz, Spielwiese oder Kulturland (Pflanzgirten) der
Bewohner vorgesehen werden. Der als Griinfliche ausge-
schiedene slidliche Teil der Parzelle Nr. 3510 wird fiir
eine mit der Wohniiberbauung vertrdgliche, landwirt-
schaftliche Nutzung verwendet. Als Richtlinie dient
der Anhang 1 "MSgliche Bebauung". Der Unterhalt dieser
Fldchen obliegt den Eigentiimern.

Die Baumpflanzungen gemiss Teilplan 2 sind verbindlich.
Die zusdtzlichen Baumpflanzungen gemiiss Anhang 1 "MSg-

liche Bebauung" gelten als Richtlinie.

Mit jeder Bauetappe ist ein verbindlicher Umgebungsplan

mit eingetragenen Spielpldtzen und Bepflanzung als

Bestandteil des Baugesuchs einzureichen. Als Planungs-
grundlagen sind der Teilplan 2 und das Projekt "Mdgliche
Bebauung" (&nhang 1) zu beachten.

Bei Erstellung der Sundgauerstrasse sind Erdwdlle gemiiss
Ziff. 3.3. des Reglementes vorzusehen.

Erschliessung, Ver- und Entsorqung

Das Strassen- urd Wegnetz ist im Teilplan 3 festgelegt
und wie folgt zu gestalten:

1. Die Verléngerung des Mattweges bis ind mit Kehrplatz
ist als Stichstrasse inkl. Beleuchtung, Entwisserung
und Werkleitung nach den Richtlinien der Gemeinde
durch die Grundeigentimer zu erstellen und entschi-
digungslos an die Gemeinde abzutreten.

Es sind verkehrsberuhigende Massnahmen vorzusehen.

2. Der bestehende Teil des Mattweges innerhalb des
Quartierplanperimeters ist in gleicher Weise durch
die Gemeinde unzugestalten.

3. Der Fussweg mit Gehrecht zu Gunsten der Oeffentlich-
keit (im Teilplan 3 als punktierte Fliche dargestellt)
wird durch die Grundeigentiimer in Absprache mit der
Gemeinde erstellt. Die Erstellung richtet sich nach
den entsprechenden Bauetappen. Der Unterhalt erfolgt -
durch die Gemeinde.

4. Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht, Msbel-,
Krankentransporte, Feuerwehr) sind mindestens 3 m
breit und mit entsprechendem Unterbau zu erstellen.

T »;.-5 s ¥ o

2.5.2.

2.5.3.

2.5.4.

2.5.5.

2.5.6.

2.5.7

2.6,

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.
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1. Es ist, in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde
und dem Amt fiir Umweltschutz und Energie, eine umwelt-
freundliche, energiesparende Heizung zu realisieren.
Vor der ersten Baueingabe muss fiir das ganze Gebiet
eine Energiestudie erarbeitet werden.

2. Sonnenkollektoren sind erlaubt. Sie sollen sich
baulich qut integrieren.

Fliir den-Anschluss an die &ffentliche Gemeinschafts-
Antennenanlage gelten die Bestimmungen des Antennen-
Reglements der Gemeinde Arlesheim.

Die &ffentliche Sammelstelle wird durch die Gemeinde
erstellt. Die Lage ist im Teilplan 1 ersichtlich.

Die im Teilplan 1 angegebenen Containersammelplitze
sind unauffdllig in die Umgebungsgestaltung einzube-
ziehen. Sie sind bewilligungspflichtig.

Die im Teilplan 1 eingetragenen Kompostierungsanlagen
sind nach den Weisungen des Gemeinderates zu betreiben.

Entsorgqungsbauten wie Schuppen, Ueberdeckungen etc.

werden nicht zur Nutzung gerechnet. Sie sind bewilli-
gungspflichtig. .

Parkierungs-Anlagen

1. Die Anzahl der Pflichtparkplitze wird gemiss den
Richtlinien des Kantons Basel-Landschaft zur Bestim-
mung des Parkplatzbedarfs der Baudirektion vorge-
schrieben. Sie werden unterirdisch erstellt. Ihre
Erschliessung erfolgt ilber Rampen vom Mattweg aus.
Die Lage der Rampen ist im Teilplan 3 angegeben.

2. Die Besucherparkplitze der Wohnbauten sind oberir-
disch, entlang des Mattweges anzuordnen. Sie sind
im Teilplan 3 angegeben.

3. Die Pflicht- und Besucherparkpldtze kdnnen entspre-
cherd den Ueberbauungsetappen erstellt werden.

1. Die Ueberdeckung der Einstellhallen ist in die
Freifldchengestaltung einzubeziehen.

2. Dem Aspekt der Sicherheit der Beniitzer ist Beachtung
zu schenken.

Als Richtlinie fiir die Parkierungs-Anlage dient Anhang 2
"Unterirdische Parkierung".




