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CEMETNDE MUTTENZ [XEE@ N.AR DE R PLAN U N G S STE “.E

Kant Planungsstelle Baselland

44 JQR/ 110

Inventar No.

Quartierplanung "Schinazazli®

Die Binwohnergenmeinde Muttenz erlisst, gestiitzt auf § 4 des Bau-
gesetzes vom 15, Juni 1967; fir das Gebiet "Schinzli® Quartierplan—
Vorschriften bestehend sus Quartierplan und Reglement sowie dem
Landabtretungsplan.

Als Richtlinie fiir die kubische (Gestaltung der Bauten dient das
Modell 1:500.

REGLEMENT

1. Geltungsbereich, Inhalt

1.1 Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung innerhalb

des Quartierplan-Perimeters.

1.2 Die Vorschriften sind verbindlich fir:
Landabtretung fir ¢ffentliche Verkehrsfldchen
- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

1

Art wnd Mass der Nutzung der Bauten

Gestaltung der Freifléchen.,

Deneben enthilt das Reglement Ausnahmebestimmungen sowle
Vorschriften Uber die Realisierung der Quartierplan-Ueber-
bauung .

2., Landabtretung fir offentliche Verkehrsflichen

2.1 Fur die Landabtretungen an die dffentlichen Verkehrsflichen
ist der Landabtretungsplan 1:900 verbindlich.



2.2

Ls
- D

Die mit rot bezeichneten Flichen fiir den Strassenausbau
und die Anlage von Trottoirs sowie die mit blau bezeich~
neten Flichen fir ffentliche Parkierungspléitze sind ge~

migs Quartierplanvertrag an die Gemeinde abzutreten.

Die bauliche Nutzung wird fir die das Pflichtmass iiber-

steigende Landabiretung gewdhrt.

%, Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

3.1

3.2
3.3

A
e
I

3.5

3.6

3.7

Filr die Lage, Grisse und Geschosszahl der oberirdischen
Bauten ist der Quartierplan verbindlich.

Die kubische Gegtaltung der Baubten hat sich nach dem
Modell 1:500 zu richten.

Als Richtlinie fir die Gestaltung der Fassaden gelten die
Plsne Nr. 17'25% und 17°'254 vom 18.8.1969.

Liftaufbauten sind nicht zuldssig.

Lage und Grosse der unterirdischen Bauten sind generell
festgehalten. Die Zahl der Auto-Abstellplétze ist mit ge-
ringen Abweichungen verbindlich.

Material und Farbe von Fassaden, Fenstern, Balkonen und
Sonnenstoren sind so aufeinander abzustimmen, dass ein

dsthetisch ansprechender Gesambeindruck entsteht.

Fiir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschaftsg-
Antenne fir Radio und Fernsehen zuldssig. Ein Anschluss an
eine benachbarte Gemeinschafts-Antenne ist mdglich. Vorbebal-
ten bleiben eventuelle Vorschriften Uber den Anschluss an

Pl

eine kommunale Gemelnschaftz-Antenne.

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fir spitere Umbauten

wnd Renocovatlonen.

Dem Gemeinderat steht beszliglich Material, Wahl und Gestal-
tung der Bauten ein verbindliches Mitspracherecht zu.
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4. Art und Mass der Nubtzung der Bauten

4,1 Der Bauvkirper Nr. 1 wird als Tankstelle ausgebildet. Die
Bauktrper Nr, 2-5 sind reine Wohnbauten, wobei die Einrich-

tung einzelner Bliros zuliseig ist.

4.2 Fir das Mass der Nutzung der einzelnen BaukOrper sind die
im Quartierplan bezeichneten Nutzfliéchen (N) verbindlich.

4.% Zur Nutzfliche werden gezdhlt: Alle Geschossflédchen, inkl.
Unfassungsmauvern, Innenwinde, Treppenhiuser, Lift- und Lei-
tungsschichte.

Nicht zur NMutzfliche z8hlen:

- unberirdische Garagen

- 50% der Wohnbalkone

- allgemein beniitzbare Mieterriumlichkeiten wie Wasch-
kiichen, Trocken- und Einstellriume

- Kellergeschosse, sowell sie nicht gewerblicher Nutzung
dienen

- Bingangshallen.

5. Gestaltung der Freifl8chen

5.1 TFlir die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflichen ist durch
die Grundeigentimer nach den Richtlinien des Quartierplanes
eln verbindlicher Gestaltungsplan zu erstellen.

5.2 Hecken sind so anzulegen, dass die Benlitzung der Freiflichen
durch alle Bewohner nicht in Frage gestellt wird.

5.3 Dle Ausfihrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grund-
sdtzlich nach Quartierplan zu erfolgen. Flir die Gestaltung
dieser Wege und Plétze sowle fir die Beleuchtung dieser An-
lagen ist durch die Grundeigentimer ein verbindliches, ein-
heitliches Projekt zu erstellen.
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5.4

5.5
5.6

5.7

Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht, Mobel- und Kran-
kentransport, Feuerwehr usw,) sind mit entsprechendem Unter-
bau zu versehen. Sie sind im Plan besonders gekennzeichnet,

Spitere Verdnderungen am privaten Wegnetz knnen nur mit Zu-
stimmung des Gemeinderates vorgenommen werden., Die Binheit-
lichkeit der Weghbeliige und der Beleuchtung muss dabei jedoch
erhalten bleiben.

Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforderlichen
Kinderspielplétze, inkl., der zugehtrigen Geridtschaften so-
wie die Abstellplitze Ilr Kehrichteimer durch die Grundel-
gentimer zu erstellen.

Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freiflichen
ein verbindliches Mitspracherecht zu.

6. Ausnahmen von den Quartierplan-Vorschriften

Der Gemeinderat kann der Bewilligungsbehtrde, in Abwigung der

Offentlichen und privaten Interessen, Ausnahmen von den Quar-

tierplan-Vorschriften beantragen, sofern besondere Verhsltnisse

es rechtfertigen und die nachstehenden Voraussetzungen erfiillt

sind:

) - Die dem Quartierplan zugrunde llegende Gesamtkonzeption darf

in stéddtebaulicher, architektonischer und gestalterischer Hin-

slcht nicht gestort werden,

- Die dem Ueberbauungsprojekt zugrunde liegende Nutzung darf

nicht Uberschritten werden.

1. Realisierung der Quartierplan~Ueberbauung

7.1

Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Usberbau-
ung sind Nebenanlagen wie unterirdische Autoabstellplitze,
private Wege und Plétze, Freiflichen, Xinderspielpldtze usw.
entgprechend der Grisse des jeweiligen Bauvolumens mitzu-~
erstellen,



T-2 Ist die teilwelse Erstellung einer Webensnlage aus techni-
schen Grinden nicht moglich oder aus finanziellen Griinden
noch nicht zumutbar, so kann der Gemeinderat provisorische
Anlagen bewilligen.

7.3 Die spitere Parzellierung der neu sugeteilten Grundstiicke
ist gestattet, wenn die Verwirklichung und der Bestand der
Quartierplanung dadurch nicht in Frage gestellt wird. Solche
Mutationen bediirfen der j@willigung des Gemeinderates.

8. Voraussetzung filr die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regie-
rungsrat setzt voraus, dass der Quartierplanvertrag zwischen
der Gemeinde und den beteiligten Grundeigentilmern allseitig
unterzeichnet und ¢ffentlich verurkuondet ist.

9. Schiuasbestinnungen

9.1 Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplan-
vorschriften, Das Bavbewilligungsverfahren gemiss § 22
und § 25 £f. der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz
bleibt vorbehalten.

9.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften ste~
henden frilheren Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

2.3 Die Quartierplan-VYorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Reglerungsrat in Rechtskraft.

Genehmigt durch die Gemelindeversammlung vom 24. Oktober 1969:

Der Prigsident: Der Verwalter:

B R rai— UYL

Vom Reglerungsrat des Kantons Basellandschaft genehmigh:
Der Prasident:.l er Lendschreiber:

Liestal, den {0, Miz | ]



