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1. Geltungsbereich, Zweck

1.1 Die Einwohnergemeinde Muttenz erlasst, gestitzt auf § 4 des
Baugesetzes vom 15. Juni 1967, liber die Parzellen 948, 951,
952 und die Strassenparzelle 5298 (Quartierplanvorschriften,
bestehend aus Quartierplan und Reglement.
Die Quartierpline Nr. 1-3 und das Modell 1:500 sind inte-

grierende Bestandteile der Quartierplanung.

1.2 Geplant ist die Erstellung und Erhaltung einer Wohniberbau-
ung bestehend aus 5% Einfamilienhdusern, wovon 5 unterteil-
bar sind. Zum Zweck einer einheitlichen Uesberbauung mit ho-
hem Wohnwert werden 'an die Bauten hohe planerische und ar-
chitektonische Anforderungen gestellt. Damit die Einhelt
der Ueberbauung auch lafdafristig gewahrt bleibt -werden die

nachfolgenden Quartierplanvorschriften erlassén.

2. Bllg. Vorsehriften

2.1 Diese Vorschriften gelten fur den im Duartierpglan ftesthge-

legten Berimeter,

24 Die Vorschriften regeln:

- Lage und Grosse der Bauten:

- Lage und Art der Verkehrsfiihrung, der Parkierung und
der Fussgangerverbindungen;

- Nutzung der Bauten und der Freiflachen:

- Art «der Larmschutzmassnahmen: entlang der Munchenstelner-
strasse:;

- Ausbau ‘des Stettbrunnenweges als Wohnstrasse:

- Lage und Grosse eines Bidtopes.

2.3 Die Vorschriften enthalten auch Anweisungen flr die Reali-

sterung in Etappen.



Grosse und Lage der Bauten werden entsprechend dem Quar-

durch die Baulinien und die maximale Firsththe vopn 3.50 m.

- durch volumetrische gGliederung des einzelnen Gebaudes

Hiuserzelle werden der Raum der Wohnstrassen und der

offentliche Hof im Innern der Gebidudegruppen begrenzt.

- Gebidudesockel, Stirze, Bristungen und Schwellen kdnnen
- mneben dem Backstein haben Holz und Glas zu dominieren;

- die Diacher sind eine Kombination von Sattel- und Pult-

ddchern, eingedeckt wit dunklen Ziegeln und mit &iner

Die Quartierplanvorschriften gelten auch fir spatere Um-

3. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
<P |
tierplan Nr. l+3 bestimmt durch die Gebdudegrundfliche,
3.2 Folgende gestalterische Grundsatze sind einzuhalten:
sind private Hofe zu bilden.
- durch Aufnehmen gemeinsamer Fronten innerhalb der
3.3 Es sind folgende Materialien zu verwenden:
- gemauerte Aussenwidnde in hellem 3ichtbackstein;
in Beton ausgefihrt werden:;
Neigung von ca. 35%.
3.4
bauten und Rehovationen.,
3.5

Fiir die Ueberbauung ist keing Radic- und Pernsehantéenne zu-
lissig. Der aAnschluss Hat liber die Grossantennenanlage zu
erfalgen.

4. Art und Mass der Nutzung

4.1

Die Ueberbauung ist eine Wohnuberbauung, wobel die Nutzungs—
arten von § 37 des Zonenreglementes vom 13, Juni 1973 zulas-
5ig sind. Inshesondere sind Anlagen fir die Quartierversor-
gung (Kleinladen, Cafe) auf dem Arezal des Quartierplanes
mégl ich .

Art und Mass der anrechenbaren Gebaudegrundfliache entspricht

der Zone WZ2a des Zonenreglementes wom 13. Juni 1973 und be-
tragt 4'330 m2.



4.3 Nicht zur anrechenbaren Gebaudegrundfliache gehoren:
- die in den Plinen Nr. 1 und 3 als Larmschutzmassnahmen:
vorgesehenen Schopfe und gedeckten Durchgange;
= die Velounterstande an den Nerdenden der Stichstrassen;
- die gedeckten Bereiche vor den Hauseingangen bls auf
eife Tiefe von 2.50 m Und Brelte ven 3.50 m:

- Dachvorspriinige, welche mehr als 4,50 m iiber dem Terrain

Liegen:
5. Parkierung

5.1 Fir die Parkierung wird eine unterirdische Einstellhalle
erstellt. Lage und Grosse ist im CQuartrerplan Nr. Z ge-
nerell Testgehalten,

5.2 Die fiir die Quartierplaniiberbauung erforderlichen Park-
plitze richten sich nach § 7 der Vellziehungsverordnung zum
Baugesetz. 2u jeder Wohneinheit gehort ein unterirdischer
PW-Abstellplatz.

5.3 Die Einstellhalle kann entsprechend dem Ausbaustand der
Siedlung in Etappen erstellt werden.

5.4 Die Benutzung und der Unterhalt der Einstellhalle werden
in einer privatrechtlichen Vereinbarung geregelt.

6. Gestaltung der Strassen und Freifldchen

6.1 Die Strassen im Innern der Siedlung Stettbrunnen werden
als Wohnstrassen im Sinne won Art. 43 S8V erstellt. Sie

welisen keine Trottoirs auf,

6.2 Der Quartierplan Nr. 2 fixiert den sich in Gemeindéeigen-
tum befindlichen Stettbrunnenweg als Wohnstrasse.
Die Landeigentimer stimmen den fiir die Anlegung des
Sterttbrunnenweges gemass Plan Nr. 2 erforderlichen Land-
abtretungen und -umlegungen zu und verpflichten sich, die

entsprechenden Dokumente zu unteérzegichnen.



5.9

5.10

Die Genehmigung des Quartierplanes umfasst auch die Aende-

rung des Strassennetzplanes entsprechend Plan Nr. 2.

Flir die Gestaltung und Bepflanzung ist der Quartierplan
Nr. 1 wegleitend.

Jede Wohnstrasse wird mit nur elner Laubbaumart bepflanzt.

Die privaten Garten sind zu bepflanzen, zu unterhalten und
zu pflegen.

Die Benutzung und der Unterhalt der Korporations-Freiflachen

werden in einer privatrechtlichen Vereinbarung geregelt.

Langs der ganzen Nordgrenze der Ueberbauung entsteht ein
durchgehender Liarmschutzglrtel, bestehend aus maximal
2.20 m hohen Erdwdllen und Mauern, sowie Schuppen und
Unterstanden.

An der Siudgrenze zum Wald ist ein Biotop vorgesehen. Lage
und Grogse sind im Quartierplan Ne. 1 ersichtlich.

Die Kinderspielplatze und Gemeinschaftsfliachen werder in
den inns=ren Hoéfen angelegt. Die Lage ist Im Quartierplan
Nr. 1 ersichtlich.

Die Einfriedigungen upd Hecken %ind abschnittwelse &in-
hettlich festzulegen.

Fealislerung der Uesberbauung

Die Usberbauung wird in Etappen realisiert.

Die zum jeweiligen Stand der Arbeiten gehdrenden Anlagen,
wie Parkierungsflachen, Wohnstrassen, Platze, Freiflichen,

Larmschutzmassnahmen, sind gleichzeitig zu erstellen.

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus tech-
nischen Grinden nicht moglich oder aus finanziellen1crﬁn—
den nicht zumutbar, kann der Gemeinderat proviserische
Massnahmen bewilligen.



B. Schlussbestimmungen

8.1 Der Gemeinderat iberwacht die Anwandung der Quartierplanvor-
sehriften. Das Baubewilligungsverfahren gem3ss § 22 und § 23
ff. der Vollziehungsverordnung vom 27.1.1%6% zum Baugesetz

bBleibt worbehbalten.,

B.Z Hlle dim WidEfSoruch zu den Tuartierplanvorsehniiften stehen—

den friheren Zonenvorschriften weérdén aufgehocbérn.

8.3 Die Quartierplanvorschriften trateén mit der Genelimigung

durch «den Regierungsrat In ¥eoafts

Genehmigt durch die Gemsindeveérsammlung vom 8. Dezember 1983:

ber Prasident

R

Vom Regilerungsrat des Kantons Basel-lLandschatt genehmigt: 23- FBI]. 1534

natum 28, Feb, 1984 per Landéchreiber
(Wg

Aradllah Vo fo wom R VMG /5y
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Anderung (Ergénzung) des Quartierplan-Reglementes Ziffer 8.1
Meues Fassung:

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften.
Abweichungen von den Quartierplanvorschriften aufgrund von verdnderten
Verhditnissen und Hérteféllen sind in Abwégung der dffentlichen und privaten
Interessen maglich, sofern die dem Quartferplan zugrunde liegende Gesamt-
konzeption nicht gestdrt wird.

Das Baubewilligungsverfahren, gemass § 22 und § 25 ff. der Vollziehungs-
verordnung vom 27. Januar 1969 zum Baugesetz, bleibt verbehaltan.

Beschilisse und Genehmigung:

Gemeinderat: 16. Dezember 1992
Gemeindeversammlung: B, April 1983
Auflageverfahren: 18 Apr.il - 18. Mai 18983

/‘”_—2 >
Der Gemeindeprasident: _,,/ A L.-L'ﬂ;l,uc,.ﬂ«-—?{”/“

Der Gemeindeverwalter: %

Regierungsrats-Beschluss Nr. $7 VOM o) Sosm s ZFGS

Der Landschreiber:

Amtsblatt MNr. .Zé



M e

P Erdscheneckrainweég
. T
'/’//_'_-._-_"" Sy Foadho WS ,"’"".) -
oo S st 0

WaLOBALLE

=

J\

ALY
15718

Froscheneckweg

5280

31 Juli 1988

Pl Aan

LEGENDE

05689 Perimeter

Lamschutzmassnahmen
B c.ugebietilichen fir 2-geschossige Baukdrper
B 7one der Vordécher

B oo Kleintierhaliqr)g‘ und Qedeckte Gartepsitzplatze
2 i e i .
‘.‘.‘_\
I Fiachen fir Zwischenklimaraume und gedeckte Sitzplétze
ausserhalb der Baugebietsflachen fur 2-geschossige Baukorper.

H

7772723 gartenseitige Holzbalkone

<E

OKT Zaeo

- Kanton BaseI-Landschaft' Gemeinde Muttenz

3

Quartierplanung ,,Stettbrunnen®

Plan der Bauflachen

Situationsplan Mst. 1 : 500

Exempil .
Exemplar - p ar Inventar Nr.
Amt fir Raumplanung
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¥ 4
*
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Gemeinde |Amt fiir Raumplanung
Muttenz

QUARTIERPLANREGLEMENT
STETTBRUNNEN

Mutation Ergéanzung Zwischenklimaraume, gedeckte Sitzplatze und Balkone

Beschluss der Gemeindeversammiung
vom 15, Okiober 2001



Quartierplanreglement Stettbrunnen Seite 2

1.1

1.2

2.1

2.2

23

2.4

3.1

Geltungsbereich, Zweck

Die Einwohnergemeinde Muttenz erlasst, gestitzl auf § 4 des Baugesetzes vom 15. Juni
1967, uber die Parzellen 948, 951, 952 und die Strassenparzelle 5298 Quartierplanvor-
schriften, bestehend aus Quartierplan und Reglement.

Integrierender Bestandteil der Quartierplanung sind die Plane 1 und 2 sowie der Muta-
tionsplan Nr. 3 (Bauflachen), welcher den Plan Nr. 3 (Baulinien) ersetzt.

Geplant ist die Erstellung und Erhaltung einer Wohniberbauung bestehend aus 59 Einfamili-
enhausem, woven 5 unterteilbar sind, Zum Zweck einer einheitlichen Uberbauung mit hohem
Wohnwert werden an die Bauten hohe planerische und architekionische Anforderungen ge-

stellt. Damit die Einheit der Uberbauung auch langfristig gewahrt bleibt, werden die nachtol-
genden Quarlierplanvorschriften erlassen.

Allg. Vorschriften
Diese Vorschriften gelten fir den im Quartierpian festgelegten Perimeter.
Die Vorschriften regeln:
Lage und Grisse der Bauten;
- Lage und Art der VerkehrstUhrung, der Parkierung und der Fussgangerverbindungen,
- Nutzung der Bauten und der Freiflachen;
Art der Larmschutzmassnahmen entlang der Minchensteinerstrasse;
Ausbau des Stettbrunnenweqges als Wehnsirasse:
Lage und Grasse eines Biotopes.
- Brandabschllsse bei Zwischenklimaraumen und gedeckten Sitzplatzen.
Die Vorschrften enthalten auch Anweisungen fur die Realisierung in Etappen.
Alle Grenz-, Naher-, und Uberbaurechte fiir gedeckte Sitzpidtze und Zwischenkli-
maraume sind grundbuchlich vor Einreichen des entsprechenden Baugesuches von
Fall zu Fall zu regeln. Ohne die entsprechenden Dienstbarkeiten kann das kantonale

Bauinspektorat keine Ausnahme geméss § 94 Abs. 4b und § 113 Abs. 1a RBG gestat-
ten.

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Grésse und Lage der Bauten werden entsprechend dem Quartierplan Nr. 1+3 bestimmt
durch die Gebaudegrundilache, durch die Baulinien und die maximale Firsththe von 2.50 m,



Quartierplanreglement Stettbrunnen Seite 3

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Folgende gestalterische Grundsaize sind einzuhalten:

durch volumetrische Gliederung des einzelnen Gebaudes sind private Hofe zu bilden.

durch Aufnehmen gemeinsamer Fronten innerhalb der Hauserzeile werden der Raum der
Wohnstrassen und der Sifentliche Hof im Innern der Gebaudegruppen begrenzt.

Die gartenseitigen Holzbalkone der Hauser 2, 11, 16, 26 und 33 dirfen mit einer ma-
ximalen Firsthéhe von 6.00 m liberdacht werden.

Die Dachflachen fur Zwischenklimaraume und gedeckte Sitzplatze durfen nur ein-
seitig geneigt sein, mit Gefdlle gegen den Garten. Die Dachneigung der Pultdacher
ist moglichst einheitlich zu gestalten.

Pro Einfamilienhaus sind unbeheizte Zwischenklimaraume und liberdeckte Sitzplat-
ze nur bis 15 m? und einer max. FirsthGhe von 3.50 m zugelassen.

Es sind folgende Materialien zu verwenden:

gemauerte Aussenwande in hellem Sichtbackstein;

Gebaudesockel, Sturze, Bristungen und Schwellen kdnnen in Beton ausgetahrt warden;

neben dem Backstein haben Holz und Glas zu dominieren;

die Dacher sind eine Kombination von Sattel- und Pultdachern, eingedeckt mit dunklen
Ziegaln und mit einer Nelgung von ca. 35%;

Fiir unbeheizte Zwischenklimaraume und gedeckie Sitzplatze sind feingliedrige,
vorwiegend verglaste Konstruktionen, in Verbindung mit einem Glasdach, zu ver-
wenden;

Die Brandabschliisse an der Grenze oder beim Unterschreiten des minimalen
Grenz- und Gebaudeabstandes sind als Glaswand mit Festverglasung R 30 (Draht-
spiegelglas mit Metallkonstruktion) auszufuhren;

Im gegenseitigen Einverstiandnis konnen die Brandabschltsse auch als Mauerwerk,
den baugesetzlichen Vorschriften entsprechend. erstellt werden.

Die Quartierplanvorschriften gelten auch fur spatere Umbauten und Renovationen.

Fiir die Uberbauung ist keine Badio- und Fernsehantenne zuléssig. Der Anschiuss hat (ber
die Grossantennenaniage zu erfolgen.

Die Baulinien und die zugewiesenen Flachen fir Zwischenklimardaume und gedeckte
Sitzplatze sind im Mutationsplan Nr. 3 (Bauflachen) geregelt.

Als Grundlage dazu gelten die folgenden Gestaltungsrichtiinien:

Die baulichen und gestalterischen Massnahmen diirfen das Gesamtbild der Uberbau-
ung nicht beeintrachtigen. Die unbeheizten Zwischenklimaraume und gedeckten Sitz-
platze sind in ihren wesentlichen architektonischen Merkmalen und in der Grundstruk-
tur aufeinander abzustimmen.
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

Art und Mass der Nutzung

Die Uberbauung ist eine Wohniiberbauung, wobei die Nutzungsarten von § 37 des Zonen-
reglementes vom 13..Juni 1973 zulassig sind. Insbesondeare sind Anlagen 1lr die Quartier-
versorgung (Kleinladen, Café) auf dem Areal des Quartierplanes mdglich.

Art und Mass der anrechenbaren Gebdudegrundflache entspricht der Zone W2a des Zonen-
reglementes vom 13. Juni 1873 und betragt 4330 m?,

Nicht zur anrechenbaren Gebaudegrundfiache gehoren:

- die in den Planen Nr. 1 und 3 als Larmschutzmassnahmen vorgesehenen Schopfe und
gedeckten Durchgange,

- die Velountersténde an den Nordenden der Stichstrassen;

- die gedeckien Bereiche vor den Hauseingangen bis auf eine Tiele von 2.50 m und Breite
von 3.50 m;

- Dachvorspriinge, welche mehr als 4.50 m (ber dem Terrain liegen;

- unbeheizte Zwischenklimardume und Uberdeckte Sitzplatze bis 15 m? pro Einfamili-
enhaus und einer max. Firsthohe von 3.50 m.

Parkierung

Fir die Parkierung wird eing unterirdische Einstellhalle erstelit. Lage und Grésse ist im Quar-
fierplan Nr. 2 generell festgehalten.

Die fiir die Quartierplaniiberbauung erforderlichen Parkpiatze richten sich nach § 7 der Voll-
zichungsverordnung zum Baugesetz. Zu jeder Wohneinheit gehdrt ein unterirdischer PW-
Abstellplatz,

Die Einstellhalle kann entsprechend dem Ausbaustand der Siedlung in Etappen erstellt wer-
den.

Die Benutzung und der Unterhalt der Einstellhalle werdan in einer privatrechtlichen Vereinba-
rung geregelt.

Gestaltung der Strassen und Freiflachen

Die Strassen im Innern der Siedlung Stettbrunnen werden als Wohnstrassen im Sinne von
Art. 43 S8V erstelll. Sie welsen keing Trottoirs auf.

Der Quartiarplan Nr. 2 fixiert den sich In Gemeindeeigentum befindlichen Stettbrunnenweg
als Wohnstrasse. Die LandeigentUmer stimmen den fir die Anlegung des Stettbrunnenwe-
ges gemass Plan Nr. 2 erforderlichen Landabtretungen und -umlegungen zu und verpflichten
sich. die entsprechenden Dokumente zu unterzeichnen.
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6.3

B.4
6.5
6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

7

7.2

7.3

B

8.2

8.3

Die Genehmigung des Quartierplanes umfasst auch die Anderung des Strassennetzplanes
enisprechend Plan Nr, 2.

Fir die Gestaltung und Bepflanzung ist der Quartierplan Nr. 1 wegleitend.
Jede Wohnstrasse wird mit nur einer Laubbaumart bepflanzt,
Die privaten Garten sind zu bepflanzen, zu unterhalten und zu pfiegen.

Die Benutzung und der Unterhalt der Korporations-Freiflachen werden in einer privatrechtli-
chen Vereinbarung geregelt.

Léngs der ganzen Nordgrenze der Uberbauung entsteht ein durchgehender Larmschutzgir-
tel, bestehend aus maximal 2.20 m hohen Erdwallen und Mauern, sowie Schuppen und Un-
terstanden.

An der Sudgrenze zum Wald ist ein Biotop vorgesehen. Lage und Grosse sind im Quartier-
plan Nr. 1 ersichtlich.

Die Kinderspielplatze und Gemeinschafisflachen werden in den inneren Hélen angelegt. Die
Lage ist im Quartierplan Nr. 1 ersichtiich.

Die Einfriedigungen und Hecken sind abschnittwelse einbeitlich festzulegen.

Realisierung der Uberbauung
Die Uberbauung wird in Etappen reafisiert.

die zum jeweiligen Stand der Arbeiten gehtrenden Anlagen, wie Parkierungsfiachen, Wohn-

strassen, Platze, Freiflachen, Lirmschutzmassnahmen, sind gleichzeitig zu erstallen,

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen Griinden nicht moglich oder
aus-finanziellen Grinden nicht zumutbar, kann der Gemeinderat provisorische Massnahmen
bewilligen.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderal Uberwach! die Anwendung der Quartisrplanvorschriften. Abweichungsn
van den Quartierplanvorschriften aufgrund von veranderten Verhaitnissen und Hartefallen
sind in Abwagung der Gffentlichen und privaten Interessen moglich, sofern die dem Quartier-
plan zugrunde liegende Gesamtkonzeption nicht geston wird.

Das Baubewilligungsverfahren gemass § 22 und § 25 ff. der Vollzishungsverordnung vom
27. Januar 1969 zum Baugesetz blsibl vorbehalten,

Alle im Widarspruch zu den Quartierplanvarschriften stenenden friiheren Zonenvorschriften
werden aufgehoben,

Die Quartierpianvorschriften treten mit der Genshmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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1.  Geltungsbereich, Zweck

L.

12

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.

Die Einwohnergemeinde Muttenz erlasst, gestiitzt auf § 4 des Baugesetzes vom

15. Juni 1967, bzw. gestitzt auf § 4 und § 37 des kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetzes vom 8. Januar 1998 lber die Parzellen 948, 951, 952 und die Strassen-
parzelle 5298- (neu 948, 951, 5604 bis 5634, 6430, 6059 bis 6062, und 6064 bis
6093) Quartierplanvorschriften, bestehend aus Quartierplan und Reglement.

Integrierender Bestandteil der Quartierplanung sind die Pléane 1 und 2 sowie der
Mutationsplan Nr. 3 (Bauflachen), welcher den Plan Nr. 3 (Baulinien) ersetzt.

Geplant ist die Erstellung und Erhaltung einer Wohnuberbauung bestehend aus 59

Einfamilienhdusern, wovon 5 unterteilbar sind. Zum Zweck einer einheitlichen Uber-
bauung mit hohem Wohnwert werden an die Bauten hohe planerische und architek-
tonische Anforderungen gestellt. Damit die Einheit der Uberbauung auch langfristig

gewahrt bleibt, werden die nachfolgenden Quartierplanvorschriften erlassen.

Allgemeine Vorschriften

Diese Vorschriften gelten fir den im Quartierplan festgelegten Perimeter.
Die Vorschriften regeln
e Lage und Grosse der Bauten;

e Lage und Art der Verkehrsfihrung, der Parkierung und der Fussgangerverbindun-
gen;

e Nutzung der Bauten und der Freiflachen;

e Art der Larmschutzmassnahmen entlang der Miinchensteinerstrasse;

e Ausbau des Stettbrunnenweges als Wohnstrasse; |

e Lage und Grosse eines Biotopes;

e Brandabschliisse bei Zwischenklimardumen und gedeckten Sitzplatzen
Die Vorschriften enthalten auch Anweisungen fiir die Realisierung in Etappen.

Alle Grenz-, Naher- und Uberbaurechte fiir gedeckte Sitzplatze und Zwischenkli-
maraume sind grundbuchlich vor Einreichen des entsprechenden Baugesuches von
Fall zu Fall zu regeln. Ohne die entsprechenden Dienstbarkeiten kann das kantonale
Bauinspektorat keine Ausnahme gemass § 94 Abs. 4b und § 113 Abs. 1a RBG ge-

~ statten.
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3. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

3.1.

3.2.

3.3.

Grosse und Lage der Bauten werden entsprechend dem Quartierplan Nr. 1 + 3 be-
stimmt durch die Gebaudegrundflache, durch die Baulinien und die maximale First-
hoéhe von 9.50 m.

Folgende gestalterische Grundsatze sind einzuhalten:

Durch volumetrische Gliederung des einzelnen Gebaudes sind private Hofe zu bil-
den.

Durch Aufnehmen gemeinsamer Fronten innerhalb der Hauserzeile werden der
Raum der Wohnstrassen und der 6ffentliche Hof im Innern der Gebaudegruppen
begrenzt.

Die Dachfldchen fiir Zwischenklimardume und gedeckte Sitzplatze durfen nur
einseitig geneigt sein, mit Gefalle gegen den Garten. Die Dachneigung der Pultda-
cher ist moglichst einheitlich zu gestalten.

Pro Einfamilienhaus sind unbeheizte Zwischenklimardume und tberdeckte Sitz-
platze nur bis 15 m? und einer max. Firsthéhe von 3.50 m zugelassen.

Es sind folgende Materialien zu verwenden:

gémauerte Aussenwande in hellem Sichtbackstein;

Gebéaudesockel, Stijrze,!BrUstungen und Schwellen kdnnen in Béton ausgefihrt
werden,

Fassadenschalungen in Holz kdnnen alternativ durch Faserzementplatten ersetzt
werden. Die kleinteilige, bretteréhnliche Struktur ist dabei zu libernehmen. Die
Fassadenschalungen, Faserzementplatten sind dunkelbraun und nicht glanzend
auszubilden.

Holzfenster kdnnen alternativ durch Holzmetallfenster ersetzt werden. Die Fenster-
aussenseite ist dunkel auszubilden.

Fenstergrossen resp. das dussere Mauerlichtmass sind beizubehalten. Im Erdge-
schoss konnen gemauerte Briistungen zu Gunsten grosserer Fenster entfernt
werden.

Die Fe'nsterteilung hat sich am Bestand zu orientieren, wobei die Unterschiede der
Teilung zwischen Erdgeschoss (EG), Obergeschoss (OG) und Dachgeschoss
(DG) zu beachten sind.

Die bestehende Farbgebung ist zu tibernehmen. Metallteile sind bei deren Ersatz
mit einem grauen Farbton zu versehen. Spenglerabschliisse sind mit Kupferblech
auszufuhren.

Die Décher sind eine Kombination von Sattel- und Pultdéchern, eingedeckt mit
dunklen roten Ziegeln und mit einer Neigung von ca. 35°.

Fir unbeheizte Zwischenklimardume und gedeckte Sitzplatze sind feingliedrige,
vorwiegend verglaste Konstruktionen, in Verbindung mit einem Glasdach, zu ver-
wenden.
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3.4.
3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

o Die Brandabschliisse an der Grenze oder beim Unterschreiten des minimalen
Grenz- und Gebaudeabstandes sind als Glaswand mit Festverglasung R30
(Drahtspiegelglas mit Metallkonstruktion) auszufiihren.

e Im gegenseitigen Einverstandnis konnen die Brandabschliisse auch als Mauer-
werk, den baugesetzlichen Vorschriften entsprechend, erstellt werden.

Die Quartierplanvorschriften gelten auch fiir spatere Umbauten und Renovationen.

Fir die Uberbauung ist keine Radio- und Fernsehantenne zuléssig. Der Anschluss
hat Gber die Grossantennenanlage zu erfolgen.

Die Baulinien und die zugewiesenen Flachen fir Zwischenklimardume und gedeckte
Sitzplatze sind im Mutationsplan Nr. 3 (Bauflachen) geregelt.

Als Grundlage dazu gelten die folgenden Gestaltungsrichtlinien: )

Die baulichen und gestalterischen Massnahmen diirfen das Gesamtbild der Uber-
bauung nicht beeintrachtigen. Die unbeheizten Zwischenklimardume und gedeckten
Sitzplatze sind in ihren wesentlichen architektonischen Merkmalen und in der Grund-
struktur aufeinander abzustimmen.

Beim Dach sind Ein- und Ausbauten wie Dachflachenfenster und Dachaufbauten er-
laubt und wie folgt zu gestalten:

e Zusammenhangende Dachflachen sind einheitlich zu gestalten. Auf das Gesamt—
bild der Dachflachen ist Riicksicht zu nehmen.

e Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Gauben und Lukarnen usw.) snnd nur auf
_Dachern mit 35° Neigung und mehr gestattet und diirfen nicht tibereinander ange-
ordnet werden.

e Fir die Anordnung und Grésse von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sind fol-
gende Masse einzuhalten:

- Gesamtlange zusammen maximal 40% der Fassadenlange

- Abstand von Stirnfassaden oder Dachabséatzen mindestens 25% der Fassaden
lange oder mindestens 3.0 m bei Fassadenléngen iber 12.0 m

- Abstand zu Graten oder Kehlen mindestens 1.5 m, horizbntal gemessen

- Fronthéhe des Dachaufbaues maximal 1.6 m, vertikal gemessen. Bei Dachauf-
bauten mit Satteldach wird die Fronthéhe bis zur. Oberkante des Dachaufbau-
Firstes gemessen

- Abstand des Uberganges in das Hauptdach unterhalb des Firstes mindestens
1.0 m, vertikal gemessen

- Abstand von der Dachtraufe mindestens 0.4 m. Dachaufbauten diirfen die
darunterliegende Fassade nicht Giberragen

o Uberdeckte Dacheinschnitte gelten als Dachaufbauten.

e Die maximale Glasflache fiir einzelne Dachflichenfenster betragt 1.1 m?, fiir
zweiteilige Dachflachenfenster 1.6 m? Das Total solcher Flachen darf nicht mehr
als 6% der zugehdrigen Dachfléche ausmachen.

¢ Die Kombination eines liegenden Dachflachenfensters mit einem senkrechten

Fensterteil im Kniestockbereich ist nicht gestattet.
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3.9.

Warmedammungen Gber den Sparren resp. liber der Dachraumschalung sind unter
der Voraussetzung zuIaSS|g dass der Ortgang und die Traufe profiliert ausgebildet

werden.

4. Art und Mass der Nutzung

4.1.

4.2.

4.3.

Die Uberbauung ist eine Wohnuberbauung,

wobei die Nutzungsarten von § 37-des
Zonenreglements-vom-13.Juni-1973-zuldssig-sind. Nicht stérende Kleinbetriebe mit

geringer Verkehrserzeugung sind zuldssig. Insbesondere sind Anlagen fir die Quar-
tierversorgung (Kleinladen, Café) auf dem Areal des Quartierplans méglich.

sige Reihen- und Mehrfammenhauser mlt einer Fassadenhohe von maximal 7m und
einer Firsthéhe von maximal 9.5m zul&ssig.

Das Mass der anrechenbaren Gebaudegrundflache betragt 4330 m?. Die anrechen-
bare Gebaudegrundflache ergibt sich nach einem Abzug von max. 10% der Gebéau-
degrundflache. fiir Balkone, Loggien und Sitzplatziiberdachungen.

Nicht zur anrechenbaren Gebaudegrundflache zahlen eingeschossige Garagen (max.
35m? bzw. 5 % der anrechenbaren Gebédudegrundfléche), Pergolen, aussenliegende
Keller und Eingangstreppen, Stlitzmauern, dussere Lichtschachte und dgl. '

Nicht zur anrechenbaren Gebéudegrundﬂéchen gehoéren ausserdem:

e die in den Planen Nr. 1 und 3 als Larmschutzmassnahmen vorgesehenen Schopfe
und gedeckten Durchgénge;

o die-Velounterstande an-den-Nordenden-der-Stichstrassen;

o die gedeckten Bereiche vor den Hauseingéngen bis auf eine Tiefe von 2.50 m und
Breite von 3.50 m; »

e Dachvorspriinge, welche mehr als 4.50 m Uber Terrain liegen;

e unbeheizte Zwischenklimaraume und (iberdeckte Sitzplatze bis 15 m? pro Ein-
~ familienhaus und einer max. Firsthéhe von 3.50 m; -

e Erhéhungen der Gebdudeausmasse bzw. -flichen infolge energietechnischer Ver-
besserungen.

e Balkone, Vordacher und unbeheizte Erweiterungen (Verglasungen) innerhalb der
Bauflachen in den gartenseitigen Riickspriingen der Eckhauser Stettbrunnenweg
2: Parzelle 5606, Stettbrunnenweg 11: Parzelle 5612, Stettbrunnenweg 16: Par-
zelle 5620, Stettbrunnenweg 26: Parzelle 5625 und Stettbrunnenweg 33: Parzelle
6083.
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5. Parkierung

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Far die Parkierung wird eine unterirdische Einstellhalle erstellt. Lage und Grosse ist
im Quartierplan Nr. 2 generell festgehalten.

Die fir dle Quartlerplanuberbauung erforderllchen Parkplatze nchten SICh nach §—1

wd+seher—PW-Abstel+platz—den geltenden Bestlmmungen des Raumplanungs— und
Baugesetzes des Kantons Basel-Landschaft und der dazu gehérenden Verordnung.

Die Einstellhalle kann entsprechend dem Ausbaustand der Siedlung in Etappen er-
stellt werden.

Die Benutzung und der Unterhalt der Einstellhalle werden in einer privatrechtlichen
Vereinbarung geregelt.

6 Gestaltung der Straséen und Freiflachen

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

- 6.6.
6.7

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Die Strassen im Innern der Siedlung Stettbrunnen werden als Wohnstrassen im
Sinne von Art. 43 SSV erstellt. Sie weisen keine Trottoirs auf.

Der Quartierplan Nr. 2 fixiert den sich im Gemeindeeigentum befindlichen Stett-
brunnenweg als Wohnstrasse/Begegnungszone. Die Landeigentiimer stimmen den
fur die Anlegung des Stettbrunnenweges geméass Plan Nr. 2 erforderlichen Landab-
tretungen und -umlegungen zu und verpflichten sich, die entsprechenden Dokumente
zu unterzeichnen.

Die Genehmigung des Quértierplanes umfasst auch die Anderung des Strassen-
netzplanes entsprechend Plan Nr. 2.

Fur die Gestaltung und Bepflanzung ist der Quamerplan Nr. 1 wegleitend. Fir die Be-
pflanzung sind vorwiegend standortheimische Arten (Badume, Straucher etc.) zu ver-
wenden. Baume entlang des Stettbrunnenwegs missen die gesetzlichen Abstands-
vorschriften nicht einhalten.

- Der Quartierplan Nr. 1

|st fur den Standort der Baume rlchtungswelsend

Die privaten Garten sind zu bepflanzen, zu unterhalten und zu pflegen.

Die Benutzung und der Unterhalt der Korporations-Freiflachen (neu: Anmerkungs-
grundstiicke) werden in einer privatrechtlichen Vereinbarung geregelt.

Langs der ganzen Nordgrenze der Uberbauung entsteht ein durchgehender Larm-
schutzgurtel, bestehend aus maximal 2.20 m hohen Erdwallen und Mauern, sowie
Schuppen und Unterstédnden, welcher dauernd zu erhalten ist.

Qua-Ft}erlanmNH—erwhféheh- Das Blotop und die Kompostlerungsanlage befmden

sich laut Quartierplan Nr. 1 an der Siidgrenze des Quartierplans angrenzend zum
Wald.

Die Kinderspielpléatze und Gemeinschaftsfléchen-werden in den inneren Hofen ange-
legt. Die Lage ist im Quartierplan Nr.'1 ersichtlich.

Die Einfriedungen und Hecken sind abschnittsweise einheitlich festzulegen
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7. Realisierung der Uberbauung

7.1.
s

3

Die Uberbauung wird in Etappen realisiert.

Die zum jeweiligen Stand der Arbeiten gehérenden Anlagen, wie Parkierungsflachen,
Wohnstrassen, Platze, Freiflachen, Larmschutzmassnahmen, sind gleichzeitig zu er-
stellen.

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen Griinden nicht még-
lich oder aus finanziellen Griinden nicht zumutbar, kann der Gemeinderat provisori-
sche Massnahmen bewilligen.

8. Schlussbestimmungen

8.1.

8.2.

8.3.

Der Gemeinderat Giberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften. Abwei-
chungen von den Quartierplanvorschriften aufgrund von veranderten Verhéaltnissen
und Harteféllen sind in Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen maglich,
sofern die dem Quartierplan zugrunde liegende Gesamtkonzeption nicht gestort wird.

Das Baubeuwilligungsverfahren gemas&§—22—und—§—25—#~éer¥euﬂeh&ngsvemrdm+ng
vom-27-1+1969-zum-Baugesetz-bleibt vorbehalten. -

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friilheren Zonenvor-
schriften werden aufgehoben.

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch deh Regierungsrat in
Kraft.
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