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Kanton Baselland Gemeinde Muttenz

Bau- und Strassenlinienplan
Gempengasse

i Huslimattstrasse — Muhlackerstrasse

Situationsplan 1: 200

’ L& BSP/: 381D
ng Inventar-Ni /. /_r/ O_P/ (i 1

In den nachfajgenden Beschiussen und Genehmigungen sind einbezogen die zugehorigen und mit der Inventarnummer die
ses Situationsplanes versehenen

Beschluss des Gemeinderates 7. August 1985
Beschl. der Gde -Kommission: 29. August 1985
Beschl der Gde.-Versammiung. 26. September 1985
Beachi des Einwohnerrates:

Referendumsirist

Urnenabstimmung

Namens des GQemeinderates
Der Prisident hrelber
L] ‘H‘H“\\
\ .\(.V& /L}AAL((I-

Publik a Planaufl im Amtsblatt Nr 40 vom 3. Oktober 1985
Planauflage 7. Oktober ~ 6. November 1985
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Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt Der Landschreiber
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Kanton Baselland Gemeinde Muttenz

Bau- und Strassenlinienplan
Gempengasse

Muhlackerstrasse — Weiherstrasse

Situationsplan 1: 200
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In den nachfolgenden Beschliissen und Genehmigungen sind einbezogen die zugehdrigen und mit der Inventarnummer die-
ses Situationsplanes versehenen o 7

Beschluss des Gemeinderates: 7. August 1985 ' Namens des Gemeinderates
Beschl. der Gde.-Kommission: 29. August 1985

Der Président: elber:
Besch! der Gde.-Versammiung: 26. September 1985 I \{ R
Beschl. des Einwohnerrates: 1, e :

Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

Publik. d. Planaufl. im Amtsblatt Nr.40 vom 3.Oktober 1985
Planauflage: 7. Oktober - 6.November 1985
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Quartierplanuung "Gempengasse Ostselte

Die Einwohnergemelinde Muttenz erlisst, gestiitzt dauf § 4 desd Bauge-
setzes vom 15, Juni 1967 liber die Parzellen 22B5, 2287, 2288, 2289,
2290, 2291, 2292, 2293, 2296, 2207, 3102 sowieé Teile der Parzellen
2170, 2298, 2299 und 2300 Quartierplanvorschriften bestehend aus
Quartierplan und Reglement. Die ERichtplane ¥Nr. 2-7 im Massstab 1:100
gelten als integrierender Bestandteil der Quartierplanung. Als Richt-—

linie fir die kubische Gliederung der Bauten dient das Modell 1:500.

REGLEMENT

1. Z2weck der Blanung

Das Baugelande liegt am Rande der Dorfkernzone, zZwischen der ge-
schlossenen Reiheneinfamilienhaus-Bebauung Gempengasse und der

logckeren Bauwelise am Wartenberg.

Geplant ist die Erstellung und Erhaltung einer einheitlichen

Wohniberbauung bestehend aus 13 Einfamilienhiusern.

Im Sinne elner guten Einpassung werden an die Neubauten erhidhte
planerische und architektonische Anforderungen gestellt. Zu die-
sem Zweck hat die Gemesinde als Landeidentimerin einen Wettbewerb

durchgefulbrt.

Damit die Einheit der Ueberbauung gewahrleistet ist, werden die

nachstehenden Quartierplan-Vorschriften erlassen,

2. Geltungsbhereich; Inhalt

2.1 Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des

Quartierplanperimeters.

2.2 Die Quartierplanvorschriften regeln verbindlich:
- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
- Parkierung
- Art und Mass der Nutzung der Bauten

- Gestaltung der Freiflachen

Daneben sind Bestimmungen betreffend Realisierung der Quar-

tierplanung enthalten.



3.

Lage,

Grosse und Gestaltung der Bauten

3.1

Lage, Grosse, Geschosszahl und Dachgestaltung der cberir-
dischen Bauten, inkl. Stiitzmauern und Treppen entlang der
korporativen Verkehrsflachen, sind verbindlich. Details

legt der Quartierplan M. 1:200 fest.

Der Gemeinderat Kann, in Abwagung der offentlichen und
privaten Interessen, geringfiigige Abweichungen gestatten,
sofern das Gesamtkonzept 1n stadtebaulicher, architektoni-
scher und gestalterischer Hinsicht nicht beeintrichtigt
und die totale Gebaudegrundflache nicht uberschritten

wird.

StitZmavern und Treppen liangs der korporativen Wege und
Platze dirfen nur in Anpassung an bewilligte Aenderungen

der Gebaudegrundrisse verschoben werden.

Die Lage der Stutzmauer zur Gempengasse muss dem Bau- und
Strassenlinienplan der Gempengasse angepasst werden. Der

Gemeinderat sorgt fiir diese Anpassung. (1)

Fidir die Sussere Gestaltung und Grundrisseinteilung der

Hiuser sind die Richtpline M. 1:100 wegleitend.

Es sind folgende Materialien einheitlich zu verwenden:
Aeusseres Mauerwerk verputzt

Fenster mit Iselierverglasung in NaturholzKonstruktion
Balkon und Balkengelidnder in Holzkonstruktion

Dacher mit sichtbaren Holzkonstruktionen und Zlegeldach
Liedgende Dachienster sind nicht gestattet

Spenglerarbesiten in Kupfer,

Art und Gestaltung der StUtzmauer zur Gempengasse soll
sich an der heute bestehenden Mauer in bezug auf Material-

wahl und Bepflanzung orientiesren. (1)

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch filir spiters Umbau-

ten und Rencvationen.
Die Erstellung welterer Bauten sowle von Geratehiduschen

u.a. fur Pflanzgdrten ist nicht zuldssig,

(1) Siehe ergdnzende Bemerkungen des Antragstellers im Protokell
der Gemeindeversammlung wvom 26, April 1983.



Fiilr die Parkierung wird eine unterirdische Einstellhalle
erstellt. Die Lage und Grodsse derselben 1st im Quartier-

plan generell festgehalten.

Damit eine stappenweise Realisierung der Ueberbauung mog-
lich ist, wird die Einstellhalle zuerst gebaut. Die Ge-
meinde schiesst die entsprechenden Kosten vor und fordert
sie dann von den einzelnen Bauherren entsprechend dem Bau-

fortgang wieder zuriick,

Die flir die ganze Quartierplaniiberbauung erforderlichen
Parkpliatze richten sich nach §& 7 der Veollziehungsverord-
nung zum Baugesetz. 2Zu jedem Haus gehdrt mind. 1 PW-Ab-
stellplatz sowie 1/3 Besucherplatz., Die ilibrigen Pliatze

konnen auch von ausserhalb des Quartierplanes wohnenden

Interessenten gekauft oder benilitzt werden.

Die Benutzung und der Unterhalt der Einstellhalle werden

in einer privatrethtlichen Veéereinbarung geregelt.

4. Parkierung
4.1
§.2
4.3
4.4
)

Art und Mass der Nutzung der Bauten

5.1

Die oberirdischen Gebaude sind als reine Wohnhauser zu er-
5tellen. Einzelne Biirordume oder kleinere Ateliers und
Praxisrdume sind zuldssig, sofern auch die erforderlichen

Parkplatze bereitgestellt werden konnen.,

Das Mass der Nutzung 1ist innerhalb des gegebenen Baukorpers

gemass Art., 3.1 frei.

Gestaltung der Freiflidchen

Gl

Fur die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen ist der

Umgebungs—Richtplan wegleitend.
Einfriedigungen sind sinheitlich festzulegen.

Sitzplatze, Korporationswege und -—-platze sind in Betonver-
bundsteinen auszufiithren, Treppen und Stufen in Beton mit

Zementiberzug.

Die siidliche Korporaticonsflache kann als Spilelplatz und

Pflanzgartenareal genutzt werden.

PElanzgarten sind ansprechend anzulegen und gecrdnet zu un-
terhalten.



6.4 Die Benilitzung und der Unterhalt der korporativen Freifl3-
chen werden in einer privatrechtlichen Vereinbarung gere-

gelt.

7. Realisierung der Quartierplanuberbauung

7.1 Bel etappenweiser Realisierung der Quartierplanuberbauung
s5ind die zum jeweiligen Bauvelumen gehdrenden gemeinsamen
MNebenanlagen wie Wege, Platze und Freiflichen usw. gleich-

zelktig zu erstellen.

7.2 1Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus techni-
schen Grinden nicht moglich oder aus finanziellen Griinden
noch nicht zumutbar, so kKann der Gemeinderat provisorische

Anlagen bewilligen.

8. Schlussbestimmungen

8.1 Der Gemeinderat iberwacht die Anwendung der Quartierplan-
Vorschriften. Das Baubewilligungsverfahren gemass § 22 und
§ 25 £f der Vollziehungsverordnung 2um Baugesetz bleibt

vaorbehalten.

B.2 Alles im Wiederspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehen-

den friheren Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

8.3 Die Quartierpglan-Vorschriften treten mit der Genehmigung

durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

Genehmigt durch die Gemeindeversammlung vom 26. April 1583

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt.

25,ﬁkt EBS Der Landgchreiber
(\/u/\
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Quartierplanung "Gempengasse - Ostseite”

Anderung des Quartierplan-Reglementes Ziffer 3.3

Anstelle des bisherigen Satzes:
" Liegende Dachfenster sind nicht gestattet "
wird neuer folgender Text aufgenommen:

" Pro Dachflache ist je ein liegendes Dachfenster von maximal 55 x 80 cm
Aussenmass in einheitlicher Anordnung zuldssig. "

Beschliisse und Genehmiqung:

Gemeinderat: = Cezember 19582
Gemeindeversammlung: 6.  April 1993
Auflageverfahren: 189, April - 18, Mai 1883

Der Gemeindeprasident: “.—:”//:;L._LLML,(
Der Gemeindeverwalter; %

Hegierungsrats-ﬂesch!ussj\ir. TR . Sy SRR 2 %

Der Landschreiber:

Amtshlatt Nr, ,2 é,

vom A Q?/g.&i 1992



