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1 ERLASS

Beschluss

Verbindlichkeit 2

Die Einwohnergemeinde Pfeffingen erlasst - gestitzt auf § 4
und § 37 ff des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG)
vom 8. Januar 1998 auf der Parzelle 886 Quartierplanvor-
schriften, bestehend aus:

e Quartierplan, 1:500

¢ Quartierplan-Reglement

Der Quartierplan und das Quartierplan-Reglement sind
grundeigentumsverbindlich.

2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Zweck !

Ziele

Gemeinde Pfeffingen, Quartierplanung Mettliweg, Quartierplan-Reglement, Regierungsréatliche Genehmigung, April 2011

Der Quartierplan ,Mettliweg" bezweckt eine geordnete,
haushalterische Nutzung des Bodens und soll eine umwelt-
gerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stédtebaulich
sowie erschliessungsmassig gute, in die Umgebung einge-
passte Uberbauung gewahrleisten.

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgen-

de Ziele verfolgt:

¢ Realisierung einer qualitativ guten Wohniberbauung un-
ter Beachtung der speziellen Lage und Aussenrdume

e Berticksichtigung der Umwelt sowie der Wohnbedurfnisse
der Bewohner und der Nachbarschaft

¢ naturnahe Umgebungsgestaltung

s Anwendung zukunftsorientierter Energiekonzepte und
schonender Umgang mit Energieressourcen



3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich

Inhalt

1

Die Quartierplanvorschriften gelten fur das Areal innerhalb
des Quartierplanperimeters. Planelemente ausserhalb des
Quartierplanperimeters haben lediglich orientierenden Cha-
rakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere
o die Lage, die Grosse und die Gestaltung der Bauten

¢ die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der
Bauten

o die Gestaltung und die Benlitzung der Freiflachen und
des Aussenraumes

¢ die Pflege und den Unterhalt des Aussenraums
¢ die Erschliessung und Parkierung

¢ die Ver- und Entsorgung

« die Realisierung der Uberbauung

4 LAGE, GROSSE UND KUBISCHE GLIEDERUNG DER BAUTEN

Anzahi

Lage und Grésse der Haupt-
bauten

Anordnung

Gebaudehohe

Gemeinde Pfeffingen, Quartierplanung Mettliweg, Quartierplan-Reglement, Regierungsréatiiche Genehmigung, April 2011

1

2

Es durfen nur diejenigen Hauptbauten und Anlagen erstellt
werden, die im Quartierplan enthalten sind.

Lage und Grésse der Hauptbauten (maximal zuldssige Brut-
togeschossflache, Geschosszahl, Gebaudeprofil) gehen aus
den Teilplanen ,Bebauung® und ,Schnitt* hervor. Abwei-
chungen vom Gebéaudeprofil sind im Einvernehmen mit dem
Gemeinderat zuldssig, solange das Gesamtkonzept nicht
beeintrachtigt wird.

Die Anordnung der Bauten innerhalb des Baubereiches kann
im Rahmen der zuldssigen Nutzflache und unter Einhaltung
der im Plan festgelegten minimalen Gebaudeabstande frei
erfolgen. Sekundarstrukturen (Balkone, Vordacher, etc.) dir-
fen Uber den Baubereich ragen, sofern die gesetzlichen Ab-
stédnde eingehalten sind.

FUr die maximalen Gebaudehdhen sind die Koten im
Teilplan ,Schnitt* +/- 0.5 m massgebend. Der Gemeinderat
kann bei Aufschittungen grésserer Geldndewannen, aus
kanalisationstechnischen Griinden usw., Ausnahmen gestat-
ten, wenn dadurch keine 6ffentlichen oder nachbarlichen In-
teressen beeintrachtigt werden.



Lage und Grdsse unbewohnter
Nebenbauten

Gestaltung und
Materialisierung Fassaden

Dachformen

Aufbauten

Sonnenkollektoren

Mitspracherecht Gemeinderat

Behindertengerechte Bauweise

Gemeinde Pfeffingen, Quartierplanung Mettliweg, Quartierplan-Reglement, Regierungsratliche Genehmigung, April 2011
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1

Fir unbewohnte Nebenbauten wie Garagen, Schépfe, Un-
terstande, gedeckte Sitzplatze, Velounterstande, Container-
stellplatze, Trafohduschen etc. gilt eine Bebauungsziffer von
maximal 5% der Gesamtparzellenflache. Unterirdische oder
unterhalb des neu gestalteten Terrains liegende Bauten sind
zuldssig und zahlen weder zur Ausnutzung noch zur Be-
bauung.

Die Materialien und die Gestaltung der Fassaden aller Bau-
ten und Bauteile sind so zu wahlen und aufeinander abzu-
stimmen, dass ein dsthetisch ansprechender, harmonischer
Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als bauliche
Einheit erscheinen lasst.

Im Quartierplanareal sind nur Flach- und Pultdécher zulés-
sig. Die Flachdacher (ausgenommen Balkone) sind geméss
SIA Norm 271 zu begrinen. Die Begriinung hat mit einer
Saatmischung aus einheimischen Arten zu erfolgen.

Durch Haustechnik bedingte Aufbauten auf dem Dach wie
Liftuberfahrten und Kamine etc. sind zuléssig. Geneigte Da-
cher sind einheitlich zu gestalten

Pro Baukérper sind maximal 50 m? Sonnenkollektoren zur
thermischen Warmwasseraufbereitung zulassig.
Photovoltaikanlagen sind nicht erlaubt.

Die Solaranilagen haben sich harmonisch und zur{ickhaltend
ins Gebaude und seine Umgebung einzupassen. Sie sind
flach in die Dachhaut zu integrieren. Uberstande bis

ca. 10 cm Uber der Dachhaut sind zuldssig. Die Farbe der
Einfassungen muss mit der Farbe des Bedachungsmaterials
Ubereinstimmen.

Dem Gemeinderat steht in Bezug auf die Gestaltung,
Materialisierung und Farbwahl der Baukdrper und Sonnen-
koliektoren ein Mitspracherecht zu. Dem Baugesuch muss
ein entsprechendes Materialisierungs- und Farbkonzept bei-
gelegt werden.

Bei der inneren und ausseren Erschliessung ist auf eine be-
hindertengerechte Bauweise zu achten. Insbesondere sind
Hauszugange, Lifte, Wohnungsturen sowie Zugéange zu Ein-
stellhallen und Gemeinschaftsrdumen rollstuhlgéngig zu ge-
stalten. Fur die behindertengerechte Bauweise gelten die
Bestimmungen nach § 108 RBG.



5 ART UND MASS DER NUTZUNG

Nutzung !

Nutzungsmasse

Nutzungsverschiebung zwi-
schen den Hausern

Das Quartierplanareal ist der Wohnnutzung gemass § 21
Abs.1 RBG vorbehalten.

Flr das Mass der Nutzung der einzelnen Baukérper sind die
im Teilplan ,Bebauung” enthaltenen Bruttogeschossfldchen
(BGF) massgebend. Die maximal zuldssige BGF im Quar-
tierplanperimeter betragt 2'890 m? (ohne Untergeschosse).
Die Definition der Bruttogeschossflachen richtet sich nach

§ 49 Abs. 2 und 3 RBV. Nicht zur Bruttogeschossflache ge-
rechnet werden Mehrflachen von Aussenwandquerschnitten
Gber 35 cm, welche sich durch energiesparende Baukon-
struktionen ergeben.

Verschiebungen der Nutzflache sind von einem Haus auf ein
anderes mdoglich, sofern das Gesamtkonzept nicht nachteilig
verandert wird und die Gesamtnutzung nicht Gberschritten
wird. Sie bedurfen der Zustimmung des Gemeinderates. Bei
einer spateren Parzellierung ist die Nutzungsverschiebung
durch das Grundbuch zu regeiln.

6 GESTALTUNG UND BENUTZUNG DER FREIFLACHEN

1

Gestaltung

Bepflanzung

Spielplatz

Gemeinde Pfeffingen, Quartierplanung Mettliweg, Quartierplan-Reglement, Regierungsratliche Genehmigung, April 2011

Lage und Umfang der Freiflachen gehen aus dem Teilplan
+Erschliessung und Freirdume" hervor.

Die Gestaltung und Bepflanzung dieser Flachen ist im
Baugesuchsverfahren in einem Umgebungsplan darzustel-
len, welcher integrierender Bestandteil der Baubewilligung
ist. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere Lage und
Gestaltung von Wegen und Platzen, Spielplatzen, Veloun-
terstdnden, Parkplatzen, Terrainveranderungen und Stitz-
mauern, die Art der Frei- und Grinflachen, sowie Beldge
und Bepflanzung.

Far die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische und
standortgerechte Bdume und Straucher zu verwenden.
Straucher im Erschliessungsbereich der Bauten unterliegen
keiner Artenverpflichtung. Flr die Wildhecken sind standort-
heimische Straucher zu wahlen. Anpflanzungen mit Arten,
die zu den sogenannten invasiven Neophyten gezahit wer-
den, sind nicht zuléssig.

Die Lage der Spielbereiche geht aus dem Teilplan ,Er-
schliessung und Freirdume* hervor.



Benitzung

Pflege und Unterhalt

Wasserdurchléssige Belage

Terrainveranderungen

Die Benutzung der Spielflachen stehen allen Bewohnerinnen
und Bewohnern der Quartieriberbauung offen.

Der Zweck und die Nutzung sémtlicher Freiflachen und Aus-
senanlagen mussen dauernd gesichert sein. Spatere Veran-
derungen dirfen nur mit Zustimmung des Gemeinderates
vorgenommen werden.

Die Pflege und der Unterhalt der gemeinschaftlichen Grin-
flachen und Anlagen und der 6ffentlich zuganglichen Wege
sowie die Beleuchtung der Wege und Platze sind Sache der
Grundeigentimer resp. Berechtigten.

Wege und Platze sind, soweit technisch méglich und sinn-
voll, mit wasserdurchlassigen Belagsmaterialien zu gestal-
ten.

Abgrabungen und Aufschittungen sind méglichst zurtickhal-
tend auszufihren. Nicht zulassig sind kiinstliche Terrainver-
anderungen, welche nicht baulich bedingt sind.

7 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Zufahrten !

Erstellung und Unterhalt 2

Anzahl Stellplatze

Besucherparkplatze

Gemeinde Pfeffingen, Quartierplanung Mettliweg, Quartierplan-Reglement, Regierungsratliche Genehmigung, April 2011

Far die Zufahrten, Zugénge und Freirdume sowie die
Parkierung ist der Teilplan ,Erschliessung und Freirdume®
massgebend.

Alle private Zufahrten, Wege und Platze innerhalb des Quar-
tierplanperimeters sind durch die jeweiligen Grundeigentu-
mer und -eigentimerinnen resp. Berechtigten zu erstellen
und zu unterhalten.

Es sind pro Wohneinheit 1.7 Stammparkplatze sowie 0.3
Besucherparkplatze zu erstellen.

Besucherparkplatze sind oberirdisch anzuordnen, entspre-
chend zu kennzeichnen und dirfen nicht weitervermietet
werden.



8 VER-UND ENTSORGUNG

Waérmeerzeugung

Entwésserung

Wasser und Abwasser

Abfallentsorgung

9 LARMSCHUTZ

Larmempfindlichkeitsstufenplan

Schallschutz

Larmschutznachweis

Gemeinde Pfeffingen, Quartierplanung Mettliweg, Quartierplan-Reglement, Regierungsréatiiche Genehmigung, April 2011

Betreffend Warmeerzeugung ist ein umweltfreundliches und
energiesparendes Konzept vorzusehen, welches dem Ge-
meinderat und dem Kanton (AUE) vor Einreichung des Bau-
gesuchs zur Prifung und Bewilligung einzureichen ist.

Die Entwéasserung erfolgt nach dem gultigen Generellen
Entwésserungsplan (GEP) sowie dem aktuellen Stand der
Technik.

Die Konzepte fir Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung sind in Absprache mit Gemeinde und dem Amt fur
Umweltschutz und Energie (AUE) spatestens mit dem Bau-
gesuch einzureichen.

Fir die Abfallentsorgung gelten die kommunalen Bestim-
mungen. Die Standorte von Container sind in Teilplan ,Er-
schliessung und Freirdume* enthalten.

Das Areal wird der Larm-Empfindlichkeitsstufe (ES) Il zuge-
ordnet.

Bezlglich Schallschutz im Hochbau (Aussen- und Innen-
larm) gelten die Mindestanforderungen gemass aktueller
SIA-Norm Nr. 181. Bauherrschaft und Projektverfasser kén-
nen erhdhte Anforderungen festlegen.

Bezliglich des Aussenldrms sowie des Schallschutzes in den
Gebauden gelten fur alle Neubauten die Mindestanforderun-
gen gemass SIA-Norm 181. Allfallige Nachweise im Sinne
von Art. 31 und 32 der Larmschutzverordnung sind im Rah-
men des Baugesuchverfahrens zu erbringen.



10 REALISIERUNG / QP-VERTRAG

Parzellierung

Etappierung

Servitute

Quartierplanvertrag

Gemeinde Pfeffingen, Quartierplanung Mettliweg, Quartierplan-Reglement, Regierungsratliche Genehmigung, April 2011

1

Eine Parzellierung des Areals ist erst nach Bauabschluss
vorgesehen. Die Verwirklichung und Zielsetzung der Quar-
tierplanung darf dabei nicht verandert werden.

Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die
Nebenanlagen wie Parkierung, Freiflachen, Zufahrten und
Wege usw. anteilsmassig so zu erstellen, dass der Bedarf in
der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spétere Realisie-
rung der gesamten Uberbauung nicht erschwert oder ver-
hindert wird. Auch bei einer etappenweisen Realisierung ist
auf eine einheitliche architektonische Erscheinung zu ach-
ten.

Die jeweiligen Grundeigentimerinnen und -eigentimer resp.
Berechtigten haben sich gegenseitig alle fir die Realisierung
und die quartierplangemasse Funktionsfahigkeit der Uber-
bauung erforderlichen Landabtretungen und Servitute einzu-
rdumen. Gleichzeitig sind die erforderlichen Unterhaltsrege-
lungen zu treffen.

Im Falle einer Parzellierung des Areals ist ein QP-Vertrag zu
erstellen. Darin sind insbesondere die privatrechtlichen As-
pekte zu regein:

e Landabtretungen resp. Parzellierungen

o Erstellung und Unterhalt von gemeinsamen Bauten und
Anlagen

¢ Geh- und Fahrrechte

¢ Bau- und Durchleitungsrechte
o Naher- und Grenzbaurechte

¢ Benutzungsrechte



11 AUSNAHMEN
Abweichungen In Abwédgung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in
Wardigung der besonderen Umstande des Einzelfalls kann
der Gemeinderat der Baubewilligungsbehdérde schriftlich be-
grindet Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften
beantragen.

Bedingungen Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck
und den Zielsetzungen der Planung gemass Ziffer 2 vorliegt.
Charakter und Konzept der Uberbauung bzw. der Freifls-
chengestaltung durfen durch die Abweichungen nicht beein-
trachtigt werden. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vor-
behalten. Gréssere Abweichungen vom stadtebaulichen
Konzept, vom architektonischen Erscheinungsbild, von der
Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung dirfen nur
aufgrund einer Quartierplanadnderung erfolgen.

12 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Uberwachung ' Der Gemeinderat (iberwacht die Anwendung dieser Quar-
tierplan-Vorschriften. Das Baubewilligungsverfahren gemass
§§ 124ff. RBG bzw. §§ 88ff. RBV bleibt vorbehalten.

Rechtskraft 2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften ste-

henden friheren Vorschriften gelten fur das Areal innerhalb
des Quartierplanperimeters als aufgehoben. Die Quartier-
plan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Rechtskraft.

Gemeinde Pfeffingen, Quartierplanung Mettliweg, Quartierplan-Reglement, Regierungsrétliche Genehmigung, April 2011 8
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS:

LSV Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986

RBG Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998

RBV  Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 27. Oktober 1998
RRB Regierungsratsbeschluss

SIA  Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein

Gemeinde Pfeffingen, Quartierplanung Mettliweg, Quartierplan-Reglement, Regierungsrétliche Genehmigung, April 2011 10
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1 ERLASS

Beschluss

Verbindlichkeit 2

Die Einwohnergemeinde Pfeffingen erlasst - gestutzt auf § 4
und § 37 ff des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG)
vom 8. Januar 1998 auf dent Parzellen Nr. 38 und 886 Quar-
tierplanvorschriften, bestehend aus:

Quartierplan, 1:500
 Mutation Quartierplan, 1:500

Quartierplanreglement
~ Mutation Quartierplanreglement

Der Quartierplan und das Quartierplanreglement sowie die
Mutationen des Plans und des Reglements sind grundeigen-
tumsverbindlich.

2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Zweck !

Ziele

Der Quartierplan ,Mettliweg" bezweckt eine geordnete,
haushalterische Nutzung des Bodens und soll eine umwelt-
gerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stadtebaulich
sowie erschliessungsmassig gute, in die Umgebung einge-
passte Uberbauung gewahrleisten.

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgen-

de Ziele verfolgt:

¢ Realisierung einer qualitativ guten Wohniiberbauung un-
ter Beachtung der speziellen Lage und Aussenrdume

¢ Berlicksichtigung der Umwelt sowie der Wohnbeduirfnisse
der Bewohner und der Nachbarschaft

¢ naturnahe Umgebungsgestaltung

¢ Anwendung zukunftsorientierter Energiekonzepte und
schonender Umgang mit Energieressourcen

Gemeinde Pfeffingen, Mutation Quartierplanung Mettliweg, Quartierplanreglement, regierungsrétliche Genehmigung 1



3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich

Inhalt

1

Die Quartierplanvorschriften gelten fir das Areal innerhalb
des Quartierplanperimeters. Planelemente ausserhalb des
Quartierplanperimeters haben lediglich orientierenden Cha-
rakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere
e die Lage, die Grdsse und die Gestaltung der Bauten

o die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der
Bauten

die Gestaltung und die Benltzung der Freiflachen und
des Aussenraumes

» die Pflege und den Unterhalt des Aussenraums
e die Erschliessung und Parkierung

s die Ver- und Entsorgung

e die Realisierung der Uberbauung

4 LAGE, GROSSE UND KUBISCHE GLIEDERUNG DER BAUTEN

Anzahl

Lage und Grdsse der Haupt-
bauten

Anordnung

Gebaudehbdhe
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1

2

Es dirfen nur diejenigen Hauptbauten und Anlagen erstellt
werden, die im Quartierplan enthalten sind.

Lage und Grosse der Hauptbauten (maximal zulassige Brut-
togeschossflache, Geschosszahl, Gebaudeprofil) gehen aus
den Teilplanen ,Bebauung” und ,Schnitt” hervor. Abwei-
chungen vom Gebaudeprofil sind im Einvernehmen mit dem
Gemeinderat zuldssig, solange das Gesamtkonzept nicht
beeintrachtigt wird.

Die Anordnung der Bauten innerhalb des Baubereiches kann
im Rahmen der zulassigen Nutzfldche und unter Einhaltung
der im Plan festgelegten minimalen Geb&udeabstande frei
erfolgen. Sekundarstrukturen (Balkone, Vordacher, etc.) dir-
fen (ber den Baubereich ragen, sofern die gesetzlichen Ab-
stdnde eingehalten sind.

Flr die maximalen Geb&udehdéhen sind die Koten im Teil-
plan ,Schnitt” +/- 0.5 m massgebend. Der Gemeinderat kann
bei Aufschiittungen grésserer Gelandewannen, aus kanali-
sationstechnischen Griinden usw., Ausnahmen gestatten,
wenn dadurch keine 6ffentlichen oder nachbarlichen Interes-
sen beeintrachtigt werden.



(4]

Lage und Grdsse unbewohnter Flr unbewohnte Nebenbauten wie Garagen, Schépfe, Un-

Nebenbauten terstdnde, gedeckte Sitzplatze, Velounterstéande, Container-
stellplatze, Trafohduschen etc. gilt eine Bebauungsziffer von
maximal 5% der Gesamtparzellenflache. Unterirdische oder
unterhalb des neu gestalteten Terrains liegende Bauten sind
zuldssig und zahlen weder zur Ausnutzung noch zur Be-
bauung.

(o2

Gestaltung und Materialisie- Die Materialien und die Gestaltung der Fassaden aller Bau-

rung Fassaden ten und Bauteile sind so zu wahlen und aufeinander abzu-
stimmen, dass ein asthetisch ansprechender, harmonischer
Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als bauliche
Einheit erscheinen lasst.

Dachformen Im Quartierplanareal sind nur Flach- und Pultdacher zulés-
sig. Die Flachdacher (ausgenommen Balkone) sind gemass
SIA Norm 271 zu begriinen. Die Begriinung hat mit einer
Saatmischung aus einheimischen Arten zu erfolgen.

Aufbauten & Durch Haustechnik bedingte Aufbauten auf dem Dach wie

Liftliberfahrten und Kamine etc. sind zulassig. Geneigte Da-
cher sind einheitlich zu gestalten

Dem Gemeinderat steht in Bezug auf die Gestaltung, Mate-
rialisierung und Farbwahl der Baukdrper und Sonnenkollek-
toren ein Mitspracherecht zu. Dem Baugesuch muss ein
entsprechendes Materialisierungs- und Farbkonzept beige-
legt werden.

Mitspracherecht Gemeinderat

Behindertengerechte Bauweise '© Bei der inneren und dusseren Erschliessung ist auf eine be-
hindertengerechte Bauweise zu achten. Insbesondere sind
Hauszugange, Lifte, Wohnungstiliren sowie Zugange zu Ein-
stellhallen und Gemeinschaftsrdumen rollstuhlgangig zu
gestalten. Flr die behindertengerechte Bauweise gelten die
Bestimmungen nach § 108 RBG.
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5 ART UND MASS DER NUTZUNG

Nutzung !

Nutzungsmasse

Nutzungsverschiebung zwi-
schen den Hausern

Das Quartierplanareal ist der Wohnnutzung gemass § 21
Abs.1 RBG vorbehalten.

Fir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukérper sind die
im Teilplan ,Bebauung” enthaltenen Bruttogeschossflachen
(BGF) massgebend. Die maximal zuIaSS|ge BGF im Quar-
tierplanperimeter betragt 8' 800 2:890 m?{chne-Unterge-
schosse). Die Definition der Bruttogeschossflachen richtet
sich nach § 49 Abs. 2 und-3 RBV. Nicht zur Bruttogeschoss-
flache gerechnet werden Mehrflachen von Aussenwand-
querschnitten Gber 35 cm, welche sich durch energiespa-
rende Baukonstruktionen ergebe ‘le alle dem ‘Wohnen
dem Arbelten und dem Gewerbe dienenden und hie
wendbaren Geschossflachen in Unter- und Sockelgeschos-
sen.

Verschiebungen der Nutzflache sind von einem Haus auf ein
anderes moglich, sofern das Gesamtkonzept nicht nachteilig
verandert wird und die Gesamtnutzung nicht Gberschritten
wird. Sie bedirfen der Zustimmung des Gemeinderates. Bei
einer spateren Parzellierung ist die Nutzungsverschiebung
durch das Grundbuch zu regeln.

6 GESTALTUNG UND BENUTZUNG DER FREIFLACHEN

Gestaltung !

Bepflanzung
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Lage und Umfang der Freiflachen gehen aus dem Teilplan
~Erschliessung und Freiraume* hervor.

Die Gestaltung und Bepflanzung dieser Flachen ist im Bau-
gesuchsverfahren in einem Umgebungsplan darzustellen,
welcher integrierender Bestandteil der Baubewilligung ist.
Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere Lage und Ges-
taltung von Wegen und Platzen, Spielplatzen, Velounter-
stdnden, Parkplatzen, Terrainveranderungen und Statzmau-
ern, die Art der Frei- und Grinflachen, sowie Belage und
Bepflanzung.

Fir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische und
standortgerechte Badume und Stréucher zu verwenden.
Straucher im Erschliessungsbereich der Bauten unterliegen
keiner Artenverpflichtung. Flr die Wildhecken sind standort-
heimische Straucher zu wahlen. Anpflanzungen mit Arten,
die zu den sogenannten invasiven Neophyten gezahit wer-
den, sind nicht zuldssig.



Spielplatz

Benltzung

Pflege und Unterhalt

Wasserdurchlassige Beldge

Terrainveranderungen

Die Lage der Spielbereiche geht aus dem Teilplan ,Er-
schliessung und Freirdume” hervor.

Die Benltzung der Spielflachen stehen allen Bewohnerinnen
und Bewohnern der Quartieriberbauung offen.

Der Zweck und die Nutzung samtlicher Freiflachen und Aus-
senanlagen missen dauernd gesichert sein. Spatere Verén-
derungen dirfen nur mit Zustimmung des Gemeinderates
vorgenommen werden.

Die Pflege und der Unterhalt der gemeinschaftlichen Grin-
flachen und Anlagen und der &ffentlich zuganglichen Wege
sowie die Beleuchtung der Wege und Plétze sind Sache der
Grundeigentimer resp. Berechtigten.

Wege und Platze sind, soweit technisch mdglich und sinn-
voll, mit wasserdurchlassigen Belagsmaterialien zu gestal-
ten.

Abgrabungen und Aufschittungen sind méglichst zurlickhal-
tend auszuflihren. Nicht zulassig sind klnstliche Terrainver-
anderungen, welche nicht baulich bedingt sind.

7 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Zufahrten 1

Erstellung und Unterhalt 2

Anzahl Stellplatze

Besucherparkplatze
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Fir die Zufahrten, Zugange und Freirdume sowie die Parkie-
rung ist der Teilplan ,Erschliessung und Freirdume" mass-
gebend.

Alle private Zufahrten, Wege und Platze innerhalb des Quar-
tierplanperimeters sind durch die jeweiligen Grundeigenti-
mer und -eigentiimerinnen resp. Berechtigten zu erstellen
und zu unterhalten.

Es sind pro Wohneinheit 1.7 Stammparkplatze sowie 0.3
Besucherparkplatze zu erstellen.

Besucherparkplatze sind oberirdisch anzuordnen, entspre-
chend zu kennzeichnen und dirfen nicht weitervermietet
werden.



8 VER- UND ENTSORGUNG

Warmeerzeugung

Entwasserung

Wasser und Abwasser

Abfallentsorgung

9 LARMSCHUTZ

Larmempfindlichkeitsstufenplan

Schallschutz

Larmschutznachweis

Betreffend Warmeerzeugung ist ein umweltfreundliches und
energiesparendes Konzept vorzusehen, welches dem Ge-
meinderat und dem Kanton (AUE) vor Einreichung des Bau-
gesuchs zur Prifung und Bewilligung einzureichen ist.

Die Entwéasserung erfolgt nach dem glltigen Generellen
Entwasserungsplan (GEP) sowie dem aktuellen Stand der
Technik.

Die Konzepte fir Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung sind in Absprache mit Gemeinde und dem Amt fir
Umweltschutz und Energie (AUE) spéatestens mit dem Bau-
gesuch einzureichen.

Fir die Abfallentsorgung gelten die kommunalen Bestim-
mungen. Die Standorte von Container sind im Teilplan ,Er-
schliessung und Freirdume* enthalten.

Das Ar
ordnet
15.

ES) Il zuge-

Bezliglich Schallschutz im Hochbau (Aussen- und Innen-
larm) gelten die Mindestanforderungen gemass aktueller
SIA-Norm Nr. 181. Bauherrschaft und Projektverfasser kon-
nen erhbhte Anforderungen festlegen.

Bezliglich des Aussenldarms sowie des Schallschutzes in den
Gebauden gelten flr alle Neubauten die Mindestanforderun-
gen gemass SIA-Norm 181. Allféllige Nachweise im Sinne
von Art. 31 und 32 der Larmschutzverordnung sind im Rah-
men des Baugesuchverfahrens zu erbringen.
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10 REALISIERUNG / QP-VERTRAG

' Eine Parzellierung des Areals ist erst nach Bauabschluss

vorgesehen. Die Verwirklichung und Zielsetzung der Quar-
tierplanung darf dabei nicht verandert werden.

Parzellierung

Etappierung 2 Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die
Nebenanlagen wie Parkierung, Freiflachen, Zufahrten und
Wege usw. anteilsmassig so zu erstellen, dass der Bedarf in
der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spéatere Realisie-
rung der gesamten Uberbauung nicht erschwert oder ver-
hindert wird. Auch bei einer etappenweisen Realisierung ist
auf eine einheitliche architektonische Erscheinung zu ach-
ten.

Servitute ®  Die jeweiligen Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer resp.
Berechtigten haben sich gegenseitig alle fir die Realisierung
und die quartierplangemasse Funktionsfahigkeit der Uber-
bauung erforderlichen Landabtretungen und Servitute einzu-
raumen. Gleichzeitig sind die erforderlichen Unterhaltsrege-
lungen zu treffen.

Quartierplanvertrag *  Falls erforderlich, z.B. im Falle einer Parzellierung des Are-
als, ist ein QP-Vertrag zu erstellen. Darin sind insbesondere
die privatrechtlichen Aspekte zu regein:

e |andabtretungen resp. Parzellierungen

e Erstellung und Unterhalt von gemeinsamen Bauten und
Anlagen

Geh- und Fahrrechte

Bau- und Durchleitungsrechte
Naher- und Grenzbaurechte
Benutzungsrechte
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11 AUSNAHMEN

In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in
Wiirdigung der besonderen Umstéande des Einzelfalls kann
der Gemeinderat der Baubewilligungsbehdrde schriftlich be-
grindet Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften
beantragen.

Abweichungen

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck
und den Zielsetzungen der Planung gemass Ziffer 2 vorliegt.
Charakter und Konzept der Uberbauung bzw. der Freifla-
chengestaltung dirfen durch die Abweichungen nicht beein-
trachtigt werden. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vor-
behalten. Gréssere Abweichungen vom stadtebaulichen
Konzept, vom architektonischen Erscheinungsbild, von der
Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung diirfen nur
aufgrund einer Quartierplananderung erfolgen.

Bedingungen

12 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1

Uberwachung Der Gemeinderat liberwacht die Anwendung dieser Quar-
tierplanvorschriften. Das Baubewilligungsverfahren gemass
§§ 124ff. RBG bzw. §§ 88ff. RBV bleibt vorbehalten.

Rechtskraft 2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehen-

den friiheren Vorschriften gelten flir das Areal innerhalb des
Quartierplanperimeters als aufgehoben. Die Quartierplan-
vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Rechtskraft.
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BESCHLUSSDATEN:

Gemeinde
Beschluss des Gemeinderates: 07. April 2014 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammlung: 24. Juni 2014 Die Préasidentin:

Referendumsfrist: 25. Juni 2014 bis 24. Juli 2014
Urnenabstimmung: -

Publikation der Planauflage

im Amtsblatt Nr. 31 vom 31. Juli 2014

Planauflage: 31. Juli 2014 bis 01. September 2014

Kanton
Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft genehmigt Der Landschreiber
mit Beschluss Nr. AZ% 0 2. Dez, 2014 Der Landschreiber:

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. L{C) \/Cl/m LL//Q (Z(WALf' ?M Vm\
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS:

LSV  Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986

RBG Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998

RBV Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 27. Oktober 1998
SIA  Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
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