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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 3403 vom 3. November 1992

Gemeinde Reinach, Mutationen zu den Gesamtliberbauungen bzw.

Ueberbauungen nach Vertragsplan "Aumatten", "In den Garten-—
héfen”, "Mischeli!", "Pfeiffengarten" und "Surbaum" sowie 2zu
den Quartierplanvorschriften "Kirzeweg" bezliglich Aus-

nahmebestimmungen

A. Der Einwohnerrat Reinach hat am 24. Februar 1992 die
Aenderungen der Ueberbauungsvorschriften zu den Gesamtiber-
bauungen bzw. Ueberbauungen nach Vertragsplan "Aumatten”,
"In den Gartenhodfen', "Mischeli", "Pfeiffengarten" und
"Surbaum" sowie 2zu den Quartierplanvorschriften "Klirzeweg"
beschlossen.

Die Aenderungen der Gesamtiberbauungs- und Quartierplanvor-
gchriften bezwecken generell eine flexiblere Handhabung der
zum Teil sehr starren Bestimmungen. Mit den vorliegenden
Losungen sollen einerseits Vorhaben mit energiesparender
Wirkung im Sinne der kantonalen Ergénzungsbestimmung zu den
Zonenreglements—-Normalien 5/63 betreffend Nutzungsfreiheit
bei Bauteilen im Interesse eines haushdlterischen Umgangs
mit Energie ermdoglicht werden. Anderseits sollen auch gene-
rell Vorhaben ermdglicht werden, welche zur Steigerung der
Wohnqualitat in den fraglichen Ueberbauungen beitragen. Da-
bei koénnen bauliche Veranderungen von prajudizieller Bedeu-

tung nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes bewilligt werden.

B. Nachdem die Referendumsfrist unbenutzt abgelaufen war,
wurde die Offentliche Planauflage in der Zeit vom 1. Juni
1992 bis 30. Juni 1992 durchgefithrt. Die auswartigen Grund-
eigentimer mit schweizerischem Zustelldomizil wurden mit
eingeschriebenem Brief vom 15. Mai 1992 auf die Planauflage
aufmerksam gemacht. Die Publikation erfolgte im Wochenblatt
fir das Birseck und Dorneck Nr. 22 vom 29. Mai 1992 und im
Kantonalen Amtsblatt Nr. 22 vom 27. Mai 1992. Es sind keine

Einsprachen eingegangen.
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C. Mit Schreiben vom 19. Oktober 1992 ersucht der Gemein-
derat Reinach um die regierungsratliche Genehmigung der
Aenderungen zu den vorangehend aufgefiihrten Gesamtiberbau-
ungs- und Quartierplanvorschriften. Fir weitere Einzelhei-
ten wird auf die Akten und auf die nachfolgenden Erwagungen

verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwagung:

Die Gemeinden sind gestitzt auf § 4 ff des kantonalen Bau-
gesetzes vom 15. Juni 1967 befugt, eigene Bauvorschriften
zu erlassen. Nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtes
erwachsen solche Vorschriften nicht in materielle Rechts-
kraft, sondern sie sind unter Beachtung gewisser Prinzipien
grundsatzlich jederzeit abanderbar [BGE 90 I 333]. Beson-
dere Verfahrensvorgchriften, die bei den Aenderungen zu be-
achten waren, sind 1im Baugesetz nicht enthalten. Deshalb
gelten hiefiir nach den allgemeinen Rechtsgrundsidtzen die

gleichen Regeln wie bei der erstmaligen Aufstellung.

IT.

Gemass § 3 des Baugesetzes bedirfen die Bauvorschriften der
Gemeinden - und darunter fallen auch die erwdhnten Mutatio-
nen zu den Gesamtiiberbauungs- und Quartierplanvorschrif-
ten - der Genehmigung des Regierungsrates. Die dem Genehmi-
gungsentscheid vorausgehende Prifung ist dabei auf eine
Rechtmassigkeitskontrolle und auf eine Ermessenskontrolile

aus Grinden der Regionalplanung beschrankt.



ITT.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen und

Kriterien hat die PriUfung folgendes ergeben:
1. Rechtmassigkeitskontrolle

1.1 Formell-rechtlich sind die Voraussetzungen fur die Ge-
nehmigung der Quartierplananderungen erfillt. Hinsichtlich
den Gesamtiberbauungen bzw. den Ueberbauungen nach Ver-
tragsplan muss darauf hingewiesen werden, dass diese ent-
sprechend den damals geltenden gesetzlichen Bestimmungen
nicht vom Einwohnerrat sondern vom Gemeinderat beschlossen
wurden. Im Zusammenhang mit den Mutatiénen zu den Ge-
samtiiberbauungen bzw. den Ueberbauungen nach Vertragsplan
stellt sich somit die Frage, welches Verfahren bei der Aen-
derung dieser Planungen anzuwenden sei. Die Rechtsabteilung
der * Bau- und Umweltschutzdirektion kam im Rahmen des
Vorprifungsverfahrens zum Schluss, dass - gestutzt auf die
Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 -
das heute geltende ordentliche Verfahren [Einwohnerratsbe-
schliuss, Auflageverfahren, Genehmigung durch den Regie-
rungsrat] anzuwenden sei. Der Regilerungsrat schliegsst sich

diesen Ueberlegungen an.

1.2 In materiell-rechtlicher Hinsicht ist =2zu bemerken,
dass 1n Zusammenarbeit mit den Gemeindebehdrden, aufgrund
von diversen Verhandlungen [vgl. u. a. Aktennotiz vom
3. Juni 1991] die zur regierungsratlichen Genehmigung ein-
gereichten Mutationsvorlagen ausgearbeitet und bereinigt
werden Konnten. Die absgchliessende PriUfung im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens hat dementsprechend zu Kkeinen Bean-
standungen Anlass gegeben. Es bleibt lediglich zu erwdhnen,
dass Konzepte von prédjudizieller Bedeutung nebst einer ent-
sprechenden Bewilligung vom Gemeinderat auch mit den zu-

stidndigen Instanzen des Amtes fiir Orts—- und Regionalplanung



[Abteilungen Ortsplanung, Ortsbild und Objektplanung} Zu

bereinigen sind.

2.

Ermessenskontrolle aus Grunden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen.
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Gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugeset-
zeg vom 15. Juni 1967 werden die Beschlisse vom
24. Februar 1992 des Einwohnerrates Reinach
betreffend den Mutationen zu den Gesamtuberbauun-
gen bzw. Ueberbauungen nach Vertragsplan "Aumat-
ten", "In den Gartenhdfen", "Mischeli", "Pfeif-
fengarten” und "Surbaum" sowie zu den Quartier-
planvorschriften "Kirzeweg" beziglich Ausnahmebe-
stimmungen im Sinne der Erwagungen gJgenehmigt und

damit allgemeinverbindlich erkléart.

. Massgebend sind die mit den Inventarnummern

55/TZR/2/1 [Ueberbauung "Aumatten" nach Vertrags-
plan], 55/2ZRS/1/8 {Ueberbauung "In den Gartenho-
fen" nach Vertragsplan; &ffentliche Urkunden vom
18.06.19569 und 23.11.19611, 55/GU/1/1 [Ueberbau-
ung "Mischeli" nach Vertragsplan], 55/ZRS/1/9
[Ueberbauung "Pfeiffengarten" nach Vertragsplan;
offentliche Urkunde vom 22.03.1960] und
55/TZR/1/1 [Ueberbauung "Surbaum" nach Vertrags-
plani sowie 55/QR/1/1 [Quartierplanreglement

"Kirzeweg"] versehenen Mutationsblatter.

Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt aut
§8 23 des Geschaftsreglementes fir den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu

verdffentlichen.
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

1588 27. April 1976

Nr. vom

Gemeinde Reinach, OQuartierplan-Vorschriften "Kiurzeweg!

A. Der Einwohnerrat Reinach hat am 3. November 1975
den Quarticrplanvorschriften "Klrzeweg" - bestehend aus
dem Quertierplen (Situation 1:500), dem Fassadenplan 1:200
sowie dem Reglement - zugestimmt.

Die Quartierplanung umfasst das Areal der Parzelle
Nr. 645 mit einer Fliche von 91966 m2. Das Nutzungsmass
fir die Ueberbauung betrigt ca. 57 % und entspricht somit
weitgehend der effektiven Nutzungsmoglichlkeit der Grundzone.
Vorgesehen ist die Erstellung von drel A-geschossigen Wohn-
bauten mit insgesamt 48 Wohnungen nach den Anforderungen
des sozialen wghnumgsbauess zwel unterirdische Einstell-
hallen mit total 76 Abstellplitzen sowie verschiedene Kinder-
splielplétze.

B. Das Auflageverfahren nach § 5 des kantonalen Bau-
gesetzes wurde vom 17. November bis 17. Dezember 1975 durch-
alen Amtsblatt Nr. 45 vom 13%. November
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gefUhrt und im K
1975 sowie im wochenblatt fir das Birseck und Dorneck vom
14, November 1975 publizier Die auswirtswohnenden Grund-
eigentimer der angrenzenden Parzellen wurden mit einge-

Ao

schriebenem Brief vom 14. November 1975 (Postguittung) auf

die Auflage hingewiesen.

C. Mit Schreiben vom 30. Januvar 1976 ersucht die Ce-
meinde Reinach um die regierungsratliche Genehmigung der
Quartierplanung "Kirzeweg!. Fir weitere Einzelheiten sei
auf die Akten und die nachfolgenden Irwigungen verwiesen.

Der Regilerungsrat zieht in Erwigung:

I.
Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den
Gemeinden in den §€§ 3, 4 und 31 die Befugnis, Quartierpléne
¢ ] ¥ »
sowie dazugehirende Reglemente aufzustellen. Diese Plane

erwachsen Jjedoch erst durch die regierungsridtliche Genehmigung
v & & &
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Rechtakraft. Die der Genelunigung vorsus gehende Ueber

prifung

rsbefugnis beschrinkt sich laut § 3 Absatz 2 des

Baugesatzes auf die Rechtsmissigkelt und eine Ermessens-

xontrolle asus Grinden der Regionalplanung. Bei der Ueber-

L.

fn

prifung der Rechismissigkeit hat der Regierungsrat insbe-

sondere dariber zu wachen, dass das kommunale Planungs-

recht

nossis

4

nicht gegen das Ubergeordnete kantonale und elidge=

«che Recht verstdsst. Dabei sind folgende Hauptaspel

beachten:

1

lass,

. Die BEinhaltung der Verfahrensvorschriften beim Er-

vor allem im Hinblick auf die Betroffenen.

. Die Beachtung der kantonalen und eldgendss ischen

eriell-rechtlichen Schranken., Zentrale Bedeutung kommt

der Ueherwachung der verfassungsmissigen Grundrechte

(Figentumsgarantie, Rechtsgleichhelt etc.) zu.

.’LI e!

Unter Beriicksichtigung dieser lusfihrungen hat die
3 ¥

Priifung des Einwohnerratsbeschlusses folgendes ergebens

1. Die Tormell- und nateriell-rechtlichen Voraus-

setzungen fir die Genehmigung der Quartierplanung sind

erfUllt.
2. Die Prifung der Ouartierplanung inbezug auf die

regionalplanerischen Belange ergibt ebenfalls keine Line

winde.

[0 Riing

://: 1. Gestitzt auf & 3% sbsatz 2 des kantonalen Bau-

gesetzes vom 15 Juni 1967 wird die vom Ein-
wohnerrat Reinach am 3. November 1975 beschlos-
sene Quartierplanung "Kirvzeweg' - bestehend aus
Quartierplen, Fassadenplan und Reglement =
genehmigt und damit allge meinverhbindlich erkléart.
Gleichzeitip werden fuUr das betroffene Gebilet
alle im Widerspruch zur Quartierplanumg stehenden

bisherigen Vorschriften aufgehoben.
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2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
55/00/1/0 (Quartierplan), 55/QP/1/0 (Quarticr-
planreglement), 95/72P/1/6 (Zonenplandnderung)
und 55/51R/0/10 (“*rassou.o zplandnderung) ver—

sehenen Pléne und Reglemente.

Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind

W
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- pestitet auf § 27 des Ceschéfisreglementes
fiir den Regierungsrat des Kantons Basel-Land-

b lichen.

schaft « im Ambsblatt zu verodff
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