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Aufbau des Reglementes als Beispiel

Spalte for

Marginalie

{Randbernarkung bezug-
nehmend auf die Vamchnﬁ
in der mittieren Spaite)

Beispiel

4

CP-Bestandteile

Spalte fir:

Grundeigentumsverbindliche Vorschriften
Sie unterstehen der:
* Beschlussfassung durch die Gemeindeversammliung

= Genehmigung durch den Regierungsrat.

Im 55 werden die Teibersiche Neubau und bastehende Bautén zum Teil separal hehandalt, Kursiv
Geschrebanes in der Spalte Vorschrften weis! ausschiiesslich auf den Benaich mit den bestafen-
dan gnd wieder aufzubsvenden Gabdyden hin,

Beispiel
4

Erlass

Die Einwohnergemeinde Therwil erlasst, gestitzt auf § 2 — 6 und 37 ff. des kan-
tonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 und § 20
TZR Dorfkern® vom 07.09.1999 im Perimeter "Untere Mahle" Quartierplan-
Vorschriften, bestehend aus dem CQuartierplanreglement und den nachfolgend
aufgefihrten Teil-Planen:

« Teilplan Nr. 1 Bebauung, Aussenraum und Erschliessung 1:200
= Teilplan Nr. 2 Gebaude- und Terrainprofile 1:200

Spalte fir:

Kommentar / Hinweise:
- keine Rechtsverbindlichkert
- Informationsteil zur mittleren Spalte

Kommentare hzw, Hinweise unterstehian nichl der Be-
schiussfassung durch den Einwohnerrat (ER) sowie der
Genshmigung durch den Regiarungsrat (RRB).

Beispiel

U

Dar Edass definfart div massgebondan geseisichen Grunda-
gon, worauf sich die voriegenden Quartiorplan-Vorschriflen
abstitzen, Es sind dies im wesentichen § 37 des REG, in
walchen inhalt vnd Verfahren der Quartiorplanung festgelegt
sind.

Die Quartierplan-Vorschriften sind grondeigentumsverhindlich
und bilden die difenfich-rechtliche Zonan- baw. Mulzungs- und
Erschiiessungsplanung filr dan Perdmetar Untare Mihle”

Bearbeitung:

Burckhardt + Partner AG
Architekten und Generalplaner
Dornacherstrasse 210

A002 Basel 051/ 338 34 34
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Kommeantar [ Hinweise

OP-Bestandteile

Zweck

Zigle

Erlass

Die Einwohnergemeinde Therwil eridsst, gestOtzt auf § 2 — 6 und 37 f, des kan-
tonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 und § 20
TZR .Dorfkern' vom 07,09, 1899, im Perimeter "Untere Mohle" (Parzelle 541)
Quartierplan-Verschriften, bestehend aus dem Quartierplanregiement und den
nachfolgend aufgefihrten Teil-Planen:

Bebauung, Aussenraum und Erschliessung 1:200
Gebdude- und Terrainprofile 1:200

e Teilplan Nr. 1
« Teilpian Nr. 2

§1 Zweck und Ziele der Planung

' Die Quartierplanung ,Untere Mahle® bezweckt eine geordnete, haushalteri-

sche Mutzung des Bodens und soll eine umwellgerechie, wohnhygienische,
architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute, der be-
stehenden Bausubstanz abgestimmte Uberbauung gewahrieisten

Mit dieser Quartierplanung werden im wesentlichen folgende Ziele verfolal.

= Erhalten des einzigartigen Ensemblas ,Untere Mithle"

« Realisierung sines Neubaus, welcher sich in den bestehenden stadiebauli-
chen Kontext gut einordnet.

« Grosszlgige den Wohnungen zugeordnete Aussenraume sowie Zentraler
Hof

= Beriicksichtigung der Umwelteinfllisse sowie der Bedurfnisse der Bewchner
(Erschliessung, Parkierung etc.)

« Okologische Vernetzung verschiedener Lebensrdume und naturnahe Um-
gebungsaestaliung unter Einbezug bestehender E&ume und Bach.

¢ Schadstoffarmes Wehn- und Raumklima unter Beachtung sinnvoller ener-
getischer Massnahmen und durch Wah| geesigneter Baumaterialien.

Der Edags dafirien! oie massgebandesn geselaichen Grunala-
gan, weraw’ sich die vorliggenden Quartisrmian-\orschriften
ahstiizen, Es sind dies im wesenllichen § 37 & des REG, in
welchan Inhall und Verfabren dar Quarierplanung fesfgele!
sind,

Die Quarfisrplan-Vorschriften sind. grundsigentumsvarbindlich
und hilden die dffentich-rechiiiche Zonen- bow. Nutzungs- und
Erschifessungsplanung firden Penmeter  Untere Mihia”

Zwack und Ziale der Quartisrplanung sind im Sinne von § 37
Linel § 349 fn'den QP-Varschnflen festoalag! worden umd stilfzen
sich auf die: Planungshitte  Dis Quarisrplanung” des ARP vom
ez 2001,

Verschiedene Wohnformen werden angeboten:

Der Penmeater, Untare MIhlie" wird in Baubersiche unlertaill, Drei
Bautereiche bestehen aus geschitzien Bautan (bestehend binw,
wigdar aufrubaten), ein anderer wivd mif ingm Neubau bebatt,
Das argib! sing abwechslungsrefche Welinungsstrukiur,

Cwartierplan-Reglerment "Untere MUhlg", Thenwi



Kommentar [ Hinweise

Geltungsbereich

Inhall der QP-
Vorschriften

Art der baulichen Nut-
Zung

§2 Geltungsbereich und Inhalt

' Die Quartierplan-Vorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplan-
Perimeters, wie er im Teilplan Nr, 1 durch die rot punktierte Signatur markiert
ist. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich
orientierenden Charakter.

? Die Vorschriften regeln insbesondere verbindlich:

= Art und Mass der Nutzung der Bauten und des Areals

= Lage, Grosse und Gestaltung der ober- und unterirdischen Bauten

= Gestaitung und Beniitzung der privaten und gemeinschaftichen Aussen-
raume

» Pllege und Unterhali der Aussenraum-Flachen und -Elemente im Sinne des
tkologischen Ausgleichs,

» Ober- und unlerirdische Parkierung

» Erschliessung sowie Ver- und Entsorgung

« Realisierung der Uberbauung, Volizug der Quartierplan-Vorschriften

§3 Art der baulichen Nutzung

' Die Art der baulichen Nutzung ist im Teilplan Nr, 1 wie folgt festgelegt:
» Im Neubau Austrasse gilt als Nutzungsart Wohnen.
o In den bestehenden, resp, den wiederaufzubauenden Bauten gelten die
Bestimmungen nach § 4 des TZR Dorfkern.

Philosaphie des (berbauungskonzeptes

Auf dem Perimeter Untere Mahle™ stehen in der wesdlichen
Haifte bereits zwei Hauser (Wohnhaws und Oekonomiegebsu-
da). Diese und ain boreits abgabrochenes Haus (Eiskeler) sind
unter Schulz und missen erhallen bzw. neu awfgebsut werden.
Die dstfiche Halfte wird mil sinem lAnglichem ostwest oren-
tierforn Newbau besetrt, Dadurch wird der durch das besie-
hende Ensemble angezeichnele Hof kiar definiert

Durch die Volumotrie und Stellung des Neubaus wird die bis-
henge Struktur dor um einen Hof iegenden Gebaude gestadd.
Trotzdom ist eine kKare Diferenzerung awischen aft und neu
andusireben,

Der Neubau bislel Plalz fir grossrigige Wohnengen, In der
bestehenden Bausubstanr werden verschiedene Elagen- und
mahraickiges Wohnungen emngebatt.

Neubau, Sie wird durch sine neben dem Newbau hegende
Rimpe erschiossen,

Quarterplan-Reglement "Untere MOhile™, Therwil



Beschilusse

Begriff und Berechnung

BGF

Nicht zur BGF z&hlend

Verglasungen

§4 Mass der baulichen Nutzung

3

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der Bruttogeschossflache

(BGF) errechnet.

Zur BGF werden gezahit

= Alle Vollgeschosse, welche dem Wohnen und Arbeiten dienen, einschiiess-
lich Umfassungsmauern, Innenwande, Treppenh&user, Lift- und Leitungs-
schachte, verglaste Eingangstreppen.

Die BGF pro Baubereich sowle die maximal zulassige BGF innerhalb des
gesamten Quartierplan-Areals betragt:

Baubereich zuldssige BGF

Eiskeller 395 m"

Wohnhaus . 340 m’

Oekonomiegebaude 460 m°

Neubau 850 m°

Total gesamtes QP-Areal: BGF max. 2‘1]45_54’
Nicht zur BGF z&hlen:

« Zu Wohnungen gehorende Keller- und Estrichraume

= aussen liegende Keller- und Eingangstreppen, Stutzmauern, aussera Licht-
schachte und dergleichen

» Dffene Erdgeschosshallen; (iberdeckie, mindestens einseitig offene Bautei-
le wie Dachterrassen und Gartensitzolatze, ein- und vorspringende Balkone
bzw. Loggien

= Gedeckte, offene Unterstande, unbeheizte Schuppen, Abstellraume fur
Spielgerate und dergleichen

= Dach- und Sockelgeschosse, auch wenn sie zu Wohnzwecken ausgebaut
werden

= Mehrstarken bel Aussenwanden von Gber 25 cm (nur Neubau Ausirasse)

. Unbe!‘reizte Windfange for Hauseingange (nur Neubau Austrasse) bis zu max.
10m".

Das Verglasen der nicht zur BGF zahlenden offenen Bautelle ist nicht zulds-
sig.

Verglaste Zwischenkiimardume sind aus gestallenschan
Grinden nicht erfaubl

Quartierplan-Reglement “Untare Mihle”, Themwil



Beschlusse

Grundsatzliches zu be-
stehenden und zu erhal-
tenden Bauvolumen

Lage der Bauten

Baubereiche

Unterrdische Bauten
und Bauteile

Gebaudeprofile

§5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Grundgedanke: Die Gebdude haben hohen Situationswert und sind wegen
ihrer Volumen, Firstrichtung und Stellung fiir das Onisbild von Bedeutung. Bei
Abbruch sind chengenannte Parameter (auch erwédhint in §5 Absaize 2, B und
7} einzuhalten.

Fiur die Lage und Grosse (Ausdehnung der Grundflache) der Bauten und
Anlagen (inkl. Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle) sind der Teilplan Nr. 1 und
die nachstehenden OP-Bestimmungen massgebend.

Der Baubereich Meubau Austrasse wird im Teilplan 1 festgaelagt.

Die unterirdischen Bauten durfen nicht in Erscheinung treten und gesamthaft
{ober- und unterirdisch) nicht mehr als 50% der Gesamtparzelle betragen. Die
unterirdische Autoeinstellhalle hat sich generell an die im Teilplan Nr. 1 einge-
tragene Begrenzung zu halten. Abweichungen in Lage und Ausmass sind mit
Einverstandnis des Gemeinderates méglich.

Fir die Definition des Gebaudeprofils Neubau Austrasse sind die Teilplane
Nrm. 1 + 2 massgebend. Die Gebaudehdhe wird auf 314.35 MuM begrenzt.

Das bestehende Gebidudeprafil der geschitzien Bauten ist einzuhalten.

Im 55 werden die Teiibersiche Neubsu und bestehends Bau-
tan zum Teil separat behandelt, Kursiv Geschriebenes in der
Spalte Vorschriften waist ausschliessiich auf den Baraich it
der bestehenden und wieder aufzubavendan Gebduden hin,

Dig Gebdude Eiskeler und Cexonome weardern neyu aufgebalt,
Das Gebdude Wohnhaus wird sanierl.

Laul dem Berchien an den Gemsinderat vom 15710.80 von
Hemn H. Jourdan und demjenigen vom G2.05.02 der Egiin
Riglic AG, Ingenieune (st dig Bavsubstanz des Gebdudes Oa-
konomiegebduds in. sehr schiechfem Zustand, und es wird
empfohlen, didses abzureissen. Das Gebdude Eiskeller ist
schon abgerissan, Das Gebduds Weohnhaus kann sanier
wiardan.

Die Lage der bestehenden Bavfen It definiert. Die windaraur-
zubauenden Gebiode milssen an der urspringlichen Sielle Tu
fiegen kominarn,

Mit der Flexibiisiaring der Baubereiche soll araicht worden,
dass aul der Stufe des Baugesuclies ein angemessener be-
grindbarer Projektiorungsspielraum bewatrt bleibt. Varbehal-
ten bigihan fedoch die bapgesotziichen Bestimmungen,

Sigha Tailptdne Nm. 1+ 2

Slahe Teifpldne Nm. 1+ 2

Quartierplan-Reglement “Untera Mihle”, Thenwi



Beschlusse

Dachform g

7

Konstruktion und Mate-
rlalisierung bel beste-
henden und zu erhalten-
den Bauvolumen

Diesar Absatz ist nicht
far den Neubau goiltig.

Belichtung von Dach- -

raumen
PAB
th

Als Dachform fur den Neubau Austrasse wird das Flachdach festgelegt Das
Flachdach ist extensiv zu Begrunen.

Die Dachform der geschitzten Bauten ist in der urspringlichen Art und Weise
auszufghren resp. zu restaurieren.

Folgende Vorschriften sind einzuhalten:

Bauwelise Massivbau: Verputzt
Holzbhau: Fachwerk und Standerbau, kein Blockbau
Faton: Sichibatontails gind bel entsprechendar Gestallungs
gualitdt zugelassen
Verputs Fainkarnige Verputze
Farbtone Weiss, Pastellfarben
Dachhaut Tonziagel

Spenglerarbeiten  Kupfer- odar Zinkblech

Laube Holrkonstrukbon oder feingliederige StahlkanstrukBon

Tiren Holz naturfarben oder gestrichen. Melall einbrenntackien bew. gestn-
chen

Fenster Helz naturfarben oder gestrichan,

Fenstergewdnde  Holz, Stein, Kunstsiain

Verdunkelng dar best. Substanz angepasste Lasung (keine Rollagen)

Bestehende Fenster werden in Grosse so belassen wie sie sind. Fenster an
wiader aufzubavenden Gebduden sind je nach Wandmaterial als einheitlicher
Typ den bestehenden Fenslern anzupassen.

Die Dachraume sollen vorwiegend galerieartiy ausgebaut und von unfen be-
lichtet werden. Es durfen zusalzliche Dachflachenfenster von 0.45 m* ver-
wendet werden. Als Zielselzung sollen die Dachifldachen ohne Aufbauten be-
lassen werden. Bei allifalligen baupolizeflichen Auflagen ktnnen im Rahmen
sorgfaltiger und asthelisch anspruchsvoller Weise zuséizliche Dachaufbauten
geplanf werden.

Die extensive Begriimung der Dacher (Neubau) dient als tko-
logische Ausgleichaffache im Stedivngsreum und hat Retonsi-

Fir den Wiederaufbou und dis Sanierung: des bestehendan
Ensembies sind nobanstohende Vorschrften in die Planung
sinzubeziohon

Dan Baulntaressonten wird (m Rahimen das Baugesuchsver-
fahrens emplohian, frithzaitip mit den zustandigen kanlonalen
Fachinstanzen sowle mil dor Bauverwaltung die Matenalisie-
rung und Farbgabung varzubasprechan,

Je nach Ard Mauerwerk (SleinHolz) ist ain Typus Fenster
vorgesehen,

Fenster Maverwark;  Holzfonster,  quadratisch, einfioglg,
Luibung

Fanstor Holzfassade:  Holefanster Rechleckig-egond,
Liiftungafigs!

Siche auch Grundsitze Ober die Gestallung der Dachland-
schaflen im Oriskem™ vom Amt fir Oris- und Regicnaipla-
nung.

Quartierplan-Reglement "Untere Mahle®, Therwil



Beschilisse

Technische Bauteile
auf dem Dach

Abgrabungen an
Gebauden

Behindertengerechte
Bauweise

Einfagung ins Dorfbild

Spatere Anderungen/
Erganzungen an Bauten

Antennenaniagen

Larmempfindiichkeitsstu-
fa

* Oberlichter, Entliftungsbautele, Liftiberfahrten w4 kdnnen die Dacher der
Hauptbauten Oberragen, auch wenn die zulassige Gebiudehshe dadurch -
berschritten wird {nur Neubau Austrasse).

Technische Bauteile auf den Déchern geschitzter Bauten sind nicht gestatiet.
'® Abgrabungen beim Neubau Austrasse bis max. 1/3 des Umfangs gestattet.
Abgrabungen bei den geschiltzien Bauten sind nicht gestattet

" Bei der inneren und ausseren Erschliessung Ist auf eine behindertengerechte
Bauweise zu achten (nur Neubau Austrasse),

" Mit den neuen Bauten ist die heutige Architektursprache in Beziehung zur
(iherlieferten Baukultur zu setzen. Die Massstablichkeit des Dorfkemns ist zu
beachten und formal Gberzeugend zu gestalten. Architekiur, Material und
Farbe sind sorgfaltig aufeinander abzustimmen und in asthetisch anspruchs-
voller Weise auszufihren.

" Allfaliige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachirig-
lich ein- bzw. angebaute Gebaudeteile dirfen das Gesamtbild der Quartier-
plan-Ubarbauung nicht beeintréchtigen. Sie sind in thren wesentlichsten archi-
tektonischen Merkmalen und in der Grundstruktur aufeinander abzustimmen,

" Fur das Areal der Quartierplanung ist der Anschiuss an eine Medienverkabe-
lung zwingend. Antennenanlagen jeder Art sind nicht zuléssig.

"* Die Larmempfindiichkeitsstufe ist ES |1.

Sighe auch Norm SN 521 500 mit Leittaden, Befinderenge-
rechies Bauwen das Schwelzenschen  invalidenverbandes,
Chiten, sowie § 108 RBG vom &1, 18498,

Cen Bauinterassentan wird im Rahmen des Baugesuchsvar
fahrens empfohlen, ritzsitig mit den zustdndigen kantonalen
Fachinstanzen sawie mil der Bativerwalling die Materalisia-
rung und Farbgeliung vorsubesprachen,

Digse spezifischen Gestaltungsrichiiinien oder Gestaltungs-
ronzepte dienen den Bevalligungsbatitnden als Baurfeilings-
grundiage der baulichen Einpassung in die Uberbauung von
spéteren baulichen Anderungen oder Ergénzingen.

Quartierplan-Reglement "Untere Mihle", Therwil



Beschilisse

Grundsatz

Umgebungsplan

Terrainveranderungen

Zentraler Hof

Griunflachen, Garten,
Kinderspielplatz

Baume und Hecken

Arealinlerne
Fusswege

Beleuchiung

§6 Nutzung und Gestaltung des

Aussenraumes

Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den
Teilplan Nr. 1 bestimmt Im Sinne des ckologischen Ausgleiches ist eine na-
turnahe Umgebungsgestaltung zu realisieren. Fir die Bepflanzung sind vor-
wiegend einheimische, standortgerechte Arten zu wahlen,

* Fur die definitive Anlage ist im Baugesuchsverfahren ein Umgebungsplan

mindestens im Masssiab 1:100 einzureichen, welcher integrierender Bestand-
teil der Baubewilligung wird. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere die
Lage und Ausgestaltung der Gebaudeerschliessungen, Spielflachen, Terrain-
veranderungen und Stitzmauern, die Art der Grin- und Freiflachen, der Be-
pflanzung, der Belage, der Dachbegrinungen sowie die Lage der Ver- und
Entsorgungsanlagen (Container, Grunabfuhrmulde, Trafostation eic).

Fur die Terrainveranderungen (Abgrabungen/Aufschittungen) ist der Quar-
tierplan Nr. 2 richtungsweisend.

Der zentrale Hof ist als gemeinsamer Raum fir die Bewohner des Ensembles
JUntere Mlhle" auszugestalten. Eraubt sind Erholungseinrichtungen (Banke,
andere Sitzgelegenheiten), aber keine Bauten.

Die Nutzung dieser nach einheitlichem Konzept gestalteten Flachen erfolgt
durch Bewohnerinnen und Bewohner individuell. Erlaubt sind Erholungsein-
richtungen (Banke, andere Sitzgelegenheiten) sowie Bauten und Einrichtun-
gen fur einen Kinderspielplatz im dafir festgelegten Perimeter (Tellplan Nr. 1)
aber keine weiteren Nebenbauten.

Die im Teilplan Nr. 1 festgelegten Baume und Hecken sind im Rahmen der
Baugesuche in den Umgebungsplan aufzunehmen und als standortgerechte
Bepflanzungen zu realisieren. Die Linde ist zu schitzen und zu erhalten, Im
Durchmesser von 15 Meter diirfen keine Bauten erstellt oder der Boden ver-
siegelt werden.

Fusswege sind mil wasserdurchiassigen Belagen und Materialien zu erstel-
len. Das Meteorwasser ist in jedem Fall versickern zu lassen.

* Die Beleuchtung der Erschliessungsflachen, Zufahrten und Zugange ist Sa-

che der Grundeigentomerin und hat nach einheitiichem Projekt zu erfolgen.

Sieho Tedpian Nr. 1

Dar Umgebungsplan ist das Insirumentanium fr die dofinitive
Fastlegung der Bestandisile und Elemenls dos Aussenra-
mes in Lage, Dimensionierung und Ausgesialfung-auf der
Stufe des Baugesuchsverfahrens.

Siahe Toulplan Nr. 2

Eina alifalige Mausordnung wird von der Grundeigantimerin
arfassan,

Sishe Teilplan Nr. 1

Die bestohende Linde ist wichiiger Bestandiail des ganzen
Gewierts .Unlere Mihle® und ist geschitzt.

Ouartierplan-Reglement "Untere Mihle™, Thenwil



Eeschlisse

Mihlebach

Mihierad

Bestehender Miststock

Schutz und Pflege-
massnahmen

Uinterhalt der Aussen-
raumfiachen

Gewahrleistung der
Funktionalitat

Detailerschliessung

B

1

Der Mihlebach ist im Lauf 5o zu belassen,

“ Das Mohlerad ist am bestehenden Standort funktionstichtig zu erhalten.

' Die Miststockumrandung kann in seiner Hihe belassen und fir eine anders
MNutzung genutzt werden.

§7 Unterhalt und Pflege des Aussenraumes

1

Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten natiirlichen Aus-
senraum-Elemente wie Baume und Hecken etc. sind dauernd zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen.

Die Pflege und der Unterhalt der Aussenraumfldchen und Anlagen ist Sache
der jeweiligen GrundeigentUmerinnen.

Der Zweck und die Funktion samtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss
dauernd gewihrizistet werden,

§8 Erschliessung

' Fur die ungefahre Lage bzw. Klassierung (Dimensicnierung) der Erschlies-

sungsflachen, Zufahrten und Zugange innerhalb des Quartierplan-Areals ist
der Teilplan Nr. 1 massgebend. Abweichungen sind maglich sofern das Ge-
samtkonzept gewshrizistet bieibt. Die genaue Lage und Dimensionierung (als
Service- und Motzufahrt bzw. reiner Fussweg) ist im Umgebungsplan im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens festzulegen,

Der Mitisbach ist Tell des Ensambles  Untere Mikia® und
schilfesst das Geviert gegen Wastan her ab. Dorch eing Auf-
wartung und leiweise Emevoning dos Bachbotts und Bo-
schung wird ein attrakbiver Grinbereich im Areal geschaffen.

Das bestehande Mihlerad zeugt noch von daer Kno-
chenstample her. Das Rad vnd der Wassermechanismus
milssan resfaunant werden um thre Funktionstdchtiohet zu
arraichen.

Der Miststook kann als bestehendss Objekt belassen werdan.
Andeare Maglichkerlen, wie z.8. als Lichthaf fir Kellamiume,
sirrd méghch.

Siehe Tailplan-Nr. 1

Die Basiserschiiessung der Quartisrplan-Uberbauung  mit
Molorfatirzeugen erfolgt von Osten her Gber die Austrasse in
dig unterirdische Einstelials. Besuchemarkpisize befinden
sich an ger Telchsirasse und der Ausirasse,

Cuartierglan-Reglement "Untere Minle", Therwil



Beschlisse

Parkplalzermittiung

Lage der Auta-
Parkplatze und
Veloabstellplatze

Parkplatz-
bewirtschalfiung

Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung

Warmeerzeugung

§9 Parkierung

' Die Emmitlung des notwendigen Grundbedarfs far Auto- und Velo-
Abstelipiatze erfolgt nach den kantonalen gesetziichen Bestimmungen und
Richtiinien. Die genaue Zahl der Parkplatze und deren Anordnung ist jeweils
im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu emnittein planlich festzulegen
bzw. auszuweisen. FUr Wohnungen tber 140 m® muss ein zwenlar Parkplatz
erstelit werden. Pro Wohnung ist eine Veloabstellflidche von 3 m” vorzusehen.

% Das Parkierungskonzepl im Teilplan Nr. 1 stellt die Verteilung sowie die ober-
irdische bzw. die unterirdische Anordnung der Parkpléatze fur alle Baubereiche
sicher. Von diesem Konzept kann in begrundeten Féallen abgewichen werden
Abweichungen bendtigen jedoch die Zustimmung des Gemeinderates.

* Vermietung von Autoeinstellplatzen an Dritte ist nur gestattet, wenn der Par-
kierungsbedarf der Bewohner nachweisbar gedeckt ist. Besucherparkplatze
dirfen weder fest vermietet noch dauemd belegt werden.

§10 Ver- und Entsorgung

' Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-
setzlichen Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Gemeinde
massgebend. Im Sinne der generellen Entwasserungsplanung (GEP) ist neben
der Schmutzabwasserbeseitigung, fur die Weiterverwendung des anfallenden
nicht verschmutzten Abwassers (Meteorwasser auf versiegelten Flachen und
Dachern, usw.) ein Konzept zu erstellen 2.B. fur Brauchwasser, Versickerung,
Ableitung etc., das der Genehmigung des Gemeinderales bedarf. Die Konzeple
for Wasserversorgung und Abwasserbeseiligung sind in Absprache mit der
Gemeinde und dem Amt fur Umweltschutz und Energie (AUE), mit den Bauge-
suchsakien einzureichen, Genehmigungsinstanz ist der Gemeinderat.

Fir die Warmeerzeugung ist eine zentrale Anlage zu erslellen, an welche alle
Bauten angeschlossen werden.
Der Anschluss an die Fernwarmeversorgung ist zu prifen

Massgebend isf § 106 das Reumplanungs- und Baugosolzos
(RBG) vom 08.01.1998 sowse de dazugehirenden BesSmamon-
gan der Vorordnung rum REG {Anhang 1171 .und 112 RBV). Zu
beachten st auch div "Wegleltung ' Bestimmung der Anzah)
Absteliplitra fir Molorfahreuge wuid VelosMofas® des Amies filt
Raumplanung (Mai 2007)

Ergénzend arhall jode Wolmng dber 140 n7° einen aweiten PP,

Anardnung dar Abstelipfdlze sishe Teiplan Nr. 1

Parkplatznachwels gemiss REG/RBY

Huszungsart Stamm-PF | Besucher-PF
BesucherPP=
Wohnungan Neaubau WE 8PP 0.3 x Starer PR
Wohnungen best o WE o PP spp
Wohnungen dber 140m” 4 WE s PP 1pp
oo | wuzier | atope
Im Telplan Nr. | ausgowiasen st 2 PP BRePP
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Baschilsse

Sonnenenergie

Abfallbeseitigung

Realisierungsvorgehen

Quartierplan-Vertrag

Etappierung

Alte Knochenstampfe

Anteilmassige
Infrastrukturerstellung

* Vorrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet. Sie benoti-

gen eine Baubewilligung, durfen keine Blendwirkung erzeugen und missen
sich harmonisch einfigen

Varrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind im Bereich der ge-
schilzten Bauten nicht gestatiet,

* Es ist gentigend Raum for die Abfallsamrnelstel!e einzuplanen (max, 2 Stand-
orte). Die Grésse betragt 0.5 m* pro Wohnung jedoch mindestens 6 mé,

§11 Realisierung / QP-Vertrag

Die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung hat grundsatziich im Einver-
nehmen zwischen der Gemeinde und der Eigentimerin des Quartierplan-
Areals zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere das Festiegen der Baustellen-
organisation bzw. des Baustelienverkehrs (inkl. Abbruch best. Liegenschaf-
ten) und der Bauzeiten, Rechizeilig vor Beginn von Bodeneingriffen ist zudem
die kantonale Fachslelle fiir Archdologie zu informieren.

Far die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung haben die Grundeigenti-
merin und die Einwohnergemeinde Therwil einen Quarierplan-Verirag abzu-
schliessen.

Darin sind insbesondere zu regein:

- Anpassungen an Basisinfrastruktur der Gemeinde

- tsffentliche Geh- und Fahrrechte

- Bau- und Durchleitungsrechie

- Benutzungsrechte w.a.m,

Die Uberbauung kann grundsatzlich etappiert werden, Der Neubau Austrasse
kann jedoch nur zusammen mit der Realisierung der geschltzten Bauten und
wieder aufzubauenden alten Mahlegebauden erfolgen.

Die alte Knochenstampfe ist zu erhailen. Ist dies am heutigen Standort nicht
mbglich, bestimmt der Gemeinderat den zukinfligen Standort ausserhalb des
Muhle Gelandes.

Sofern die Quartierplan-Uberbauung in Etappen realisiert wird, sind die ent-
sprechenden Erganzungsaniagen, wie Zufahrt, Wege, ober- und unterirdische
Abstellplatze, Hof, Freiflachen und Kinderspielplatz etc. so auszulegen, dass
der Bedarf der jeweilig ersteliten Etappe gedeckt ist und die spétere Realisie-

Containerstandorte sind im Teilplan Nr. 1 konzeptionell fesige-
legt

Details sind im Quartierplan-Verfrag oder im Baugesuchsver-
fahren 2u regein,

mmmwwmmr,mmmmmsﬂm
eine frihmittelafteriiche Sediung befindan konnfe, da in der
Umgabung boroits entsprechends Funde gemacht wirdan.

Die  Quartierplan-Vartragspunkie sind nichi abschiiessend
atfgefihrt baw. sind nur nach Bedarf der Vertragspariner zu
regain,

Ein alifaihges Elappierungsvorgehen kann bei Bedarf ehen-
falls im Quartierplan-Vertrag oder im Baugesuchsvedalven
fosigolegt wardan.

Dre Knochenstampfe bofindst sich im eingestirzien Ted des
Oekonomiegehfudes und kann grst zu sinem spaleren Zei-
punkt begutachiof werdon

Quartierplan-Reglement "Untere Mihie", Tharwil
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Beschlisse

Parzellierung

Baugesuch

Ausnahmen
aligemeiner Art

Voraussetzung for
Ausnahmen

rung der Gesamtliberbauung gewahrleistet bleibt.

Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals ist zulassig. Durch diese darf
jedoch die Zielsetzung. die Verwirklichung und die Funktionalilat der Quartier-
planung nicht verandert bzw. in Frage gestelit werden Daher sind keine He-
cken, Zaune oder andersartige Trennelement entlang der verschiedenen Par-
zellengrenzen bzw. der Nulzer erlaubt.

Dem Baugesuch ist eine vollstandige Gebaudeaufnahme beizulegen

In einem Energiekonzepl ist die rationelle Energienutzung nachzuwelsen.
Dabel ist der Nachhaltigkeit und dem Einsalz von erneverbarer Epergie be-
sondere Beachtung zu schenken.

§12 Abweichungen /Ausnahmen

' In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wordigung der
besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilli-
gungsbehbtrde schriftich begriindet Abweichungen von diesen Quartierplan-
vorschriften beantragen.

? \foraussetzung daflr ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Ziglset-
zungen der Planung gemass § 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Uber-
bauung bzw. der Freiflichengestaltung dirfen durch die Abwelchungen nicht
beeintrachligt werden, Grissere Abweichungen vom stddtebaulichen Kon-
zept, vom architektonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung
oder der Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartierplan-Anderung er-
folgen,

Ausnahmen bedirfon mines Antrages und ener stichhaltigen
Bagrindung. Sk werden nach Abwagung von der Baubewill-

gungsbehorde erfedl.

Quartierplan-Reglement "Untere Mihle", Thenwil
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Beschilsse

Genehmigungs-
voraussetzung

Uberwachung des
Vollzugs

Aufhebung fritherer
Beschlisse

Inkrafttreten

§13 Schlussbestimmungen

Die Genehmigung der Quartierplan-Yorschriften durch den Regierungsrat
sezt voraus, dass der gemass § 12 Abs. 2 erwahnte Quariierplan-Verirag
von den Vertragsparteien allseitig unterzeichnet und &ffentlich beurkundet
wird.

Der Gemeinderat Gberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Varschriften
Das Baubewiligungsverfahren gemass § 120 ff, des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz (RBV) bleibt vorbehalten,

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschrifien stehenden friheren
Zonenvorschriften gelten for das Areal als sufgehoben,

Die Quaﬂierplén-h’orschriﬁen treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Quartlerplan-Reglement “Untera Mihle®, Therwil
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Baschilssa

Beschliisse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 11.08.2003
Beschluss der Gemeindekommission: 26.08.2003
Beschluss der Gemeindeversammiung: 17.09.2003
Referendumsfrist: 18.10.2003
Urnenabstimmung: =

Fublikation der Planauflage im Amisblatt Nr. 44 vom 30.10.2003
Planauflage vom 31.10.2003 bis 28.11.2003
Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Der Gemeindeverwalter:

Kanton

Vom Regierungsral des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. 448 vom 9. %, Leok

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 14 vom M. 3 Lol

Der Landschreiber

)
/{ ¥ ,f'ﬁ.’['
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