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Einleitung

Dig: Einwehnergemsinde Therwil erlasst fiir das Gebiet der Parzelle Nr. 833 zwischen
Fichtenrain und Buchenrain Quartierplanvorschriften, bestehend aus Quartierplan und
Reglement. Als Richtlinie fir die kubische und architektonische Gastaltung der Bauten dignen
die Projektpiane 1:200.

Zielsetzung

Auf der Parzelle 933 sind Wohnbauten von gutem Standard vorgesehen. Die Quartierplanung
ermaglicht die Umsetzung der gewahlten Siedlungsstruktur unter Einschluss von aktuellen
akalogischen Anliegen, einer zuriickhaltenden Vertellung der Baumassen und einer
Einbindung in die weitere Umgebung.

Geltungsbereich, Inhalt

Die Quartierplanverschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplanparimeters
(Parzelle Nr. 933)

Die Vorschriften sind verbindlich flr

- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

- Art, Mass und Nutzung der Bauten

- Grinraum-Zuordnung

Daneben enthalt das Reglement Ausnahmebestimmungen sowie Vorschriften Gber die
Realisierung der Quartierplandberbauung.

Massgebende, Ubergeordnete Gesetzgebungen (Kantan, Bund) sind zu beachten und werden
in digsem Reglement nicht speziell erwahnt

Die gegenseitigen notwendigen Dienstbarkeiten (Leitungsdurchfuhrungsrechte, Wegrechie
ete.) missen gegenseitig eingeraumt werden.

Lage, Grisse und Gestaltung der neuen Bauten

Fur die Lage, Grosse, Geschosszahl und Schnittbild der oberirdischen Bauten ist der
Quartierplan verbindlich, Geringflgige Abweichungen der Gebdudeabmessungén sind
zulassig.

Die neuen Baukarper und die Material- und Farbwahl sind untereinander ginheitlich zu
aestaltan,

Die durchgehenden unbeheiztzn Wintergarten talseits haben eine max. Ausladung von 200
Cr.

Die leichten Stabkonstruktionen entlang der bergseitigen Langsfassaden haben eine max.
Ausladung von 270 ¢m. In den Stabkonsiruktionen sind Windfange, Glasvordacher
Scnnenschutzeinrichtungen, Gartentrennwande in Glas WA in Leichtbauweise integrierbar,
DOie Gestaltungsvorschriften gelten auch fir spatere Umbauten und Renovationen

Die im Quartierplan eingezeichnetan Baufelder definieren Lage und maximale Grisse der
Bauten. Ausserhalb der Baufelder sind keine weiteren Bauten zulassig, Ausgenommen
Garagenboxen am Fichtenrain; Sind geschlossene Boxen vorgesehen, ist der gesetzliche
Strassen-Abstand von 5 m zu beachien

Che Hohe der Bauten ist definier;

Regel 1: als Gesamthéhe 600 cm ab OK Terrain alt bis OK Betondecke roh des
Erdgeschosses. Gemessen wird an der Sockelfassade aussen, Die Einheitlichkeit des
Erscheinungsbildes i1st zu wahren,

Regel 2: Das Erdgeschoss ab OK rahe Betondecke bis OK rohe Betondecke (Dach) hat eine
maximale Héhe von 300 cm.

Solarkollektoren durfen dis Oberkante der rohen Dach-Betondecke ummax, 100cm
iberragen.

Der im Plan mit ,Pavillan’ bezeichnate, massive Aufbau tber der Einstellhalle ist auf das Profil
des Sockelgeschosses von Baufeld A zu beschranken.

Terrainabgrabungen sind bis auf Niveau Sockelgeschossboden zulsssig

Oie Flachdacher und die Decken der Parkierungsaniagen sind zu begrinen

Parkierung

Pro Wohneinheit wird ein unterirdischer cder gedeckter Parkplatz geschaffen

FOSTHROREESPOMIPHREGESS0E IS DOC Erstedatom 250899 13:41



Wicki Architekten AG - Basel

Gemeinde Therwil f BL
Quartierplanung auf der Parzelle Nr. 333 Fichtenrain

[! Quartierplanreglement (2/2)
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4.3

B

8.3
6.4

Aussenplitze werden gemass Quartierplan geschaffen. Insgesamt sind mindestens 2 Auto-
Abstellplatze pro Wohneinheit zu realisieren.

Ebensc werden (unterirdische oder gedeckte) Veloabsteliplatze und Abfallsammelstailen
singerichiet.

Die Autosinstelihalle darf das Gebiudeprofil In der im Cluarier-Plan dargestsliten Weise
erganzen und gilt nicht als Sockelgeschoss

Art und Mass der Nutzung der Bauten

Die gesamte Uberbauung besteht aus Wohnbauten mit Erd- und Sockelgeschoss.

Die maximale Nutzung auf dem Areal betragt fir das Erdgeschoss 1400 m2. Die
Berechnungsweise ist Im Beilageblatt erlautert.

Freiraumgestaltung

Die im Quartierplan singetragenen einheimischen Hochstamm-Baume und Bische/Hecken
sind als solche zu pflanzen und zu unterhalten. Absterbende oder aus anderen Grinden zu
entfernende Baume oder Blische sind zu ersetzen,

Bel der Umgebungsgestaltung und der Bepflanzung sind die Aspekte des ¢kologischen
Ausgleiches zu beachten. Dabej ist eine naturnahe Gestaltung und Bepflanzung mit
einheimischen, standortgerechten Arten vorzunehmen,

Aus tkologischen Granden wird das Regenwasser weitgehend oberirdisch abgeleitat.
Ausser den im Quartierpian eingatragenan Wegen und Platzen sind keine weiteren
Bodenbefestigungen zuldssig. Wege und Platze werden entweder mit wasserdurchisssigen
Belagen versehen oder seitlich ins Gelande entwissert (versickern von Regenwasser)
Zwischen dem Buchenrain und dem Fichtenrain wird eine offentliche Fussgangerverbindung
erstellt. Konstruktion, Unterhalt und Winterdienst richten sich nach den Bedirfnissen der
Siedlung. Ein entsprechendes Recht zu Gunsten der Einwohnergemeinde Therwil wird im
Grundbuch eingetragen Die Beleuchiung wird an das Netz der éffentlichen Beleuchtung
angeschlossen, Die Stromkosten werden von der Gameinde Gbernommen. Der Unterhalt
digser Weaverbindung tragt die Eigentimerschaft.

Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein Energiekonzept vorzulegen, welches tkologischen Kriterien
Rachnung tragt.

Mit dem Baugesuch ist ein verbindlicher Umgebungsplan einzureichen

Ausnahmen von Quartierplan-Vorschriften

Die Bewilligungsbehérde kann auf Antrag des Gemeinderates. in Erwagung der 6ffentlichen
und privaten Interessen, Ausnahmen von den Quartierplanvorschriften bewilligen, sofern
besondere Verhaltnisse dies rechtfertigen und die dem Quartierplan zugrundeliegends
Gesamtkonzeption in stadtebaulicher, architektonischer und gastalterischer Hinsicht night
gestorn wird,

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quarierplanvarschrifien. Das
Baubewilligungsverfahren gemass REG BL bleibt vorbehalten

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvarschriftén stehenden frioheren Zonenvarschriften
gelten als aufgehoben,

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Rechtskraf,

Anhang

Mutzungsberachnung

Separate Dokumente zur Genehimigung:

Quartierplan 1-200

Schnittplan 1- 200

Fassadenplan 1:200
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CQuartierplanung auf der Parzelle Nr. 833 Fichtenrain

JNutzungsberechnung

" Farzellenflache

Anrechenbare Grundsticksflache

Mutzung nach ZP 50 W1 18%

Erhohung gemass EB THER 04 = max. 10%

fur Grundsticksfiachan dber 2500 m2.
Dachraum-Nutzfiache nach BR: 85% von 1153'm2 = 748 m2
Zuldssige Kompensation

Total maximal mogliche Gesaminutzung (EG+DG)= 1048+105+7458=

Max. Nutzung auf Ebene EG

5'821 m2

1048 m2

0105 m2

0748 m2

1'802 m2

5821 m2

1048 m2

0105 m2

0247 m2

1'400 m2*

* Micht eingerechnet in die zuldssige Maximalnutzung werden:

1 Unbeheizte, vergiaste Vorbauten talseits (Wintergarten-Balkone) gemass CQuartierplan,

Ausladung max. 2.00 m.

2 Windfang-Vorbauten bis zu einer max. Flache van 4.00 m2 BGF pro Wohneinhet

3 Die gesamten Sockelgeschossilachen
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Gemeinde Therwil /| BL
Quartierplanung auf der Parzelle Nr. 933 Fichtenrain

Planungsbericht (1/2) Publizierte Fassung

1 Zusammenfassung

- Die vorhandene Ubarbauung Fichtenrain | im gstlichen Tell der Gesamtparzelle ist die Teilrealisation
gines Wetthewerbsprojektes aus dem Jahre 1986 mit Deppeleinfamilienhausern

[Die westliche Parzellenhalfte blieb selther undberbaut

Die Veranderungen des Marktes und neue zonenrechtliche Grundlagen haben dazu gefihrt, dass die
zwette Etappe neue Lasungen bieten muss:

Erkennbare Unterschiede des heute vorliegenden Projekies sind der zurickhaitende Umaang mit der
Topografie. der Kiare Siedlungscharakter, die Neuinterpretation der Zwischenraume, der éffentliche
Weg und die zusammenhéngenden Frei- und Granfiachen

In mehreren Planungsschritten und nach Vorlage detaillierter Plane und Architekturmoedelle hat die
Baukommissicn dem Siedlungsbild, der Erschliessung und der Nutzflache zugestimmt: Das klare
Erscheinungsbild. die Qualitat der Architektur, die geringe Bauhbhe - keine Steildacher - und die
Integration dkologischer Anliegen haben dazu den Ausschiag gegeben.

2 Ausgangslage

Die erste Baustapps des Wetltbewerbsprojektes ist gepragt vom Typ des Doppel-Einfamilienhauses
Raumangebot, Gartenzuordnung. Grundsticksaufteilung sind gross und auf eine besondere
Mutzerschicht zugeschnitten. Das "‘Zelpublikum’ ven heute, 12 Jahre nach der ersten Etappe, hat ein
agnderes Profil, erwariet andere Weohngualitaten,

Aus Ricksicht auf die Siedlungsbilder der Umgebung ist die Baukorpergestaliung trotz Masterplan-
Konzept aufgelockert und setzt sich vorm Typus einer Reihenhaus-Uberbauungen deutlich ab. Die
vorliegende Konzeption verbindet die talseitige. dichte Uberbauung mit der Doppeleinfamiliznhaus-
resp. Einfamilienhauszone der hoherliegenden Hdgelkuppe. Das Grundstuck ist bereiis auf mittlere
Distanz nicht volistandig Uberblickbar, Hanglage und kuppenférmige Topografie, Waldabschnitte und
dichte Nachbarschaftsgdrten mit hohen Baumen gliedern Grundstick und Neu-Uberbauung in einzeine
Blickfeldsekioren.

Cie Erschliessung mit Matorfahrzeugen erfolgt Gber den dorfnahen Fichtenrain, Die zu erwartendan
zusatzlichen Bewsgungen werden nicht ins hoherliegende Gebiet hineingetragen,

3 Planungsablauf

19868  Planung und Ausfihrung der ersien Bauetappe.

18988 September / Oktober: Abkldrung der Bebauungs-Regeln 1958 fir den bisher undberbauten
Parzellenteil Ost
Klarung der Siedlungsstrukiur.

1958 Januar-April: Einbezug der neuen Baulinien, des neuen Waldabstandsmassas und der neven
Zanenvorschriften. Vorlage verschiedener Projekistufen, Masstab 1.200, Vorlage uberar-
beiteter Plane und mehrerer Modelle.

Ab Mai Vorprufung ARP, Uberarbeitung und Fertigsteliung des Quartierpianes
September. Offentliches Mitwirkungsverfahran

Oxtaber Bereinigung der Planungsinstrumente

Dezember Gemeindeversammiung

4 Planungsverantwortliche

Die Projekigrundlagen wurden von Wick Architeklen AG, Basel erarbeitet. Begleitet wurde die Planung
von der Bauabtellung der Gemeindeverwsaltung, die Begutachtung und Beurtellung erfolgte durch die
Baukommission Therwil in mehreren Schritten
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Quartierplanung auf der Parzelle Nr. 833 Fichtenrain

Planungsbericht (2/2)

5 Zielsetzungen

- Die Uberbauung sall in giner Etappe und als GanzZes érfoigen

Die Grundsatze zum Siedlungsbild, der Erschiiessung, der Nutzung, der Architekiur und der
Freiraumgestaltung sind im Prajektbeschrieb dargestellt (Anhang)

B Flanungsinstrumente
Die Quanierplandokumente sind grundeigentumsverbindliche Planungsinstruments und werden von
der Gemeindeversammiung erlassen,
- Quartierplan  Situation 1:200
Schnittplan 1:200
Fassaden 1200
- Quartierplanreglement,

7 Vorprifung

Cie Empfehlungen und die verbindlichen Worgaben des Vorprifungsbenchtes des Amtes fur
Raumplanung wurden weitgehend bericksichtigt und ber der Bereinigung in den Planungs-
instrurmenten umgesetzt. Einzelne Vorgaben, wie Energiekonzept, Umgebungsplan und
Grundrissgestaltung, werden bei der Eingebe des Baugesuches realisiert,

8 Offentliche Mitwirkung

Cig Bevélkarung wurde zur Mitwirkung eingeladen. Die Vernehmlassung dauerte vom B .5ept. 1998 bis
B.Oktober1998.

Vorogangig zu digser éffentlichen Mitwirkungsphase wirden die Eigentumerinnnen der dirgkt an die
geplante Uberbauung anstossenden Liegenschaften zu einem Informationsabend eingeladen. Uber 30
Persanen folgten dieser Einladung der Architekten. Wiahrend der Vernehmilassungszeit besuchten nur
noch weanige Interessierte die von der Gemeinde angebotene Sprechstunds

Schrifiliche Eingaben wurden keine abgegeben. Dies, unad die mindlich vorgebrachten Fragen zeigen,
dass durch diese Quartierplanung weder negative Auswirkungen noch Einschrankungen auf die
umgebenden Siedlungsgebiets zu erwarien sind.

g Beschluss und Auflageverfahren

Die voriiegenden Planungsinstrumente werden der Gemeindeversammiung zur Beschlussfassung
vorgelegt. Danach folat die Referendumsfrist und das Planauflageverfahren, allfallige
Einsprachevernandlungen und die Genehmigung durch den Regierungsrat,

Anhang: Projektbeschrieb

F 374 KORRESPONOP L ANSED DO Erstelidatur 25,0895 1318/Rev 11,10.1994



Wicki Architekten AG - Bassl

iad

Gemeinde Therwil / BL
Quartierplanung auf der Parzelle Nr. 333 Fichtenrain

Projektbeschrieb

a1

g2

Einleitung

MNeue Bauvorschrifien, neue Baulinien und die Waldabstandsregelung erfardert eine Reyvision
der bisherigen Uberbauungsziele der nach Nord-West abfallenden Parzelle. Die Entwickiungen
im Bereich der ékologischen Bauweise, modernen Konstruktionsformen und Veranderungen
in-der Phitosophie des Wohnens fuhrien zu der mer voriiegenden Konzeption.

Siedlungshbild

Die Konzentration der Baukarper macht zusammeanhangende Grinflachen moglich. Tie
reduzierte Hahe der Volumen und die architekionische Differenzierung von Erd- und
Sockelgeschoss férdern das Bild elner Gartensiediung; Bergseitig sind alle Bauten nur
eingeschossig. Damit wird auch srreicht, dass die sigenen und die bestehenden Bauten ain
Maxirmurm an Fernsicht behalten,

Die Anordnung parallel zu den Héhenlinien vermeidet ein Gelandestakkate mit Stitzmauemnm
und Steillbéschungen: Es entstehen frotz siner gewissen Verdichtung grosszigige,
kommunikative Zwischenraume.

Bawusst platzierte; einhaimische Hochstammbaume glisdern die Aussenréume. Zwischen den
Bauten und an der cberen Strasse sind dies Buchen, talseits der Siedlung sind &3 Fichten. In
beiden Fallen mit einzelnen Nadelhdlzem und Flurgebischen kombiniert.

Der Ubergang vom taiseits liegenden, sehr dichten Rethenhausquartier zur Doppelhaus-
Uberbauung am Fichtenrain wird mit der strengen Einbindung der neuen Bauten in den Verlauf
der Hohenlinien und der Reduktion des Bauprofils positly unterstitzt (Wandel von verdichteter
Bauweise zur einer solehén mit freier Aussicht). Und obwahl die Bautenlangen noch in etwa
den Masszan der tieferliegenden Refhenhausern entsprechen, kinnen die neuen Hauser
wegen der runden Form und der cptischen Uberlagerung im Hang nicht mehr als ganzes
wahrgenommen werden Exponiert ist der Hangabschnitt fiir das Dorfbild nicht.

Erschliessungskonzept

Die Siedlung ist autofral. Fussweae érschlisssen alle Wohneinheiten eben und hindernisfrei,
Die Zufahrt fir Autos der neuen Anwaohner ist am Fichtenrain (Autosinsteiihalle), Besucher-
platze sind am Fichtenrain und am Buchenrain.

Fazit Das umgebende Siediungsgebiet wird nur wenige zusatzliche Fahrzeugbewegungen

erhalten, dis bestehends Wahngualitat bleibt unverandert.

Nutzung
Die Uberbauung dient dem Familienwchnen, Es sind Rethenhguser und Geschosswohnungen
vorgesshen.

Architektur

Die Siedlung wird als Einheit verstanden. Nicht die Addition einer Grundeinheit ist das Thema,
sondern 2in Ubergreifendes Gestaltungskonzept

Die beiden Geschosse haben leicht variierte Rhythmen: die Volumen sind In der horizontalen
und in der Vertikalen verschoben. Dieselbe Abstufung bewirkt die leicht unterschiedliche
Materialisierung: Das obere Geschoss hat durchgehende Wintergartenprofile ohne
Sonnenschutz, das untere Geschoss hat raumhohe Zimmerfenster mit Lamellensiorsn. An
einzelnen Sockelgeschoss-Stellen sind andere Aussenwande vorgesehen Die Achsmasse
bleiben bei beiden Geschossen identisch,

Sowohl auf der Berg- wie auch auf der Talseite sind entlang der Gebaude stabformige
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| Projektbeschrieb (2)

6.2

Ty e e
|

74

Strukturen vorgesehen. Deren Zweck: Einbinden der unterschiedlichen Vorbauten wis Vor-
dacher, Trenneinrichtungen zwischen den Hausern, Sonnenschutzeinrichtungen fur Sitzplatze,
Ausgang der Kellertreppe (Glaskdrper), einzelne speziclle Windfange, uv.a. Es sind
JMotenlinien der Fassadenmaoblierung” und Crientierungselemente bei der Grungestaltung.

Umgebung / Freirdaume

Die in Grésse und Ausstatiung sehr verschiedenen Aussenraume und das
Erschiiessungskaonzept fordern gine hochst differenzierte Zwischenraumgualitat. Verweilorte
wie die .spanische Treppe" oder der Dorfplatz” stehen nicht in Konkurrenz oder gar Konflikt zu
den privaten Garten. Das Charakieristische des Dorfplatzes ist seine Doppelwertigkeit als Tail
des Siedlungskerns in WVerbindung mit den Eigenschaften einer Aussichisterrasse

Der Spielplatz Ist gross, ideal ins Gelande eingepasst und generationen-neutral

Der offentliche Fussweg fordent durch die Verknipfung mit den Verwellorten spontane
Kontakte

Konstruktion und Haustechnik

Statik: Die Statik der Baukdrper |3sst Vanationen bel der Grundrissgestaltung zu

Bauphysik Die Aussenwénde haben nirgends Erdberithrung, sind folglich 'trocken’ und for
eine beliebige Nutzung im Rahmen des gesetzlich Zuldssigen tauglich. Der 'Graben' entlang
der bergseitigen Langsfassade ermoglicht aber auch die naturliche Belichtung der
Sockeigeschossraume ohne Abgrabungen am Terrain, eine willkemmeane Beruhigung des
Siedlungsbildes und eine Verbesserung der Nutzungsmaoglhchkeiten der Vorgarten.
Regenwasser. Die Flachdacher werden extensiv begrint, das (berschussige Regenwasser in
Sickergraben entlang der Fusswege in den Boden geleitet. Diese Sickerachsen mit Steinoett
und naturnzher Vegetation schaffen zwischen Fussweg und Prnvatgérten eine natirliche
Grenze.

Heizung: Warmwasser-Solarkollektoren mit zentralem Warmetauscher und individuelien
MNachwarmem in Verbindung mit sinem Luft-Warmetauschersystem werden gegenlber einer
konventionellen Gasheizung evalujert

Die Wintergarten talseitig dienen einer optimalen ganzjahrigen Sonneneinstrahlung ohne
Eeschattungsnotwendigkeit.

Anhang.

Plana {\Verkleinerungen)
Dne Originaiplane konnen bel der Bauabteillung der Gemeindeverwaltung eingesehen werden,
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